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REGULAMENTO DO MBS AGRO FIAGRO - IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 57.678.342/0001-82
31 de janeiro de 2025

CAPITULO UM — DAS DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento e em seus anexos, 0s termos € expressoes
indicados em letra maitscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terao os significados
a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem definidos neste
Regulamento e/ou em seus anexos. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as defini¢des
contidas neste Capitulo Um aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o masculino
incluird o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substitui¢des, consolidagdes e respectivas complementacdes,
salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias a tais disposi¢des conforme alteradas, estendidas, consolidadas
e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessiondrios
autorizados; (f) os termos "incluindo", "inclusive" ou "inclui" serdo considerados como sendo
seguidos pela frase, "sem limitacdo" ou "mas ndo limitado a"; e (g) salvo disposi¢do em
contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma prevista no
artigo 224 do Cdédigo de Processo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o

dia do vencimento.

1.2.  Uma vez que o Fundo ¢ constituido com classe unica de Cotas, todas as referéncias a
Classe no Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa. Caso sejam
criadas outras classes de Cotas, sera elaborado anexo descritivo de cada classe, os quais serdo

parte integrante do Regulamento.

"Administradora" significa 0 BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira

com sede na cidade de Sdao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.232.889/0001-90,
credenciada pela CVM para o exercicio profissional de

administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
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na categoria administrador fiduciario, conforme Ato
Declaratorio n® 17.552, de 5 de dezembro de 2019.

"ANBIMA" significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais.

"Assembleia de significa a assembleia geral de Cotistas, ordindria e

Cotistas" extraordinaria, para qual serdo convocados todos os
Cotistas do Fundo, realizada nos termos deste
Regulamento.

"Ativos" significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando

considerados em conjunto.

"Ativos-Alvo" tem o significado atribuido no item 4.1 deste Regulamento.
"Ativos de Liquidez" tem o significado atribuido no item 4.2 deste Regulamento.
"Auditor Independente" significa a empresa de auditoria independente,

devidamente registrada perante a CVM, contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar os
servicos de auditoria das demonstragdes contabeis do

Fundo.

"B3" significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, companhia
aberta com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

"BACEN" significa o Banco Central do Brasil.

"Benchmark" tem o significado atribuido no item 0 deste Regulamento.

"Capital Autorizado" tem o significado atribuido no item 7.1 deste
Regulamento.

"Classe" significa a classe unica de Cotas.

"CNPJ" significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do

Ministério da Fazenda.
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"Cédigo ANBIMA" Significa o Codigo de Administragdo e Gestao de Recursos
de Terceiros da ANBIMA.
"Cédigo Civil" significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada.

"Cédigo de Processo Civil" significa a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,

conforme alterada.

"Cotas" significa as cotas da Classe de emissio do Fundo,
escriturais € nominativas, que correspondem a fra¢des do

patrimonio da Classe.

"Cotistas" significa os titulares de Cotas.
"CpC" significa o Comité de Pronunciamentos Contéabeis.
"CRA" significa os certificados de recebiveis do agronegocio

emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
creditorios do agronegdcio, conforme previstos na forma
da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, e desde que estes certificados tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha

sido dispensado.

"CRI" significa os certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei 14.430,
de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e desde que
estes certificados tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

"CVM" significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
"Data de Apuracao" tem o significado atribuido no item 12.11.1 deste
Regulamento.
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"Data de Pagamento" tem o significado atribuido no item 8.3 deste
Regulamento.
"Dia Util" significa qualquer dia, exceto sabados, domingos ou

feriados nacionais ou aqueles sem expediente na B3.

"Distribuicdes Corrigidas" tem o significado atribuido no item 12.110 deste
Regulamento.
"Emissdes Autorizadas" significa novas emissdes de Cotas, que podem ser

deliberadas pela Administradora, conforme recomendagao
da Gestora, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante

maximo previsto no item 7.1 deste Regulamento.

"Fiagro" significa os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, criados nos termos da Lei n° 14.130, a
serem incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios e destinados a aplicagdo em ativos
relacionados ao agronegocio, conforme artigo 2°, inciso II
da Resolu¢do CVM 39, em vigor até¢ 03 de marco de 2025,
quando entrara em vigor a Resolugao CVM n° 214, de 30
de setembro de 224, que acrescentou o Anexo Normativo
VI a Resolugado CVM 175 sobre os Fiagro, e estipula que
o presente Regulamento precisard ser adaptado as novas

normas até 30 de setembro de 2025.

"FIDC" significa os fundos de investimento em direitos
creditorios, regidos nos termos do Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175.

"FII" significa os fundos de investimento imobilidrios, regidos
nos termos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM

175.

"Fundo" significa o MBS AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO
REPONSABILIDADE LIMITADA.
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"Gestora" significa a MOBIUS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Baviera, n.° 10, sala 3, Jardim Europa,
Brasil, CEP 01.448-060, inscrita no CNPJ sob o n.°
39.422.314/0001-18, devidamente autorizada a prestacao
dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n.°
18.772, expedido em 18 de maio de 2021.

"Imdveis" significa quaisquer iméveis rurais adquirido para posterior
alienacdo, locagao ou arrendamento com possibilidade de
alienagdo, incluindo aqueles eventualmente gravados com
Onus reais anteriormente a data de aquisi¢ao pelo Fundo,

observado o previsto na politica de investimentos.

"Instrucdo CVM 516" significa a Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011.

"Justa Causa" tem o significado a ele atribuido no item 10.9.1 abaixo.

"LCA" significa a letra de crédito do agronegocio, instituida pela
Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

"Lein® 8.668" significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

"Lein® 14.130" significa a Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021,

conforme alterada.

"Montante Minimo" tem o significado atribuido no item 6.1.5 deste
Regulamento.

"Patrimdénio Minimo" tem o significado atribuido no item 8.7 deste
Regulamento.



"Prazo de Duracio"

"Primeira Emissdo"

"Prestadores de Servicos Essenciais"

Regulamento"

"Renuncia Motivada"

"Resolucdo CVM 30"

"Resolucio CVM 39"

"Resolucdo CVM 160"

"Resolucdo CVM 175"

"Resolucdo CVM 214"

"Resultado"

"Taxa de Administracdo"

"Taxa de Administracdo Global"
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tem o significado atribuido no item 2.3 deste

Regulamento.
significa a 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

significa a Administradora e a Gestora, em conjunto.

significa este regulamento do Fundo. Todas as
referéncias ao Regulamento incluirdo os anexos, se
existirem diferentes classes de cotas, o que inclui

apéndices descritivos de subclasses, se for o caso.

tem o significado a ele atribuido no item 10.9.2 abaixo.

significa a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de

2021, conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de

2021, conforme alterada.

significa a Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro

de 2022, conforme alterada.

significa a Resolucdo CVM n° 214, de 30 de setembro

de 2024, conforme venha a ser alterada.

tem o significado atribuido no item 12.110 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no item O deste

Regulamento.

tem o significado atribuido no item 0 deste Regulamento.
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"Taxa de Distribui¢do Primaria" tem o significado atribuido no item 7.4.1 deste
Regulamento.

"Taxa de Gestao" tem o significado atribuido no item O deste
Regulamento.

"Taxa de Performance" tem o significado atribuido no item 12.11 deste
Regulamento.

"Taxa DI" significa as taxas médias didrias dos DI - Depdsitos

Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina

na internet (www.b3.com.br).

"Termo de Adesdo" significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este

Regulamento, a ser assinado por cada Cotista quando da

subscricao das Cotas.

CAPITULO DOIS — CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA CLASSE
2.1. O MBS AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢
um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668, pela Lei n® 14.130,

e pelas disposicoes legais, regulamentares e autorregulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.1.1. O Fundo devera observar provisoriamente a Resolucio CVM 175, em especial o Anexo
Normativo III, e a Resolugdo CVM 39. Com a edicao da Resolugdao CVM 214, que entra em
vigor em 03 de margo de 2025, foi acrescentado o Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM 175,
para regulamentar os Fiagro, e o presente Regulamento precisaré ser adaptado as novas normas
até 30 de setembro de 2025.

2.1.2. A Administradora e a Gestora ficam desde ja autorizadas a alterar o presente
Regulamento, por meio de ato conjunto, para refletir o Anexo Normativo VI da Resolugdo

CVM 175, especialmente para prever que a carteira do Fundo podera ser composta por ativos
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de diferentes categorias, observada a politica de investimento deste Regulamento.

2.2. O Fundo ¢ constituido em classe unica de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou a

vinculacdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimdnio da Classe a qualquer subclasse de Cotas.

2.3. O Fundo e a Classe terdo prazo de duragdo indeterminado ("Prazo de Dura¢ao").

2.4.  As Cotas serdo destinadas ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, bem como investidores ndo residentes que invistam

no Brasil segundo as normas aplicaveis € que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULO TRES — OBJETIVO DO FUNDO E DA CLASSE

3.1. O objetivo do Fundo e da Classe ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valoriza¢ao de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo, observados o
previsto na politica de investimentos abaixo; e (b) de maneira remanescente, Ativos de

Liquidez.

3.2.  As aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da
Gestora, da instituigdo prestadora de servigos de custddia, do coordenador lider de ofertas de
Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas), de

quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.3. O investimento no Fundo ndo representa € nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
da Administradora ou da Gestora, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do

investimento no Fundo.

CAPITULO QUATRO — POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO E DA
CLASSE

4.1. A Classe tem por objetivo a obtencao de rendimentos e/ou ganho de capital, mediante a
aplicagdo de recursos, preponderantemente, nos seguintes ativos, conforme previstos na Lei n°
8.668, na Resolucdo CVM n 39 e Resolugao CVM 175, e denominado, conjuntamente, " Ativos-
Alvo":
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(i)  CRA;

(ii) CRI lastreados em créditos imobiliarios oriundos de imoveis rurais ou relacionados as

cadeias produtivas agroindustriais;
(iii)  LCA lastreada em direitos creditdrios do agronegocio;
(iv)  letras de crédito imobilidrio lastreada em imdveis rurais;

v) cotas de outros Fiagro, cotas de FII e/ou cotas de FIF, desde que referidos fundos de
investimento tenham como politica de investimento atividades permitidas aos Fiagro e
que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) de seus patrimOnios nos ativos
referidos nos incisos I, II, III, IV e V do artigo 20-A da Lei n°® 8.668;

(vi)  cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fiagro, e que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) de seus
patrimonios nos ativos referidos nos incisos I, 11, III, IV e V do artigo 20-A da Lei n°
8.668, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou

cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

(vii)  cotas de fundos de investimento em participagdes que apliquem mais de 50% (cinquenta
por cento) de seus patrimonios em participacdo em sociedades que explorem atividades

integrantes da cadeia produtiva do agronegocio;
(viii)  quaisquer direitos reais sobre Imoveis, nos termos do item 4.14 e deste Regulamento;

(ix)  acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, notas promissorias, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e que integrem a cadeia produtiva do agronegdcio, e cujas atividades preponderantes

sejam permitidas aos Fiagro;

(x) acdes ou cotas de sociedades cujo Uinico propoésito se enquadre entre as atividades

permitidas aos Fiagro, incluindo a aquisi¢ao e/ou a exploragao de Imoéveis; e
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(xi)  ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios e outros ativos relacionados diretamente
ao agronegocio, conforme venham a ser permitidos aos Fiagro, nos termos da legislagao

e regulamentagdo aplicaveis e desse Regulamento.

4.2.  Observado o disposto no item 4.3 abaixo, a parcela remanescente dos recursos
integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporariamente nao estejam aplicadas em
Ativos-Alvo ou que sejam destinados exclusivamente para atender as necessidades de liquidez

do Fundo, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez"):

(1) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria ou compativel com as

necessidades do Fundo e da Classe;
(i)  operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem (i) acima;

(iii))  cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou classificados como "renda
fixa" com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros

relacionados nos subitens anteriores; €

(iv)  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas

disposi¢des regulatorias aplicaveis.

4.3. O valor de aquisicao dos Ativos-Alvo, que sejam titulos e valores mobilidrios, podera
ou ndo ser composto por um 4agio e/ou desagio, conforme o caso, o que serd estipulado pela
Gestora, a seu exclusivo critério, em cada aquisi¢ao de Ativos-Alvo pelo Fundo, observado que,

na determinacao do 4gio/desagio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

4.4. A Gestora terd discricionariedade na selecao e diversificacdo dos Ativos da carteira do
Fundo, observadas a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e as atribuicdes da
Administradora em relacao aos Imoveis porventura adquiridos pelo Fundo, ndo tendo a Gestora
nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados os
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do

patrimonio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto abaixo.
4.5. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a Gestora ndo encontre Ativos

para investimento pelo Fundo que ela entenda serem aderentes a Politica de Investimentos e

que beneficiais ao Fundo, a Gestora podera solicitar a Administradora para que esta faga uma



BancoDaycoval

ou mais amortizagdes de Cotas do Fundo, conforme previsto no item 8.2 abaixo.

4.6. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o Fundo deverd, ainda, caso o Fundo
invista preponderantemente em valores mobiliarios, observar os limites de concentragcdo por
emissor ¢ por modalidade de ativo financeiro, previstos no Anexo Normativo I da Resolugao
CVM 175, cabendo a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto no Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175 ou Anexo Normativo VI (quando entrar em vigor) no tocante aos limites

de aplicacdo para os Ativos-Alvo.

4.6.1. No caso de Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo e pela Classe sob os quais
seja instituido regime fiduciario na forma da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, uma vez instituido o patrimdénio separado para cada um deles, cada
patrimonio separado serd considerado como um emissor para fins de célculo dos referidos

limites de concentragao.

4.6.2. Nao se aplicam aos Ativos-Alvos dispostos no item 4.1 (1), (i), (v), (vi) e (vii), os limites
de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, previstos no Anexo Normativo I da
Resolugdo CVM 175, nos termos do paragrafo 5° do artigo 40 da Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175

4.7. A Gestora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias
do desenquadramento passivo, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas
justificativas, informando ainda o reenquadramento da carteira no Fundo e da Classe quando
ocorrer, sempre que os limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos do artigo 40,

paragrafo 4°, do Anexo Normativo III da Resolugdgo CVM 175.

4.8. A Gestora terd 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira integralizacao
das Cotas da Primeira Emissdao do Fundo; e (i1) da data de cada emissao de novas Cotas, para
enquadrar a carteira do Fundo e da Classe a politica de investimentos disposta no presente

Regulamento.

4.9. Caso, apos o periodo previsto no item 4.8 acima, a Gestora ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a politica de investimentos descrita neste
Regulamento, a Gestora deverd comunicar a Administradora para que esta convoque uma
Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da: (i) incorporagdo a outra classe de cotas; (ii)

cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor, ndo integrante do mesmo
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grupo econdmico; (iii) liquidagdo; ou (iv) transferéncia de administragdo ou de gestdo, ou

ambas.

4.10. E vedado ao Fundo e & Classe, considerando as vedagdes estabelecidas pela

regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:
(1) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i1) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii))  ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (a) a Classe e a
Administradora, a Gestora ou consultor especializado; (b) a Classe e Cotistas que
detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio

da Classe; e (¢) a Classe e o representante de cotistas;

(iv)  constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto para

garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(v) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

neste Anexo Normativo III;

(vi)  realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus
de subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

€

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimonio liquido.

4.10.1.A vedacao prevista no subitem (iv) acima ndo impede (a) a aquisicao, pelo Fundo, de
Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo, ou (b) 6nus constituidos sobre Imoéveis adquiridos pelo Fundo, com

pagamento a prazo, quando for necessario para garantir as parcelas com vencimento futuro,
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tendo em vista serem obrigagdes do Fundo.

4.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo e da Classe somente poderdo ser
alterados mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observada a excec¢do descrita no item
2.1.2 acima, bem como demais regras estabelecidas no presente Regulamento e na

regulamentacao aplicavel.

4.12. A Administradora e a Gestora poderdo, conforme aplicdvel e sempre em beneficio do
Fundo, da Classe e dos Cotistas, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo e da Classe, desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel e observadas as hipoteses de
conflito de interesses, sem prejuizo das obrigacdes e prerrogativas que lhes cabem nos termos

da regulamentacao aplicavel:

(1) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir
ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os

contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

(i1) vender, permutar, resgatar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo e da Classe, para quaisquer terceiros, incluindo,

sem limitagao, os Cotistas; e
(111)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo e a Classe.

4.13. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra
forma atribuidas a outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das
disposi¢des regulatorias aplicdveis, caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade
profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados
pela Classe em Ativos-Alvo e demais Ativos elegiveis a composicdo de sua carteira,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe,
em observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento e as

responsabilidades da Administradora previstas no item 9.7 abaixo.

4.14. O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, Imdveis localizados em qualquer parte
do territorio nacional, direitos reais em geral sobre tais Imdveis, incluindo Imoveis gravados
com Onus reais, participagdes societarias de sociedades ligadas ao agronegocio e/ou outros

ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios além dos Ativos, desde que permitidos aos
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fundos Fiagro.

4.15. A aquisi¢ao dos Imoveis referidos no item 4.14, podera ser realizada a vista ou a prazo,
e devera ser objeto de avaliacdo por empresa especializada independente previamente a sua
eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo e pela Classe, na forma do artigo 40, paragrafo 3°
do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera
preparado de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175 e

devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

4.16. Nao sera necessaria a aprovagao pela Assembleia Geral de Cotistas para a aquisi¢ao e a
alienag@o dos Ativos, incluindo de Imdveis, que venham a compor a carteira do Fundo, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do art. 31, Anexo Normativo III,
da Resolugao CVM 175.

4.17. As aquisicdes, alienagdes, arrendamentos e outras formas de exploragdao legalmente
permitidas dos Imdveis que compordo a carteira do Fundo serdo objeto de avaliacdo e decisdo
da Administradora, de comum acordo com a Gestora, que podera ainda, agindo em beneficio
do Fundo, celebrar, alterar, rescindir, nao renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer
titulo, os direitos dos contratos de exploragao comercial dos Imoveis que venham a integrar o
patrimonio do Fundo, nas modalidades de arrendamento ou outra forma legalmente permitida,
ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do Fundo e inerentes as atribui¢des
da Gestora. A Administradora podera outorgar procuragdo especifica para a Gestora exercer

diretamente as atividades mencionadas neste item.

4.18. A estratégia de cobranca dos Ativos do Fundo e da Classe que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovagao
em Assembleia de Cotistas, no melhor interesse do Fundo € dos Cotistas, mediante a adogao
dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, conforme o caso, observada a natureza e

caracteristicas de cada um dos Ativos, conforme o caso.

4.19. O objetivo e a politica de investimento do Fundo e da Classe ndo constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo e na Classe,

ciente da possibilidade de perdas.
4.20. Conforme previsto nas "Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestao de Recursos

de Terceiros da ANBIMA", integrantes das diretrizes do Codigo ANBIMA, A GESTORA
ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
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QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.20.1.A politica de exercicio de direito de voto da Gestora estad disponivel na pagina da Gestora

na rede mundial de computadores, no seguinte endere¢o: www.mobius.com.br.

4.20.2.A Gestora exercerd o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses
dos Cotistas ¢ do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a

diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

4.20.3. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de

voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
CAPITULO CINCO — COTAS

5.1.  As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo e da Classe, e

terdo a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe e subclasse.

5.1.1. A Classe manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de Cotas, que podera ser a propria
Administradora, e que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe em que as Cotas ndo forem objeto de deposito
centralizado conforme disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM n° 33, de 19 de maio de 2021.
Adicionalmente, com relagdo as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3,
conforme aplicavel, sera expedido extrato em nome do Cotista, que servird como comprovante
de titularidade das Cotas.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas.
5.1.3. Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos € econdmicos

idénticos, observado que, de acordo no artigo 2° da Lei n° 8.668, o Cotista ndo podera requerer

o resgate de suas Cotas.


http://www.mobius.com.br/
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5.1.4. O titular de Cotas:

(1) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimdnio da

Classe;

(i1) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patrimonio Fundo e da Classe ou da Administradora, salvo quanto

a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever;

(iii))  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo e da Classe;

€

(iv)  terd responsabilidade limitada ao valor de suas Cotas, observado o disposto no item 5.2

deste Regulamento.

5.2. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas.
Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento e no respectivo
documento de subscrigdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou
compromisso de subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas assumido contratualmente, de
forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos
aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o patrimonio liquido ser negativo ou de a

Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.
CAPITULO SEIS ~EMISSAO DE COTAS DA CLASSE

6.1. A Primeira Emissao de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de distribuigdo,
nos termos da Resolu¢do CVM 160, destinada a investidores profissionais, conforme definidos
no artigo 11 da Resolugdao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 ("Resolucao CVM 30").

6.1.1. Apos o encerramento da oferta publica de distribui¢do das Cotas da Primeira Emissdo,
a revenda somente podera ser destinada (i) a investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucdo CVM 30, apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
oferta; e (i1) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento

da oferta. Nao havera periodo de restri¢ao de venda de Cotas entre investidores profissionais.

6.1.2. As Cotas da Primeira Emissdao do Fundo e da Classe, bem como as Cotas de eventuais
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emissOes subsequentes, serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscri¢do, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo documento

de aceitagdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel.

6.1.3. Desde que aprovado pela Gestora, as Cotas da Primeira Emissao do Fundo e da Classe,
bem como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes, poderdo, adicionalmente, ser
inteiramente integralizadas em bens e direitos, inclusive por meio da entrega de Imdveis, bem

como em direitos relativos a Iméveis, devendo ser realizadas fora do ambiente da B3.

6.1.4. Serdo emitidas, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da primeira emissao

da Classe ("Primeira Emissdo"), no valor de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o

montante total inicial de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), podendo tal quantidade
ser diminuida em virtude da possibilidade de distribui¢do parcial, desde que observado o

montante minimo da oferta, definido no documento que aprovar a Primeira Emissao.

6.1.5. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese de distribui¢ao parcial, observada a subscri¢do e
integralizacdo da quantidade minima de 1.000.000 (um milhdo) de cotas, perfazendo o
montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ("Montante Minimo").

6.1.6. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, até o término do prazo de subscri¢do das
Cotas da Primeira Emissdo, a oferta devera ser cancelada e a Administradora devera proceder

a liquidacdo do Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente e neste Regulamento.

6.2. Ao término da subscricdo e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissao, o patrimonio
liquido da Classe sera aquele resultante das integralizagdoes das Cotas pelos Cotistas e das
reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento,

respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

6.3. As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquida¢do no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (DDA) e do escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociagao e liquidacao no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado, conforme aplicaveis, as
restrigdes a negociacao previstas na Resolucdo CVM 160. Depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas

poderao negocia-las no mercado secundario.
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6.4. As ofertas publicas e/ou privadas de distribuicdo de Cotas serdo realizadas de acordo
com as condi¢des especificadas em ata de Assembleia de Cotistas ou em ato conjunto da
Administradora e da Gestora, conforme aplicadvel, e no documento de aceitacdo da oferta,

conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicéavel.

6.4.1. No ato de subscri¢ao das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢cao, ou o
documento de aceitagcdo da oferta, caso nao haja boletim de subscri¢ao, bem como o Termo de
Adesdo nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pela
Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizagao das

cotas.

6.4.2. As Cotas emitidas pela Classe serdo integralizadas (i) a vista, em moeda corrente
nacional, na data de liquidag@o da respectiva oferta, de acordo com as normas de liquidagao
aplicaveis a B3 e ao escriturador, conforme o caso, nos termos do boletim de subscri¢ao ou
documento de aceitacdo da oferta; (i1) mediante chamadas de capital, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscri¢ao, ou documento de aceitagdao da oferta, € no
compromisso de investimento; ou (iii) por meio da entrega de Imoveis ou direitos relativos a

Imoveis, conforme aplicavel, respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento.

6.4.3. A Administradora divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total
que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdao da chamada de capital, de modo
que os investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operacdes de integralizacdo

das Cotas, conforme o caso.

6.4.4. Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (1) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;

ou (i1) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

6.4.5. As despesas incorridas na estruturacao, distribui¢cdo e registro das ofertas primarias de
Cotas da Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos
termos da regulamentacao aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso

assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de Cotas da Classe.
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6.4.6. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicao, deverao ser depositadas em institui¢do bancaria autorizada a receber depdsitos em

nome do Fundo e da Classe e aplicadas em Ativos de Liquidez.
CAPITULO SETE — EMISSOES AUTORIZADAS DE COTAS DA CLASSE

7.1.  Namedida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos
no Fundo e na Classe, seja para a captagdo de recursos destinados ao custeio das despesas
recorrentes do Fundo e da Classe, seja para a aquisi¢do ou subscri¢ao de Ativos, conforme o
caso, poderd aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no maximo,
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) ("Capital Autorizado"), a critério da Gestora, bem

como seus respectivos termos e condi¢des, independentemente de aprovagao em Assembleia de

Cotistas e de alteracdo deste Regulamento, que ndo se confundirdo com as Cotas da Primeira
Emissdo ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia de Cotistas, conforme o caso,
sem prejuizo do disposto no item 7.1.1 abaixo. A Gestora poderd, por ato conjunto com a
Administradora, deliberar sobre a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e
correspondente valor total de Emissdes Autorizadas, dando conhecimento de cada respectiva

emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicacio de fato relevante.

7.1.1. Na hipotese de qualquer Emissdo Autorizada, sera assegurado aos Cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo
e a Classe, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas no ambito da Emissdo
Autorizada, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem, sendo certo que a data de corte
para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao referido direito de preferéncia sera definida nos
documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas, respeitando-se o prazo minimo
disposto no item 7.1.2 abaixo, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da
B3 e do escriturador das Cotas necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a

época de cada emissao.

7.1.2. O direito de preferéncia referido devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao inferior
a 10 (dez) Dias Uteis, contados da data a ser previamente informada aos Cotistas, pelos mesmos
meios utilizados para divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo. A critério da
Administradora e da Gestora, podera haver a possibilidade de cessdao do direito de preferéncia
pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros, definida nos documentos que aprovarem

as novas emissOes de Cotas.

7.1.3. A critério da Gestora, poderd ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito
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de subscricao das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e
condigdes a serem indicados no ato conjunto da Gestora com a Administradora que aprovar as
Emissoes Autorizadas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para defini¢ao de quais

Cotistas terdo o referido direito de preferéncia.

7.1.4. Na hipotese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva emissao sera fixado pela Gestora, levando em consideragdo: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do Fundo e da Classe e o numero de Cotas ja emitidas em data ou intervalo a ser fixado na ata
de assembleia geral ou no ato conjunto da Administradora e Gestora, conforme o caso; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo e da Classe, (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovagdao da Emissdo Autorizada, ou, ainda, (iv)
uma combinag¢ao dos critérios indicados nos itens acima, podendo a Gestora em qualquer caso

e ao seu critério aplicar agio ou desagio a tal valor.

7.1.5. Em caso de emissdes de novas cotas acima do limite do Capital Autorizado ou utilizando
outros critérios de precificagdo, 0 montante ou o preco, conforme o caso, de emissao de novas
Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia de Cotistas, conforme recomendagdo da

Gestora.

7.1.6. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢ao (a) de Cotas objeto de novas
emissoes aprovadas por Assembleias de Cotistas (exceto se de outra forma deliberado em tal
Assembleia de Cotistas), ou (b) das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas
por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderira aos termos

deste Regulamento.

7.2.  Nao podera ser iniciada nova emissao de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada

ou cancelada, ainda que parcialmente, a emissao anterior.

7.3.  Nao hé limita¢do de subscri¢ao ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, sendo possivel a subscricdo da
integralidade das cotas por um unico investidor, exceto por empreendedor, incorporador,
construtor ou loteador do solo, os quais somente poderdo adquirir Cotas da Classe até o limite
de 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, observado o disposto no

Capitulo Dezenove abaixo.
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7.3.1. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, ndo descartamos o
risco de o Fundo ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro

de 1999, observado o disposto no Capitulo Dezenove abaixo.

7.4. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser cobrada taxa
de distribui¢ao primaria dos subscritores das Cotas no mercado primario, relativamente as novas
emissoes de Cotas, mediante defini¢do, conforme aplicavel, da Gestora, no caso de uma
Emissao Autorizada, ou da Assembleia de Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio da
respectiva emissdo, todos os recursos oriundos da cobranca da taxa de distribuigdo primadria,

conforme detalhado abaixo.

7.4.1. Ao integralizar as Cotas de novas emissdes da Classe, os investidores poderdo ter que
pagar, adicionalmente ao preco de integralizacdo das cotas, uma taxa de distribuigao primaria,
por cota efetivamente integralizada, a qual serd destinada ao pagamento dos custos de
distribuicdo primaria das Cotas da Classe, incluindo, sem limitagdo, as comissdes devidas a
distribuidores, os custos de assessoria juridica diretamente relacionados a distribuigdo em
questdo e a taxa de registro da oferta na CVM, as taxas B3 e ANBIMA, conforme o caso ("Taxa

de Distribuicdo Primaria").

7.4.2. O valor da Taxa de Distribui¢do Primaria sera (i) definido(a) na deliberagdo da
Administradora, conforme orientacdo da Gestora, para as emissdes de Cotas até o limite do
Capital Autorizado; ou (b) na Assembleia de Cotistas que aprovar a respectiva emissao,
observada a proposta especifica da Gestora, para as emissdes de Cotas ap6s atingido o limite
do Capital Autorizado; e (ii) informado aos investidores nos documentos relativos a distribuig¢@o
das Cotas da Classe. Eventuais custos ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
encargos do Fundo e da Classe, observado o disposto na regulamentagao aplicavel. Caso, apos
o pagamento ou o reembolso de todas as despesas da oferta, haja valor remanescente decorrente
do pagamento da Taxa de Distribuicao Primaria pelos investidores, tal valor sera revertido em

beneficio do Fundo.
7.5.  Nao sera cobrada taxa de saida.

CAPITULO OITO — DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1.  Os lucros e rendimentos auferidos pela Classe relacionados aos Ativos integrantes da
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sua carteira serdo incorporadas ao patrimdnio da Classe, reduzidos os encargos do Fundo,
cabendo a Gestora deliberar sobre o tratamento a ser dado aos lucros auferidos, observado o

disposto na politica de investimento e demais regras aplicaveis do Regulamento.

8.2.  Os valores auferidos pelo Fundo poderao, de acordo com instru¢do da Gestora a
Administradora, ser destinados, de forma integral ou parcial, para distribui¢do aos Cotistas ou

para reinvestimento em Ativos, desde que observada a politica de investimento do Fundo.

8.3. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 8.2 acima poderd ser realizada,
preferencialmente, em periodicidade trimestral pela Administradora, conforme orientagao da
Gestora, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més em que houver uma distribuigdo ("Data de
Pagamento"), cabendo a Gestora deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados.

8.4.  Sem prejuizo do disposto no item 8.3. acima a Gestora, a seu exclusivo critério, podera
orientar a Administradora a realizar a distribuicao de rendimentos em periodicidade diversa da
estipulada no item 8.3 acima, podendo ser tanto superior como inferior ao estipulado no referido

item.

8.5.  Farfo jus aos valores de que tratam os itens 8.1 a 8.4 acima, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do tltimo Dia Util do més anterior a uma Data de Pagamento, de acordo
com as contas de depodsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao de servicos de

escrituracao das Cotas do Fundo.

8.6.  Quaisquer pagamentos de proventos aos Cotistas a titulo de amortizacao, realizados por
meio da B3, deverdo abranger, proporcionalmente e sem direito de preferéncia ou prioridade,

todas as Cotas eletronicamente custodias na B3, observados os prazos e procedimentos da B3.

8.7.  Caso o patrimoénio liquido do Fundo ndo supere R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de

reais) ("Patriménio Minimo"), até o final do 4° (quarto) ano apds a data da 1* (primeira)

integralizacdo de Cotas da Primeira Emissdo, a Gestora se obriga a ndo realizar novos
investimentos em Ativos-Alvo, bem como a distribuir integralmente os lucros e rendimentos
recebidos pela Classe, observado os termos deste Regulamento, até que a amortizagdo e/ou
resgate da totalidade das Cotas tenham sido realizadas. Caso, em qualquer momento, o
patriménio liquido do Fundo tenha superado o Patrimdénio Minimo, a obrigagdo prevista neste
item 8.5 deixara de existir, ainda que, posteriormente, o patrimonio liquido se torne inferior ao

Patrimonio Minimo do Fundo.
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8.8. A Classe mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
CAPITULO NOVE — PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

9.1. A administracdo fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora. Observadas as
limitacdes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares
vigentes, a Administradora tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administragao

da classe, observadas as competéncias inerentes a Gestora.

9.2. A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora. Observadas as disposicdes previstas na
regulamentacdo e autorregulacdo aplicaveis e as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de

ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

9.3.  Os Prestadores de Servicos Essenciais deverdo empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracio e
gestao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade a classe e manter reserva sobre seus negocios.

Obrigacdes da Administradora

9.4. A Administradora serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, a proprietaria
fiduciaria dos bens e imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagao e neste Regulamento.

9.5. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(1) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do

Fundo e da Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo e da Classe, mediante instru¢des da Gestora;

(iii)  abrir e movimentar contas bancarias;
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(iv)  representar o Fundo e a Classe em juizo e fora dele;
v) solicitar, a admissao a negociagao de Cotas em mercado organizado.

(vi)  deliberar sobre a emissao de novas Cotas, a critério da Gestora, observados os limites e
condi¢des estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo
48 da parte geral da Resolug¢ao CVM 175;

(vil)  mediante prévia e expressa recomendacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que
comporao o patriménio liquido do Fundo e da Classe, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a
Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentag¢do em vigor, em relagao

aos Ativos que sejam Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez;

(viii) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens

imoéveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe;

(ix)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) a documentagdo relativa aos imoveis, caso aplicavel, e as operagdes do Fundo e da
Classe; e

(b) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo
CVM 175, quando for o caso;
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(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi)  custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe

(xii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da

Classe, com o auxilio da Gestora; ¢

(xiii) promover, por meio de instrumento particular do administrador, conforme orientagdo da
Gestora, alteracdes ao Regulamento que se fagcam necessdrias para adequacdo a
Resolugdo CVM 214 que entrard em vigor para regular a atividade dos Fiagro em
substitui¢do a Resolugdo CVM 39, as quais poderdo ser enderecadas diretamente pela
Administradora, sem a necessidade de realizagdao de Assembleia de Cotistas, nos termos

da regulamentagao aplicavel.

9.6. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a

Administradora obriga-se a:

6)) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do
Anexo Normativo IIT a Resolugao CVM 175;

(i) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(iii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas;

(b) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;
(c) o livro ou a lista de presenga de Cotistas;
(d) os pareceres do Auditor Independente; e

(e) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimdnio da Classe;
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(iv)  pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos

prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe exigidas pelo

Regulamento e pela regulamentacao em;

(vi)  manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados
em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as

demais informagoes cadastrais do Fundo e da Classe;

(vii) manter o servico de atendimento aos Cotistas responsavel pelo esclarecimento de

duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes;
(viii) observar as disposi¢des deste Regulamento; e
(ix)  cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

9.7. A Administradora, conforme recomendac¢do da Gestora, serd responsavel pelas decisdes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Imodveis,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer
documentos necessarios para a formalizagdao da aquisi¢ao e alienagdo, em nome do Fundo, dos
Imodveis que compordo o patriménio do Fundo e da classe, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento.

9.8. A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos
a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos, que ndo Imoveis, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisi¢do e aliena¢do, em nome do Fundo, dos demais Ativos, que ndo imdveis,
que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento.

9.9. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa f€, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo, a Classe e aos Cotistas.

Obrigacdes da Gestora

9.10. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, mediante a identificagdo,
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analise, selecdo, avaliagdo e negociacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como
auxilio e recomendacdo a Administradora no tocante aos Imoveis que venham a integrar e que

integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

9.11. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora

obriga-se a:

(1) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(i) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(iii)  informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos

demais prestadores de servigcos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;
(iv)  providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulga¢do da Classe;

) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a

documentacao relativa as operagdes praticadas pela Classe;
(vi)  observar as disposi¢des deste Regulamento;
(vii)  cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(viii)  adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM
175;

(ix)  praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de

Liquidez, exceto Imoveis, € ao cumprimento de sua politica de investimento;

(x) auxiliar a Administradora na estratégia de investimento e desinvestimento em ativos que

sejam Imoveis;

(xi)  monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo ou desvalorizagdo das

Cotas, e a evolucao do valor do patriménio do Fundo;
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(xii)  sugerir & Administradora modificagdes neste Regulamento;

(xiii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiv) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e
optar (1) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a Administradora, pela
realizacdo da distribui¢do de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas,

conforme o caso;

(xv)  votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de

voto;

(xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia

de sua condi¢do de Gestora; ¢
(xvii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e

condi¢des estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48
da parte geral da Resolugao CVM 175.

Vedacgoes

9.12. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, nas suas respectivas esferas de

atuagdo, em nome do Fundo:
(1) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolugdo CVM

175 e por este Regulamento;

(iii)  vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das Cotas

subscritas a prazo;

(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
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(v) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos

Cotistas; €

(vi)  praticar qualquer ato de liberalidade.

9.13. E vedado & Gestora receber qualquer remuneragio, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisao de

investimento.

9.14. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou

Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas.

9.14.1.As seguintes hipoteses sao exemplos, sem limitacdo, de situacdo de conflito de

interesses:

() a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela Classe,

de imdvel de propriedade da Administradora ou da Gestora ou de pessoas a elas ligadas;

(i1) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel
integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte a Administradora ou a

Gestora ou pessoas a elas ligadas;

(iii)  a aquisi¢do, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora ou

da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv)  a contratag¢do, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestagao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM
175, exceto a distribui¢cdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas;

e
v) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora ou da
Gestora ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo tnico do artigo 41 do Anexo Normativo III & Resolugdo CVM 175.

Responsabilidades

9.15. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos responderdo perante a
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CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos € omissdes contrarios ao
Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever dos
Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os demais prestadores de servigos, nos termos
da Resolucao CVM 175.

9.15.1.Para fins do item 9.15 acima, a afericdo da responsabilidade da Administradora, da
Gestora e dos demais prestadores de servigos tera como parametros as obrigagdes previstas (a)
na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis; (b) no
Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e (¢) nos respectivos contratos

de prestacao de servigos, se houver.

CAPITULO DEZ — SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

10.1. A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipoteses de (a) rentncia; (b)
destituicdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo
da CVM, para a administracdo de fundos de investimento, no caso da Administradora, ou para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria de

gestor de recursos, no caso da Gestora.

10.1.1.Havendo pedido de declara¢do judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a
Administradora renunciar a administracdo fiducidria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua

destituicdo por deliberagdo da Assembleia de Cotistas.

10.2. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em

até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

10.2.1.E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia de Cotistas prevista no item 10.2 acima, caso a

Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

10.2.2.No caso de renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua efetiva substituicdo
deve ocorrer no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rentncia, sendo
que: (a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja efetivamente

substituida, observado o prazo estabelecido acima; e (b) a Administradora fica obrigada a
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permanecer no exercicio de suas funcgdes até a averbagdo, no cartério de registro de imodveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos do Fundo,
da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria

desses bens e direitos.

10.2.3. Aplica-se o disposto no item 10.2.2 (b) acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rentincia,
da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

10.2.4.No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera
nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a

convocacdo da Assembleia de Cotistas de que trata o item 10.2 acima.

10.2.5.Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela
Assembleia de Cotistas, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o

cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

10.2.6.Nas hipodteses referidas no item 10.2.2, acima, bem como na sujei¢cdo da Administradora
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento hébil para averbacdo, no Cartoério de Registro de
Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da

Classe.

10.2.7.A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio da Classe

ndo constitui transferéncia de propriedade.

10.3. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes

do patriménio do Fundo.

10.4. Caso a Assembleia de Cotistas referida no item 10.2 aprove a substituicao do Prestador
de Servigo Essencial, mas nao nomeie um prestador de servigco habilitado para substitui-lo, a
Administradora devera convocar uma nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do

Prestador de Servico Essencial.
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10.4.1.Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista no item 10.4, acima, ndo aprovar a substitui¢ao
do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas)
convocacgodes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido item 10.2.2, acima, sem que o
prestador de servigo substituto tenha efetivamente assumido as func¢des do Prestador de Servigo
Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas funcdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o

cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

10.5. Se a Assembleia de Cotistas nao eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicac¢io no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, o

BACEN deve nomear uma institui¢do para processar a liquida¢ao do Fundo.

10.6. O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para
a Classe, (a) colocar a disposi¢ao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da
efetiva substitui¢do, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais
informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral
da Resolucdo CVM 175, de forma que o prestador de servigo substituto possa cumprir os
deveres e obrigagdes do Prestador de Servigo Essencial sem solucdo de continuidade; e (b)
prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiducidria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servigo que

vier a substitui-lo.

10.7. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, estes continuardao
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagdo do Fundo, a remuneragdo estipulada

por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

10.8. As disposi¢des relativas a substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-

se, no que couberem, a substituicdo dos demais prestadores de servicos.

10.9. Nahipotese de Rentincia Motivada ou destituicdo da Gestora sem Justa Causa, a Gestora
tera direito a: (1) a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance devida, e ainda ndo paga, até a data
de sua renuncia ou destituicao; (i1) a Taxa de Performance que a Gestora receberia até o final
do Prazo de Duragdo da Classe, considerando, para tal calculo, todos os Ativos investidos pela
Classe até efetiva renuncia ou destituicdo da Gestora; além de (iii) uma remuneragdo de
descontinuidade que sera devida pelo Fundo a Gestora equivalente a soma da Taxa de Gestao e

da Taxa de Performance recebidas pela Gestora nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data
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da sua efetiva rentincia ou destitui¢do; em todos os casos, considerando-se a redagdo da Taxa

de Gestao e Taxa de Performance vigente previamente a respectiva alteracao.

10.9.1. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-4 "Justa Causa", a ocorréncia, em relagdo
a Gestora, no contexto de suas atividades junto ao Fundo e a Classe, de uma ou mais das
seguintes hipoteses: (i) nos termos de sentenca judicial transitada em julgado ou decisdo final
arbitral, onde reste comprovada a violagdo, por fraude, culpa grave, dolo e/ou ma-fé, pela
Gestora, de suas obrigacdes nos termos deste Regulamento ou leis aplicaveis; (ii) violagdo
material comprovada das obrigacdes da Gestora, nos termos deste Regulamento ou de leis ou
normativos aplicaveis expedidos pela CVM, decorrentes de ato ou omissdo da Gestora, que nao
tenha sido sanada em até 30 (trinta) dias corridos contados do conhecimento da violagdo pela
Gestora, e desde que reconhecida por sentenca judicial transitada em julgado, decisdo final
arbitral ou, em caso de processo administrativo da CVM, por decisdo final irrecorrivel exarada
pelo Colegiado da CVM contra a qual ndo tenha sido obtido efeitos suspensivos em sede
judicial ; (ii1) desqualificagdo da Gestora pela CVM; ou (iv) ingresso em qualquer processo de
faléncia ou recuperacao judicial ou nomeagdo de um beneficidrio, administrador ou funcionario

semelhante com relacdo a liquidacao, dissolu¢do ou insolvéncia da Gestora.

10.9.2. Nas hipoteses descritas a seguir (em conjunto, hipoteses de "Renuncia
Motivada"), a Gestora podera renunciar as suas funcgdes, fazendo jus ao recebimento dos
valores devido a Gestora, nos termos do item 10.9 acima: caso os Cotistas (a) promovam, sem
prévio e expresso consentimento da Gestora, qualquer alteracdo a este Regulamento que, direta
ou indiretamente, (i) altere os valores e/ou a forma de cobranga, apuragdo e/ou pagamento de
quaisquer encargos dos Prestadores de Servico Essenciais, afetando negativamente a estrutura
de remuneragdo da Gestora, vigente na data da primeira integralizacao de Cotas; (ii) altere os
termos, condigdes e/ou regras relativos a rentncia, incluindo Rentincia Motivada da Gestora
prevista neste item 10.9.2, substituicao, descredenciamento ou destitui¢do com Justa Causa da
Gestora; (iii) altere as competéncias, poderes, responsabilidades e obrigagdes da Gestora; e/ou
(iv) inclua no Regulamento restricdes a efetivacdo, por parte da Gestora, dos investimentos
e/ou desinvestimentos realizados nos termos da politica de investimentos da Classe, inclusive
através da instalacdo de comités e/ou conselhos do Fundo, ou (b) se recusem a promover as
alteracdes a este Regulamento indicadas pela Gestora para refletir a manutencdo da
remuneracao de que a Gestora faria jus na data da primeira integralizacao de Cotas, na hipotese
de eventual alteracdo na regulamentacao ou legislacao tributaria que afete negativamente os

valores a que a Gestora faria jus na data da primeira integraliza¢do de Cotas.

10.9.3.0correndo a destituicdo, sem Justa Causa, ou Rentuincia Motivada da Gestora, o valor
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devido a Gestora, nos termos do item 10.9, sera pago (a) até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente a data da efetiva rentncia ou destitui¢do da Gestora, e (b) tera prioridade absoluta
sobre o pagamento de qualquer taxa de gestdo, taxa de performance ou qualquer outro tipo de

remunerac¢do devida ao prestador de servico que venha a substituir a Gestora.

10.9.4.Nao sera devida nenhuma indenizacdo ou pagamento a Gestora no caso de destituicao
por Justa Causa, independentemente de quérum de aprovacio na Assembleia de Cotistas que

deliberar pela sua destituicdo com Justa Causa.

CAPITULO ONZE — DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

11.1. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente

habilitados e autorizados, os servigos de:

(1) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto

quando tais servigos forem executados pela Administradora;
(i1) escrituragdo das Cotas, exceto quando tal servigco for executado pela Administradora; e
(iii)  auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

11.2. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, observada as recomendagdes

da Gestora, os seguintes servigos:
(1) distribuicao primaria de cotas;

(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos

integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira de ativos;

(iii)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas (market maker).
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11.2.1.E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados

em sistema de registro e de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

11.3. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, os servigos de:
@) intermediagao de operagdes para a carteira da Classe;
(i) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; e

(ili)  cogestdo da carteira da Classe.

11.4. Os Prestadores de Servigos Essenciais somente serdo responsaveis por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos contratados pelo respectivo Prestador de Servigo
Essencial, em nome de do Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos ndo forem
participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais

prestadores de servigos estiverem fora da esfera de atuacao da CVM.

11.5. Desde que previsto no respectivo Regulamento ou aprovado pela Assembleia de
Cotistas, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo contratar, em nome do Fundo, outros

servigos, além daqueles previstos nos itens acima.

CAPITULO DOZE - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

12.1. Pela prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria do Fundo, a Classe pagara a
Administradora e a Gestora remuneragao total equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) ao
ano incidente sobre o patrimonio liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, observado o valor mensal minimo de R$30.000,00 (trinta mil reais) ("Taxa de

Administracdo Global"), que seré dividido da seguinte forma: (i) pela prestacdo dos servigos de

administracdo do Fundo, que engloba a prestagdo de servigos de controladoria e escrituracao, a
Classe pagard a Administradora a taxa de administragdo equivalente aos valores previstos na
tabela abaixo, incidente sobre o patrimonio liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, observado o valor mensal minimo de R$9.000,00 (nove mil reais)
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("Taxa de Administra¢do"); e (ii) pela prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo, a Classe

pagara a Gestora a taxa de gestdo, equivalente a diferenca positiva entre: (a) a Taxa de

Administragdo Global e (b) a soma da Taxa de Administragao ("Taxa de Gestdo").

Patrimonio Liquido Taxa de Administragao
Até¢ R$ 100.000.000,00 0,120% a.a
Entre R$ 100.000.000,00 e RS 350.000.000,00 0,105% a.a
Entre R$ 350.000.000,00 a R$ 700.000.000,00 0,080% a.a
Acima de R$ 700.000.000,00 0,070% a.a

12.2. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas todo Dia
Util e pagas até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao més da prestacio dos servigos,
sendo o primeiro pagamento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo devido até o
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a data da primeira

integralizacdo de Cotas da Classe.

12.3. O valor mensal minimo previsto neste Capitulo 12 serdo atualizados anualmente, a partir
da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe, pela variagdo acumulada do Indice de

Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice que venha a substitui-lo.

12.4. A Administradora ¢ a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
demais prestadores de servigos, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total

da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

12.5. Sera paga diretamente pela Classe ao Custodiante uma taxa de custddia e controladoria
equivalente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano incidente sobre o patrimdnio liquido,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, observado o valor mensal
minimo de R$3.000,00 (trés mil reais) ("Taxa de Custddia™).

12.6. Enquanto a Classe investir, exclusivamente, em cotas de classes de outros fundos de
investimentos administrados pela Administradora, custodiados pela Custodiante e geridos pela
Gestora, a Taxa de Administragdo de que trata o inciso (i) do item 12.1 acima sera equivalente

a um valor mensal fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais).
12.7. Para fins de calculo da Taxa de Administracdo Global e Taxa de Custddia, ndo incidira,

proporcionalmente, taxa sobre a parcela do Patrimonio Liquido da Classe aplicada em cotas de

classes de outros fundos de investimentos administrados pela Administradora, custodiados pela



BancoDaycoval

Custodiante e geridos pela Gestora e que tenham cobrado, de forma bem-sucedida, suas
respectivas taxas de administracao e taxa de custodia. Neste sentido, a Taxa de Administragao

Global da Classe, quando de sua apuracdo, podera ser cobrada parcial ou totalmente.

12.8. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em cotas de outros fundos de
investimento, que também cobram taxa de administragdo e taxa de gestdo, a Taxa de
Administragdo Global prevista acima foi estabelecida para contemplar as taxas de
administracao e taxas de gestdo cobradas pelos fundos de investimentos investidos pelo Fundo,

conforme inclusive disposto no item 12.7 acima.

12.9. As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento
ndo serdo consideradas para o computo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento

geridos por partes ndo relacionadas da Gestora.

12.10. A Taxa de Administra¢do e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais encargos do Fundo

ou da Classe, os quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

12.11. Além da Taxa de Gestdo, a Gestora fard jus a uma taxa de performance equivalente a
20% (vinte inteiros por cento) da valoriza¢ao do patrimonio liquido da Classe, ajustado pelas
distribuicdes realizadas, que exceder a 100% (cem por cento) da Taxa DI (ja deduzidos todos
os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo Global e custos de ofertas de cotas)

("Taxa de Performance"), calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x (Resultado — PLcorrigiao)
Para os fins e efeitos da apuracdo da Taxa de Performance descritos acima:

(1) "PLcorrigizo = corresponderd, em uma referida data, ao PLggqe (conforme abaixo
definido), corrigido diariamente pelo Benchmark, entre a data da primeira
integralizacdo de Cotas (inclusive) ou da ultima Data de Apuragdo de Taxa de

Performance (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo;

(i1) "PLgqse" = corresponderd, em uma referida data, (a) ao valor da integralizagao de Cotas
do Fundo (j& deduzidas as despesas da oferta), no caso do primeiro periodo de apuragao
da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou (b) ao valor do patrimoénio liquido

contabil utilizado na apuragdo da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
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para os periodos de apuracdo subsequentes;

(i11))  "Benchmark" significa a variagdo acumulada da Taxa DI, capitalizacdo composta, com
base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurado pro rata die, entre duas

datas;
(iv)  "Resultado" = correspondera, em uma referida data, a soma (a) do valor do patriménio
liquido na referida data de calculo, e (b) das Distribui¢des Corrigidas (conforme abaixo

definido).

(v) "Distribuicdes Corrigidas" = corresponderd, em uma referida data, ao somatério dos

valores pagos aos Cotistas a titulo de amortizagdo e/ou de rendimentos, desde a data de
integralizacdo de Cotas ou a ultima Data de Apuracdo de Taxa de Performance,
conforme o caso, sendo que tais valores serdo corrigidos diariamente pelo Benchmark,

do dia do efetivo pagamento (inclusive) até a data de célculo (exclusive).

12.11.1. A Taxa de Performance seré calculada e provisionada diariamente, por Dia Util,
sendo efetivamente apurada semestralmente, no tltimo Dia Util dos meses de junho e dezembro
de cada ano, ou quando da amortiza¢do integral das Cotas, conforme o caso ("Data de
Apuragio"), e sera paga até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao referido calculo,

desde que haja saldo disponivel no Fundo.

12.11.2. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor
da Cota do Fundo, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de

Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

12.11.3. Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance serd provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de Cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada Data de
Apuragao serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche; e (ii1) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PLgase de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil das Cotas,

utilizado na Ultima apuracdo de Taxa de Performance efetuada.

12.11.4. A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Gestdo e/ou
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Taxa de Performance apurada em determinado periodo seja paga de forma parcelada, ao longo
de um determinado periodo por ela sugerido, € ndo obrigatoriamente no prazo descrito no
12.11.1, mantendo-se inalterada a forma e datas de apuracdo da Taxa de Gestdo e/ou Taxa de
Performance, exceto que o valor devido a Gestora sera atualizado pela variagdo acumulada do
Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice que venha a substitui-lo, desde
a data em que ele se tornou devido até a data do efetivo pagamento. O diferimento da
remuneracdo da Gestora, previsto neste item (a) esta sujeito a sua exclusiva discricionariedade
da Gestora, e (b) ndo sofrerao compensagdes ou redugdes de qualquer tipo, incluindo em virtude

do previsto neste item 12.11.4.

12.12. No caso de destitui¢ao e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora, o Fundo ¢ a
Classe arcardo isoladamente com os emolumentos ¢ demais despesas relativas as transferéncias,
a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos

integrantes do patrimonio do Fundo e da Classe.

12.13. A Taxa de Administragao e a Taxa de Gestao compreendem as taxas de administracao e
de gestao das classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica

de investimento.
CAPITULO TREZE - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

13.1. A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as

informacdes obrigatérias exigidas pela Resolugao CVM 175.

13.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagao de

Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

13.3. A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolugdo CVM 175, bem como indicagdo
dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos

relativos ao Fundo.

13.4. A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
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superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio

de suas atividades.

13.5. Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteragao
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente
indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunica¢do com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do

Fundo ¢ da Classe, em virtude de informagoes de cadastro desatualizadas.

13.6. A Administradora compromete-se a informar, mediante a publica¢do de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo, a Classe
e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese
de o investimento do Fundo e da Classe deixar de ser passivel da isen¢do prevista nos termos
do artigo 3°, paragrafo tinico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 100 (cem); e (ii) caso as Cotas deixem de ser

negociadas em mercado de bolsa e/ou balcdo organizado.

13.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

CAPITULO QUATORZE - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS
14.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as matérias indicadas
abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por for¢a da regulamentacgao

em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagdes do Fundo:

(1) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e a Classe e deliberar sobre as

demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
(11) substitui¢do dos Prestadores de Servigos Essenciais;
(iii)  emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

(iv)  fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformac¢ao ou liquida¢ao do Fundo e da

Classe;
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(v) alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
Resolucao CVM 175;

(vit) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;
(viii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

Cotas, caso aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(xi)  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175;

(xi1) alteracdo da Taxa de Administragdo Global (da Taxa de Administragdo ou da Taxa de
Gestao);

(xiii) alteracdo da Taxa de Performance da Gestora; e
(xiv) alteracdo do Prazo de Duragao do Fundo e da Classe.

14.2. A Assembleia de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
(1) do item 14.1 acima devera ser realizada, anualmente, at¢ 120 (cento e vinte) dias apos o

término do exercicio social.

14.2.1.A Assembleia de Cotistas referida no inciso (1) do item 14.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes

contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

14.2.2.A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a

observancia do prazo estabelecido no item 14.2 acima.
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14.3. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre
que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociag@o ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da
atualizag¢do dos dados cadastrais de prestadores de servigos da Classe, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores ¢ telefone ; e (iii) envolver

reducdo de taxa devida a prestador de servigos.

14.3.1.As alteragdes referidas nos subitens (i) e (ii) do item 14.3 acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteragdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

14.4. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:

(1) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias de Cotistas

ordindrias; €

(i)  no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de Cotistas

extraordinarias.

14.4.1.A Assembleia de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo

representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

14.4.2.A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a

Assembleia de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

14.5. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da Administradora, da Gestora, e, caso
a distribuicdo de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores, na rede mundial de

computadores, observadas as seguintes disposi¢des:
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(1) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a

Assembleia de Cotistas;

(i1) a convocagao de Assembleia de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdao da Assembleia de Cotistas;

€

(ii1))  oaviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

14.5.1.A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

14.5.2.A Administradora deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes ¢

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(1) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia
de Cotistas;

(i1)  na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iil)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam

admitidas a negociacao.

14.5.3.Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas ordindria, que passard a ser Assembleia de

Cotistas ordinaria e extraordinaria.

14.5.4.A solicitacdo de que trata o item 14.5.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até

10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia de Cotistas ordinaria.
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14.5.5.Para fins das convocagdes das Assembleias de Cotistas e dos percentuais previstos no
item 14.7.1 deste Regulamento, sera considerado pela Administradora os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia de Cotistas.
14.6. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

14.7. Todas as decisdes em Assembleia de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia

de Cotistas.

14.7.1.As deliberagoes relativas as matérias dos subitens (ii), (iv), (V), (ix), (xi), (xii) e (xiii) do
item 14.1 acima dependem da aprovag¢do por maioria simples dos Cotistas presentes na
Assembleia de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia representem,
necessariamente: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, de todas as Cotas emitidas pelo
Fundo e a Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, de

todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

14.7.2.Cabe a Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado indicado no

item 14.7.1 acima.

14.8. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de

Cotistas na data da convocagao da Assembleia de Cotistas.

14.8.1.Tém qualidade para comparecer a Assembleia de Cotistas os representantes legais dos

Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos.

14.9. A Administradora poderd encaminhar aos Cotistas, pedido de procuragdo mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.
14.9.1.0 pedido de procuracdo devera satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o

exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao; € (c) ser dirigido a todos os
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Cotistas.

14.9.2.E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o envio
pedido de procuracao de que trata o artigo 17 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175
aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, observado que a Administradora podera exigir: (a)
reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes

14.9.3.A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da

solicitagdo.

14.9.4.0s custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em

nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

14.10. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou
correio eletronico (e-mail) dirigido pela Administradora a cada Cotista, cuja resposta devera ser
enviada no prazo determinado pela Administrador, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordindrias, e (ii) 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordindrias, observadas

as formalidades previstas na Resolugdo CVM 175.

14.10.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

14.11. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(1) a Administradora ou a Gestora e os demais prestadores de servigo;

(i1) os socios, diretores e empregados da Administradora ou da Gestora e dos demais

prestadores de servigo;

(ii1)  partes relacionadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e empregados;
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(iv) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo ou Classe; e

(V) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimoénio do Fundo ou da Classe.

14.11.1. A verificagdo da vedagdo do inciso (iv) do item 14.11 acima cabe exclusivamente

ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.
14.11.2. Nao se aplica a vedagao prevista no item 14.11 acima quando:
(1) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (v) do item 14.11;

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente

a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

(iii))  todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, conforme o artigo 19 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175.

CAPITULO QUINZE - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. O Fundo poder4 ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia de Cotistas, com prazos de mandato unificado de 1 (um) ano, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no
artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

15.2. Somente pode exercer as func¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacgao aplicavel :
(1) ser Cotista da Classe;

(i1) ndo exercer cargo ou funcdo de Administradora ou de controlador da Administradora,

em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
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controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(ii1))  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis

que constituam objetivo do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador ou gestor de outros Fiagro ou prestar servico de qualquer natureza

a outros Fiagro;
(V) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo e a Classe; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

15.3. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar @ Administradora e aos Cotistas

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.4. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos

Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

(i1) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

Cotistas.

15.5. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se

encerrar na proxima Assembleia de Cotistas ordinaria do Fundo, permitida a reelei¢ao.

15.6. A funcdo de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

15.7. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger representantes de

Cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(1) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
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Normativo III da Resolugao CVM 175; ¢
(i1) as informagdes exigidas no item 21.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.
15.8. Compete ao representante dos Cotistas:

(1) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

(i1) emitir formalmente opinido sobre as propostas, a serem submetidas a Assembleia de
Cotistas, relativas a: (a) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do
inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo III da Resolucio CVM 175; e (b)

transformagao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo e da Classe;

(ii1))  denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo e da Classe, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes

ou crimes que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias uteis ao Fundo e a Classe;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo e pela Classe;
v) examinar as demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe e sobre elas opinar;

(vi)  elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descri¢ao das atividades desempenhadas
no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida
por cada um dos representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes contabeis da Classe e o formulério cujo
contetido reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da

Assembleia de Cotistas; €
(vil)  exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo da Classe.
15.8.1.A Administradora ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a

alinea "d" do inciso (vi) do item 15.8 acima.
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15.8.2.0s representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou

informacodes, desde que relativas a sua fun¢ao fiscalizadora.

15.8.3.0s pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea "d" do inciso (vi) do item 15.8 acima e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgag¢do nos termos
do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo III a

referida resolugao.

15.9. Osrepresentantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder

aos pedidos de informagodes formulados pelos Cotistas.

15.9.1.0s pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicagdo e

ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

15.10. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa f¢, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relag@o a Classe e aos Cotistas.

15.10.1. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse

da Classe.

CAPITULO DEZESSEIS — INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

16.1. As informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe exigidas pela Resolucao
CVM 175 deverao ser divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral,

e mantidas disponiveis para os Cotistas.

16.1.1.A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no item 16.1,
enviar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade administradora
de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por
meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.



BancoDaycoval

16.2. A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos Ativos integrantes da
carteira da Classe. A Gestora e os demais prestadores de servigos serdo responsaveis por
informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter

conhecimento.

16.2.1.Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das

Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

16.2.2.Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao; (¢) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido
nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos

distribuidores na rede mundial de computadores.

16.2.3.S30 exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alterag@o no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) a contratagdo de formador de mercado e o término da
prestacao de tal servico; (c) a contratagdo da agéncia classificadora de risco e o término da
prestacao de tal servigo; (d) a mudanga na classificacdo de risco atribuida as Cotas, se houver;
(e) a substituicdo da Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo ou a
transformagao da Classe; (g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo; (h) o cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado; (i) a emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; e (k)

propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira da Classe.
16.3. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a
Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacao pora em risco interesse legitimo

do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

16.4. O Fundo tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

16.5. As demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe serdo auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.

16.5.1.0s trabalhos de auditoria compreenderdao, além do exame da exatiddo contabil e
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conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo e da Classe, a verificagdo do

cumprimento das disposigoes legais e regulamentares por parte da Administradora.
16.5.2.Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado da Classe e o numero de Cotas emitidas

da mesma Classe.

16.6. O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboragdo, remessa e publicidade de

demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO DEZESSETE — DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

17.1. Constituem encargos do Fundo e da Classe:

(1) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

(i)  taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ii1))  despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatorios

e informagdes periodicas previstas na Resolucao CVM 175;

(iv)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos

Cotistas;
(V) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes da carteira do Fundo e da Classe;

(vil)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia

ou de acordo com devedor;
(viil) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo imputada,

se for o caso;

(ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
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como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas
respectivas fungdes;
(x) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da Classe;
(xi)  despesas com a realizagcdo de Assembleia de Cotistas;

\

(xii) despesas inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou

liquidagao do Fundo e da Classe;
(xiii) despesas com liquidagdo, registro e custodia de operacdes com Ativos da Classe;

(xiv) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos, se

for o caso;
(xv)  despesas inerentes a distribui¢do primaria de Cotas;

(xvi) despesas inerentes a admissdao das Cotas a negociacdo em mercado organizado,

conforme aplicavel;

(xvil) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com
base na taxa de administracao, performance ou gestao, observado o disposto no artigo
99 da Resolugdao CVM 175;

(xviil) taxa maxima de distribui¢do, conforme aplicavel;

(xix) honoréarios e despesas relacionados aos servigos de consultoria especializada, empresa
especializada e formagdo de mercado, se houver, de que trata o artigo 27, incisos [l a IV,

do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175;

(xx)  honorérios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas
do Fundo;

(xxi) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xxi1) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a
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compra, venda, locag@o ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;
(xxiii) Taxa de Custodia;

(xxiv) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de

acordo com as hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel;
(xxv) despesas decorrentes da contratagdao de agéncia de classificagao de risco de crédito;

(xxvi) comissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locag@o ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;
(xxvii) taxa de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xxviii)gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢des

regulatorias aplicaveis;

(xxix) gastos necessarios a manutengdo, a conservagao e a reparos de Imoveis integrantes do

patriménio; e

(xxx) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacao
dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses

dos Cotista.

17.2. Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do Fundo

correrdo por conta do Prestador de Servigco Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO DEZOITO — AMORTIZACAO, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DA
CLASSE

18.1. Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo ¢

permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdao do Fundo.
18.2. As Cotas poderado ser amortizadas a exclusivo critério da Gestora, proporcionalmente ao

montante que o valor que cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe,

sempre que houver desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
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patrimdnio da Classe.

18.2.1.A amortizagdo parcial das Cotas para reducao do patrimonio da Classe implicard na
manuten¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugao do seu valor na propor¢ao da diminui¢do do patrimoénio representado pelo

ativo alienado.

18.3. Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, a Administradora podera solicitar aos
Cotistas que comprovem o custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tal comprovacdo poderdo ter o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme

aplicavel.

18.4. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo e da Classe, o patrimonio do Fundo e da
Classe sera partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as

dividas e despesas do Fundo e da Classe, sendo realizado fora do ambiente da B3.

18.4.1.Para todos os fins, as regras de dissolu¢do e liquidagdo do Fundo obedecerdo ao disposto
na Resolugdo CVM 175.

18.5. Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios Ativos

serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles.

18.6. Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo e da Classe, tais Ativos serdo dados
em pagamento aos Cotistas, o que ocorrera fora do ambiente do mercado de balcdo organizado
ou de bolsa da B3, mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a €época, sendo que, apos a constituigdo do referido condominio, a
Administradora e a Gestora estardo desobrigadas em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo e a Classe perante
as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste item, serdo observados, ainda, os

seguintes procedimentos:

(1) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 do Cdédigo Civil, informando a propor¢ao de Ativos a que cada Cotista fara

jus, sem que isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade da Administradora
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perante os Cotistas até a constitui¢do do condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio nao estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento,

mas sim as regras a ele pertinentes, conforme previstas no Codigo Civil;

(i1) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i)
acima, essa func¢ao sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em
circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem cumprido

com a obrigacdo de integralizacdo de Cotas subscritas; e

(ii1))  a Administradora e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 30 (trinta) dias, contados da
notificagdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicard a Administradora data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora poderd promover a consignacdo dos titulos e valores mobilidrios da

carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo Civil.
CAPITULO DEZENOVE —-TRIBUTACAO

19.1. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte, exceto rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicagoes financeiras de renda fixa ou variavel, realizada no nivel do portfélio do Fundo, que
se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas regras de

tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

19.1.1. Todavia, ndo estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte mencionado acima
(1) as aplicagdes efetuadas pelo Fundo em certificado de depdsito agropecuario, warrant
agropecuario, certificado de direitos creditorios do agronegocio, letra de crédito do
agronegocio, certificado de recebiveis do agronegdcio, cédula do produtor rural com liquidagao
financeira, desde que negociada no mercado financeiro, e, com base em interpretacdo razodvel
da lei; (i1) as aplicacdes efetuadas pelo Fundo produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio; e (iii) os rendimentos distribuidos ao
Fundo por FlIs e Fiagros admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no

mercado de balcao.
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19.1.2. O imposto de renda na fonte pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o
imposto de renda na fonte devido por ocasido da distribui¢ao de ganhos e rendimentos aos seus
cotistas sujeitos a tributacdo, quando aplicavel, proporcionalmente a participagdo do cotista
tributado.

19.2. As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo

por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

19.3. Regra geral, os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se a incidéncia do imposto

sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

19.4. Nao obstante, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas sao
isentos da tributacdo pelo imposto sobre a renda na fonte e na declarag@o de ajuste anual, desde
que suas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:

(1) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)

Cotistas;

(i1))  ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii)  ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo.

19.4.1.0 ndo cumprimento das condigdes previstas no item 19.4 acima resultara na tributagao
dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668,
conforme alterada, por ocasido da sua distribui¢do ao Cotista. Em caso de desenquadramento

com relacdo ao subitem (i), o Fundo podera manter a isencao, desde que retorne a quantidade
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minima de Cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

19.4.2.Regra geral, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagao ou resgate de
Cotas sujeitam-se a tributa¢do pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na
fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos demais casos, nos termos que estabelece o

artigo 20-D da Lei n° 8.668, conforme alterada.

19.4.3.Caso, por qualquer motivo, as condigdes para isengao do imposto de renda para Cotistas
pessoas fisicas ndo sejam observadas, ndo serd possivel assegurar a aplicagdo da isencdo do
imposto de renda sobre os rendimentos pagos aos Cotistas pessoas fisicas. O disposto neste
item ndo se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na forma da legislagao

em vigor.

19.4.4.A Administradora e a Gestora nao serdo responsaveis, assim como nao dispdem de meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteragdo na
legislagao tributaria aplicavel ao Fundo e a Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do

Fundo e da Classe.

19.5. Caso ndo sejam observadas as condi¢des previstas na legislagdo tributaria vigente, e
neste Regulamento, e o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condi¢des previstas na
lei, ndo € possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe continuardo a receber o tratamento

tributario descrito neste item.

19.6. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagdo
tributaria brasileira em vigor, a qual pode sofrer alteracdes, revogacdes e estd sujeita a diferentes
interpretagdes. O disposto neste Capitulo Dezenove foi elaborado com base na legislagdo
brasileira em vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel aos Fiagros e aos titulares de suas cotas € ndo tem o proposito de
ser uma andlise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos no
investimento nas Cotas. Poderd haver tratamento tributario diferente do disposto neste
Regulamento a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislagao
em vigor. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se
aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacao especifica que estardo

sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicéveis.
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CAPITULO VINTE - DOS FATORES DE RISCO

20.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, € nao
obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta
de Cotas do Fundo e no informe anual do Fundo, conforme o caso, sendo que nao hé quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas. Portanto, nao poderao a Administradora e a Gestora e quaisquer outros prestadores
de servi¢os do Fundo, em qualquer hipotese, serem responsabilizadas por qualquer depreciagio
dos ativos da carteira da Classe ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas,
exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposi¢des
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuigdes aplicaveis a cada prestador

de servigo essencial do Fundo.

20.2. Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-20 ao Fundo, conforme orientagdo da CVM,
as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas no Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM 175, no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de
regulamentacdo especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a
riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da
estrutura aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, utilizada de forma provisoria nos
termos da Resolu¢ao CVM 39.

20.3. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.

20.4. Nao obstante o emprego, pela Administradora e pela Gestora, de plena diligéncia e da
boa pratica de administracao e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da
politica de investimento definida neste Regulamento, das regras legais e regulamentares em
vigor, o Fundo estara sujeito a outros fatores de risco, que poderao ocasionar perdas ao seu

patrimonio e, consequentemente, aos Cotistas, quais sejam:

(1) Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o Fiagro. Por se tratar de

um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda carece de uma jurisprudéncia consolidada,
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o que pode resultar em inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma
vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar o Fiagro em um
eventual cenario de discussdo, (i) interpretar as normas que regem o assunto de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (i1) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o
Cotista.

(i1))  Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais ¢

globalizagdo. O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢gdes econdmicas € de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao
da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares
mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais € a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia
global, flutuagdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

(111)  Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior

ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio

do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas € o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
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exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situagodes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os demais Cotistas do
Fundo, a Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao
das Cotas e/ou de distribui¢ao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c¢) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

(iv)  Riscos institucionais. O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar

modificagdes significativas em suas politicas € normas, causando impactos sobre o0s
mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restrigoes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo,
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em fung¢do da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia
e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(v) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou

endemias de doengas. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral,

inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes
do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
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global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doengas no
Brasil, poderd afetar diretamente o mercado agroindustrial, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos-
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS ¢ a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operagdes do mercado agroindustrial, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira ¢ no mercado agroindustrial. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas
de quarentena da popula¢do ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o
que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos
que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizagao de Cotas do Fundo e seus
rendimentos.

(vi)  Risco de Mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos. Além disso, poderd haver
oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracdo por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica dos
depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a
carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A
queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo,
no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

(vii)  Risco relacionado a liquidez. Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas

agroindustriais sdo uma modalidade de investimento nova no mercado brasileiro, que
ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com um numero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas — em comparagao com
acdes e titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes
no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
extin¢do do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua
eventual negociacao no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
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podendo os titulares de cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado.

(viii) Risco tributdrio. Alteragcdes na legislagdo tributdria ou na sua interpretacdo e aplicagdo

podem implicar o aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo
e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragdes incluem, mas nao se limitam, a (i)
eventual extincdo de isengdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis
majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (ii1) criagdo de
tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacao da legislagdo tributéria
por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as
aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente
criacdo dos Fiagro por meio da Lei n° 14.130. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal
nao podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias
atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco
de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributéria,
o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04,
quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverao ser
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, os Cotistas
pessoas fisicas ndo poderdo usufruir do beneficio da isen¢do tributaria sobre os
rendimentos pagos e estardo sujeitos as regras gerais de tributagcdo aplicaveis aos
investimentos em Fiagros.

(ix)  Riscos juridicos e regulatdrios. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos

investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributérias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
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(x)  Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas

judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢ao de tais demandas podera nao
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndao ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

(xi)  Riscos de alteracdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a

contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
Fiagro advém das disposigdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edi¢ao da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976 e a criagdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao
da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fiagro editados nos ultimos 4 (quatro)
anos. Referida instrug¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fiagro, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

(xii)  Risco de alteracdes tributarias e mudangas na legislagdo. As regras tributérias dos Fiagro

podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria ou alteragdes na
legislagdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xiii) Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora. E

objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas  conforme politica de investimento definida no Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimento em ativos financeiros de origem
agroindustrial indicados como Ativos-Alvo, conforme permitido pelo Artigo 20-A da
Lei n°® 8.668, com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pela
Gestora. Além de Ativos-Alvo, os recursos do Fundo poderao ser investidos nos outros
Ativos. Dessa forma, o pipeline de Ativos-Alvo indicado neste Regulamento podera vir
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ando ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociagdes,
condigdes finais de tais Ativos ou caso a Gestora encontre Ativos mais atrativos que, na
andlise da Gestora, possam proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse
sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selecao dos Ativos
que serdo objeto de investimento. A Gestora desempenha uma gestdo de forma ativa e
discricionaria, com a sele¢do de Ativos de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento e no seu processo de investimento interno, selecionando
Ativos que, na andlise da Gestora, possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o
Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para
os Cotistas. O processo € os documentos envolvidos no processo de selecdo e aquisi¢ao
dos Ativos do Fundo desenvolvido pela Gestora tem carater estratégico e que revela sua
forma de atuagdo. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-
Alvos ou Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

(xiv) Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo. Os Ativos que comporao a carteira do

Fundo estio sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso,
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio
do Fundo e das Cotas.

(xv)  Risco Operacional. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e

geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente. Portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

(xvi) Risco de Governanca. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (a) a
Administradora, a Gestora e 0s demais prestadores de servico; (b) os socios, diretores e
empregados da Administradora ou da Gestora; (c) partes relacionadas a Administradora
ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e empregados; (€) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo ou Classe; e (f) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio
do Fundo ou Classe, exceto quando forem os unicos Cotistas, quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente
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a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, conforme o artigo 19 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas, caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que os fiagro tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacédo de tais assembleias.

(xvii) Auséncia de garantia. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da

Administradora, da Gestora, do escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

(xviil) Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracdo e distribuicdo das

Cotas. O Fundo ¢ administrado pela Administradora e suas Cotas poderdo ser
distribuidas, no ambito da ofertas de cotas, pela propria Administradora, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider. Assim, nessa situa¢do podera haver potencial conflito
de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes
diferentes na eventual oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

(xix) Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste

Regulamento e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e a Gestora tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢do, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial.

(xx) Risco decorrente de alteragdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado

sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinag¢ao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia Cotistas. Tais
alteracdes poderdo afetar o modo de operagdao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

(xxi) Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora. Durante a vigéncia

do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou
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liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substitui¢do deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdio nao aconteca, o Fundo serda liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xxi1) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario. Na ocorréncia de algum evento que

venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdao ou da gestdo do Fundo, ou de ambeas; (ii) incorporagdo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos

itens "i"

e "ii" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem
como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

(xxiii) Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de

investimento. A Gestora, institui¢do responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de Gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, ¢
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nd3o ¢é possivel garantir que o Fundo deterda a
exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais Ativos.

(xxiv) A importincia da Gestora. A substitui¢do da Gestora pode ter efeito adverso relevante

sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do
Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual
substitui¢do da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

(xxv) Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé determinados atos que

caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou a Gestora que
dependem de aprovagdo prévia da Assembleia de Cotistas. Os atos que caracterizem
situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, ou entre o Fundo
e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia de



BancoDaycoval

Cotistas. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais contratagdes nao
caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a0 Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos
que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia de Cotistas, como por exemplo: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pela Classe, de imovel de propriedade da
Administradora, Gestora ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou
arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel integrante do patrimonio
da Classe tendo como contraparte a Administradora, Gestora ou pessoas a eles ligadas;
(ii1) a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora
ou da Gestora uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao,
pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
servigos, referidos no artigo 27 do Anexo Normativo 111 a Resolucdo CVM 175, exceto
a distribuic@o de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas, ¢ (v) a
aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora
ou de pessoas a elas ligadas. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

(xxvi) Riscos variados associados aos Ativos. Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdes de pregos

e cotacdes de mercado, € a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e
riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de mercados e de precificagdo de
ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das
operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que
venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo.
Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(xxvii) Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo

deste. No caso de dissolu¢ao ou liquida¢dao do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, apos a alienag@o dos Ativos e o pagamento
de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo,
ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na propor¢ao da participacao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.
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(xxviii) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos. Os

Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Resolu¢do CVM 175 conforme aplicavel. Nesta
hipotese, poderd haver dificuldades na identificagao pela Gestora de Ativos que estejam
de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, a Gestora podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

(xxix) Risco de ndo realizacdo de Investimentos. Nao hé4 garantias de que os investimentos

pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento € em quantidade convenientes
ou desejaveis a satisfagdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo dos mesmos. Nesse caso, eventual
aporte feito pelo Cotista podera ser devolvido, podendo assim perder oportunidades de
investimento e/ou ndo receber o retorno esperado.

(xxx) Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegocio e as companhias
securitizadoras. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em
vigor, estabelece, em seu artigo 76, que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos". Adicionalmente,
0 paragrafo unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo™. A Lei
n. 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, por sua vez, estabelece no
paréagrafo 4° de seu artigo 27 que "os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetacdo
ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio da companhia Emissora a emissao
especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros
débitos da companhia Emissora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos".
No entanto, como a referida Lei n.° 14.430 ndo revogou expressamente a Medida
Provisdria n®2.158-35, ndo é possivel garantir que os direitos creditdrios do agronegdcio
utilizados como lastro de eventual CRA adquirido pelo Fundo ndo poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da emissora dos CRA e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes a0 mesmo grupo econémico da emissora dos CRA, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
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grupo econdmico. Caso isso ocorra, tais credores concorrerdo com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRA, de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo do
patriménio separado destinado ao pagamento dos CRA. Nessa hipotese, é possivel que
0s recursos do patriménio separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos
CRA ap6s o cumprimento das obrigac6es da emissora dos CRA perante aqueles credores
privilegiados, prejudicando o Fundo.

(xxxi) Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo. Toda a arquitetura
do modelo financeiro, econdmico e juridico de emissdo de CRA considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em raz&o da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situacdes de conflito, divida ou estresse podera haver
perdas por parte do Fundo, na qualidade de titular dos CRA, em razao do dispéndio de
tempo e recursos para promocdo da eficdcia da estrutura adotada para os CRA,
notadamente na eventual necessidade de buscar o reconhecimento ou exigibilidade por
meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de seus termos e condicGes especificos.

(xxxii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA. Para os contratos que lastreiam

a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos do agronegocio, esta antecipagdo poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem
como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRA que possuam condig¢des para a
ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia
securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes
CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realiza¢do do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem
como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRA, anteriormente investido. A capacidade da
companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obriga¢des decorrentes dos
CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que
lastreiam a emissao dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas.
Os créditos do agronegocio representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegocio,
que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo e
pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos
do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A
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ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira dos devedores podera
afetar sua capacidade de realizar o pagamento dos créditos do agronegocio que lastreiam
os CRA e, consequentemente, afetar negativamente a capacidade do patrimonio
separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora.

(xxxii1) Risco de execucdo do lastro e das garantias atrelados aos CRA. O investimento do

Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao do lastro e das garantias outorgadas a respectiva operagdo, se
existentes, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. A emissora do
CRA, na qualidade de adquirente dos direitos creditorios do agronegdcio que lastreiam
0os CRA, e o agente fiduciario dos CRA, na qualidade de representante da comunhao dos
titulares dos CRA, caso a emissora dos CRA ndo o faga, sdo responsaveis por realizar
os procedimentos de execugao do lastro dos CRA, o que inclui a execucdo de eventual
garantia outorgada a respectiva operagdo. Eventual ndo realizacdo ou realizacdo
inadequada dos procedimentos de execucdo do lastro e/ou da garantia dos CRA por parte
da emissora ou do agente fiduciario dos CRA, conforme o caso, em desacordo com a
legislacdo ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos
CRA, prejudicando o Fundo, na qualidade de titular dos CRA. Adicionalmente, em um
eventual processo de execucdo do lastro e/ou das garantias dos CRA em que o Fundo
investiu, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos,
que deverdo ser suportados pelo patrimonio separado constituido para a respectiva
operacgdo. Caso os recursos do patrimonio separado ndo sejam suficientes, o Fundo, na
qualidade de titular dos CRA, podera ser chamado junto aos demais titulares dos CRA
para aportar recursos suficientes para honrar referidas despesas. Por fim, a garantia
constituida em favor dos CRA pode nio ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo do lastro e das garantias dos CRA, se existentes, podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxxiv)Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo poderé ser réu em diversas acdes,

nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndao sejam suficientes para cumprir com os custos
decorrentes de tais processos, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

(xxxv) Iliquidez no Mercado Secundario. Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e
tal mercado podera ndo se desenvolver. A auséncia de liquidez podera limitar
substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo prego e na
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ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a
precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor
patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa

(xxxvi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento nas Cotas do Fundo ¢

uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienac¢do dos Ativos beneficiados.

(xxxvii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia

de Cotista. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quoérum na instalagao
(quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada
do Fundo.

(xxxviii)Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos. A contratagdo pelo Fundo

de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento,
podera acarretar variagdes no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situa¢do podera, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

(xxxix)Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo. Os recursos do Fundo serdo aplicados

em Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de Investimento descrita no
Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais
Ativos do setor do agronegocio, mas que nem sempre terd, no momento em que realizar
uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos que serdo adquiridos para
investimento.

(x)  Risco relativo a concentracao e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim,
poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
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o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacéo antecipada do Fundo

(xli) Risco de concentragdo da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente

em valores mobiliarios, deverdao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 14
estabelecidas. O risco da aplicagdao no Fundo terd intima relagdo com a concentragao da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracido, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

(xlii) Risco de dilui¢do. No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o

exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo, se houver, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Além disso, em caso de emissdo de
Cotas aprovada pela Assembleia de Cotistas ndo haverd direito de preferéncia. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas, seja aplicavel o direito de preferéncia e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigao
de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

(xlii1) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. O investimento em cotas de um

Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicagoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo ¢ um
investimento de longo prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o Cédigo Civil e estabeleceu que o
regulamento do fundo de investimento poderd estabelecer a limitacdo de
responsabilidade de cada cotista ao valor de suas cotas, observada regulamentacao
superveniente da CVM. O Codigo Civil também passou a estabelecer que os fundos de
investimento cujo regulamento estabelega a responsabilidade limitada de seus cotistas
ao valor de suas cotas, como € o caso do Fundo, estardo sujeitos ao regime da insolvéncia
previsto no Codigo Civil. Nessa hipotese, em caso de insuficiéncia do patrimonio liquido
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do Fundo, sua insolvéncia podera ser requerida (i) por qualquer dos credores; (ii) por
decisdo da Assembleia Geral; e (iii) conforme determinado pela CVM. O Fundo tem
responsabilidade limitada, com isso, na hipétese deste apresentar Patrimonio Liquido
negativo, os Cotistas poderdo aprovar um plano de resolucdo, que podera trazer
prejuizos ainda que aprovado em Assembleia de Cotistas.

(xliv) Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos-Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser

constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas nao confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xlv) Risco de disponibilidade de Caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para

honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovagdao em
Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao valor global estabelecido no artigo 8.2
do Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em
Assembleia de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissiao de novas Cotas com
o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serao diluidos.

(xlvi) Riscos relacionados aos investimentos nos Ativos-Alvo. O investimento nos Ativos-

Alvo apresenta riscos proprios que podem nao terem sido analisados em sua completude,
havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcangados por obrigacdes do originador
dos Ativos-Alvo ou de terceiros em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial, de
faléncia, de planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outro
procedimento de natureza similar. Além disso, os Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo
Fundo poderdo nao ter, no momento de sua aquisi¢ao, garantias reais ou fidejussorias
constituidas, a depender da analise e critério de sele¢do, de forma ativa e discricionaria,
da Gestora. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo poderd ndo ser compensado
adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos-Alvo,
principalmente se as garantias vinculadas aos Ativos-Alvo ainda ndo estiverem
devidamente constituidas, afetando negativamente o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

(xlvii) Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo e a ndo obrigacdo de

distribuicao de rendimentos pelo Fundo. Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a

forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da
hipotese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundério, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdao das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas. Além disso, ndo ha obrigagdo da Gestora
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distribuir os resultados auferidos pelo Fundo, podendo os mesmos serem reinvestidos a
critério da Gestora.

(xlviii) Riscos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo. No caso de aprovacdo em

Assembleia de Cotistas pela liquidagdao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢do da iliquidez de tais
direitos.

(xlix) Risco de restri¢do na negociacdo. Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo,

podem estar sujeitos a restrigdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou
por orgdos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, na participacdo nas operacoes € nas flutuacdes méximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condigdes para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

)] Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O

Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condigdes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigao, a politica de
investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo
para aquisic¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisi¢io de Ativos-Alvo que possam propiciar a
rentabilidade esperada das Cotas.

(li)  Risco de descontinuidade do investimento. Determinados Ativos do Fundo podem

passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, a
Gestora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a varia¢do negativa dos ativos podera impactar o patrimonio
liquido do Fundo. Além disso, em caso de liquidagdao do Fundo os Ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo ser entregues aos Cotistas. Em ambas as situagdes, podera
haver dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquida¢ao do Fundo.

(lii)  Risco de aporte de recursos adicionais. Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até¢ o limite total do Patrimonio Liquido. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
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cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimdnio Liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou
manuten¢do. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial
dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢ao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou manutengdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(liii)  Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento

de despesas extraordinérias. Caso o Fundo ndo possua recursos suficientes para arcar
com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes
judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas
aos Ativos-Alvos.

(liv) Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizagdo de investimentos no

Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC, para reducgdo ou eliminag¢do dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela
Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

(Iv)  Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria,
guerras, revolucgdes, além de mudancgas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.
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CAPITULO VINTE E UM — COMUNICACAO AOS COTISTAS

21.1. A divulgacdo de informagdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e

simultanea para todos os Cotistas.

21.1.1.As informacdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverao ser passiveis de acesso por
meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacdes de "encaminhamento", "comunicagdo", "acesso",
"envio", "divulgagdo" ou "disponibilizacdo" na Resolugdo CVM 175 serdo consideradas

cumpridas na data em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

21.1.2.Nas hipoteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir "atestado", "ciéncia",
"manifestacao" ou "concordancia" dos Cotistas, as manifestagdes dos Cotistas serao

armazenadas pela Administradora.

21.1.3.Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

21.1.4.Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco eletronico a
Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informacgdes previstas
na Resolucdo CVM 175 ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for

devolvida por incorre¢do no enderego informado.
CAPITULO VINTE E DOIS — PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

22.1. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da

Classe esta negativo:
(1) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe; e

(i1))  pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacao judicial ou de faléncia de devedor

e/ou emissor de ativos detidos pela Classe.

22.2. Caso verifique, a qualquer tempo, que o patrimdénio liquido estd negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspenderd a subscricdo de novas Cotas € o pagamento da
amortizacao/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificagdo do patrimoénio liquido
negativo a Gestora, que devera interromper a aquisi¢cao de novos ativos; e (c¢) divulgara fato

relevante.
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22.2.1.Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimonio liquido negativo, a
Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucao do
patrimonio liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122,
caput, I, "a", da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (b) convocar a Assembleia de Cotistas,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboragdo, para deliberar sobre o

plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo.

22.2.2.Se, ap6s a adogdo das medidas previstas no item 22.2 acima pela Administradora, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o
patrimdnio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adog@o das medidas

previstas no item 22.2.1 acima sera facultativa.

22.2.3.Na hipotese de, previamente a convocacao da Assembleia de Cotistas de que trata o item
22.2.1(b) acima, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, os
Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos
previstos neste Capitulo Vinte e Dois, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante,
no qual constem o valor atualizado do patriménio liquido atualizado e, resumidamente, as

causas e as circunstancias que resultaram no patrimoénio liquido negativo.

22.2.4.Na hipotese de, posteriormente a convocagao da Assembleia de Cotistas de que trata o
item 22.2.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verificar que o
patrimdnio liquido voltou a ser positivo, a Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que
a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do patriménio liquido e as causas e as
circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no
item 22.2.5 abaixo.

22.2.5.Na Assembleia de Cotistas prevista no item 22.2.1(b) acima, caso o plano de resolugdo
do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as
seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolucao CVM 175:
(a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o patrimdnio liquido negativo; (b)
a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidagado
da Classe, desde que ndo haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o

pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.
22.2.6.A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas mencionada no item

22.2.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe, sendo certo que

a auséncia da Gestora ndo impedird a realizagdo da Assembleia de Cotistas pela
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Administradora. Sera permitida a manifestacao dos credores da Classe na referida Assembleia
de Cotistas, desde que prevista na convocagdo da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela

mesa ou pelos Cotistas presentes.

22.2.7.Se a Assembleia de Cotistas de que trata o item 22.2.1(b) acima ndo se instalar por falta
de quorum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 22.2.5
acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
da Classe.

22.3. A CVM podera pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento

eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

22.4. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
deverd (a) divulgar fato relevante; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento

da Classe na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175.
CAPITULO VINTE E TRES — DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. A Administradora disponibiliza o servigo de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de dividas e pelo recebimento de reclamacgdes, por meio dos meios de contato

disponibilizados no website da Administradora.

23.2. Ficaeleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou

questoes decorrentes deste Regulamento.
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