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Oferta publica primaria de distribuicdo da 22 (segunda) emisséo (“Emiss&o”) de, inicialmente, 7.968.128 (sete milhdes, novecentas e sessenta e oito mil e cento e vinte
oito) cotas, nominativas e escriturais, do Fundo (“Novas Cotas”), com preco unitario de emisséo de R$10,04 (dez reais e quatro centavos) cada, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme definida neste Prospecto) (“Prego de Emisséo”), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$80.000.005,12 (oitenta milhdes, cinco
reais e doze centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sendo que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial (conforme definido
neste Prospecto), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto), correspondente a 796.813 (setecentas e noventa e seis mil
oitocentos e treze) de Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$8.000.002,52 (oito milhdes, dois reais e cinquenta e dois centavos). No ambito da Oferta, sera
devida taxa de distribuicdo priméaria no valor de R$0,04 (quatro centavos) por Nova Cota, de modo que os subscritores das Novas Cotas deveréo pagar o total de R$10,08
(dez reais e oito centavos) por Nova Cota, considerando o Prego de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido neste Prospecto). Os recursos
provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria seréo utilizados para pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria seré incorporado ao patriménio do Fundo. A Oferta sera realizada de acordo com o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) e a
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA (‘“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente), a ser realizada nos
termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e demais leis
e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”).

/\ Autorregulagao
ANBIMA

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente:

R$80.000.005,12

(oitenta milhdes, cinco reais e doze centavos)

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacéo (conforme definido neste Prospecto), pelo Preco de Subscri¢do
(conforme definido neste Prospecto).

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicAo no mercado priméario, por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (‘DDA”) e do Escriturador (conforme
definido neste Prospecto); e (ii) negociacéo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”).

O Investidor que subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta terd suas Novas Cotas blogueadas para negociagdo pelo Banco Daycoval S.A., na qualidade de
administrador do Fundo e Coordenador Lider, respectivamente (conforme definido neste Prospecto), sendo que as referidas Novas Cotas somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”) e da obtengédo de autorizagdo enviada pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Em 27 de janeiro de 2025 a ANBIMA emitiu parecer sem 6bice para concesséo do registro automatico da Oferta.
Os Investidores devem ler a secédo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 14 a 33.

A responsabilidade do Cotista é limitada ao valor por ele efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacédo aplicavel, observado o disposto no
Regulamento.

O registro da presente Oferta ndo implicard, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,
bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o fundo e o administrador, entre o fundo e o gestor, entre o fundo e os cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das cotas do fundo e entre o fundo e os representantes de cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do inciso (xii) do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. A ocorréncia de tais situagdes podera caracterizar
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial. Para maiores informagdes sobre os riscos de potencial conflito de interesses, vide o fator de risco
“risco do potencial conflito de interesse”, na pagina 29 deste prospecto.

Considerando que a oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribui¢édo, os documentos relativos as Novas Cotas e a Oferta ndo foram objeto de
revisdo pela CVM, incluindo, sem limitacéo, todos os documentos da oferta e este Prospecto.

Este Prospecto esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider e da Gestora (conforme definido neste Prospecto), da CVM e da
B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderédo ser obtidos junto ao Coordenador Lider,
a Gestora e/fou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

A data deste Prospecto é 29 de janeiro de 2025.

COORDENADOR LIDER

BancoDaycoval

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

mabDRONAa
FIALHO
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao
para a totalidade das Novas Cotas (“Emissé&o”), conduzida, no Brasil, pelo BANCO DAYCOVAL S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP
01.311-200, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 62.232.889/0001-90 (“Banco Daycoval”, “Coordenador
Lider” e “Administradora” respectivamente), de acordo com o Convénio CVM — ANBIMA, com a
Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a
Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), nos
termos e condi¢des do regulamento do VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO,
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 51.658.280/0001-60 (“Fundo”), aprovado em 23 de janeiro de 2025, conforme assembleia
geral de cotistas realizada em 23 de janeiro de 2025, o qual se encontra anexo a este Prospecto na
forma do Anexo Il (“Regulamento”) e do “Contrato de Coordenacéao, Colocacéo e Distribuicdo Publica,
sob o regime de melhores esforcos, das cotas da 22 (segunda) emisséo do Valora Hedge Fund Agro —
Fiagro — Imobiliario” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, o Coordenador Lider e a
VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, conjunto 32, CEP
04543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 07.559.989/0001-17, devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 9.620, de 28 de
novembro de 2007 (“Gestora”) em 23 de janeiro de 2025.

A Administradora, a Gestora e o Fundo séo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.
Deliberagéo sobre a Oferta e a Emisséo.

Os termos e condigbes da Emissdo e da Oferta foram devidamente aprovados nos termos do
Regulamento pelo “Ato do Administrador do Valora Hedge Fund Agro — Fiagro - Imobiliario”, datado de
23 de janeiro de 2025 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), que dentre outras deliberag6es, aprovou a
contratacdo do Coordenador Lider para realizar a coordenacgéo, estruturagdo e distribuicdo publica da
Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo, conforme divulgado em 29 de janeiro de 2025,
por meio de fato relevante.

O Ato de Aprovacéo da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo lIl.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos cédigos ANBIMA vigentes a
época.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que
o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas possuirao os mesmos direitos e obrigacdes das cotas do Fundo (“Cotas”) atualmente
existentes, as quais, observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento: (i) sdo emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada
Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo;
(i) correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terao
a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre 0s ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de Novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) seréo registradas em contas
de deposito individualizadas, mantidas pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira
César, CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, na qualidade de custodiante e
escriturador das Novas Cotas do Fundo (“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista
do Fundo, sem emissao de certificados (“Cotista”). Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares
o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”
acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo (a) a Administradora ou a
Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas
a Administradora ou a Gestora, seus s6cios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o cotista do Fundo, na hipétese de deliberagéo relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do
Fundo; e (f) o cotista do Fundo cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica o disposto



acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou
(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de
cotas do Fundo forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas do
Fundo, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do
artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢cdes (conforme abaixo definida), conforme o paragrafo segundo
do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668, (conforme
abaixo definida), conforme alterada, e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o cotista do Fundo néo podera
requerer o resgate de suas cotas do Fundo.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da
legislagéo e regulamentacao vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2° da
Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor, institui¢des financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”); companhias seguradoras
e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolu¢cdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que
sejam entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicagédo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil e que formalizem boletim de subscricdo ou
documento de aceitagdo da Oferta equivalente (“Documento de Aceitacdo da Oferta”), conforme
disponibilizado pelo Coordenado Lider, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento (“Investidores”).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢cdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

Adicionalmente, ndo serédo realizados esfor¢os de colocag¢do das Novas Cotas em qualquer outro pais
que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM
160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo, Gestora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider e da Gestora diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela Gestora, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(iii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Documento de Aceitacao da Oferta a sua condi¢éo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cédo CVM
160, sendo os respectivos Documento de Aceitacdo da Oferta, automaticamente cancelados,



observadas as excecdes previstas no 81° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta
regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Caso néo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos
Investidores.

2.4 Indicacado sobre a admisséo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas seréo registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que adquirir Novas Cotas ndo podera negocia-las
até a disponibilizagdo do Andncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3. O Investidor
detentor de Novas Cotas fara jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir de cada Data de Liquidacédo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.
As Novas Cotas por ele adquiridas estardo blogueadas para negociacédo pelo Gestor e pela
Administradora, sendo que as referidas Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na data
definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencéo de autorizagéo enviada pela B3.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas hdo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacéo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data
de Liquidagéo, pelo Preco de Subscrigéo.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O Preco de Emissdo sera de R$10,04 (dez reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Priméria, com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em outubro de 2024, sendo
o0 valor patrimonial da cota do Fundo auferido pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas do Fundo ja emitidas, nos termos do item 8.1.3. do
Regulamento, conforme divulgado pela Administradora no fechamento de més civil. O Preco de
Emissao seré fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do Anudncio de
Encerramento.

As Novas Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscrigéo,
néo sendo devido pelos Investidores, quando da subscricéo e integralizacéo das Novas Cotas, qualquer
taxa de ingresso, exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

Ainda, sera devida taxa no valor de R$0,04 (quatro centavos) por Nova Cota, equivalente a 0,40%
(quarenta centésimos por cento) do Preco de Emisséo, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de
Distribuic@o Priméria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento dos custos e
despesas da Oferta, sendo certo que eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria sera
incorporado ao patriménio do Fundo.

Assim, o Preco de Subscri¢é@o sera equivalente ao Pre¢co de Emisséo de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$10,08 (dez reais e oito centavos) por Nova Cota
(“Preco de Subscricéo”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitério de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicao dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$0,04
(quatro centavos) por Nova Cota. A Taxa de Distribuicao Primaria ira variar conforme a quantidade de
Novas Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emisséo. N&o obstante, O valor final a ser
arcado pelos Investidores no ato de subscricao de Novas Cotas sera aquele equivalente ao Prego de
Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual ndo sofrera alteracdes, independentemente
do volume final da Oferta.



2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, R$80.000.005,12 (oitenta milh&es, cinco reais e doze
centavos), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$8.000.002,52 (oitenta milhdes, dois reais e cinquenta e dois centavos), correspondente a 796.813
(setecentas e noventa e seis mil oitocentas e treze) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Priméria (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo
(conforme adiante definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A guantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 7.968.128 (sete milhdes, novecentas e sessenta e
oito mil e cento e vinte e oito), podendo o referido montante a ser diminuido em virtude da possibilidade
de Distribuicdo Parcial, desde que observa o Montante Minimo da Oferta.

Nao serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote adicional, nos
termos do artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160.

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribui¢éo de lote suplementar para
fins de estabilizac&o do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS




3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no capitulo “4. Da Politica de Investimentos”
do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez (conforme definidos abaixo).

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora e da necessidade de observancia dos limites de
concentracao e dos critérios de elegibilidade previstos no Regulamento, nos termos dos paragrafos 5°
e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL
A SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR
ATIVO FINANCEIRO PREVISTOS NOS ARTIGOS 102 E 103 DA INSTRUCAO CVM 555, OU NA
REGULAMENTACAO VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL, CONFORME TABELA ABAIXO:

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora (exceto com relagdo aos Iméveis
(conforme definido neste Prospecto)), de acordo com a politica de investimentos descrita no
Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

Conforme previsto no Regulamento, a carteira do Fundo podera ser composta por Imoveis, situados
exclusivamente no Brasil, os quais, por sua vez, deveréo ter sido avaliados por empresa especializada
independente previamente a sua eventual aquisicdo pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo
quarto da Instrugdo CVM 472, sendo certo que ndo poderao ter decorrido mais de 6 (seis) meses entre
a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisicdo de referido Imével pelo Fundo. O laudo de
avaliacdo do respectivo Imével serd preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e
deverd ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

Os Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo estar eventualmente gravados com 6nus reais na
data de aquisi¢éo pelo Fundo.

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio liquido investido
em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar o seguinte limite de concentracdo, conforme aplicavel
(“Limite de Concentracgéo”).

. . Limite de Concentracéo individual por categoria de

Ceizgenla ele Ao-Alie Ativo-Alvo (% do patriménio liquido do FUNDO)
CRA 100%
CRI 100%
Cotas de Fiagro 30%
Cotas de Fll 30%
Cotas de FIDC 30%
Cotas de FIM 30%
Debéntures 30%
LCA 10%
LIG 10%
Imoveis 30%
Outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, 30%
conforme venham a ser permitidos aos Fiagro

Para o investimento em CRA e CRI, o Fundo deverd respeitar ainda os seguintes critérios de
elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) 0s CRA e CRI deverdo contar com garantia real e/ou garantia fidejusséria que, na data de
aquisicdo ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo Fundo, corresponda a, no minimo, 100%
(cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo, comprovado por
meio de documento habil, ressalvado o disposto nos incisos “(ii)” e “(iii)” abaixo;

(i) os CRA e CRI adquiridos para compor a carteira do Fundo poderdo ndo contar com nenhuma
garantia, desde que, no momento da aquisicdo ou subscricdo, referido Ativo-Alvo tenha
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard
& Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, observado o item “(iii)”
abaixo; e

(iii)  até 15% (quinze por cento) do patrimdnio liquido do Fundo podera ser investido em CRA e CRI
que nao contenham (a) nenhuma garantia, seja real ou fidejussoria; e/ou (b) classificacdo de
risco (rating).

O investimento em LCA e LIG emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas (conforme definidas
abaixo) devera respeitar o limite de concentracdo méaximo de 10% (dez por cento) para cada Instituicdo
Financeira Autorizada, devendo ser considerado para tal limite o investimento em todas as sociedades
integrantes do seu respectivo Grupo Econémico (conforme definido neste Prospecto).



O Limite de Concentragéo e os Critérios de Elegibilidade previstos acima seréo verificados pela Gestora
e fiscalizados pela Administradora na data de aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo, sendo que a
Gestora deve enviar a Administradora documento que comprove a observancia dos Critérios de
Elegibilidade acima com prazo minimo de antecedéncia da data de aquisicdo dos respectivos Ativos-
Alvo previamente acordado entre Gestora e Administradora.

Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera investir em Ativos de
emisséo ou titularidade de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, nos termos do artigo 34
da Instru¢cdo CVM 472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela
Administradora e/ou geridos pela Gestora.

N&o obstante o previsto acima, os Ativos-Alvo geridos pela Gestora e que venham ser objeto
de investimento pelo Fundo terdo exposicado maxima de 30% (trinta por cento) do patriménio liquido
do Fundo.

O Fundo deverd, ainda, observar os limites de concentracdo por emissor previstos na Instrucdo CVM
555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 555”) ou norma posterior que venha a substitui-la,
cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrugcdo CVM 472 ou norma
posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo. Uma vez
instituido o patriménio separado para cada um dos Ativos-Alvo, conforme aplicavel, adquiridos ou
subscritos pelo Fundo, cada patrimdnio separado sera considerado como um emissor para fins de
célculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hip6tese, os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472.

Neste sentido, para fins do Regulamento e deste Prospecto:

(1) “Ativos-Alvo” significam os ativos financeiros de origem vinculada ao agronegécio, tais como, mas
ndo se limitando: (i) CRA, (ii) CRI relativos a imoveis rurais e/ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; (iii) cotas de Fiagro, cotas de Fll, cotas de FIM e/ou cotas de FIDC, desde que referidos
Fll, FIM e FIDC tenham como politica de investimento, atividades permitidas aos Fiagro; (iv)
debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fiagro; (v) LCA; (vi) LIG; (vii) Iméveis; e (viii) outros ativos, ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos Fiagro, nos termos da legislacéo e
regulamentacao aplicaveis e do Regulamento.

(2) “Ativos de Liguidez” correspondem a: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e com as despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) operacdes compromissadas com lastro nos
ativos indicados no subitem “(i)” acima, emitidos por Instituigbes Financeiras Autorizadas; (iii) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou em renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos subitens anteriores; (iv) letras de crédito
imobiliario (LCI) relacionadas a imdéveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais; (v) cotas de
fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrugdo CVM 555, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa ndo
invistam em derivativos a qualquer titulo; (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades
e com as despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais — imobiliarios, na forma da Resolugdo CVM 39, de 13 de julho
de 2021 e da Instrucdo CVM 472 (“Ativos de Liquidez”, e quando referidos em conjunto com Ativos-
Alvo, os “Ativos”).

(3) “Coligada” tem o significado que Ihe é atribuido pelo artigo 243, paragrafo primeiro da Lei das
Sociedades por Acdes.

(4) “Controlada” tem o significado que Ihe é atribuido pelo artigo 243, paragrafo segundo da Lei das
Sociedades por Acdes.

(5) “Controladora” tem o significado que lhe é atribuido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acles.

(6) “CRA” séo os certificados de recebiveis do agronegocio emitidos na forma de titulos de crédito
nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em direitos creditérios do agronegécio, conforme
previstos na forma da Lei n°® 11.076, de 30 de dezembro de 2004 (“Lei 11.076”), conforme alterada.

(7) “CRI” sao certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei
14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430"), conforme alterada.



(8) “Eiagro” significa os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, criados nos
termos da Lei n® 14.130/21, a serem incorporados como uma comunh&o de recursos captados por meio
do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios e destinados a aplicagdo em ativos relacionados ao
agronegdcio, conforme artigo 2°, inciso Il da Resolucdo CVM 39/21, até que futura regulamentacgéo da
CVM sobre os Fiagro seja editada.

(9) “EIDC” significam os fundos de investimento em direitos creditorios constituidos sob a forma de
condominio fechado, regidos nos termos da Instrugdo CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,
conforme alterada, que sera substituida pela Resolugdo CVM 175 (conforme definida neste Prospecto),
e que tenham, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio liquido investido em ativos
permitidos aos Fiagro.

(10) “ElI” significam os fundos de investimento imobilidrios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instrucdo CVM 472, que sera substituida pela Resolugcao CVM 175, e
que tenham, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio liquido investido em ativos
permitidos aos Fiagro.

(11) “EIM” significam os fundos de investimento multimercado, regidos nos termos da Instrucdo CVM
555/14, que sera substituida pela Resolucao CVM 175, e que tenham, pelo menos, 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimonio liquido investido em ativos permitidos aos Fiagro.

(12) “LCA” é a Letra de Crédito do Agronegécio, instituida pela Lei n°® 11.076, de 30 de dezembro
de 2004.

(13) “LCI” é a Letra de Crédito Imobiliario, instituida pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004.
(14) “LIG” é a Letra Imobiliaria Garantida, criada pela Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015.

(15) “Instituicdes Financeiras Autorizadas” sé@o as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor
de ativos, conforme divulgado pelo Bacen, a ser verificado na data de aquisi¢cdo e/ou subscricdo do
respectivo Ativo pelo Fundo.

(16) “Iméveis” significa quaisquer iméveis rurais e/ou relacionados as cadeias produtivas industriais de
propriedade do Fundo, adquirido para posterior alienacéo, locacao ou arrendamento com possibilidade
de alienacgéo, incluindo aqueles eventualmente gravados com 6nus reais na data de aquisi¢céo pelo
fundo, observado o previsto na politica de investimentos prevista no Regulamento.

(17) “Grupo Econémico” é formado pelas pessoas Controladoras, Controladas e Coligadas de cada
uma das Instituices Financeiras Autorizadas.

Para mais informagfes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de
decisdes de investimento” na pagina 17 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto
por:

PIPELINE PROPRIETARIO INDICATIVO
Ativo Vqurr(13$Ar?11iJ|i)sigéo Indexador | Spread (n':;aszeos) Risco Segmento A';Aoizgaeo
1 12.000 CDI + 4,50% 60 Distribuidoras Insumos 1
2 12.000 CDI + 5,00% 60 Cooperativas Gréos 1
3 10.000 IPCA + 11,00% 60 Produtores Gréos 1
4 9.000 CDI + 5,00% 48 Cooperativas Gréos 1
5 10.000 IPCA + 12,00% 72 Produtores Gréos 1
6 12.000 CDI + 5,00% 48 Cooperativas Gréos 1
7 10.000 CDI + 5,50% 48 Distribuidoras Insumos 2
8 9.000 CDI + 3,50% 48 Transportadoras Logistica 2
9 10.000 CDI + 10,00% 48 Usinas Sucroaalcoleiro 2
10 6.000 CDI + 20,00% 48 Transportadoras Logistica 3
100.000

NAO OBSTANTE O EXPOSTO NA TABELA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRICAO DE
OPERACOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI UM
ATIVO ESPECIFICO OU ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS



RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A
AQUISICAO DOS ATIVOS INDICADOS ACIMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA
OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE
A PRESENTE DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUI(;/E:O PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO
QUE A DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO
SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinag&o dos recursos a quaisquer ativos em relagéo
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessérias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacgado dos precos destas operacfes

A politica de investimentos do Fundo estabelece que poderado ser adquiridos pelo Fundo, Ativos-Alvo e
Ativos de Liquidez cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou administracdo/gestdo, conforme
aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, pelo Gestor, por quaisquer dos Cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagéo
(“Ativos Conflitados”). A aquisi¢éo pelo Fundo dos Ativos Conflitados € considerada uma situagéo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacao
dependera de aprovacao prévia de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas do Fundo de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteu a deliberac@o pelos Cotistas, respeitadas
todas as regras e quoruns de deliberacao estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, a possibilidade de
aquisicéo pelo Fundo de determinados ativos conflitados, por meio de assembleia geral extraordinaria
de Cotistas realizada em 15 de setembro de 2023, a qual teve como ordem do dia (i) a autorizacéo
para a aquisi¢ao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 e desde que tais fundos de renda
fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo, administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios listados nos Critérios | (conforme
abaixo definido), com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de alteracdes
nos Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentagéo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da primeira
emissdo do Fundo, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo no Regulamento, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada (“Aquisicdo Fundo de
Liquidez”); (ii) a autorizacdo para a aquisi¢do, pelo Fundo, de certificados de recebiveis do
agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, relativos a imdveis rurais e/ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais, que sejam originados pelo Gestor, ou que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador,
desde que atendidos determinados critérios listados no Critério I, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcéo de alteracdes nos Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacédo aplicavel, com recursos
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captados no ambito da oferta publica das cotas da primeira emissdo do Fundo, até o limite de
concentragao previsto para cada ativo no Regulamento, sem a necessidade de aprovacgao especifica
para cada aquisi¢do a ser realizada (“Aquisigcdo CRI e CRA”); (iii) a autorizagdo para a aquisi¢éo, pelo
Fundo, de (a) cotas de fundos de investimento em cadeias agroindustriais; (b) cotas de fundos de
investimento imobiliario que tenham como politica de investimento atividades permitidas aos Fiagro; (c)
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento
atividades permitidas aos Fiagro; e (d) cotas de fundos de investimento multimercado que tenham como
politica de investimento atividades permitidas aos Fiagro, em todos os casos administrados e/ou
geridos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, ou que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que
atendidos determinados critérios listados no Critério I, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcéo de altera¢des nos Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica das cotas da primeira emissao do Fundo, até o limite de concentragao previsto para
cada ativo no Regulamento, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicéo a ser
realizada (“Aquisicdo de Fundos de Investimentos”).

Instalada a assembleia e ap0s a discussao das matérias constantes da ordem do dia, por unanimidade
de votos e sem quaisquer restricdes, os Cotistas aprovaram, nos termos do art. 18, inciso XII ¢/c o art.
34, ambos da Instrugdo CVM 472: (i) A realizacdo, pelo Fundo, da Aquisi¢do Fundo de Liquidez, desde
gue atendidos determinados critérios listados no Critério I; (ii) realizacdo, pelo Fundo, da Aquisi¢do CRI
e CRA, desde que atendidos determinados critérios listados no Critério Il; (iii) realizacdo, pelo Fundo,
da Aquisicdo Fundos de Investimentos, desde que atendidos determinados critérios listados nos
Critérios |.

Critério |

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em (i) cotas de Fundos
de Liquidez, administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor; e (ii) cotas de FlI,
cotas de FIAGRO, cotas de FIDC e cotas de FIM, administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor
e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, serdo:

0] No caso de FlI, FIAGRO e FIDC geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva
(ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo podem ter por objetivo acompanhar um
benchmark do setor);

(i)  As cotas dos Fll, FIAGRO e FIDC deverao ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou
de balcéo;

(iii)  As cotas dos Fll, FIAGRO e FIDC deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada perante a
CVM;

(iv) Os Fll, FIAGRO, FIDC e FIM deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de
seus investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(v) O Fundo deverd, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento
nos Fll, FIAGRO, FIDC, FIM e Fundos de Liquidez investidos que sejam administrados e/ou
geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor; e

(vi) Adicionalmente, deverao ser observados os seguintes critérios de concentragdo, sem prejuizo
dos limites de concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos
da regulamentacéo aplicavel:

(@) Para os Fll e/ou Fiagro e/ou FIDC e/ou FIM geridos pelo Gestor, podera ser alocado até
25% (vinte e cinco por cento) do patrimdnio do Fundo;

(b) Para os Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pelo Administrador, podera ser
alocado até 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo em Fundos de Liquidez que
tenham patriménio liquido igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais);

Critério Il

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRA e CRI que sejam
originados pelo Gestor, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor
e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, seréo:
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(1) ser objeto de oferta publica nos termos da Resolu¢cdo CVM 160;
(2) ser objeto de registro na B3 — Brasil, Bolsa, Balcao;
(3) contar com instituicao de patriménio separado;

(4) ndo haveré obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, observado o item 8 abaixo,
sendo certo que, se houver garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de
avaliacéo;

(5) contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a regulamentacao
aplicavel;

(6) possuir, no momento da aquisi¢cdo, prazo maximo remanescente de vencimento nao superior a
20 (vinte) anos;

(7)  possuir previsdo de remuneracdo equivalente a, no minimo, uma das seguintes: (i) CDI +1% ao
ano, (ii) IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano;

(8) o0s CRA e CRI deverao contar com garantia real e/ou garantia fidejussoéria que, na data de
aquisicdo ou subscricao do respectivo Ativo-Alvo pelo Fundo, corresponda a, no minimo, 100%
(cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo, comprovado por meio
de documento habil, ressalvado o disposto nos incisos “(9)” e “(10)” abaixo;

(9) o0s CRA e CRI adquiridos para compor a carteira do Fundo poderdo ndo contar com nenhuma
garantia, desde que, no momento da aquisicdo ou subscricdo, referido Ativo-Alvo tenha
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard
& Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, observado o item
“(10)” abaixo;

(10) até 15% (quinze por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em CRA e CRI
que ndo contenham (a) nenhuma garantia, seja real ou fidejusséria; e/ou (b) classificacdo de
risco (rating).

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de
investimento gerido pelo Gestor, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagao.

(@) quando existente, utilizar indicativo de precificagdo publicado diariamente pela ANBIMA,;

(b) se precificacdo ANBIMA ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de
marcacao a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento vendedor; e

(c) se amarcacédo a mercado for inexistente, a negociagédo podera ser feita na curva do CRI
ou CRA.

Adicionalmente, o investimento em CRI ou CRA devera representar o percentual maximo indicado no
Regulamento, sendo que cada CRI ou CRA adquirido que tenha como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera
representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serédo prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
0s recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao 3 deste Prospecto,
nao havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA, CENARIO EM QUE PARTE DOS ATIVOS
INDICADOS NAO SERAO ADQUIRIDOS PELO FUNDO.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRIORITARIOS
ESPECIFICOS PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA EM CASO DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NESTE ITEM.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO PRIORITARIOS DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS,
OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

As aplicacdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de

qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua proépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagfes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estéo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacéo
e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Caotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, a reputagéo,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da
Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, 84°, da Resolu¢édo CVM 160.

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacfes e
condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa
e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cbes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de
capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as
condicbes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderéo prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das
operagbes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operag®8es contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios
emergentes dos Ativos e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigagfes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracBes nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicbes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores
financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em
realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo
que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Os Fiagro representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e por essa razao encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os
Fiagro, por forca regulamentar, séo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndao sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os
Cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcédo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidacéo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o precgo de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive
de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifigquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacado da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagcdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a segunda guerra mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a
China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas”
e o estado de Israel (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo
uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados financeiro e de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagao,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
gue o valor de mercado das Cotas de emissédo do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuigdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.
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Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas
do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuigcao
dos resultados do Fundo; (ii) a liqguidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de
decisfes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido & Gestora referente aos Ativos e a Administradora referentes aos Iméveis na
tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha
inadequada no momento da identificacdo, manutencéo e/ou da alienacéo dos ativos, ou ainda de néo se
encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragcdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacéo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo
dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como
nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s
seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Rico Relativo ao investimento em Ativos imobiliarios

A variagdo negativa dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos aos Cotistas.
Caso os Cotistas venham a receber Ativos, ha o risco de receberem fracdo ideal de iméveis, que sera
entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI e os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI e dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios ou do agronegdécio, conforme
0 caso, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRI e dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI e para os CRA que possuam condi¢cfes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI ou dos CRA, a companhia securitizadora emissora promovera o resgate
antecipado dos CRI ou dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI ou CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracédo do CRI ou do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI e dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI e dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRI e dos CRA e da execucao das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegdcio e créditos imobilidrios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliarios e do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas
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de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI e dos CRA nédo conta com qualquer garantia ou coobrigagao
da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais
titulares dos CRI e dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao,
depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos imobiliarios e do agronegécio,
em tempo hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI e dos CRA. A ocorréncia de eventos
que afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade
do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI e dos CRA
pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacdes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por
obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacédo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de
natureza similar.

Considerando ainda que a aquisi¢cdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundério no curto prazo,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda
na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de flutua¢cdes no valor dos Ativos

O valor dos ativos que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou
garantia em operag8es de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI e aos CRA ou de debéntures
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacfes de precos e cota¢cdes de mercado. Em caso
de queda do valor de imdveis ou de insumos que representam direitos creditérios do agronegdcio, 0s
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacéo de imdveis em caso de excussao das garantias
ou arazéo de garantia relacionada aos Ativos, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario, poderédo ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos, o Fundo nao tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgéos de registro
competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além
do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto, utilizando os recursos provenientes
desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que
as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo
dos negécios em questdo dependera da implementacéo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢cdo de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que 0s potenciais negécios ainda nao podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisi¢do com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o
Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o
resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estard sujeito a
discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco
de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdécio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com a perspectiva do Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacédo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo do Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagBes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflaco; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente o setor do agronegécio e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e
no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegdcio podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragBes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢c8es para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente
daquela da Administradora quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operacodes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei
11.033"), quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

19



\dddd eI,

7,

W

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo
tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alterag8es poderéo eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicao
de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢céo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacéo a estruturas de securitizacdo, em situacfes adversas podera haver perdas por parte do Fundo
em seu investimento em CRI e em CRA, em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial
desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacéo referente a CRI e CRA e de sua paulatina
consolidacdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRI e em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
gue deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacgéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizacdo e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI e CRA nos termos do Regulamento, os quais poderao vir a ser negociados
com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI ou CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso
a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacéo dos CRI e dos CRA, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI e os CRA e,
consequentemente, afetar negativamente as Cotas do Fundo e de modo adverso o Cotista.

A Lei 14.430, conforme alterada, possibilita que os direitos creditérios imobiliarios e do agronegdcio,
conforme o caso, sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda
nao hé jurisprudéncia firmada com relacé@o ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia
securitizadora no que se refere aos créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde
a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrim6nio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem
efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”,
a Medida Provisdria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
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quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
companhia securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdémico existentes em tais casos, poder&o concorrer com o
Fundo, como titular de CRI ou de CRA, sobre o produto da realizacdo dos créditos que lastreiam a
emissao do referido CRI ou CRA, em caso de faléncia da companhia securitizadora.

Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com o Fundo, como titular de CRI ou de CRA,
de forma privilegiada sobre o produto da realizacao do patriménio separado. Nesta hipétese, é possivel
que os recursos do patriménio separado nao sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI e
dos CRA apds o cumprimento das obrigac6es da companhia securitizadora perante estes credores, 0
que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo no referido CRI ou CRA e,
consequentemente, afetar de forma adversa as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio e imobiliarios

A atividade de securitizac&o de direitos creditérios imobiliarios e do agronegdcio esta sujeita a Lei 14.430,
a Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a Lei 11.076, a e a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”) no que se refere a distribuicdes publicas de certificados
de recebiveis. Como a Resolucdo CVM 60 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretacBes acerca da Resolucdo CVM 60, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do
Fundo em CRI e em CRA e, consequentemente, afetar de forma adversa as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de alterac8es nas praticas contébeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstra¢des financeiras dos Fiagro advém das disposi¢cdes previstas na Instru¢do CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos,
orientacBes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e j4 referendados pela CVM com vistas a
adequacéo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacao de todos 0s atos normativos contdbeis relevantes relativos aos
Fiagro editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacfes técnicas, de
modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboragéo das demonstrag@es financeiras do Fiagro, a adocéo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragfes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para 0
desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agfes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel
gue existam contingéncias néo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA e aos CRI

O investimento em CRA e em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucado das garantias outorgadas a respectiva operagédo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA e dos CRI em que o Fundo investir,
respeitada a Politica de Investimentos, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA e
dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA e dos CRI pode néao ter valor
suficiente para suportar as obrigacgdes financeiras atreladas a tal CRA ou CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRA e dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais
demandas poderd néo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimdénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobiliario

Os Imoveis, poderdo sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como:
(i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios
que impactem diretamente o local do(s) imével(is) seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda;(iii) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento
compensatoério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica; (iv) flutuagdo no valor dos imoéveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (v) risco de ndo contratagdo de seguro para
0s imobveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (vi) riscos relacionados a
possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados; (vii) riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo
aperfeicoamento das mesmas. Eventual desvalorizagcao nos Imoveis pode comprometer o patrimonio

do Fundo, e consequentemente, o valor das Cotas, impactando diretamente a expectativa de retorno
do investimento pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e do agronegécio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operag0es, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado
imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relacéo aos Ativos.
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Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais,
na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegécio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
guarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade
do Fundo investir nos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacéo das Cotas
do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac@es fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nédo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estio sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério dos FIAGRO

A Resolucdo CVM 214, de 30 de setembro de 2024 (“Resolucdo CVM 214”), acrescentou o Anexo
Normativo VI e os Suplementos O, P e Q na Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), de modo a determinar regras especificas dos fundos de investimento
das cadeias produtivas do agronegécio — Fiagro. Os Fiagro que estejam em funcionamento na data de
inicio da Resolucdo CVM 214 devem adaptar-se integralmente as suas disposi¢des até 30 de setembro
de 2025.

Considerando que o Fundo devera se adequar as novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175,
conforme alterada pela Resolucdo CVM 214, o Regulamento poderé ser alterado, independentemente
de assembleia geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacéo, cujas alteracdes incluem,
mas nao se limitam, aos limites de concentracdo por modalidade de ativos e dos prestadores de
servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos da n&o colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido) das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), a quantidade de Novas Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da néo colocagcdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagcdo da
Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma que os
Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores seréo devolvidos com
base no Preco de Subscricdo, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor ou Cotista e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Médio

23



e

vy

e dd R

Risco de Investidores que ndo sejam Cotistas ndo terem seus Documentos de Aceitagdo da
Oferta atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a
totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma
gue a Oferta podera a vir a ndo ser realizada.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscri¢cdo na forma
prevista no artigo 74 da Resolucdo CVM 160 e no item “Distribuicdo Parcial’ na pagina 46 deste
Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo que estejam relacionados com o setor do agronegécio estéo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos imoveis do referido setor. Portanto, 0s
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacfes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco decorrente da n&o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacéo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagéo,
guaisquer revisdes que reflitam alteragfes nas condigfes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data de qualquer um do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas. As projecdes financeiras e o Estudo de Viabilidade tém carater informativo e se baseiam em
andlises vigentes no momento de sua elaboracdo. A falta de atualizacdo das projecdes pode levar o0s
cotistas a tomarem decisdes de investimento com base em dados que néo refletem mais a realidade,
aumentando o risco de perdas financeiras, e impactando a expectativa de retorno de investimento pelos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restricdo na negociagcdo dos Ativos

Alguns dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricdbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagcdes e nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagBes em que tais restricbes estdo sendo
aplicadas, as condi¢bes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢gBes aceitaveis, a critério
da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo
gue o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo
de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais

Os imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietarios e
locatarios) podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracédo de iméveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questfes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagcdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgfes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &guas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do

24



e

vy

e dd R

Fundo e dos iméveis que podem compor o portfolio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo
a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacfes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢fes administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas
e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacao de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sanc¢des administrativas aplicaveis na
legislagédo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00
(quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacao
ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que néo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo ou renovacgdo das licencas e autorizacbes necessarias para 0
desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios ou
adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos iméveis. Ainda, em
funcéo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteracdes em tais imOveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo
Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢éo, ndo ha
como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restricées ao(s)
imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utiliza¢éo a ser dada
ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e
ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo ser&o administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem né&o ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos
niveis de qualidade de prestagdo de servigcos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior
profissionalizacdo e estruturagdo de seus negoécios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos,
poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagéo da Gestora e da Administradora.
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Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos
prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta
administragdo, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nédo ha garantia
de manutencdo dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos
membros da alta administracéo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacéo de servicos
pela Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Conforme dispfe o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicdvel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicdo do Gestor

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagéo,
distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim,
a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragédo de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo
€ possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo
deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos nho Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota tera suas Cotas
blogueadas para negociacdo pela Administradora na figura de Coordenador Lider, as quais somente
passarao a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de liberagédo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta. Também néo seré atribuido aos
Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor
eventualmente pago atitulo de preco de integralizacéo. Os titulares das Cotas farao jus exclusivamente
aos rendimentos tratados no Regulamento, apés a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Em caso
de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso
de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente
estipulada em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), sera restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas, sem quaisquer juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducgéo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo
que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracgéo e/ou
rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizac@o, conforme aplicavel. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociag¢do temporéaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) sua Administradora ou sua Gestora; (ii) 0s sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus soécios, diretores e funcionérios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacédo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dar4 a permisséo
de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para
a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢Bes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao
CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)" a “(vi)’ acima, caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo objeto de assembleia geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Caotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Caotistas. Tendo em vista que fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio tendem a
possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacao (conforme adiante definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
nao integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo Documento de Aceita¢cdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao
da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagédo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagéo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela
Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de sua liquidacéo

No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o
patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacao
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacbes e despesas do Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacéo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento,
os Cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos
Ativos, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova
emissdo de Cotas com vistas a arcar com referidas despesas. O Fundo estard sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessérias para a cobranca de valores ou execugao
de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos
patrimdnios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora,
conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao
valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar 0s
Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emisséo de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
nao aportarem recursos serédo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
o desenguadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre a
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a
Politica de Investimentos. A ocorréncia da hipétese prevista acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate
das Cotas, salvo na hipétese de liquidagéo do Fundo. Sem prejuizo da hipotese de liquidagao do Fundo
ao final do Periodo de Migragdo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deveréo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez
na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacédo
e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do
Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteraces poderéo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a elaboracédo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avalia¢do. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da
Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢cdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade seréo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagcfes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo
18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacdes ndo caracterizardo situacées de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre 0 Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da
assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34
da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imo6vel de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos
no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a
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aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrugcdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacado estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmo que néo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a propriedade do valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a
propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e
direitos que integram o patrimdénio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos. Os direitos dos
Cotistas séo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas pelo respectivo Cotista.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a ndo existéncia de garantia de eliminacédo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualgquer mecanismo de seguro ou
do FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢cbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nédo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obriga¢des assumidas pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacéo
da veracidade das informagdes constantes da Secgdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto.
Portanto, nao foi realizada até o presente momento analise da documentacgéo e do estado de potenciais
Ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, ap6s processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas
inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos iméveis por parte do Fundo, o que
poderd ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro
pode nao ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste
Prospecto. A ndo aquisi¢do dos Ativos ou materializa¢éo de potenciais passivos nédo considerados no
Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuigcéo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribui¢do, que regula os esfor¢os
de colocacado das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacéo em favor
do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de
eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacéo
do Fundo em um processo de indenizacdo com relacéo a eventuais incorre¢cdes ou omissdes relevantes
nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem patriménio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscricéo e integralizacdo de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relacionado a aquisicdo de Iméveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais existam 6nus,
somente no cenario de excusséo de garantias, o que pode dificultar a formalizagédo da transmissao da
propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como a obtencéo dos rendimentos relativos aos imoéveis,
0 que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagao
ou excussdo de garantia até a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante o registro
do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
dividas dos antigos proprietarios perante eventuais terceiros credores, o que podera dificultar a
transmissao da propriedade do Imdvel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo,
0 que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos im6veis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢fes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes
gerais das apdlices. Na hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o
dano soffido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderéo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢éo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagfes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imdéveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente
para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietério ou titular de direitos sobre tais imoveis o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em raz&o de seguro poderao
ser insuficientes para reparacéo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o pre¢o de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a
situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitagdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta, os Documentos de Aceitacdo da Oferta das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a
liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagédo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Ndo Obtencédo de Quorum em Deliberagdes das Assembleias de Cotistas

Nos termos do Regulamento ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) sua Administradora
a Gestora; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; (vi) o
Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se
dara a permisséao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢Bes, conforme o paragrafo segundo
do artigo 12 da Instru¢do CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens
“(iy" a“(v)" acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo objeto
de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Caotistas. Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente seréo deliberadas
guando aprovadas por: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Caotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum de instalagao (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma
anéloga a tributacéo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cota¢cdes de mercado e
dos critérios para precificagao de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pre¢os, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez
gue componham a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a Administradora, pode ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacédo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacé&o, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade
das Cotas indicadas no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, o
Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipétese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
néo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alterag6es substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade
do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora e da Gestora do Fundo, do Escriturador,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO BANCO DAYCOVAL, NA QUALIDADE DE
ADMINISTRADORA DO FUNDO E COORDENADOR LIDER, BEM COMO DA GESTORA TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma Indicativo das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas,
aformacomo serdo anunciadas tais datas, bem como aforma como sera dada divulgacéao
a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢gdo junto ao publico investidor em
geral; (iv) devolucédo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (v) quaisquer outras
datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Evento Prevl?:ltt: 0@
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta ANBIMA 11/12/2024
Protocolo do Pedido de Registro Automético da Oferta na CVM
" Optengétz do Regi,strc? Autom’ét.ico da Oferta na CVM 20/01/2025
Divulgagdo do Anuncio de Inicio
Disponibilizacio deste Prospecto Definitivo e da Lamina
s |G e Cone pare dentagdo do cottas com
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 05/02/2025
5 Inicio do Periodo de Subscrigdo 07/02/2025
6 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores (roadshow) 07/02/2025
7 Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 17/02/2025
8 Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/02/2025
9 Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 19/02/2025
10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 20/02/2025
11 Primeira Data de Liquidagao 21/02/2025
12 Ultima Data da Liquidag&o da Oferta 01/07/2025
13 Data méaxima para divulgagdo do Anincio de Encerramento 02/07/2025@
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragfes, atrasos e antecipacdes sem aviso

prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e poderéa ser analisada como uma modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso
ocorram alteragdes das circunstancias, revogac¢éo, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada
nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizacéo deste Prospecto e da Lamina.

@ Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscri¢cdo ou aquisi¢éo dos valores mobiliarios objeto da Oferta deve
ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagcao do andncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, caso ndo haja a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas objeto desta Oferta anteriormente
a referido prazo, conforme artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o anuncio de encerramento da distribuicdo devera ser
divulgado findo esse prazo maximo para encerramento da Oferta.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR QUE SUBSCREVER AS NOVAS
COTAS TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELO BANCO DAYCOVAL, NA
QUALIDADE DE ADMINISTRADORA DO FUNDO, BEM COMO DE COORDENADOR LIDER, AS
QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO
DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA E OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3. PARA
MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.
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Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, da Gestora, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto;
(i) os andncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta secao 5.1;
(iii) informacbes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da
aceitacao a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificagdo, suspensao e cancelamento ou revogacao da
Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras informacdes referentes
a Oferta:

Coordenador Lider: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website
clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Valora Hedge
Fund Agro — Fiagro — Imobiliario” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em “Prospecto”,

” o« "«

“Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada)

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar
em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Valora Hedge Fund

Agro — Fiagro — Imobiliario” e, entao, clicar em “+ Detalhes” e, entéo, clicar em “Prospecto”, “Lamina”,

"«

“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada)

Gestora: http://www.valorainvest.com.br (neste website clicar em “Fundos” e, na sec¢ao “Disponiveis
para Investimento”, na subsec¢do “Agro”, clicar em “VHFA11 — FIAGRO” e, na segado “Noticias
relacionadas ao VHFA11 — FIAGRO?”, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”, “Anuncio
de Encerramento” ou a opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna
“Primarias”, selecionar o volume em R$ para “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Valora Hedge
Fund Agro — Fiagro — Imobiliario”, e, entao, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”,

“Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos registrados”,
buscar por e acessar “Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso

ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adeséo ao Regulamento
(“Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles
referentes a politica de investimentos do Fundo e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento
e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢cdo quando
da celebracdo do Documento de Aceitacdo da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores
serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no Documento
de Aceitacdo da Oferta, ou, ha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o descrito abaixo limitado ao valor no Documento de Aceitacdo da Oferta, e
observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo definido). Caso tal relacéo resulte em fragcdo de
Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Investidores deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas
da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, 0 Documento de Aceitacao da Oferta sera
automaticamente cancelado pelo Coordenador Lider.

A quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores
serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no Documento
de Aceitacao da Oferta, ou, ha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado ao valor indicado no Documento de Aceitacéo
da Oferta.

Os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no item acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis)
horas da Data de Liquidag&o. Nao havendo pagamento pontual, o Documento de Aceitacdo da Oferta
serd automaticamente cancelado pelo Coordenador Lider.
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Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo devolvidos
aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas no
respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag&o, com dedugéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critério de Restituicdo de Valores”), no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicac&o no ambito da Oferta, observado
que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servird de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar
a devolugcdo do Documento de Aceitacdo da Oferta, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagcdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As Cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 29 de janeiro de 2025, sob o cddigo
“VHFA11".

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:

Cotagédo Minima Média Méaxima
5 Anos
2023 9,97953268 10,06427244 10,1260078
2024 10,018553 10,1003215 10,197192
2 Anos
4trim/2023 9,97953268 10,06427244 10,1260078
1trim/2024 10,018553 10,083552 10,156357
2trim/2024 10,0292196 10,1117838 10,17348
3trim/2024 10,0348985 10,1096217 10,197192
4trim/2024 (até 27/11/24) 10,0362266 10,0924968 10,153282
6 meses
jun/24 10,0292196 10,1165594 10,168876
jul/24 10,0348985 10,0998436 10,197192
ago/24 10,047745 10,12435 10,172544
set/24 10,0408863 10,1049013 10,160707
out/24 10,0390184 10,0975518 10,153282
nov/24 (até 27/11/24) 10,0362266 10,0856576 10,139657

6.2 Informac@es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

E assegurado aos cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util a contar da
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigacbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, até a propor¢cao do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
cotista do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacao do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas
equivalente a 1,13830400000 (“Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual
de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada cotista do Fundo tem Direito de Preferéncia sera
proporcional & quantidade de cotas do Fundo que este detiver no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em relagéo a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa
mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita
por cada cotista do Fundo no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nudmero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os cotistas do Fundo poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, em até 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util (ou data posterior) da
data de divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”),
observado que: (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (b) até 0 10° (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador do Fundo.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios.
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No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢éo para Subscricdo de Novas Cotas; e
(i1) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacao da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no
cronograma da Oferta indicado na Secdo 5 deste Prospecto (“Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia” e, quando em conjunto com a “Data de Liquidacdo da Oferta”, apenas as “Datas de
Liguidacédo”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia
Util subsequente & Data de Liquidac&o do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgacgdo, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito do
Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no dmbito do Direito de Preferéncia pelo
Escriturador deveréo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio do direito de subscricdo de sobras pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia.

6.3 Indicacdo da diluicdo econ6mica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

Posicao patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta.

A posigdo patrimonial do Fundo, apés a subscrigcdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patriménio Valor Patrimonial das
Quantidade de Quantidade de | Liquido do Fundo Cotas Apoés a
Cenarios Cotas Emitidas Cotas do Fundo | Apés a Captacgao Captacédo dos
Apo6s a Oferta dos Recursos da Recursos da
Emissao(*) (R$) Emissao(*) (R$)
1 796.813 7.796.813 78.273.131,46 10,04
2 7.968.128 14.968.128 150.273.134,06 10,04

* Considerando o patrimdnio liquido do Fundo em 27 de novembro de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte

Valor Patrimonial das
Cotas (31/10/2024) (R$)

Quantidade de Cotas do
Fundo (31/10/2024)

Patriménio Liquido do
Fundo (31/10/2024) (R$)

7.000.000 70.273.128,94 10,04

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

O Preco de Emisséo serd de R$ 10,04 (dez reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria, com base no valor patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de outubro de 2024,
sendo o valor patrimonial da cota do Fundo auferido pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o niumero de cotas do Fundo ja emitidas, nos termos do item 8.1.3. do
Regulamento, conforme divulgado pela Administradora no fechamento de més civil. O Preco de
Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do Anuncio de
Encerramento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restric6es a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, 0
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever
a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do
Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido) e do anuncio de divulgacéo de rendimentos pro
rata e da obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos investimentos temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario
de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anincio de Encerramento e do
anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3, momento em que
as Novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

As Novas Cotas subscritas na presente Oferta ndo estao sujeitas as restricdes para negociacao no
mercado secundario pelo publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os
procedimentos estabelecidos pela B3. Os Investidores que subscreverem as Novas Cotas terdo suas
Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo Banco Daycoval, na qualidade de administradora do
Fundo e de Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 ap6s a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagéo
da B3.

7.2 Declaragcdo em destaque da inadequacédo do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ndo é
adequado a investidores que (i) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de
serem pequenas ou inexistentes as negociacdes das Cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, a despeito da possibilidade de esses terem suas Cotas negociadas em
mercado de balcéo; e (ii) nao estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na segao “4. Fatores
de Risco”, na pagina 14 deste Prospecto. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 33 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUI GARANTIAS DE RETORNO
AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugcdo CVM
160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragBes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo
67, da Resolucdo CVM 160.

A modificacdo de oferta realizada anteriormente & concessdo do registro da oferta ndo demanda

aprovacao prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, serd analisada
no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.
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Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagéo, o
interesse em revogar sua aceitacédo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitacdo. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a hipétese de
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adocao caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta
que depende de aprovacao prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto
acima devera ser adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados seréo
devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagao.

A documentacédo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apoés a data de divulgacdo do Anancio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢cfes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160
ou do registro da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que disp8e sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo
da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspenséo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento
de registro caso este ainda nédo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacéo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da Oferta previsto no artigo 58 da Resolugao CVM 160
e que a Resilicdo Involuntaria (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) do Contrato de
Distribuigdo implica a revogacdo da Oferta e para a sua efetiva implementacdo, as hipdteses de
Resilicdo Involuntaria contidas no Contrato de Distribuicdo deverdo sempre observar os principios
dispostos no artigo 67 da Resolucdo CVM 160, que fundamentam a possibilidade de revogac¢éo da
Oferta, qual seja, a ocorréncia de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Nesse sentido, a
revogacao da presente Oferta ndo depende de aprovacao prévia da CVM.

A Resilicdo Voluntaria nao implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensao, nos termos dos § 2° e
§3° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, observado o disposto no artigo 70, 85° da Resolucdo
CVM 160.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E/OU SUSPENSA E QUE
TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes
signatarias ou de nao verificagdo da implementacéo das Condi¢bes Precedentes (conforme definido no
item “Condicoes Precedentes” da Secdo “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto), importa no
cancelamento do registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntéria (conforme definida no Contrato de Distribuicao) do Contrato de Distribui¢éo, por
motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacédo da Oferta, mas sua suspenséo, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Até a data deste Prospecto, ndo houve a divulgacdo de qualquer comunicado referente a modificagao
da presente Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢c8es a que a oferta publica esteja submetida
Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas (“Distribuicao Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizacao da totalidade das Novas Cotas no
ambito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia do Documento de Aceitagdo da Oferta, que podera ser enviado pelos
Investidores, estes terdo a faculdade de condicionar sua adesédo a Oferta a que haja distribuicéo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢gdo CVM 160, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber
(a) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (b) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do Documento de Aceitac@o da Oferta (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(b)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme definido neste
Prospecto).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacéo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores, eventualmente, depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Documentos da Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM
472, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag&o, com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seré realizado fora do &mbito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e estes realizardo o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adeséo a colocacgéo integral, ou para
as hipoteses de alocacao proporcional, os valores j& integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

N&o haverd fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condi¢des Precedentes, no termo do item “Condic6es
Precedentes” da Secéo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 57 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e adescricdo destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral.

Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar um Documento de Aceitacdo da Oferta,
indicando, dentre outras informagfes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider. Os Investidores deverédo
indicar, obrigatoriamente, no seus respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de Documento de Aceitacdo da Oferta, ser cancelado pelo
Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocacéo.
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A subscricdo das Notas Cotas realizada por meio do Documento de Aceitacdo da Oferta sera efetuada
pelos Investidores de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢cfes, dentre outras previstas no
Documento de Aceitacdo da Oferta, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

0) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo da Oferta, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160,
observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar o
Documento de Aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, podendo, em razao da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com o0s
Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(i) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas
subscritas nos termos dos Documentos de Aceitacdo da Oferta em observancia aos Critérios de
Rateio da Oferta (conforme abaixo definido);

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o0 respectivo valor a ser integralizado pelos
Investidores serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
indicado no Documento de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao
valor indicado no Documento de Aceitacdo da Oferta, e observada a possibilidade de Rateio
(conforme abaixo definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do
investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo); e

(v) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(iv)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o
respectivo Documento de Aceitagdo da Oferta sera automaticamente cancelado pelo
Coordenador Lider.

Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores durante o Periodo de Distribui¢do, inclusive agqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo da Oferta,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitacdo da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta,
desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas (“Critério de Rateio da Oferta”).

A guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um
namero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros
fraciondarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
namero inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento de Aceitacao da Oferta podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor e ao Investimento Minimo por
Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade
de Novas Cotas por eles indicada no respectivo Documento de Aceitagcao da Oferta.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta sera realizada em diversas etapas
de alocacgéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagéo sera alocado o Investidor que ainda nédo
tiver seu Documento de Aceitacdo da Oferta, integralmente atendido o0 menor nimero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo da Oferta de tal Investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta; e (ii) o0 montante resultante da divisdo do
total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas j& alocadas no ambito da
Oferta) e o niumero de Investidores que ainda nado tiverem seus respectivos Documento de Aceitacdo
da Oferta, integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas.
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No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Documento de Aceitacdo da Oferta, todos os
Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor, para fins da
alocacéo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo da Oferta que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Gestora e/ou da
Administradora, com determinado Investidor, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, da Gestora e/ou da Administradora, poderao ser consideradas na alocagéo
dos Investidores.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cotatera suas Novas Cotas
bloqueadas para negociacéo pelo Banco Daycoval, na qualidade de administradora do Fundo e
Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apés a divulgacao
do Anuncio de Encerramento. Também sera atribuido aos Investidores recibo para as Novas
Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago
atitulo de preco de integralizacao.

O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacdo da Oferta, feitos por
Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS
DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO
DOCUMENTO DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 14 A 33 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacfes necessarias a emisséo ou a distribuicdo das cotas, indicando areunido em que
foi aprovada a operacgéo

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela
Administradora, por meio do Ato de Aprovacéo da Oferta, datado de 23 de janeiro de 2025, constante
no Anexo Il deste Prospecto.

O Fundo foi registrado na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Administracdo de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuigdo primaria de Novas Cotas do Fundo de, inicialmente,
7.968.128 (sete milhGes, novecentas e sessenta e oito mil e cento e vinte oito) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de emissdo de R$10,04 (dez reais e quatro
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total
de, inicialmente, R$80.000.005,12 (oitenta milhdes, cinco reais e doze centavos), realizada pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolucdo
CVM 160, com a Instrucéo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legisla¢des aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizar4 a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de
colocacdo para o Montante Inicial da Oferta.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos
do artigo 48 da Resolugao CVM 160 (“Periodo de Distribuigcao”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, na Data de Liquidacao.
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Observadas as disposi¢fes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano
de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM 160,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja equitativo, nos termos do artigo 7° da Resolugdo CVM 160; (ii) que as informacdes
divulgadas e a alocac¢do da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nédo
vinculadas; (iii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes deste Prospecto e demais documentos da Oferta, e demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta; e (iv) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos
termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da
Oferta (“Plano de Distribuicao”).

A Oferta contard com Prospecto e “Lamina da Distribuigdo Pablica Priméaria da Primeira Emissao
de Cotas do Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobiliario” (‘Lamina”), elaborados nos termos da
Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas
da rede mundial de computadores do Fundo, do Banco Daycoval, na qualidade de administradora
do Fundo e Coordenador Lider da Oferta, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, administrado
pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacéo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:
(i) a subscricdo das Novas Cotas devera ser realizada no Periodo de Distribuigéo;

(i) apbés a obtencdo do registro da Oferta na CVM e a Lamina, poderdo ser realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider,
de modo que o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento dos Investidores;

(iif)  nao existirdo reservas antecipadas;

(iv) o montante minimo de investimento por cada Investidor no &mbito da Oferta corresponde ao
Investimento Minimo por Investidor;

(v) o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar o
Documento de Aceitagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider;

(vi) até o Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Liquidac&o, a partir da Primeira Data
de Liquidacao, conforme indicado no Cronograma da Oferta, o Coordenador Lider recebera
os Documentos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita;

(vii) as Novas Cotas subscritas pelo respectivo Investidor deverdo ser liguidadas financeiramente
a partir da Primeira Data de Liquidacgéo;

(viii) concluido o Procedimento de Alocacéo, o Coordenador Lider consolidara os Documentos de
Aceitacdo das Oferta dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas,
para subscricdo das Novas Cotas;

(ix) os Investidores que tiverem as suas ordens de investimento alocadas, deverdo assinar o
Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento;

(x) caso, apos a conclusdo do Procedimento de Alocacédo, ainda nao tenha sido colocado o
Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider seguird com a Oferta mediante o
recebimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta, os quais serdo atendidos por ordem
de chegada;

(xi) as Novas Cotas objeto de Documentos de Aceitacdo da Oferta celebrados pelos Investidores
ap6s a conclusao do Procedimento de Alocacdo serdo liquidadas financeiramente até a
Gltima Data de Liquidacgéo;

(xii) a integralizacdo das Novas Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, por
meio de: (a) débito e crédito em conta corrente; (b) Transferéncia Eletrénica Disponivel —
TED; ou (c) outros mecanismos de transferéncia de recursos autorizados pelo BACEN,
exclusivamente na conta do Fundo (conforme definido no Documento de Aceitacdo da
Oferta), servindo o comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de quitagdo. Nas
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hipéteses em que aplicavel, somente serdo consideradas as aplicagdes como efetivadas
apos a devida disponibilizagdo dos recursos na conta do Fundo;

(xiii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) apés a ultima Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O término da Oferta e a publicagédo do
Anuncio de Encerramento poderdo ser antecipados, mediante divulgacdo de comunicado ao
mercado, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, na data maxima prevista no
Cronograma ou uma vez colocado o Montante Minimo da Oferta.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo de preco das Cotas.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgédo de distribuigdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos do artigo 51 da Resolugéo
CVM 160.

O Coordenador Lider devera manter: (i) lista com informacdes que possibilitem a identificacdo das
pessoas consultadas, bem como a data e hora em que foram consultadas; e (ii) as apresentacdes e 0s
materiais utilizados na Oferta, nos termos do disposto no artigo 6°, paragrafo 4°, da Resolucéo
CVM 160.

Publicidade da Oferta. Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio do Periodo de
Distribuicdo, deverdo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizag&o, nos
termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolu¢cdo CVM 160.

Procedimento de Alocacéo

Havera procedimento de alocacdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Distribuicdo, & obten¢éo do registro da Oferta e a divulgacdo
deste Prospecto e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Documentos de Aceitagdo da Oferta, sem lotes méaximos, observado o Investimento Minimo por
Investidor, para (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final
da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iii) realizar a alocagdo das
Novas Cotas junto aos Investidores, observados, se necessarios, os Critérios de Rateio da Oferta
(“Procedimento de Alocacgédo”).

Poderéo participar do Procedimento de Alocagéo, os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo da Oferta das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observadas as excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta regra nado é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Observado o disposto no cronograma das etapas da Oferta, descrito na secdo 5 do presente
Prospecto, no Dia Util subsequente a conclusio do Procedimento de Alocac&o sera divulgado
um comunicado ao mercado informando acerca do resultado do Procedimento de Alocacéo,
assim como o prazo para subscri¢cdo e integralizacdo das Cotas pelos Investidores, qual seja,
na Data de Liquidacé&o estabelecida no cronograma das etapas da Oferta. Liquidacdo da Oferta

A liquidacéo financeira da subscri¢cdo das Novas Cotas indicadas nos Documentos de Aceitacéo
da Oferta se dara nas respectivas Datas de Liquidacao e sera realizada por meio e de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sualiquidacéo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacédo, ao Coordenador Lider.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagcéo das Novas Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
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subsequente a Data de Liquidagéo da Oferta, pelo Pregco de Subscrigdo. Nos casos em que haja
falha operacional na liquidagcdo e haja necessidade de alteracdo da Data de Liquidacdo, esta
podera ser alterada.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
DDA e do Escriturador; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricbes a negociacao previstas na Resolu¢cdo CVM 160.

O Investidor da Oferta que subscrever Novas Cotas durante a colocagdo das Novas Cotas tera suas
Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo Administrador, inclusive na figura de Coordenador
Lider, as quais somente passaréo a ser livremente negociadas na B3, apés a data definida no formulario
de liberagédo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento.

O Escriturador sera responséavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro. O
Coordenador Lider na qualidade de Administradora do Fundo recomendou ao Fundo por meio da
Gestora, a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relacéo
as Novas Cotas no dmbito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizac&o, quando aplicavel

N&o serd: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem) Novas
Cotas, correspondente a R$1.004,00 (um mil e quatro reais) (“Investimento Minimo por Investidor”),
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido na hipétese de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adeséo a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hip6tese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo que contemple,
no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos
ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Instrucdo CVM
472 e da Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo |V deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado do agronegdcio. Assim sendo, as
conclusbes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A
Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negoécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrugdo CVM
472 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgéo regulador de qualquer outro pais,
que néo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos
que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, os servigos de distribuicdo da Oferta sdo prestados pela Administradora.

Relacionamento entre 0 Banco Daycoval, na qualidade de Coordenador Lider e Administradora, e a
Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a
Gestora nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacao como contrapartes de mercado.

Nao obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora,
oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacfes, podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de
seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducéo das atividades da
Administradora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pela Administradora.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuag@es de cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, os servicos de administracéo e custddia séo prestados pela Administradora.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela
Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item 12.4 do Regulamento.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operac¢des, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade
de seu conglomerado econfmico tais produtos e/ou servigos necessarios a conduc¢do das atividades
da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratagdo
pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nado identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagédo
ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneragédo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu
conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item 12.4 do Regulamento.

A Gestora ndo identificou, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes com relagdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugédo CVM 472.
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugédo CVM 472.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢ao “Fatores de Risco”
em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 29 deste
Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condi¢Ges do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacéo relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora, contratou os
Coordenador Lider para atuar como responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtengéo de cdpias junto ao Coordenador
Lider, no endereco indicado na Secao “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 66 deste
Prospecto.

Condicdes Precedentes da Oferta

A liquidagdo da Oferta esta condicionada a verificagdo, pelo Coordenador Lider, das seguintes
condicdes precedentes (estabelecidas no Contrato de Distribuicdo como condi¢Bes suspensivas nos
termos, e para todos os fins e efeitos, do artigo 125 do Codigo Civil), até a data de concesséo do registro
da Oferta pela CVM, bem como a liquidacdo da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta (“Condicdes Precedentes”):

(i obtencao de todas as aprovacgdes internas do Coordenador Lider para a prestacdo dos servi¢cos
objeto do Contrato de Distribuicao;

(i)  contratacdo, pelo Fundo, de assessor legal (“Assessor Legal”) e dos demais prestadores de
servicos para fins da Oferta;

(iii)  recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal
(legal opinion) do Assessor Legal da Oferta que confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para
operagcbes da mesma natureza,

(iv) manutencdo de toda a estrutura de contratos, autorizagcdes e demais acordos existentes e
relevantes, os quais d&do ao Fundo condicdo fundamental de funcionamento;

(v) todos os documentos e informac8es apresentados pela Administradora e pela Gestora referentes
ao Fundo devem ser corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessérios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e ao Assessor
Legal, sob pena do pagamento de indenizacéo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, por
eventuais prejuizos que comprovadamente tenham sido causados em decorréncia de prestagao
de informacdes com imprecisdes, inveracidades, incorre¢cdes ou omissoes;

(vi) obtencao de todas e quaisquer aprovacdes, averbacgdes, protocolizacbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacao, efetivagdo, formalizacéo, liquidacédo, concluséo e
validade da Oferta e da documentagdo da Oferta junto a (a) 6rgdos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; e (b) quaisquer terceiros, notadamente instituicées
financeiras e a ANBIMA, se aplicavel,

(vii) obtencdo do registro das Novas Cotas objeto da Oferta para distribuicdo e negociacdo nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(viii) negociacdo e assinatura dos documentos do Fundo e da Oferta em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e pelo Assessor Legal, e de acordo com as praticas de mercado em
operacgles similares;

(ixX) ndo deterioracdo das condi¢cdes operacionais e/ou financeiras da Gestora e do Fundo que
possam afetar substancialmente a colocagéo da Oferta;

(x) acordo entre a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em
vigor, para divulgar os termos e condicbes da Oferta para potenciais investidores, sempre
mediante atendimento a legislacao e regulamentagédo aplicavel e as praticas de mercado;

(xi) nao ocorréncia de alteracfes na legislacdo e regulamentacao em vigor, relativas a Oferta ou ao

Fundo, que possam criar obstdculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a
realizacdo da Oferta;

58



(xii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagao, Leis n® 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013,
0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act pela Gestora e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econémico;

(xiii) nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucao, extincdo ou decretacdo de faléncia da Gestora; (b)
pedido de autofaléncia da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora
e ndo contestado e/ou devidamente elidido por esta no prazo legal; (d) propositura, pela Gestora, de
plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora em
juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xiv) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta,
inclusive as taxas da CVM, e/ou da ANBIMA e/ou da B3;

(xv) efetuar o pagamento, pelo Fundo, da taxa de fiscalizacdo da CVM nos termos do Artigo 27, inciso
I, a, da Resolugdo CVM 160 e enviar o comprovante de pagamento para o Coordenador Lider,
sendo certo que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida taxa sera de
responsabilidade do Fundo ou da Gestora;

(xvi) pagamento, pelo Fundo, de todos os custos da Oferta;
(xvii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as disposi¢8es da regulamentacéo aplicavel a Oferta;

(xviii) negociacéo, formalizac@o e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necesséria
para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (a) do Instrumento de Constituicdo do
Fundo e do Ato de Aprovacéo; (b) do Regulamento; (c) do Contrato de Distribuicdo; (d) dos
documentos exigidos pela Resolucdo CVM 160 e em conformidade com a regulamentacdo em
vigor, incluindo, sem limitac&o, os documentos da Oferta (conforme definicdo constante do artigo
29, inciso V, da Resolucdo CVM 160); e (e) dos demais documentos exigidos, nos termos da
Resolugdo CVM 472 e do Cddigo ANBIMA, incluindo fatos relevantes, conforme aplicavel (em
conjunto, “Documentos da Operagao”), sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas
em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operacgdes similares;

(xix) obtencdo pelas Partes de todas e quaisquer aprovacdes societarias, governamentais,
regulamentares e/ou contratuais (incluindo, sem limitacdo, de eventuais financiadores ou
credores) que sejam consideradas necessarias a realizag8o, efetivacdo, formalizagéo,
liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdcios juridicos descritos no
presente Contrato;

(xx) obtencéo (a) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (b) do registro da Oferta
concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Prospecto, no Contrato de Distribui¢do
e no Regulamento;

(xxi) que as informacdes constantes do estudo de viabilidade (“‘Estudo de Viabilidade”) sejam
verdadeiras, consistentes, atuais, corretas e suficientes na data de disponibilizacdo do
Prospecto, bem como que n&o ocorra qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que
faga com que as informagdes do Estudo de Viabilidade se tornem desatualizadas, inconsistentes,
incorretas, falsas ou insuficientes;

(xxii) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis do Cédigo ANBIMA; e

(xxiii) obtencéo, pelo Coordenador Lider, de declara¢g8es de veracidade pela Gestora e pelo Fundo, a
ser assinada na Data de Liquidacdo da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, preciséo,
suficiéncia e atualidade das informacdes enviadas e declaracdes feitas pela Gestora e pelo
Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que a Gestora
e o Fundo serédo responsaveis pela consisténcia, veracidade, validade, suficiéncia e completude
das informag®es por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagcdo nos termos do
Contrato de Distribuicao.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessédo de prazo adicional que o Coordenador Lider
entender adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢cBes Precedentes
descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renincia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento pela Gestora ou pelo Fundo de suas obriga¢des previstas no Contrato de Distribuicdo, ou
(i) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacéo,
recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuic&o.
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A verificagdo do atendimento das Condi¢des Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
segundo seu julgamento exclusivo, sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer
Condigdo Precedente devera ser justificada.

Na hip6tese do nao atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes (exceto na hipétese de
rendncia das mesmas), o Contrato de Distribuicao sera rescindido de pleno direito e a Oferta ndo sera
iniciada e ndo produzira efeitos com relacao a qualquer das partes do Contrato de Distribuigéo, exceto
pela obrigagdo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a
Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuig&o.

Ap6s o cumprimento das CondigGes Precedentes, ou da sua dispensa pelo Coordenador Lider nos
termos acima, o Coordenador Lider providenciara a disponibilizacdo do Andncio de Inicio para que seja
iniciada a Oferta.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela prestacéo dos servicos da estruturacdo da Oferta e da distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador
Lider, fara jus ao pagamento, mediante recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria, em moeda
corrente nacional, preferencialmente por meio da B3 ou ainda mediante transferéncia eletrénica disponivel,
do valor correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) sobre o volume total das Novas Cotas
integralizadas.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscri¢do; b) a comissao de coordenacéo;
c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢cdo, se houver; €) outras
comissdes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissfes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissao, assumindo a coloca¢do da totalidade das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver altera¢cdes em eventual Distribuicdo Parcial.

7 =
Custos Indicativos Base R$ % em relagédo a Valor por Cota % Zg‘ rilea%ao
da Oferta FlI Emisséo (R$) unitériopdaQCota
Comisséo de Coordenacao e 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Estruturacéo ’ hadd ' U0
Tributos sobre a Comisséo de 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Coordenacéao e Estruturagao ’ il ' U0
Comisséo de Distribuigédo 24.000,00 0,03% 0,00 0,03%
Tributos sobre a Comisséo de 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Distribuicao ’ b ' U0
Assessores Legais 140.000,00 0,17% 0,02 0,17%
(j& com grossup)
CVM - Taxa de Registro 24.095,62 0,03% 0,00 0,03%
B3 - Taxa de Analise de o 0
Ofertas Publicas 15.200,12 0,02% 0,00 0,02%
B$ - Taxa de Distribuicdo Padréo 45.600,43 0,06% 0,01 0,06%
(Fixa)
B3 -_Taxa de Distribui¢cdo Padréo 28.000,00 0,04% 0,00 0.04%
(Variavel)
Custos de Marketing e o o
Outros Custos (Proposta) 10.000,00 0,01% 0,00 0.01%
TOTAL 286.896,17 0,36% 0,04 0,40%
@ Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, sendo certo que néo seréo devidos pelos

Investidores, quando da subscricéo e integralizag&o das Novas Cotas, qualquer taxa de distribuico priméaria.

@ Valores estimados com base na colocac¢éo do Montante Inicial da Oferta.
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Preco por Cota Custo por Cota % em relacdo ao
(R$) (R$) valor unitario da Cota

10,08 0,04 0,4%

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta equivalente a R$80.000.005,12 (oitenta, cinco reais
e doze centavos).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
gue ndo possua registro junto a CVM

a) denominacgao social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulério de referéncia.

Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, 0s recursos
decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM, referido item néo é aplicavel a Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ/MF, sede, pagina
eletrdnica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Os documentos e informacdes do VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO,
incluindo demonstracdes financeiras e informagBes peridédicas, podem ser acessados pelo
Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobiliario”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.

PARA MAIS lNFORMAC}()ES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3. DESTINAGCAO DE RECURSOS” NA PAGINA 6 DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFOBMAQ()ES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do Fundo

As informac6es exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento no “Capitulo 1 — Das Definigdes”, “Capitulo 2 — Do Fundo”, “Capitulo 3 — Do Objeto do

Fundo”, “Capitulo 4 — Da Politica de Investimentos”, “Capitulo 5 — Das Cotas”, “Capitulo 7 — Das Ofertas
Publicas de Cotas”, “Capitulo 8 — Das Novas Emisstes de Cotas”, “Capitulo 10 — Da Politica de
Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo 11 — Da Administragdo do Fundo e da Gestao da Carteira”,
“Capitulo 12 — Das Obrigagtes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo 13 —
Das Vedagbes da Administradora e da Gestora”, “Capitulo 14 — Da Remuneracédo da Administradora e
da Gestora”, “Capitulo 15 — Da Substituicdo da Administradora e da Gestora”, “Capitulo 16 — Da
Divulgacédo de Informacgdes”, “Capitulo 17 — Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo 18 — Do
Representante dos Cotistas”, “Capitulo 20 — Dos Encargos do Fundo”, “Capitulo 22 — Da Dissolucéo,

Liquidagcao e Amortizacao Parcial de Cotas”.

As obrigacfes da Administradora previstas no artigo 30 da Instru¢cdo CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento, no Capitulo XII.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na péagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Valora Hedge Fund Agro —
Fiagro — Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstra¢8es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Considerando que o Fundo foi constituido em 02 de agosto de 2023, as demonstracdes financeiras do
Fundo relativas ao Ultimo exercicio social, com os respectivo parecer dos auditores independentes, e
os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:
https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, ent&o, localizar as

"«

“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacao periddica exigida pela regulamentacgéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢éo
no Prospecto das informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472, consta do Anexo V deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacédo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do
administrador, do gestor e do consultor imobiliario

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
Administradora CEP 01311-200, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678

E-mail: adm.fii@bancodaycoval.com.br

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32,
CEP 04543-900, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3016-0927 | 3016-0922
E-mail:daniel.pegorini@valorainvest.com.br |
alessandro.vedrossi@valorainvest.com.br

Gestor

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BANCO DAYCOVAL S.A.
. Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
ceesEEnEeer L CEP 01311-200, S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
E-mail: adm.fii@bancodaycoval.com.br

MADRONA FIALHO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 11° andar,

stgfsst‘” Juridico CEP 01451-000 - S0 Paulo - SP
atierta Telefone: (11) 4883-8819
At.: Luis Bellini

luis.bellini@madronafialho.com.br

BANCO DAYCOVAL S.A.

Escriturador e Custodiante Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responséaveis por auditar as
demonstrac8es financeiras dos 3 (trés) tltimos exercicios sociais

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909
Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 2572-6423

14.4 Declarac8o de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU
SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR
LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de agosto de 2023, sob o n° 0323087 e
encontra-se atualizado.
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14.6 Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, atestando a veracidade das
informacdes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160,
gue os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacfes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informacfes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Para
mais informacfes, recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento
e daregulamentacéo aplicavel, antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das
disposic8es contidas no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto nédo implica
recomendacdo de investimento.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nédo se limitando a aquelas relativas a politica de investimento do
Fundo, a composigao da carteira e aos fatores de risco descritos neste Prospecto, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Lei
14.130 e pelas disposicdes legais e regulamentaremos que Ihe forem aplicaveis.

Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolu¢cdo CVM 39.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA.
Prazo de duracédo do Fundo

O Fundo tera prazo de duragao indeterminado (“Prazo de Duracéo”).

Politica de divulgacéo de informagdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas
pela Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de
correspondéncia vélida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacdes por meio eletrénico prevista acima dependerd de autorizacdo expressa dos
Cotistas.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagbes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, bem
como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informacgbes e
documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna
e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl da Instrucdo CVM 472, a Administradora compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragcdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) na hipotese de o investimento do Fundo ser passivel da isencéo prevista nos
termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a
CVM.
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Informagdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as delibera¢gdes das assembleias
gerais de titulares de Cotas

Todas as decisBes em assembleia geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberactes relativas as matérias dos incisos (i), (iii), (v), (vi), (viii), (xi), (xii) e (xiii) do artigo 17.1
do Regulamento dependem da aprovacéo por maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) Cotistas:

Cabe a Administradora informar no edital de convocagdo qual ser4 o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado indicado no artigo 17.5.1 do
Regulamento.

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convoca¢édo da Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de amortizacado e de distribuicdo de resultados

A assembleia geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés
o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 10.1 do Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos
poderdo, a critério da Administradora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
n&o distribuido como antecipacdo podera ser pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro
e agosto, ou tera a destinacéo que lhe der a assembleia geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendacdo da Gestora. O montante
que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no
semestre, nos termos da Lei n°® 8.668, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser,
a critério da Gestora e da Administradora, investido em AplicagBes Financeiras para posterior
distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos-Alvo.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Faréo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos do artigo 10.1.3 do
Regulamento, aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data
do pagamento de referidos valores.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo
minima referida no artigo 10.1.1 do Regulamento.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia serd procedida a retencao de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administracdo

A taxa de administracdo do Fundo sera composta de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento)
ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado

71


file:///C:/Users/fernanda.tatto/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/A5A39XI8/Valora_Regulamento%20FII%20Premium_Versão%20Consolidada_19042023.docx%23_bookmark51

do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento da remuneracao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderacé@o que considerem o volume financeiro das Cotas, observado que em ambos
0s casos sera devido o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente
pela variagdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), , apurado e divulgado pela
Fundacdo Getllio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administragdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada € paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administracdo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro) més
subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo a Gestora. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)- (indice de Corre¢&o*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso néo tenha atingido performance,
adiciona o lucro apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo Indice de Corre¢édo — abaixo
definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va =3 Lucro caixa do més x indice Corregéo (M)
N

M = Més referéncia,;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcéo: Variagdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do CDI +1% (um por
cento) ao ano.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagdo de Cotas
durante o Prazo de Duracdo do Fundo pelos investidores (i) acrescido de eventuais integralizacdes
futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacdes de cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuragéo.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos Cotistas, a titulo de
integralizacdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizagdo foi paga, sendo que o valor a
ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da Cota do Fundo, em
determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracédo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracao sera considerado como zero.
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Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacéo da
nova emissdo de Cotas, respeitando o item “(a)” acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducéo de todas as despesas do Fundo, inclusive da
Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo
de amortizacdo ou de rendimentos.

A taxa de correcdo serda acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu pagamento,
sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto na regulacado e autorregulacéo vigente

A Valora, na qualidade de gestora do Fundo, devera exercer o direito de voto nas assembleias
decorrentes dos Ativos detidos pelo Fundo, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito
de voto em assembleias, a qual pode ser obtida no seu site, no seguinte endereco:
https://valorainvest.com.br/gestora/. A Valora, na qualidade de gestora do Fundo, adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisoério e
quais sao as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisfes da gestora em assembleias de detentores de Ativos que confiram aos seus titulares o direito
de voto.

Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais.
Definimos para nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos
gestores de recursos e investidores. Trabalhamos com as mais diversas linhas de servigos a esse
mercado, tais como administracdo e custdédia para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos
de participagbes e fundos de direitos creditorios. Além destes servigos, oferecemos também a
escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribui¢éo, servigos para carteiras administradas e custddia
para investidores ndao residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos e a mais
diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Valora é uma gestora de recursos independente especializada em crédito privado, imobiliario, agro e
private equity, conta com um time com reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo
proporcionar investimentos com resultados consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de
monitoramento.

Foi criada em 2005 e possuia, em junho de 2024, mais de R$15,7 bilhdes de ativos sob gestéo
distribuidos em mais de sessenta fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais e
financeiras, oferecendo produtos que dao énfase a investimentos de longo prazo, buscando retornos
consistentes e a criacdo de valor para seus clientes. Seus sécios e executivos tém ampla experiéncia
nos setores imobiliario, financeiro, infraestrutura e agronegécio, possuindo capital proprietario investido
em todas as estratégias.

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a
gue estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informac8es abaixo baseiam-se na legislacdo patria
vigente a época da elaboragéo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificag@o ou localizacdo. Os Investidores
ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes & época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacéao.
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Esclarecimentos aos investidores

informacbes periédicas e eventuais da Classe Unica serdo divulgadas no website da
Administradora. https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capita

Para esclarecimento de davidas, sugestdes e reclamacdes e obtencdo de informacdes do Fundo,
o Cotista deve entrar em contato com a Gestora ou com a Administradora, nos seguintes
enderecos:

Para a Administradora

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793

CEP 01311-200, Séao Paulo — SP

Telefone: (11) 3138-1287

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

Para a Gestora

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, conjunto 32, Vila Nova Conceicédo
At: Relacionamento com Investidor

E-mail: ri@valorainvest.com.br

Website: https://valorainvest.com.br/

https://www.valorainvest.com.br/

Tributac&o no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do
Fundo nao estarao sujeitos a tributagdo pelo Imposto de Renda (“IR”), conforme estabelecem os artigos
16 e 20-F da Lei 8.668, ressalvado o disposto abaixo.

1.

Nos termos do artigo 16-A da Lei 8.668, aplicacBes financeiras de renda fixa e/ou variavel
realizada no nivel do portfélio do Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte
(“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos nessas operacdes, com excec¢éo dos ativos listados no item “(a)”
abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel interpretacdo da Lei 8.668, a
isengdo de IRRF para os itens “(b)” e “(c)”:

(@) Certificado de Depdsito Agropecuario (‘CDA”), Warrant Agropecuario (“WA?”), Certificado
de Direitos Creditérios do Agronegécio (‘CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural
com Liquidagao Financeira (“CPR-F”), de acordo com o artigo 16-A, paragrafo 5° da Lei
8.668, alterada pela Lei n°® 12.024/09;

(b) cotas de FIAGRO e cotas de Fll, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas
a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo organizado; e

(c) LH,CRIeLCl.

o IR retido na fonte pelo Fundo podera ser compensado com o imposto devido por ocasido da
distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional a
participacdo do cotista tributado, nos termos dos artigos 16-A e 20-F da Lei 8.668.

considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos ndo
mencionados entre as exceg¢fes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributagdo do IRRF
em conexao com rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da
sua carteira.

conforme disposto no artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il do Decreto n° 6.306/07 as aplicacfes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operagdes
Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transacOes ocorridas apés este eventual aumento.
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Tributacdo no nivel dos cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracdo ou da liquidacédo antecipada do Fundo.

Os ganhos advindos da alienacao de Cotas estarado sujeitos a tributacéo do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a)
pessoas juridicas, em operacbes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacdes
realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienagdo de
bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacoes realizadas
fora de bolsa, nos termos do artigo 20-D Lei 8.668.

O IR pago seréa considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacédo do
IRPJ para os Cotistas pessoas juridicas (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de célculo da CSLL.

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo Normativa RFB 1.585/15,
havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes
de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo n&o
organizado com intermediacao.

Conforme o disposto na Lei 11.033, conforme alterada pela Lei 14.130, o cotista residente no Brasil
pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipétese de serem
cumpridos cumulativamente 0s seguintes requisitos:

(@ o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 100 (cem) Cotistas; e

(c) o cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de Cotas
que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo Fundo no periodo; e

(d) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior

a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo ou
repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemética
nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426/15. Por
outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de célculo das
contribuicdes PIS e COFINS.

Tributacdo no nivel dos cotistas ndo-residentes no Brasil

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°
1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cédo do Conselho Monetario Nacional n°®
4.373, de 29 de setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os ganhos auferidos
pelos investidores na cessao ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a
isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em FIAGRO,
conforme acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive
em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

A liguidacao das operages de cAmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do Imposto sobre Operagdes de Cambio (“‘IOF/Cambio”) conforme disposto no artigo 15-B,
incisos XVI e XVII do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. A mesma
aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual
aumento.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO DAYCOVAL D10 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BANCO DAYCOVAL S.A. (“Administrador”), sociedade devidamente credenciada pela CVM — Comissdo de
Valores Mobilidrios, como prestadora de servicos de administracdo de carteira de valores mobilirios, nos termos
do Ato Declaratério n® 17.552, de 05.12.2019, com sede na Avenida Paulista, n.° 1.793, 2° andar, Cerqueira César,

Sao Paulo/SP, neste ato representado na forma de seu Estatuto, resolve:

1.Constituir o DAYCOVAL D10 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), sob a forma
de condominio fechado, classificado como imobiliatio, com prazo indeterminado de durac¢io, destinado a aplicacdo
em determinados ativos financeiros, regido pelo regulamento anexo ao presente instrumento (o “Regulamento”)
e pelas disposicoes legais e regulamentarem que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instru¢ao CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008;

2. Contratar para prestacdo dos servicos de gestao da carteira do Fundo, a DAYCOVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA, sociedade devidamente credenciada pela
CVM — Comissdao de Valores Mobilidrios, como prestadora de servicos de administragdo de carteira de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8056, de 02.12.2004, com sede na Avenida Paulista, n.® 1.793, 6°
andar, Cerqueira César, Sao Paulo/SP, insctita no CNPJ sob o n° 72.027.832/0001-02;

3. Contratar para prestagio dos setvicos de auditoria do Fundo, a PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Fatia Lima, n® 3.732, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20, pata prestacio
dos setrvicos de auditoria do Fundo;

4. Designar como diretor estatutario da Administradora, responsavel pelas operacoes do Fundo e que respondera,
civil e criminalmente, pela gestio, administracdo, supervisio e acompanhamento do Fundo, bem como pela
prestacdo de informacdes a ele relativas, nos termos do Regulamento, o St. ERICK WARNER DE CARVALHO,
brasileiro, economista, portador da catteira de identidade RG n°® 27.820.894-0 SSP/SP e inscrito no CPF sob n°
277.646.538-61, residente e domiciliado na Capital do Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na sede da
Administradora;

5. Contratar para prestacdo dos servicos de custddia, tesouraria e escrituracio das cotas do Fundo, o BANCO
DAYCOVAL S/A, instituicio financeira com sede em Sio Paulo - SP, na Av. Paulista, n® 1.793 - Bela Vista - CEP
01311-200, inscrito no CNPJ sob n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela CVM — Comissio de
Valores Mobiliarios, como prestador de servicos de custédia de valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n® 1.085 de 30.08.1989;

6. Aprovar o Regulamento do Fundo, em anexo a este Instrumento;

7. Submeter 2 CVM o presente Instrumento, o Regulamento anexo e os demais documentos necessitios a
obtencio da autoriza¢do para constituicao do Fundo e para seu funcionamento.

Sao Paulo/SP, 02 de agosto de 2023

BANCO DAYCOVAL S.A

Pagina 1de 1
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VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/MF N2 51.658.280/0001-60

(“Fundo”)
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM 23/01/2025
1) DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 23/01/2025 as 15h, por meio do sistema eletrbénico de votacao.
2) CONVOCACAO: Dispensada, em razdo da presenca da totalidade dos votos dos cotistas do Fundo.

3) PRESENCA: O administrador recepcionou os votos dos cotistas por meio do sistema eletrénico de votagao, que
ficardo arquivados na sede do Administrador. Presentes os representantes do Administrador, qual seja, BANCO
DAYCOVAL S.A., com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, 01311-200,
inscrito no CNPJ/MF sob n2 62.232.889/0001-90, devidamente autorizado pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratorio n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”).

4) MESA: O Sr. Jose Alexandre Gregorio da Silva, para presidéncia da Mesa, que convidou Sra. Laila Cristina Duarte
Ferreira para secretariar os trabalhos.

5) ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) inclusdo do item 7.1.7. no Regulamento para atendimento ao disposto no
artigo 15, inciso XIX da Instru¢do CVM 472, de 31 de outubro de 2008; (ii) altera¢do do item 10.1.3 do Regulamento;
e (iii) a alteracdo do item 14.3. do Regulamento.

6) DELIBERAGOES: Apds os esclarecimentos necessarios, os cotistas, de acordo com o quérum estabelecido no
Regulamento vigente, deliberaram e aprovaram, sem quaisquer ressalvas:

(i) Incluir o item 7.1.7. do Regulamento, o qual passard a vigorar nos seguintes termos:

“Capitulo Sete — Das Ofertas Publicas Cotas

[...]

7.1.7. Para fins de subscrigcdo ou integralizagdo de Cotas, deverd o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar recursos em Imdveis que tenha
como incorporador, construtor, socio ou proprietdrio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, tal cotista
sujeitar-se-d a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.”

(ii) Alterar o item 10.1.3 do Regulamento, o qual passard a vigorar nos seguintes termos:

“Capitulo Dez — Da Politica de Distribuigcdo de Resultado

[...]

10.1.3. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos deste
Regulamento, aqueles que sejam Cotistas no fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior a respectiva
data do pagamento de referidos valores.
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(iii) a alteracdo do item 14.3. do Regulamento, o qual passard a vigorar nos seguintes termos:

“Capitulo Quatorze — Da Remuneragdo da Administradora e da Gestora

[...]
14.3. No caso de destituicdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, os valores

devidos relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicdvel, serdo pagos pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal

data.”

(iv) em decorréncia das deliberagbes constantes do item “(i)” “(ii)” e “(ii)” acima, a consolida¢do do
Regulamento, cuja versdo final entrara em vigor a partir de 23/01/2025, na forma da versdo constante

do Anexo | a presente ata.

Em virtude das deliberagGes aprovadas nos itens “(i)”, “(ii)”e “(iii)” acima, os cotistas autorizam o Administrador a
realizar todas as providéncias para a implementacao das deliberacdes aqui aprovadas.

Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiuscula, se ndo de outra maneira definidos na presente ata,
terdo o significado que lhes foram atribuidos no Regulamento.

7) ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, (A) o Sr. Presidente franqueou o uso da palavra, ndo havendo,
todavia, nenhuma manifestagdo; e (B) os trabalhos foram suspensos para a lavratura da presente ata, que, apos
lida e achada conforme, foi aprovada sem ressalvas e assinada pelos presentes.

8) ASSINATURAS:

Jose Alexandre Gregorio da Silva Laila Cristina Duarte Ferreira
Presidente Secretaria

LY
c

=

(-
I
BANCO DAYCOVALS.A.
Administrador

(Espaco deixado intencionalmente em branco, as assinaturas digitais seguem nas proximas pdginas.)
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ANEXO |
A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM 23/01/2025
VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/MF N2 51.658.280/0001-60

REGULAMENTO
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REGULAMENTO DO VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 51.658.280/0001-60

CAPITULO UM - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos e
expressoes indicados em letra mailscula neste Regulamento, no singular ou no
plural, terdo os significados a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra
forma estiverem definidos neste Regulamento e/ou em seus anexos, no singular ou
no plural. Além disso, (@) quando exigido pelo contexto, as definicGes contidas neste
Capitulo Um aplicar-se-ao tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluira o
feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas
complementacbes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a
disposigoes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposigdes conforme
alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a
quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Codigo de Processo
Civil, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento:

ADMINISTRADORA € o BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n©
17.552, de 05 de dezembro de 2019.

ANBIMA € a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Aplicagdes Financeiras tem o significado atribuido no artigo 7.1.6 deste
Regulamento.

Assembleia Geral € a assembleia geral de Cotistas do FUNDO, realizada
de Cotistas nos termos deste Regulamento.
1
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Ativos significam os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.

Ativos-Alvo significam os ativos financeiros de origem vinculada ao
agronegocio, tais como, mas ndo se limitando: (a) CRA;
(b) CRI relativos a imoveis rurais e/ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais; (c) cotas de Fiagro,
cotas de FII, cotas de FIM e/ou cotas de FIDC, desde
qgue referidos FII, FIM e FIDC tenham como politica de
investimento, atividades permitidas aos Fiagro; (d)
debéntures, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro; (e) LCA; (f) LIG; (g) Imdveis; e
(h) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos
Fiagro, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis e desse Regulamento.

Ativos de Liquidez tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

B3 é a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

BACEN € o Banco Central do Brasil.

CNPJ/MF € o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda.

Cadigo Civil significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada.

Cédigo de Processo Civil significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

Coligada tem o significado que lhe é atribuido pelo artigo 243,
paragrafo primeiro da Lei das Sociedades por AcGes.

Controlada tem o significado que lhe é atribuido pelo artigo 243,
paragrafo segundo da Lei das Sociedades por Agdes.
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tem o significado que lhe é atribuido pelo artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acgles.

significa as cotas de emissao do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.

sdao os certificados de recebiveis do agronegdcio
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
creditérios do agronegdcio, conforme previstos na forma
da Lein©11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

sdo certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios,
conforme previstos na forma da Lei 14.430, de 03 de
agosto de 2022, conforme alterada.

tem o significado atribuido no artigo 4.4 deste
Regulamento.

€ a Comissdo de Valores Mobiliarios.
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Desenquadramento significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos

Passivo Involuntario limites por ativo e modalidade de ativo previstos neste
Regulamento, na Instrucao CVM 555/14 e na Instrugao
CVM 472/08 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
alteracdes imprevisiveis e significativas no patriménio
liguido do FUNDO ou nas condigdes gerais do mercado
de capitais.

Dia Util significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Emissoes Autorizadas significam novas emissdoes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo, R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

Fiagro significa os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, criados nos termos da Lei n°®
14.130/21, a serem incorporados como uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicagdo em ativos relacionados ao agronegécio,
conforme artigo 29, inciso II da Resolugcao CVM 39/21,
até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro
seja editada.

FIDC significam os fundos de investimento em direitos
creditérios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instrugcdo CVM n© 356,
de 17 de dezembro de 2001, conforme alterada, que sera
substituida pela Resolugdao CVM 175/22, e que tenham,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do seu
patrimonio liquido investido em ativos permitidos aos
Fiagro.

FII significam os fundos de investimento imobilidrios
constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos
nos termos da Instrugdo CVM 472/08, que sera
substituida pela Resolugdo CVM 175/22, e que tenham,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do seu

4
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patrimdnio liquido investido em ativos permitidos aos
Fiagro.

FIM significam os fundos de investimento multimercado,
regidos nos termos da Instrugdo CVM 555/14, que sera
substituida pela Resolugdo CVM 175/22, e que tenham,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do seu
patrimonio liquido investido em ativos permitidos aos

Fiagro.

FUNDO é o VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO-
IMOBILIARIO.

GESTORA é a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.,

sociedade limitada com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre 2, conjunto 32,
Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM
como administradora de carteiras de valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratério n°® 9.620, de 28 de
novembro de 2007.

Grupo Economico é formado pelas pessoas Controladoras, Controladas e
Coligadas de cada uma das Instituicdes Financeiras
Autorizadas.

Imoveis significa quaisquer imdveis rurais e/ou relacionados as

cadeias produtivas industriais de propriedade do
FUNDO, adquirido para posterior alienagdo, locacdao ou
arrendamento com possibilidade de alienagao, incluindo
aqueles eventualmente gravados com 6nus reais na data
de aquisicdo pelo FUNDO, observado o previsto na
Politica de Investimentos.

Instituicoes sdo as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor

Financeiras Autorizadas de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser
verificado na data de aquisicao e/ou subscricdo do
respectivo Ativo pelo FUNDO.

Instrucdo CVM 472/08 ¢ a Instrugdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que sera substituida pela Resolucdo

5
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CVM 175/22, quando do inicio da sua vigéncia. Todas as
mengdes a Instrugdo CVM 472/08 contidas neste
Regulamento passardo a considerar, conforme aplicavel,
o0 instrumento normativo que a substituir, quando em
vigor.

Instrugcdao CVM 555/14 ¢ a Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, que sera substituida pela Resolugdo
CVM 175/22, quando do inicio da sua vigéncia. Todas as
mengdes a Instrugcdo CVM b555/14 contidas neste
Regulamento passardo a considerar, conforme aplicavel,
o0 instrumento normativo que a substituir, quando em
vigor.

LCA € a Letra de Crédito do Agronegadcio, instituida pela Lei
11.076, de 30 de dezembro de 2004.

Lei n° 8.668/93 € a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n° 14.130/21 € a Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme
alterada.

kei,, das Sociedades por ¢ 5 |¢jno6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
coes
alterada.

LIG € a Letra Imobiliaria Garantida, criada pela Lei n©°
13.097, de 19 de janeiro de 2015.

Limite de Concentragdo significa o limite de concentragao disposto no artigo 4.3
deste Regulamento.

Politica de sdo as praticas de investimento dos recursos do FUNDO

Investimentos observadas pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, aplicadas aos Ativos, conforme descritas no
Capitulo Quatro do presente Regulamento.

Regulamento significa este regulamento do FUNDO.

Reserva de Contingéncia tem o significado atribuido no artigo 10.1.4 deste
Regulamento.
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Resolucao CVM 39/21 € a Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada.

Resolugdao CVM 160/22 ¢ a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

Resolugdao CVM 175/22 ¢ a Resolucdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

Taxa de Administragdao tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. O VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento,
pela Lei n° 8.668/93, pela Lei n°® 14.130/21 e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.1.1. O FUNDO tera prazo de duragdao indeterminado (*Prazo de Duracgao”),
observado que, caso ndo ocorra o registro e a listagem das Cotas em ambiente de
bolsa da B3 até o final do 5° (quinto) ano apds a data da primeira integralizacdo de
Cotas da Primeira Emissdo (“"Periodo de Migracdo”), o FUNDO devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdao antecipada, mediante o
desinvestimento de seus ativos para amortizacao e resgate da totalidade de suas
Cotas, observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do
Periodo de Migragdo para a liquidacdo do FUNDO, observado o previsto no Capitulo
22 deste Regulamento.

2.1.2. A decisdo de listar o FUNDO e admitir suas Cotas a negociagdo na B3 sera de
competéncia exclusiva da GESTORA, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

2.1.3. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o FUNDO

devera observar provisoriamente a Instrucao CVM 472/08, nos termos da Resolucado
CVM 39/21.
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2.1.4. A auséncia de regulamentagdo especifica e completa sobre os Fiagro pode
sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatérios, considerando que eventual
regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e mecanismos de
governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos
de investimento imobiliario, utilizada de forma provisoria nos termos da Resolugdo
CVM 39/21.

2.2. O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento
gue tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793,
Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n©
17.552, de 05 de dezembro de 2019. O nome do diretor responsavel pela supervisao
do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA indicado abaixo:
https://www.daycoval.com.br/.

2.4. Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo
ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.daycoval.com.br/.

CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizagao de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-
Alvo, primordialmente, observados o Limite de Concentracdo e os Critérios de
Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicacbes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicdo prestadora de servicos de
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custddia, do coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servigos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.3. O investimento no FUNDO nao representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade
aos Cotistas por parte da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, sendo que o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo da GESTORA (exceto com
relacdo aos Imédveis), de acordo com a Politica de Investimentos descrita neste
Capitulo Quatro, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-
Alvo e Ativos de Liquidez.

4.1.1 Conforme previsto neste Regulamento, a carteira do FUNDO podera ser
composta por Iméveis, situados exclusivamente no Brasil, os quais, por sua vez,
deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a
sua eventual aquisicdo pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrugdao CVM 472/08, sendo certo que nao poderao ter decorrido mais de 6 (seis)
meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisicdo de referido Imovel
pelo FUNDO. O laudo de avaliacao do respectivo Imével sera preparado de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade
anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

4.1.2 Os Imoveis a serem adquiridos pelo FUNDO poderdo estar eventualmente
gravados com 6nus reais na data de aquisicdao pelo FUNDO.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e com as despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituigdes Financeiras Autorizadas;

(ii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem “(i)”
acima, emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
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(iii) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou em renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos subitens anteriores;

(iv) letras de crédito imobiliario (LCI) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias
produtivas agroindustriais;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados
pela Instrugdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrugao CVM 472/08 e desde que tais fundos
de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; e

(vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e com as despesas
ordinarias do FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais — imobiliarios, na forma
da Resolugao CVM 39/21 e da Instrugao CVM 472/08.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patrimonio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar o seguinte
limite de concentracao, conforme aplicavel (“Limite de Concentracdo”):

Limite de Concentracdo individual por
Categoria de Ativo-Alvo categoria de Ativo-Alvo (% do
patrimonio liquido do FUNDO)
CRA 100%
CRI 100%
Cotas de Fiagro 30%
Cotas de FII 30%
Cotas de FIDC 30%
Cotas de FIM 30%
Debéntures 30%
LCA 10%
LIG 10%
Imdveis 30%
Outros ativos, ativos financeiros, titulos
e valores mobiliarios, conforme venham 30%
a ser permitidos aos Fiagro

4.4. Para o investimento em CRA e CRI, o FUNDO deverd respeitar ainda os
seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

10
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(i) os CRA e CRI deverao contar com garantia real e/ou garantia fidejusséria que,
na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO,
corresponda a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo Ativo-Alvo, comprovado por meio de documento
habil, ressalvado o disposto nos incisos “(ii)” e “(iii)” abaixo;

(if) os CRA e CRI adquiridos para compor a carteira do FUNDO poderdo ndo contar
com nenhuma garantia, desde que, no momento da aquisicao ou subscricao,
referido Ativo-Alvo tenha classificacao de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-"” ou equivalente, atribuida por qualquer das trés
grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch
e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, observado o item
“(iii)" abaixo; e

(iif) até 15% (quinze por cento) do patrimonio liquido do FUNDO podera ser
investido em CRA e CRI que nao contenham (@) nenhuma garantia, seja real
ou fidejusséria; e/ou (b) classificagdo de risco (rating).

4.5. O investimento em LCA e LIG emitidas por Instituigdes Financeiras Autorizadas
devera respeitar o limite de concentragdo maximo de 10% (dez por cento) para cada
Instituicdo Financeira Autorizada, devendo ser considerado para tal limite o
investimento em todas as sociedades integrantes do seu respectivo Grupo Econémico.

4.5.1. O Limite de Concentracao e os Critérios de Elegibilidade previstos no artigo
4.4, incisos “(i)” a “(iii)" acima serao verificados pela GESTORA e fiscalizados pela
ADMINISTRADORA na data de aquisicdao dos respectivos Ativos-Alvo, sendo que a
GESTORA devera enviar a ADMINISTRADORA o documento que comprove a
observancia do previsto nos itens 4.4., itens “(i)” a “(ii)” acima com prazo minimo de
antecedéncia da data de aquisigdo dos respectivos Ativos-Alvo previamente acordado
entre ADMINISTRADORA ¢ GESTORA.

4.6. Mediante prévia aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, o FUNDO podera
investir em Ativos de emissdao ou titularidade de pessoas ligadas a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472/08, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela
ADMINISTRADORA e/ou geridos pela GESTORA.

4.7. Nao obstante o previsto no artigo 4.6 acima, os Ativos-Alvo geridos pela
GESTORA e que venham ser objeto de investimento pelo FUNDO terao exposicao
maxima de 30% (trinta por cento) do patrimonio liqguido do FUNDO.

11
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4.8. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO devera, ainda, observar
os limites de concentragao por emissor previstos na Instrugao CVM 555/14, ou norma
posterior que venha a substitui-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA ¢ a3 GESTORA
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas em
referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrugao CVM 472/08 ou norma
posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacao para os
Ativos-Alvo. Uma vez instituido o patrimoénio separado para cada um dos Ativos-Alvo,
conforme aplicavel, adquiridos ou subscritos pelo FUNDO, cada patrimonio separado
sera considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentragdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrucao CVM 472/08.

4.9. Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: ()
pagamento de Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisicao e venda de Ativos que componham a carteira do FUNDO;
(c) investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e
(e) reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

4.9.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser
alterados mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas neste Regulamento.

4.10. A ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA, poder3a,
conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel e observadas as hipoteses
de conflito de interesses:

(i) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a

qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros;

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO;

(iv) locar, emprestar, outorgar em garantia, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobiliarios;

12
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(v) realizar operacgdes classificadas como “day trade”, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO
possuir estoque ou posigao anterior do mesmo ativo; e

(vi) contratar operagdes com derivativos para fins de protecdao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

4.11. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedaclOes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedacOes dispostas neste
Regulamento em relacédo a ADMINISTRADORA e a GESTORA:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que nao os
Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez; e

(ii) manter posicdes em mercados derivativos a descoberto ou que ndo sejam
para fins de protecdo patrimonial, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patrimonio liquido do FUNDO.

4.12. O valor das posicoes do FUNDO em contratos derivativos sera considerado no
calculo dos limites estabelecidos nos paragrafos do Artigo 4° acima,
cumulativamente, em relagao:

(i) ao emissor do ativo subjacente; e

(ii) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagdo por
camaras ou prestadores de servicos de compensacdo e de liquidacdo
autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

4.13. Para efeito do disposto neste Regulamento, os contratos derivativos serao
considerados em fungao do valor de exposicdo, corrente e potencial, que acarretem
sobre as posigoes detidas pelo FUNDO.

4.14. Nas operagbes sem garantia de liquidagdo por cadmaras ou prestadores de
servigos de compensacao e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela
CVM, as posicoes detidas pelo FUNDO em operagdes com uma mesma contraparte
serdo consolidadas, observando-se, nesse caso, as posigoes liquidas de exposicdo,
caso a compensacgdo bilateral nao tenha sido contratualmente afastada.

4.15. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente
compor a carteira do FUNDO outros ativos, titulos e valores mobilidrios além dos
Ativos, nas hipoteses de: (i) execugao ou excussao de garantias relativas aos Ativos
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de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos
de titularidade do FUNDO. Eventualmente, os Imdveis que venham a integrar a
carteira do FUNDO, nos termos deste artigo, poderdo estar gravados com 6nus reais.

4.15.1 A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela GESTORA,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a
adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza
e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.15.2 Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os
Ativos, por ocasiao dos eventos previstos nos incisos “(i)” e “(ii)” do artigo 4.15
acima, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo
de execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizagao de
tais ativos no patrimonio do FUNDO podera ocasionar o Desenquadramento Passivo
Involuntario do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
conforme previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555/14, ndo estardo sujeitas as
penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e
diversificacdo da carteira do FUNDO, e concentragdo de risco, definidos no
Regulamento e na legislacdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrucao
CVM 555/14.

4.15.3 A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntario, a ocorréncia
de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que
os limites de concentracdo forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo
quinto, da Instrugao CVM 472/08.

4.16. A GESTORA tera 180 (cento e oitenta) dias a contar do encerramento de cada
distribuicdo de Cotas, para enquadrar a carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos disposta no presente Capitulo, observado que os Critérios de
Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos no artigo 4.4 acima deverao ser verificados
desde o inicio do processo de constituicdo da carteira do FUNDO.

4.16.1. Caso, apos o periodo de 180 (cento e oitenta) dias descrito no artigo 4.16
acima, a GESTORA nado tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, a GESTORA devera
comunicar a ADMINISTRADORA para que esta convoque uma Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo extraordindria de Cotas, no montante
necessario para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.
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4.17. Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do
FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de
Liquidacdo e de Custddia (SELIC), no sistema de liquidagdo financeira administrado
pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo
BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicacdes do FUNDO em cotas dos fundos
investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacdo aplicavel.

4.18. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa
de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no
FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fracOes ideais do patriménio liquido do FUNDO, e
terdo todas a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdao de cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de Cotista do FUNDO. Adicionalmente, para todos os fins de direito, a
titularidade das Cotas sera comprovada: (i) pelo extrato de posigdo de ativos emitido
pela B3, enquanto as Cotas estiverem custodiadas eletronicamente na B3; ou, (ii)
por extrato emitido pelo escriturador, tendo como base os dados da B3, enquanto as
Cotas estiverem eletronicamente custodiadas na B3.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardao jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condicoes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizagao, as Cotas integralizadas terdao
as mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizagdes, caso aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o Cotista nao
podera requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdao negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condicdes previstos neste Regulamento,
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em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrado pela B3, a depender do
mercado em que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo a
ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacao das Cotas do FUNDO neste mercado. As Cotas poderao ser depositadas
(i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuigdo
de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagao
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos ("FUNDOS21"),
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balcdo B3. A partir da migracdo do FUNDO para o ambiente de bolsa as
novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do Sistema de Distribuicdao de Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme
o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimbénio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(iif) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo, o
patrimonio liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das Cotas
pelos Cotistas e das reaplicagbes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos
na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao em
vigor.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO
6.1. A primeira emissdo de Cotas do FUNDO sera de, inicialmente, 10.000.000 (dez
milhdes) de cotas e sera realizada nos termos da Resolugdo CVM 160/22, sob regime

de melhores esforcos de colocagdo ("Cotas da Primeira Emissao”).

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissao, bem como as Cotas de eventuais emissdes
subsequentes, serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscricdo, a vista e em
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moeda corrente nacional, conforme os procedimentos da B3 e do Escriturador, nos
termos da regulamentagdo da CVM aplicavel.

6.1.2. Nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160/22, a quantidade de Cotas da
Primeira Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) de Cotas
adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas da Primeira
Emissdo inicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA,
em comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas pelo FUNDO
nos termos dos documentos da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro
da oferta a CVM ou modificagdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocacao.

6.1.3. As Cotas da Primeira Emissdo serdo emitidas, inicialmente, em classe e série
Unica, no valor de R$ 10,00 (dez reais) por Cota. Sera admitida a distribuicdo parcial
das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM
160/22, sendo o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissdo
equivalente a 3.000.000 (trés milhoes) de Cotas da Primeira Emissdao, no montante
de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais). Caso atingido tal montante e
encerrada a Oferta, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes ndo subscritas
deverao ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da
ADMINISTRADORA, conforme aplicavel, e no documento de aceitacdo da oferta,
conforme aplicavel, nos termos da regulamentagdao da CVM aplicavel.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara documento de aceitagdo
da oferta, conforme aplicavel, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela
instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacdo das Cotas, podendo
ser dispensado pela CVM e substituido pela assinatura/aceite eletronico de um
documento de aceitacdo da oferta, quando sua liquidagao ocorrer por meio de sistema
administrado por entidade administradora de mercados organizados de valores

mobilidrios, nos termos da Resolugao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021.

7.1.2. Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados as instituicées integrantes
do sistema de distribuicdao participantes da oferta publica de Cotas.
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7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como
o previsto nos documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estara disponivel
ao investidor exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se
aplicavel, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicbes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos; e

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdao
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos
a titulo de encargos do FUNDO.

7.1.5. As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas ou investimentos temporarios, calculados “pro
rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao, conforme venha a ser definido
nos documentos da oferta da respectiva nova emissao de Cotas do FUNDO. Além
disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso disponiveis, sera realizada até o
més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados
descrita no Capitulo Dez abaixo.

7.1.6. As importancias recebidas na integralizacdao de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos em nome do FUNDO e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO (“Aplicacoes Financeiras”).

7.1.7. Para fins de subscricdo ou integralizagao de Cotas, devera o investidor,
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo
aplicar recursos em Imdveis que tenha como incorporador, construtor, soécio ou
proprietario, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, tal cotista sujeitar-se-a a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
8.1. Na medida em que a GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos no FUNDO, seja para a captacdo de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, seja para a aquisicdo e/ou subscricdao de Ativos-
Alvo, a ADMINISTRADORA podera, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da
Instrugdo CVM 472/08, aprovar novas emissGes de Cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), em uma ou
mais séries, a critério da ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e
condigdes, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
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alteracdo deste Regulamento, que nao se confundirdo com as Cotas da Primeira
Emissdo ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A
ADMINISTRADORA podera, por ato proprio, deliberar a emissdao adicional de
Cotas, até o montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdes Autorizadas,
dando conhecimento de cada respectiva emissao adicional aos Cotistas por meio de
publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Nas futuras emissGes de Cotas, serd assegurado aos Cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o FUNDO e que estejam registrados perante a instituicdo escrituradora das
Cotas na data de corte estabelecida nos documentos que aprovarem as novas
emissOes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas no ambito
da Emissdo Autorizada, na proporcao do numero de Cotas que possuirem, observado
que: (i) enquanto o FUNDO nao tenha suas Cotas listadas em ambiente de bolsa da
B3, o exercicio e cessao do direito de preferéncia, caso operacionalmente viaveis,
serao realizados respeitando-se os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e/ou
da instituicdo escrituradora de Cotas, conforme o caso, sendo que junto a instituicdo
escrituradora, o direito de preferéncia deverd ser exercido em prazo ndo inferior a 2
(dois) Dias Uteis, contados da data a ser previamente informada aos titulares de Cotas
pelos mesmos meios utilizados para divulgacado de divulgagao de informacdes relativas
ao FUNDO; e (ii) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissoes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporgao da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser
indicada no ato que deliberar pela aprovagao da nova emissao de Cotas, sendo certo
gue, desde que operacionalmente viadvel e admitida nos termos da regulamentacao
aplicavel, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros. Para tanto, a forma de exercicio do direito de preferéncia sera definida na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador que aprovar a
emissdo de novas Cotas. O direito de preferéncia referido neste artigo devera ser
exercido pelo Cotista no prazo a ser previamente informado aos Cotistas, pelos
mesmos meios utilizados para a divulgacao de informacdes relativas ao FUNDO. Os
procedimentos para exercicio de direito de subscricao do direito de preferéncia
citados devem ser realizados pela instituicao escrituradora ou na B3, conforme o caso
e se operacionalmente viavel, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis.

8.1.2. Para os fins do disposto no artigo 8.1, “termos e condicdes” significa, entre
outros, a possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para
a subscrigdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de
tais novas Cotas, bem como os procedimentos e prazos referentes ao direito de
preferéncia, observado o previsto no artigo 8.1.1.
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8.1.3. Na hipétese de uma Emissao Autorizada, assim como nas demais emissdes de
Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva emissdo sera fixado,
preferencialmente, tendo como referéncia, observada, em qualquer caso, a
possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas
em periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emissdo Autorizada ou demais
emissodes de Cotas.

8.1.4. Os Cotistas nédo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdao ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte, desde que operacionalmente viavel,
observado o previsto no artigo 8.1.1. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderirda aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissdo
Autorizada, por proposta da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, o FUNDO
podera, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo de Cotas disposta
no artigo 6.1 deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtido o registro na CVM,
conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdao de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicGes de subscricdo das Cotas e a destinacao dos
recursos provenientes da integralizagao, observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas e fixado, observada a possibilidade de aplicagdao de descontos ou
acréscimos, preferencialmente, tendo em vista: (@) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas
de rentabilidade do FUNDO, ou ainda; (c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas em periodo a ser fixado quando da aprovagdao em Assembleia Geral
de Cotistas;

(ii) sem prejuizo do previsto no artigo 8.1, na nova emissdo, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, desde que
operacionalmente viavel e desde que aprovado no ato de aprovacdo da oferta,
observados os procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora das
Cotas e/ou da B3, conforme o caso;
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(ifi) as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas ja existentes;

(iv) observado o inciso “(vii)” abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das
Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo, os recursos
financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissao, nas proporgoes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras;

(v) se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com
um dia que ndo seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo serd prorrogada para o proximo Dia Util;

(vi) ¢ admitido que nas novas emissdes de Cotas, a deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas e/ou ato proprio da ADMINISTRADORA disponha sobre a
parcela da nova emissdao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a
totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anudncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata da Assembleia Geral
de Cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, a quantidade
minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida
a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos artigos 73
e 74 da Resolugcdao CVM 160/22; e

(vii) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1. Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria, necessaria para o custeio, total ou parcial, dos
custos da respectiva emissdo, dos subscritores das Cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel,
da ADMINISTRADORA em conjunto com a GESTORA, no caso de uma Emissao
Autorizada, ou da Assembleia Geral de Cotistas, sendo revertidos ao FUNDO, todos
0s recursos oriundos da cobranca da taxa de distribuicdo primaria.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 19.1
do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Caso sejam auferidos lucros pelo FUNDO, os lucros auferidos poderdo, a critério
da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago em
até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinacdo que
lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacdo da GESTORA.
O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério
da GESTORA e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacdes Financeiras para
posterior distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestido na aquisicdao de Ativos Alvo.

10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido percentual minimo.

10.1.3. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos
deste Regulamento, aqueles que sejam Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util anterior & respectiva data do pagamento de referidos valores.

10.1.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do
FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem
prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo 10.1.1 acima.

10.1.5. Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
pelo critério de caixa.
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10.1.6. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdénio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as competéncias da GESTORA dispostas
neste Regulamento, as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagao em
vigor e demais disposigdes aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura do Cotista no documento de aceitagdo da oferta, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no
termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas
no mercado secundario.

11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negodcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

11.1.3. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem
ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados,
por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,
conforme o caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagOes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do FUNDO.

11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operagdes e atos
relacionados a selegdo, aquisicdo e alienagao dos Ativos serdo realizados, praticados
e/ou exercidos pela GESTORA, exceto no tocante aos Imdveis que serdo objeto de
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analise prévia pela GESTORA, que as recomendard a ADMINISTRADORA,
observando-se a discricionariedade da ADMINISTRADORA em relagdo a gestdo dos
Iméveis, nos termos do artigo 29, §29, da Instrucao CVM 472.

11.1.6. A ADMINISTRADORA serd3, nos termos e condicdes previstas na Lei n®
8.668/93, a proprietdria fiducidria dos Imodveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos Imdveis na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo ou neste Regulamento, sendo, portanto, a exclusiva responsavel pela
gestdo dos Imodveis, sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos Imoveis.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar,
as expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de
analise, selecdo e avaliacdo de Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do FUNDO; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO, observado o previsto no artigo
11.2.2 abaixo.

11.2.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas,
e dependera de prévia aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagdo de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor
especializado, para o exercicio da fungao de formador de mercado.

11.2.2. O FUNDO ndo possui, na data de emissdao das Cotas da Primeira Emissao,
prestador de servicos de formacdao de mercado. Nao obstante o acima exposto, na
forma do artigo 11.2, inciso “(iii)” acima, o FUNDO podera contratar prestador de
servigos de formagao de mercado a partir do momento em que as Cotas passarem a
ser negociadas no mercado de bolsa de valores administrado pela B3 ou outra
instituicdo autorizada pela CVM, caso a GESTORA e a ADMINISTRADORA
entendam necessario.

11.2.3. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos “(i)” e “(ii)” acima poderao
ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados,
desde que, em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servigcos seja
devidamente habilitado para tanto.
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11.3. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(ifi) escrituracao de Cotas;
(iv) custddia de ativos financeiros; e
(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n©
1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, na cidade de S3ao Paulo, estado de Sao Paulo,
CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.559.989/0001.17, devidamente
autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério n® 9.620, de 28 de novembro de 2007, para realizar a
gestdo dos Ativos, delegando a GESTORA amplos poderes para gerir o patrimonio
do FUNDO, inclusive adquirir e alienar Ativos (exceto Imdveis). O FUNDO, por meio
da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a GESTORA como sua
representante legal perante terceiros para o cumprimento das atribuigbes necessarias
que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que
requisitada pela GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do direito de voto
do FUNDO em assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira
do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPiOS GERAIS, O

PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
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ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(i) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93,
fazendo constar, caso aplicavel, nas matriculas dos Imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo
integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; (c) ndo
compoem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de
execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndao podem ser objeto de constituicdo de
Onus reais, excetuados eventuais Onus ja existentes e devidamente
constituidos na data de aquisicdo do respectivo Imével pelo FUNDO;

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (&) os registros
dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacdo relativa, caso
aplicavel, aos Imdveis e as operacdes do FUNDO; (d) os registros contabeis
referentes as operacbes e ao patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou das
empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugcdao CVM
472/08;

(iif) observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacGes necessarias a execugdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO ou pelos subscritores das Cotas no mercado primario via taxa de
distribuicao primaria;
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(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do
FUNDO, conforme aplicavel;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacdo referida
no inciso “(ii)” acima até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472/08 e neste Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

(x) observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s)
do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagcées da Assembleia Geral
de Cotistas;

(xi) deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento;

(xii) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela
CVM, nos termos da legislacao vigente, em razao do atraso no cumprimento
dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472/08, bem como por quaisquer
outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagdo e regulamentacao
aplicavel;

(xiii) divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operacoes, nos termos da regulamentagdo aplicavel, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
FUNDO;

(xiv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigcos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;
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(xv) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do FUNDO, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, mediante prévia
e expressa recomendacdao da GESTORA;

(xvi) solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do FUNDO a distribuigdo e
negociacao em mercados administrados e operacionalizados pela B3;

(xvii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de ADMINISTRADORA; e

(xviii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores
de Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima,
a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em fungdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito
de voto.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. S3o0 exemplos de violacdao do dever de lealdade da ADMINISTRADORA e
da GESTORA, as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negécio do FUNDO;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do FUNDO ou, visando a
obtencdao de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar

oportunidades de negdcio de interesse do FUNDO;

(iif) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

12.2. Observadas as obrigacbes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentagdao em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
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atribuicdes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagao em vigor, das
demais disposicoes deste Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, caberd a GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos (exceto
Imoveis) do FUNDO e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(ii) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos que compordo a carteira
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, exceto Imodveis;

(iif) auxiliar a ADMINISTRADORA na identificagdo, analise, selecdo e aprovagao
de Imodveis existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao
de laudo de avaliacao, se for o caso;

(iv) auxiliara ADMINISTRADORA na recomendacgao e estratégia de investimento
e desinvestimento em Imoveis;

(v) gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los (exceto Imoveis), conforme o estabelecido na Politica de
Investimento prevista neste Regulamento;

(vi) adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO (exceto Imoveis), observado o disposto
neste Regulamento;

(vii) orientar a ADMINISTRADORA na aquisicao, alienacdao, permuta e
transferéncia, sob qualquer forma legitima, dos Iméveis, observado o disposto
neste Regulamento;

(viii) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacao das Cotas e a
evolugdo do valor do patrimo6nio do FUNDO;

(ix) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do FUNDO, podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA
instrumento especifico para tal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos
de compra e venda bem como quaisquer outros instrumentos que se fagam
necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos, observado o
disposto no artigo 12.2.1 abaixo;
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(x) orientar a ADMINISTRADORA sobre a amortizagao de Cotas e distribuicao
de rendimentos nos termos deste Regulamento;

(xi) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussao atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com
poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos
Ativos do FUNDO, de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor
pode ser encontrado no seguinte endereco:
https://valorainvest.com.br/gestora/;

(xii) enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissGes de Cotas;

(xiii) na hipdtese de emissdao adicional de Cotas além dos limites previstos para
EmissGes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissdo das Cotas, desde que tal emissao adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

(xiv) acompanhar e tomar providéncias para a execugdo das eventuais garantias
reais imobilidrias dos Ativos;

(xv) negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condigOes
contratuais pertinentes aos Ativos;

(xvi) deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;

(xvii) recomendar a ADMINISTRADORA a proposicdao de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigacGes previstas nos
documentos relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses
do FUNDO;

(xviii) conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo dos Imodveis e/ou das
garantias reais imobiliarias que garantem os Ativos-Alvo; e

(xix) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias
ou extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdao da carteira do FUNDO, a fim

de fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O
FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento,
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constituiu a GESTORA como sua representante legal perante terceiros,
exclusivamente para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram
delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO e os representantes de Cotistas,
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipoteses sdao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

() a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo
FUNDO, de Imédvel de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragédo do direito de superficie
de Imdvel integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas;

(iii)  a aquisicdao, pelo FUNDO, de Imodvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv)  a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas 38 ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao
CVM 472/08, exceto o de primeira distribuicdao de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissao da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do

artigo 46 da Instrugao CVM 472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:
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(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor,
desde que seus titulares ndo exercam fungoes executivas, ouvida previamente
a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo FUNDO, de Imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. AADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer danos
causados por si ao patrimonio do FUNDO, desde que comprovadamente decorrentes
de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos
de qualquer natureza que configurem violacao de lei, da Instrugao CVM 472/08, deste
Regulamento ou ainda, de determinagdao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo serdao responsabilizadas nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
13.1. E vedado & ADMINISTRADORA € 3 GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patrimonio do
FUNDO, conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(i) conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas
ou abrir crédito sob qualquer modalidade;
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(iii) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo FUNDO;

(iv) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(v) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

(vi) vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizacao via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos
compromissos de investimento celebrados pelos Cotistas;

(vii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(viii) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08 e ressalvada
a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes
do FUNDO quando caracterizada situacdao de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o
FUNDO e o consultor especializado, entre o FUNDO e os Cotistas
mencionados no paragrafo terceiro do artigo 35 da Instrugdo CVM 472/08,
entre o0 FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

(ix)  constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucao CVM 472/08;

(xi) realizar operacdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

(xii) realizar operagbes com derivativos em desacordo com o previsto neste
Regulamento; e

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade.
13.1.1. O FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operacbes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.
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13.1.2. As disposicbes previstas no inciso (viii) acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimo6nio do FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta
vedagdo a seus soécios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

(ii) valer-se de informagdo privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante operagdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiduciaria dos Imdveis. Os Imdveis e seus respectivos direitos

eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no artigo
4.15 deste Regulamento serdao adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA em
carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendagbes da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiducidria dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio liquido do FUNDO,
inclusive o de acgles, recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei
n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n°
8.668/93 e pela Instrugao CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da
Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisbes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as
operacodes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo dos Imodveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no artigo
4.15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as restrigdes
decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem
patrimoénio do FUNDO.

13.3.2. Os Imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da

ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patrimonio da ADMINISTRADORA.
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13.3.3. Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os Imdveis
e empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre
quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal
ou contratual relativa aos Imdveis eventualmente integrantes da carteira do FUNDO,
ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A Taxa de Administragdo sera composta de 1,30% (um inteiro e trinta décimos
por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patrimonio liquido do
FUNDO; ou (ii) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liguidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
Cotas, observado que em ambos os casos serda devido o valor minimo mensal de
R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdao positiva do IGP-M
(Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento
do FUNDO (em conjunto, a “Taxa de Administracao”).

14.1.1. Durante os 12 (doze) primeiros meses de vigéncia do FUNDO, contados a
partir do primeiro aporte, sera devido o valor minimo mensal de R$8.500,00 (oito mil
e quinhentos reais) a titulo de Taxa de Administragcdo. Apos esse periodo, 0 minimo
mensal sera devido de acordo com o item 14.1 acima.

14.1.2. A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servigos prestados.

14.1.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragao.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, a GESTORA
fara jus a uma taxa de performance (“"Taxa de Performance”) a partir do dia em
que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas, a qual sera provisionada mensalmente
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e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més subsequente
ao encerramento do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)- (Indice de Correcdo*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso
nao tenha atingido performance, adiciona o lucro apurado do(s)
semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Correcdo - abaixo
definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = 3 lucro caixa apurado no més * Indice de Correcdo (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

Indice de Corregdo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento)
da variacao do CDI + 1% (um por cento) ao ano.

Vb = somatodrio do valor total integralizado pelos investidores desde a
primeira integralizacao de Cotas durante o Prazo de Duragao do
FUNDO pelos investidores (i) acrescido de eventuais integralizacdes
futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacdes de cotas, ambos
considerados pro rata temporis no periodo de apuracao.

14.2.1. As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

14.2.2 Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos
Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do FUNDO, sera considerada realizada
ao final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizacdo serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.
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14.2.3. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do
FUNDO for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da Cota do FUNDO, em determinada data de apuragao, for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuracdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracao sera considerado como zero.

14.2.4. Caso sejam realizadas novas emissoes de Cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada liquidacdo da nova emissao de Cotas, respeitando o item
“(a)” do artigo 14.2.2 acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao
sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

14.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas
do FUNDO, inclusive da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo
os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

14.2.6. A taxa de correcdao sera acumulada desde o inicio da cobranca da
performance até seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um
novo periodo de acumulo.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA, os valores devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme
aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
ndo |he serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renuncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugao CVM 472/08, assim como na

hipétese de sua dissolugdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:
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(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renulncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidacao do FUNDO.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
ADMINISTRADORA ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o
artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4. No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liguidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao
ou nao do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacado referida no artigo 15.1.1, inciso
(i) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidaggo do FUNDO em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
nova administradora para processar a liquidagdao do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndao eleger nova administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar

a liquidagcdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liguidacao do FUNDO.
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15.1.8. Nas hipdteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeicdo ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger nova administradora constitui documento habil para averbagdo, no
Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos Imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA €e/ou a
GESTORA devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar
quanto a liquidacdo do FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas funcbes e a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicacdo da renuncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestdo do patrimonio
do FUNDO apés esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade
da ADMINISTRADORA renunciar a administracdo do FUNDO. Durante o periodo
referido acima, a GESTORA devera prestar normalmente os servigos de gestdo do
patrimonio do FUNDO, cooperando na transicao de sua posicao.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
a entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472/08 ou
norma posterior que venha a regular os Fiagro.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas,
inclusive para convocacdao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

16.2.1. O envio de informacGes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima
dependera de autorizagao expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou
por prazo superior por determinagdao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacgbes, periddicas ou eventuais,
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exigidos pela Instrugdao CVM 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
Fiagro, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragao que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrugao CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) na hipotese de o investimento do FUNDO ser passivel da
isencdo prevista nos termos do artigo 39, paragrafo unico, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa.

16.7. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacgoes do FUNDO:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120
(cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre
as demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da
Instrugdao CVM 472/08;
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(iii)  destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA e
escolha de sua substituta;

(iv) emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para Emiss6es Autorizadas;
(v) fusdo, incorporacao, cisao e transformacdao do FUNDO;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada
neste Regulamento;

(vii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagao, observado o disposto no artigo 2.1.2 deste Regulamento;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, caso aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracao do Prazo de Duragdao do FUNDO;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472/08;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de sua parcela devida a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA);

(xiii) alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e

(xiv) deliberacdo sobre a amortizagdo extraordinaria de Cotas, conforme previsto
no artigo 4.16.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até
120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode

ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdo, sempre que tal alteracdao decorra exclusivamente, (i) da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) de eventual reducdo da Taxa de
Administracdo ou da Taxa de Performance; (iii) para correcdao de eventual erro
grosseiro de redagao no Regulamento; ou (iv) atualizacdo de dados do Regulamento,
do FUNDO, da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas ordinarias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente
por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocagdao da Assembleia Geral de Cotistas
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

17.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes

disposigoes:

(i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

42

131



BancoDaycoval

(i) a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas estejam admitidas a negociagao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas
gue detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas ordindria, que passara a ser Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. A solicitagdo de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de
todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocacOes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos
percentuais previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndao se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdéteses de qudérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior 8 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberagbes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xi), (xii) e (xiii) do artigo 17.1 acima dependem da aprovagao por maioria
simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais
Cotistas presentes em tal assembleia representem, necessariamente, (@) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
quérum qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de
procuracao, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b)
facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou
com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a
todos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA
o envio pedido de procuragao de que trata o artigo 23 da Instrugdao CVM 472/08 aos
demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
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necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do
Cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o
pedido para outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidao de Cotistas,
formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no termo
de adesao ao Regulamento, ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta
deverd ser enviada respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30
(trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
ordinarias, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae 41,1 eIl da
Instrugdo CVM 472/08.

17.9.1. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;
(i) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios,
diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigcos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens

de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO;
e
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(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificacdao da vedagdao do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

17.9.4. Nao se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

(i) 0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do
artigo 17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto;
ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrugdo CVM
472/08.

CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos
e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um)
ano, observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(i) nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos
Imdveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros Fiagro;
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(v) nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

18.1.2. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria
simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do
FUNDO, permitida a reeleicdo.

18.1.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugao CVM 472/08; e

(ii) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/MF, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros
fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de
Cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual
condenagao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.
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18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de
novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da
Instrucao CVM 472/08 -, transformacgdo, incorporacao, fusdao ou cisao do
FUNDO;

(iif) denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este nao tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstracgdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissdao do FUNDO detida por
cada um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracgées financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e
(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacbes que

forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucao CVM 472/08.
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18.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por
escrito, a colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragoes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “*d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2, Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacGes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi)
do artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagao nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucao CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472/08.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO tera escrituragdao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a

verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.
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19.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de Cotas emitidas.

19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE - DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituem encargos do FUNDO:
(a) Taxa de Administracdao e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO;

(c) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagoes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM
472/08;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(e) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

(f) comissdoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdao ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

(g9) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

(h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 11, III
e IV do artigo 31 da Instrugao CVM 472/08;

(i) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
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. |
desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA

no exercicio de suas fungdes;

3) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisao, transformagdo ou
liqguidacdo do FUNDO e realizacdao de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
(n gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(m) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de Ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o
caso;

(o) despesas com o registro de documentos em cartoério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugao CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do
FUNDO correrdao por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administracao cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrucao CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA TRIBUTAGAO
21.1. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais sdao isentos da tributacdo pelo imposto sobre a renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:
(i) serd concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50

(cinquenta) Cotistas;
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(i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

21.1.1 O ndo cumprimento das condicGes previstas no artigo 21.1. acima resultara
na tributagcdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do
artigo 20-C da Lei n© 8.668/93, conforme alterada, por ocasido da sua distribuicao
ao Cotista.

21.1.2. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de
Cotas sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos demais casos,
nos termos que estabelece o artigo 20-D da Lei n° 8.668/93, conforme alterada.

21.1.3 Na forma do artigo 20-E da Lei n© 8.668/93, conforme alterada, o pagamento
do imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital auferido com integralizacdao
de Cotas do FUNDO mediante conferéncia de imovel rural por pessoa fisica ou
juridica podera ser diferido para o momento da venda dessas Cotas, ou por ocasido
do seu resgate, no caso de liquidacdo do FUNDO. Na alienagao ou no resgate das
Cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago proporcionalmente
a quantidade de Cotas vendidas.

21.1.4 A ADMINISTRADORA ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de
alteracdo na legislagdo tributdria aplicdvel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos do FUNDO.

CAPITULO VINTE E DOIS - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGCAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

22.1. O FUNDO sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao

descritos neste Regulamento.

22.2. S3o eventos de liquidacdao antecipada do FUNDO, independentemente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas:

(i) caso todos os Ativos do FUNDO tenham sido alienados antes do encerramento do
Prazo de Duracao; e/ou
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(ii) caso ndo ocorra o registro e listagem das Cotas do FUNDO no ambiente de bolsa
da B3 durante o Periodo de Migragdo, conforme disposto no artigo 2.1.1 deste
Regulamento.

22.3. No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO, em até 90 (noventa) dias contados (a) da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, ou (b) do
respectivo evento mencionado no artigo 22.1 acima, no caso de liquidagdo antecipada
do FUNDO.

22.3.1. Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacgdo do FUNDO
obedecerdo ao disposto na Instrucao CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na
Instrugdo CVM 555/14, observado, ainda, que a Instrucdo CVM 472/08 sera
substituida pela Resolugao CVM 175/22, quando do inicio da sua vigéncia.

22.3.2. Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdao da participagdo de cada
um deles, a ser operacionalizado fora dos sistemas da B3.

22.3.3. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais
Ativos serdao dados em pagamento aos Cotistas, a ser operacionalizado fora dos
sistemas da B3, mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista
sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicao
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo desobrigadas
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipdtese prevista neste artigo, serdo, observados, ainda, os
seguintes procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcdo de
Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes, conforme previstas no Cédigo Civil;
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(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
inciso (i) acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero
de Cotas em circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo
tiverem cumprido com a obrigagdo de integralizagdao de Cotas subscritas; e

(iii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte)
dias, contados da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA
data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos
Cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do
artigo 334 do Cddigo Civil.

22.4. Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

22.4.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como

quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

22.5. Apdés a partilha do ativoob a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacgdo:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentagdo de

patrimonio do FUNDO a que se refere o artigo 22.2, acompanhada do relatério do
auditor independente.
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22.6. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
venda de Ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo, conforme
instrucdes da GESTORA.

22.7. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do
Ativo, com a consequente reducao do seu valor na proporcdao da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

22.8. Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar
copia do documento de aceitacdao da oferta, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel, ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas a ADMINISTRADORA,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO VINTE E TRES - DOS FATORES DE RISCO

23.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
e ndo obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e da GESTORA em colocar em
pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e
aplicagoes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, conforme
0 caso, e no informe anual do FUNDO, nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472/08 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdao a ADMINISTRADORA, a
GESTORA e quaisquer outros prestadores de servicos do FUNDO, em qualquer
hipétese, serem responsabilizadas por qualquer depreciagdo dos ativos da carteira do
FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos
e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes regulamentares
aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicbes aplicaveis a cada prestador de
servico essencial do FUNDO.

23.2. Na forma da Resolugao CVM 39/21, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme
orientagcdo da CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na
Instrugdo CVM 472/08, no que forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A
auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os
investidores do FUNDO a riscos regulatdérios, considerando que eventual
regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de
governanca aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos
de investimento imobiliario, utilizada por analogia ao FUNDO.

55

144



BancoDaycoval

CAPITULO VINTE E QUATRO - DAS DISPOSICOES FINAIS

24.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472/08,
Resolucao CVM 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o
funcionamento e a administragdo dos Fiagro.

24.1.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugao CVM 472/08, Resolugao CVM 39/21 ou norma posterior que
venha a regular os Fiagro e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

24.2, Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia a qualguer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO )
VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO

O BANCO DAYCOVALS.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVYM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e
valores mobiliarios, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 62.232.889/0001-90
(“Administrador”), na qualidade de administradora do VALORA HEDGE FUND AGRO
FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio,
da categoria imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 51.658.280/0001-60 (“Fundo”),
nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do artigo 19 da Instrugdo CVM
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), resolve o
guanto segue:

Definir, nos termos da Instrugdo CVM 472, conforme alterada, os termos e condigdes da
Oferta (conforme adiante definido), no ambito da realizacdo da 22 (segunda) emissdo
de cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento, a qual sera realizada por oferta
publica, a ser distribuida no ambito da Resolu¢do CVM n2 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucdo CVM 160”), e da Instrucdo CVM 472, a ser submetida a registro automatico
perante a CVM, de acordo com o procedimento simplificado para registro de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim,
conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA (“ANBIMA” e “Oferta”,
respectivamente), bem como o prazo de exercicio do Direito de Preferéncia (conforme
abaixo definido).

As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da
Oferta (“Suplemento”).

S3do Paulo, 23 de janeiro 2025.
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos
e definicbes estabelecidos no Regulamento.

Colocacao e Procedimento de Distribuigao: a Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforgcos de
colocagao, nos termos da Resolugao CVM 160, da Instrugdao CVM 472, a ser submetida
ao rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, de acordo com o
procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em
tempos, entre a CVM e a ANBIMA, e demais leis e regulamenta¢Oes aplicdveis,
observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da
Oferta;

Registro: a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribui¢do, no
ambito do artigo 26, inciso VII, inciso (d), da Resolugdo CVM 160, observados os demais
requisitos previstos na Resolug¢ao CVM 160;

Numero da Emissao: a emissdo representara a 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo;

Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, até R$80.000.005,12 (oitenta
milhdes, cinco reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido);

Montante Minimo da Oferta: o montante minimo da Oferta é de 796.813 (setecentas e
noventa e seis mil oitocentas e treze) Novas Cotas, correspondente a R$8.000.002,52
(oitenta milhGes, dois reais e cinquenta e dois centavos) sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primdria (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a coloca¢do do
Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a
VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (nova denominacdo da VALORA
GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.), gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer
momento;

Quantidade de Novas Cotas: a Oferta é composta por, até 7.968.128 (sete milhdes,
novecentas e sessenta e oito mil e cento e vinte oito) novas cotas (“Novas Cotas”),

151




Pagina Protocolo n° 2.333.941 de 27/01/2025 as 12:11:12h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000003/000015 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.111.685 em 28/01/2025 neste 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por César Martins da Silva - Oficial Substituto.

Registro N°
2.111.685

28/0 1/2025 Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico ISS Condugio Despesas Total
RS 12.100,67 R$ 3.439,14 R$ 2.353,90 R$ 636,88 R$ 830,49 R$ 580,83 R$ 253,63 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 20.195,54

Docusign Envelope ID: B7D30C6C-E24F-4B40-9409-98B6EA38AB0O0

podendo referido montante ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de
distribuicao de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opc¢do de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolu¢ao CVM 160;

Preco de Emissdo: o preco de emissdo sera de R$10,04 (dez reais e quatro centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor patrimonial das cotas
do Fundo em outubro de 2024, sendo o valor patrimonial da cota do Fundo auferido
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o
nimero de cotas do Fundo ja emitidas, nos termos do art. 8.1.3, do Regulamento,
conforme divulgado pelo Administrador no fechamento de meés civil (“Preco de
Emissdo”). O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento;

Taxa de Distribuigao Primaria: o Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo primaria no
ambito da Oferta, equivalente a R$0,04 (quatro centavos) por Nova Cota, a ser pago
pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas. O
montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia) a titulo de Taxa de Distribuicdo Primdria serd
utilizado para pagamento dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos
documentos da Oferta, sendo certo que eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimoénio do Fundo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”)
observado que o Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a
contratacdo de instituicbes que sejam consideradas vinculadas a Administradora e a
Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®
5/2014;

Prego de Subscri¢do: o preco de subscri¢cdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco
de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, que somados correspondem ao
montante de R$10,08 (dez reais e oito centavos) (“Preco de Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
no contexto da Oferta serd de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$1.004,00 (um mil e quatro reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$1.008,00 (um mil e oito reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), observado os casos a serem dispostos
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nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

Taxa de Ingresso e Saida: ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores
das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolug¢do CVM
160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde
gue seja atingido o Montante Minimo da Oferta e observado o previsto nos documentos
da Oferta;

Destinagao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no Capitulo Quatro do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados, de forma ativa e
discriciondria sob a gestdo da Gestora, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez (conforme definidos no
Regulamento). Observados o limite de concentragdo e os critérios de elegibilidade
constantes dos artigos 4.3 e seguintes do Regulamento, as disponibilidades financeiras
do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez;

Numero de Séries: série Unica;

Negociagao e Custddia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas ofertadas serdo
depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
“Sistema DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociacdo e
liguidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos administrados
e operacionalizados pela B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"”), ambiente no qual as Novas
Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor
gue subscrever a Nova Cota, bem como o cotista do Fundo que exercer o Direito de
Preferéncia recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota
gue, até data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos
pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e fard jus aos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir de cada Data de Liquida¢do, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquiridas, e se
convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que serd
divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de
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divulgacao de rendimentos pro rata e da obtengao de autorizacdao da B3, momento em
gue as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. O escriturador das
Cotas (“Escriturador”) sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3;

Procedimento de Distribuicao e Integralizacao: as Novas Cotas serdo subscritas durante
todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquida¢do do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidagdo da Oferta (conforme definido nos documentos da
Oferta), junto ao Coordenador Lider, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribui¢do: primaria;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conforme
definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”);

Nos termos da regulamentag¢do em vigor, podera ser aceita a participagdo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de
Novas Cotas a pessoas vinculadas, e as ordens de investimento enviadas por pessoas
vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucao
CVM 160, sendo certo que esta regra nado é aplicavel ao Direito de Preferéncia;

Sao consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 22 da Resolu¢ao CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da
CVM n? 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 292 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider e dos ofertantes, diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos ofertantes, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
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discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas
Vinculadas”);

Direito de Preferéncia: é assegurado aos cotistas do Fundo que possuam Cotas do
Fundo no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da
Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, até a proporcao do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
cotista do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporc¢do para
subscricdo de Novas Cotas equivalente a 1,13830400000 (“Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada
cotista do Fundo tem Direito de Preferéncia serd proporcional a quantidade de cotas
integralizadas do Fundo que este detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, em relagdo a totalidade de cotas do Fundo em
circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A
guantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista do Fundo no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricio de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo minima para a subscricdo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

Os cotistas do Fundo poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, em até 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52 (quinto) Dia Util (ou
data posterior) da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que: (a) até o 92 (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador do Fundo.

N3o serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo (i) sdo
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais
do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
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integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem
emissdo de certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”
acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo (a)o
Administrador ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou
da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; (e) o cotista do Fundo, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio
do Fundo; e (f) o cotista do Fundo cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N3o
se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais cotistas do Fundo, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas do Fundo
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdao de cotas do
Fundo, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo sexto do artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo
12 da Instrucdo CVM 472. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, e no artigo 92 da Instrucao CVM 472, o cotista do
Fundo ndo podera requerer o resgate de suas cotas do Fundo;

Periodo de Distribui¢ao: a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de
Inicio”). A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta devera ocorrer em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do
artigo 48 da Resolug¢do CVM 160, observado o disposto no paragrafo 42, do artigo 59, da
Resolugcdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”); e

Coordenador Lider: A distribuicao primadria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, em
regime de melhores esforcos de colocagao, sob coordenacdao do BANCO DAYCOVAL
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n262.232.889/0001-90
(“Coordenador Lider”).
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VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/MF N2 51.658.280/0001-60

(“Fundo”)
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM 23/01/2025
1) DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 23/01/2025 as 15h, por meio do sistema eletrdnico de votacdo.
2) CONVOCAGAO: Dispensada, em razdo da presenca da totalidade dos votos dos cotistas do Fundo.

3) PRESENCA: O administrador recepcionou os votos dos cotistas por meio do sistema eletrénico de votagdo, que
ficardo arquivados na sede do Administrador. Presentes os representantes do Administrador, qual seja, BANCO
DAYCOVAL S.A., com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, 01311-200,
inscrito no CNPJ/MF sob n? 62.232.889/0001-90, devidamente autorizado pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CYM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”).

4) MESA: O Sr. Jose Alexandre Gregorio da Silva, para presidéncia da Mesa, que convidou Sra. Laila Cristina Duarte
Ferreira para secretariar os trabalhos.

5) ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) inclusdo do item 7.1.7. no Regulamento para atendimento ao disposto no
artigo 15, inciso XIX da Instru¢do CVM 472, de 31 de outubro de 2008; (ii) alteragdo do item 10.1.3 do Regulamento;
e (iii) a alteracdo do item 14.3. do Regulamento.

6) DELIBERACOES: Apds os esclarecimentos necessarios, os cotistas, de acordo com o quérum estabelecido no
Regulamento vigente, deliberaram e aprovaram, sem quaisquer ressalvas:

(i) Incluir o item 7.1.7. do Regulamento, o qual passara a vigorar nos seguintes termos:

“Capitulo Sete — Das Ofertas Publicas Cotas

[...]

7.1.7. Para fins de subscri¢do ou integralizagdo de Cotas, deverd o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar recursos em Imdveis que tenha
como incorporador, construtor, sécio ou proprietdrio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, tal cotista
sujeitar-se-d a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.”

(ii) Alterar o item 10.1.3 do Regulamento, o qual passara a vigorar nos seguintes termos:

“Capitulo Dez - Da Politica de Distribuigéio de Resultado

[...]
10.1.3. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos deste
Regulamento, aqueles que sejam Cotistas no fechamento do 52 (quinto) Dia Util anterior a respectiva

data do pagamento de referidos valores.
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(iii) a alteracdo do item 14.3. do Regulamento, o qual passard a vigorar nos seguintes termos:
“Capitulo Quatorze — Da Remuneragdo da Administradora e da Gestora
[...]
14.3. No caso de destituigdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal
data.”

(iv) em decorréncia das deliberagGes constantes do item “(i)” “(ii)” e “(ii)” acima, a consolidacdo do

Regulamento, cuja versdo final entrara em vigor a partir de 23/01/2025, na forma da verso constante

do Anexo | a presente ata.

Em virtude das deliberacGes aprovadas nos itens “(i)”, “(ii)”e “(iii)” acima, os cotistas autorizam o Administrador a
realizar todas as providéncias para a implementacdo das delibera¢des aqui aprovadas.

Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiuscula, se ndo de outra maneira definidos na presente ata,

terdo o significado que lhes foram atribuidos no Regulamento.

7) ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, (A) o Sr. Presidente franqueou o uso da palavra, ndo havendo,
todavia, nenhuma manifestagéo; e (B) os trabalhos foram suspensos para a lavratura da presente ata, que, apos
lida e achada conforme, foi aprovada sem ressalvas e assinada pelos presentes.

8) ASSINATURAS:

Laila Cristina Duarte Ferreira
Secretaria

Jose Alexandre Gregorio da Silva
Presidente

—DocuSianed by
W lpandn s o Sl
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Administrador
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(Espago deixado intencionalmente em branco, as assinaturas digitais seguem nas proximas pdginas.)
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or Company) may be
required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the
terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
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us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
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consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS:
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to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
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To advise MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
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at clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email
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To withdraw your consent with MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
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Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
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Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

+ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO
VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO-FII

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (“Gestora” ou “Valora”) em 26 de dezembro de 2024,
com o objetivo de analisar a viabilidade da 22 Emissdao de Cotas do VALORA HEDGE FUND
AGRO - FIAGRO-FII (“Fundo”), veiculo de investimento que tem por objetivo o investimento
em ativos financeiros de origem vinculada ao agronegdcio, tais como, mas ndo se limitando
a: (a) CRA; (b) CRI relativos a imodveis rurais e/ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; (c) cotas de Fiagro, cotas de FII, cotas de FIM e/ou cotas de FIDC, desde que
referidos FII, FIM e FIDC tenham como politica de investimento, atividades permitidas aos
Fiagro; (d) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fiagro; (e) LCA; (f) LIG; (g) Imoveis; e (h) outros
ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos
Fiagro, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e do regulamento vigente do
Fundo.

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados econ6mico-financeiros historicos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia
de rendimento ou rentabilidade. A Valora ndao pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos no Prospecto, abaixo definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Risco
decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes”, em razao da
possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e
metodologias utilizadas na elaboragdo do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Risco relativo a
elaboragdao do Estudo de Viabilidade pela Gestora”, em razao de o Estudo de Viabilidade ter
sido elaborado pela pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por um terceiro
independente.

As andlises deste Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado dos
investimentos futuros em Ativos-Alvo, existentes ou a serem emitidos, sob analise atualmente
pela Gestora. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobiliario. Assim sendo, as conclusGes deste Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Valora nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias
gue possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.
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Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas,
o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma
decisdo de investimento. Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao
ocorrer. As condicdes da situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas
nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados
e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdao de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do
Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente,
nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas, sendo que a Valora ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razao da
ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdao além da capacidade de controle ou
previsao da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiulscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do
Fundo e no “PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE
COTAS DA 2@ (SEGUNDA) EMISSAO DO VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO -
IMOBILIARIO” (“Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos
e documentos a ele incorporados por referéncia).
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CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta da Segunda Emissdo de Cotas: inicialmente, R$80.000.005,12 (oitenta
milhdes, cinco reais e doze centavos), sendo que o Montante Inicial da Oferta podera ser

diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido no Prospecto), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto), correspondente a
796.813 (setecentos e noventa e seis mil, oitocentos e treze) de Novas Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$8.000.002,52 (oito milhdes, dois reais e cinquenta e dois centavos).

Taxa de Administracdo: A Taxa de Administracdo sera composta de 1,30% (um inteiro e trinta

décimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patrimonio liquido do
FUNDO; ou (ii) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao
de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo
gue considerem o volume financeiro das Cotas, observado que em ambos o0s casos sera devido
o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagao
positiva do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento
do Fundo. A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados. A
Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgdo.

Taxa de Performance: Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita acima, a Gestora

fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Cotas, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo Fundo a Gestora. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)- (Indice de Correcdo*Vb)]
Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha

atingido performance, adiciona o lucro apurado do(s) semestre(s) anterior (es),
corrigido pelo indice de Correcdo - abaixo definido), atualizado e apurado

169



Docusign Envelope ID: 63B3461F-CDAA-43E9-BE98-23002C316654

conforme férmula abaixo:
M

Va=z lucro caixa apurado no més * Indice de Corregao (M)
N

M = Més referéncia;
Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente

=2
Il

ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da
variacao do CDI + 1% (um por cento) ao ano.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdao de Cotas durante o Prazo de Duracdo do FUNDO pelos
investidores (i) acrescido de eventuais integralizagOes futuras e (ii) deduzido de
eventuais amortizacdes de cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuracdo.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro. Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdao
dos Cotistas, a titulo de integralizacao de Cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final
do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do FUNDO for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da Cota
do FUNDO, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracdo sera considerado como zero.

A Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada liquidacao de novas emissdes de Cotas, respeitando o item “(a)” acima; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracgdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.
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A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducgdao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos

pelos Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

TESE E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

A tese de investimento do Fundo é baseada em 3 pilares: (i) gestao ativa por parte da Gestora;
(ii) estratégia de investimento em ativos que gerem rendas consistentes; e (iii) ambiente

macroeconomico favoravel.

Tese de Investimento

GERACAO DE VALOR E RENDA AOS COTISTAS
FOCO NA MANUTENGAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS DIVERSIFICADA E EQUILIBRADA DENTRO DO AGRONEGOCIO,
BUSCANDO MAXIMIZAR O REIORNO DO INVESTIMENIO

@ Ambiente macro-
econémico favoravel

. (o] Estratégia
Gestao Valora X Y _g
A de Investimento
= Ebquipe de gectdo sénior com = Alocagdo dmversihicada
experiéncia nos selores de

investimento, securitizacdo, crédito

em diversas
classes de alivos e indexadores, com
melhor aproveitamento dos ciclos de

s Na wvisdo da Gestora, o setor do
agronegdcio lem boa perspecliva de
crescimento nos préximos anos

estruturado e financiamente ao mercado
AYIonegacio
0 . ‘ : Acreditamos  ser crescente  a
= Andlise fundamentalista (botfom-up) » Geracio de renda consistente -

e constante  monitoramento e
acompanhamento dos alivos

s Longo histérico de gestdao de fundos
¢ estruturagio de CHAS, CRIs e FIDCs

= Aproveitamento da capacidade de
originagéo proprietdria da gestora e
ACC550 2 operagdes exclusivas

= Rede consolidada de
relacionamenios  com BIMMESAS B
produtores

B3

= Principais vantagens que vemos para o
investidor de Fiagro-Fli: Isengdo de IR
(conforme requlamentacdo) ¢ acesso
direto a operagdes do agronegdécio, = Momento de consolidagdo do
sem intermediarios

Fante: Valora (dara-ba

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido
investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar o seguinte limite de concentragao,
conforme aplicavel (“Limite de Concentracdo”):

demanda global e a importancia do
Brasil no fornecimento mundial de
produtos agropecuarios

mercade de FIAGRO

= Negociagdo das cotas no ambiente da

hase novembra/?074)

Categoria de Ativo-Alvo

Limite de Concentracao individual por
categoria de Ativo-Alvo (% do
patrimonio liquido do FUNDO)

CRA 100%

CRI 100%
Cotas de Fiagro 30%
Cotas de FII 30%
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Cotas de FIDC 30%
Cotas de FIM 30%
Debéntures 30%
LCA 10%
LIG 10%
Iméveis 30%
Outros ativos, ativos financeiros, titulos
e valores mobilidrios, conforme venham 30%
a ser permitidos aos Fiagro

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, poderdo
ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez: titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e com as despesas ordinarias do Fundo e emitidos
pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; operagdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no subitem “(i)” acima, emitidos por Instituicbes Financeiras
Autorizadas; cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou em renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos subitens anteriores; letras de crédito imobiliario (LCI) relacionadas a imdveis rurais ou as
cadeias produtivas agroindustriais; cotas de fundos de investimento classificados como “renda
fixa”, regulados pela Instrucdo CVM 555, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugcdao CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa nao invistam em
derivativos a qualquer titulo; outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e com
as despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais - imobilidrios, na forma da Resolucdo CVM 39, de 13
de julho de 2021 e da Instrucdo CVM 472.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

VISAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO ATUAL DO MERCADO E ESTRATEGIA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO

Na visdo da gestora, o agronegécio vem crescendo e reforcando sua importancia na economia
brasileira nos ultimos anos, tratando-se de um momento favoravel para investimento. Na
opinido da gestora, a vantagem da estratégia de alocagao diversificada em multiplas classes
de ativos e indexadores é o melhor aproveitamento dos momentos de investimento em cada
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classe, considerando os ciclos de mercado que possam vir a ocorrer.

Importancia do agronegécio para a economia brasileira nos tiltimos anos’

Variagdo do PIB
M PIB Brasil WPIB Agronegdcio
25,0%
20,0%
15,0%
10,0% De 2018 a 2023, o PIB do Agro avancou

5.0% 30.6%

.I - o -. . lI .- .- 0,0%
I -5,0%

-10,0%
2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023

Participacdo do PIB do Agronegdcio no PIB do Brasil

Em 2023, o PIB do Agro representou 24% do

2% ; z
1% 20%  20% 2% 2% 2d% PIB nacional

2017 2018 2019 2020 21 2022 2023

PIB Nominal Brasil mPIE Nominal Agronegdcio

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS™, BEM COMO ~0S INVESTIMENTOS EM FUNDOS
NAO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO
Fonte: IBGE, CEPEA, CNA (data-base dezembro/2023) (1) Opinido da gestora

Visao Geral de Mercado

Crescimento da produc¢do do agronegécio mostra a evolugdo do desempenho das lavouras e
pecuéria no Brasil’

m Total Pecudria  mTotal Lavouras

O Valor Bruto da Producdo Agropecudria :ﬁx
(VBP?) de 2023 fechou em R$ 1,223 trilhdo. 500,00 ' I ' ' I ' | I ' | | | I
S TR EERTLINRY
BEEEAHRREESE5855585888888¢s
S

Produtividade de snja e milho — Brasil [toneladas/hectare)
e WD = 50] 3

& 60
o - : g a0
A produtividade de lavouras de soja e milho £ . \’_—M
mais que dobrou entre 1990 e 2023 no Brasil 5
Eeggscegapbazgopsgznananay
Sitttiittitiititiititiir
&
R

(1) O VBP mostra a evolugdo do desempenho das lavouras e da pecudria no decorrer do ano, correspondente ao faturamento dentro do estabelecimento. E
calculado com base na produgio agricola e pecuiria e nos pregos recebidos pelos produtores nas principais pragas do pais dos 26 maiores produtos agropecuirios
nacionais. U valor real da produgdo é obtido, descontada da inflagdo, pelo Indice Geral de Pregos - Dispomibiidade Interna (IGP-DI), da Fundagao Getdho Vargas
(FGV). A periedicidade ¢ mensal com atualizagio ¢ divulgagio até o dia 15 de cada més.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: CGPOPYDAEI/SPA/MAPA, IBGE, LSPA, CONAB, Cepea/Esalg/UST, FGV/FGVDados (data-base setembro/2024)
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Crescimento dos FIAGROs como mecanismo de financiamento do agronegécio indicam mercado
aquecido também pelo lado dos investidores’

Emisstes de CRAs

. . (RS bilhdes)
Patrimdnio Liguido de FIAGROs
: LU LR 42,4 432
45,0
25,1 754
125 157
6,7 I
[
17,1 ® FIAGRO FIP 018 2018 2020 2021 2022 2023 2024
{atejul)

RO FAGROEINC Registros de CPR (RS bilhbes)
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-
(1]
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Mar-id  —
mal-id  —
JUl /28—

SSSNNISYSAR3ISIRIIRSR 3399399333333

B 5585 ¥5 558585558 =EE2HE=EER2RER
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS", BEM COMO "0S INVESTIMENTOS EM FUNDOS
NAOQ SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA

POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO
RC, CRDC, MAPA (data-base novembro/2024)

E

(]

Fonte: Anbima, B3, (1) Opinide da gestora

VHFA11 — Histdrico de Patrimonio Liquido e Distribuicdo de Rendimentos
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——Distribuigdo/Cota Patriménio Liquido (RS milh&es)

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS", BEM COMO "0S INVESTIMENTOS EM FUNDOS
NAQO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: Valora (data-base setembro/2024) — rentabilidades Di+ calculadas sobre valor patrimonial da cota do més anterior
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Processo de Investimento e Gestao

i

SELECAO DE ATIVOS &

ESTRUTURACAO

Diversificagio e
equilibrio da carteira

Foco nos drivers
microecondmicos e
especificos dos ativos —
andlise fundamentalista
(bg
Capacidade de andlise
de empresas e
produtores agricolas

Ativos com relagdo de
risco e re o favo
na visao da gestora

Analise de mercado e
inser¢ao do produto
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Principais Vantagens do VALORA HEDGE FUND AGRO FIAGRO FlI

Na visdo da Gestora, o investimento no Fundo apresenta diversas vantagens, especialmente quando comparado a
aquisicdo direta de ativos, incluindo:

GESTAO EXPERIENTE
Equipe com experiéncia comprovada no mercado do agronegacio

PULVERIZACAO
Possibilidade de investimento em carteira composta por multiplos ativos

GESTAO ATIVA
Aproveitar os melhores pontos de entrada do mercado do agronegécio

RENDA
Distribuicdo mensal de dividendos

ACESSO DIRETO
Investimento direto em operagbes sem pagar taxas a intermediarios

A RENTABILIDADE PASSADA E A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA
NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS
PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO.

INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI e IPCA foram baseadas no relatério Focus do Banco Central do Brasil
de 01 de novembro de 2024. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para o primeiro
ano de funcionamento do Fundo. A partir do segundo ano de funcionamento do Fundo,
assumiu-se que os indicadores seriam constantes, equivalentes as expectativas do segundo
ano.

10
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IRaaoas més 1 més2 més3
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As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetaria em

Ativos-Alvo. A modelagem assume que os investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidos

dentro dos primeiros 3 (trés) meses contados a partir da Primeira Emissdo de Cotas. Além

dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em

Ativos de Liquidez, primordialmente em titulos do Governo Federal e/ou Fundos de

Investimento que investem em titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta préxima a

100% do CDI. A politica de investimentos da Gestora busca minimizar ao maximo o excedente

de caixa do Fundo, visto que a vasta maioria dos Ativos-Alvo que serdo investidos deverdo

pagar juros (e potencialmente amortizacdo) mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente

para arcar com todas as despesas do Fundo, além de possibilitar distribuicdes mensais de

dividendos aos Cotistas.

Para a modelagem do Fundo foi assumida a alocacdo apresentada no grafico abaixo.

PIPELINE PROPRIETARIO INDICATIVO

Ativo Volume Aquisicdo (R$ mil) Indexador Spread Prazo (meses) Risco Segmento Aﬂisag;o
1 12.000 CDI + 4,50% 60 Distribuidoras Insumos 1
2 12.000 col + 5,00% 60 Cooperativas Gréos 1
S 12.000 IPCA + 12,00% 72 Produtores Gréos 1
3 10.000 CDI + 5,00% 48 Cooperativas Gréos 1
4 10.000 CDI + 5,50% 48 Distribuidoras Insumos 2
B 8.000 CDI + 3,50% 48 Transportadoras Logistica 2
7 10.000 CDl + 10,00% 48 Usinas Sucroaalcoleire 2
8 6.000 CDI + 20,009 48 Transportadoras Logistica 3

80.000
11
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DESPESAS

As despesas referentes a 2@ Emissdo de Cotas do Fundo estdo estimadas em
aproximadamente 0,31% (trés décimos e um centésimo) do Montante Inicial da Oferta,
estando inclusas todas as despesas referentes a taxas de estruturacao, distribuicao e
colocacdo, honorarios advocaticios, taxas de registro junto a CVM e a B3, além de todos os
outros custos referentes a ofertas publicas.

Em relacdo as despesas recorrentes, as mesmas estao especificadas no prospecto do Fundo e
estdo estimadas em 1,3% (um inteiro e trés décimos por cento) do PL do Fundo, incluindo a
Taxa de Administracao (excluindo a Taxa de Escrituracdao), a Taxa de Gestdao (excluindo a
Taxa de Performance), bem como despesas com o auditor independente, além das taxas
referentes a CVM, B3 e Anbima.

A Taxa de Performance foi calculada conforme definido acima e especificado no prospecto do
Fundo.

RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecdo de resultados anuais do Fundo.

(valoresemR$) Ano1 Ano?2 Ano3 Ano4 Ano5
Patriménio Liquido 150.286.209 150.286.209 150.286.209 150.286.209 150.286.209
Ativos alvo 147.583.459 147.583.459 147.583.450 147.583.450 147.583.459
Ativos de Liquidez 2702751 2.702.751 2.702.751 2.702.751 2702751
Receitas 26.579619 26.474313 26.474.313 26.474.313 26.474312
Custos e Despesas _ _ _ -4.538.663 4592421 _ -4.592.421 -4.592.421 -4.502.421
ResultadoLiquido PRI IRV VRN TURRER o BTN
Distribuicdo 22.040.966 21.881.891 21.881.891 21.881.891 21.881.891
#cotas 14.968.128 14.968.128 14.968.128 14.968.128 14.968.128
Distribuicdolcota 15,7% 15,3% 15,3% 15,3% 15,3%

Fonte: Valora

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. OS INVESTIMENTOS EM
FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO.
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Docusign Envelope ID: 63B3461F-CDAA-43E9-BE98-23002C316654

Sao Paulo, 26 de dezembro de 2024.

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Nome: o Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
Nome do VALORA HEDGE FUND AGRO -
Fundo/Classe: FIAGRO-IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 51.658.280/0001-60
;_) ata .de 15/09/2023 Piblico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:
Cédigo ISIN: BRVAHFCTF008 Quantidade de cotas 7.000.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos e Valores
. = Mobiliarios
Classifica¢ao <. .
autorregulacio: Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duragio: Indeterminado
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercz}do~de Bolsa ¢ MBO Entidade admu'nstradora de BM&FBOVESPA ¢ CETIP
negocia¢io das cotas: mercado organizado:
Nome do ..
- BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
Avenida Paulista, 1793, 2° andar- 0300 111 0500
Endereco: Bela Vista- Sao Paulo- SP- Telefones: 4090-2223
01311200 3138-4061
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 01/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
Gestor: VALORA GESTAO DE 07.559 989/0001 - Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830,

1.1

INVESTIMENTOS LTDA 17

torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-900

(11) 3016-0900

1.2 |Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A.

90

62.232.889/0001-

SAO PAULO / SP

AV. PAULISTA, 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA,

(11) 3138-1300

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA. |25

61.366.936/0001-

04543-011

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 - 6° ao 10°
andar - Torre Norte - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL

62.232.889/0001-

AV. PAULISTA, 1793, 11° ANDAR, BELA VISTA,

(11) 3138-1300

S.A. 90 SAO PAULO / SP
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empr?sa Especializada para administrar as .

locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo

Relz}cﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

AAZQI1 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 460.890,27 Oferta - Caixa
CPTR11 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 414.483,69 Oferta - Caixa
FGAALIL Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 676.731,71 Oferta - Caixa
JGPX11 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 224.000,00 Oferta - Caixa
KNCAI11 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 1.031.220,37 Oferta - Caixa
RURAL11 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 925.862,50 Oferta - Caixa
RZAGI11 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 741.685,12 Oferta - Caixa
XPCAL1l Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 468.733,27 Oferta - Caixa
CRA023002BD Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 3.980.461,17 Oferta - Caixa
CRA02200ASY Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 4.028.778,29 Oferta - Caixa

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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CRA0240073P Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 8.564.918,92 Oferta - Caixa
CRA022001JL Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 5.068.896,18 Oferta - Caixa
CRA024006HD Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 6.443.968,58 Oferta - Caixa
CRA024006N4 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 7.547.470,05 Oferta - Caixa
CRA0240058X Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 7.264.031,26 Oferta - Caixa
CRA022002XR Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 2.018.152,04 Oferta - Caixa
CRA02400E76 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 6.986.869,37 Oferta - Caixa
CRA02200DKY Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 2.799.552,87 Oferta - Caixa
22K 1802248 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 3.527.333,41 Oferta - Caixa
CRA02300ASX Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 1.460.430,71 Oferta - Caixa
CRA022008Y9 Rentabilizar carteira/costistas por rec.de juros 1.409.633,36 Oferta - Caixa

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacao aos investimentos ainda nao realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo distribuiu R$1,40/cota em rendimentos acumulados no ano de 2024. O resultado do fundo no periodo foi fruto principalmente do
carrego de juros das operagdes de CRAs e CRIs alocadas, adicionados os fees das estruturagdes de CRAs proprietarios e vendas de operagdes no
secundario.

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
Em 2024, a economia brasileira apresentou inflagdo pouco acima da meta e juros em queda (porém ainda altos), impactando consumo e
investimento. O agronegdcio enfrentou queda nos pregos de graos, embora o volume produzido de soja tenha aumentado na tltima safra quando
comparado a anterior. No caso do milho, houve atrasos no plantio em algumas regides, principalmente por fatores climaticos. Os custos elevados
de produg@o e insumos pressionaram as margens de produtores e distribuidores, e 0 movimento de pedidos de recuperagdo judicial (em alguns
casos desnecessario), junto com incertezas juridicas, criaram um cendrio de atencdo para o setor. O mercado de carne de aves e suina se
beneficiou de exporta¢des altas, aumento nos precos e custos reduzidos.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ciao da carteira
A expectativa para o proximo ano ¢ de crescimento econémico gradual, impulsionado pela demanda interna e externa, apesar de desafios fiscais
persistentes. A perspectiva da Gestdo para o cenario do agronegocio e mais especificamente para o portfolio do Fundo ¢ positiva. Espera-se uma
leve alta na oferta de soja, resultando em uma possivel redugio de precos (que entretanto se encontram em patamar mais elevado quando
comparados ao primeiro semestre de 2024), mesmo com a demanda local e internacional crescente. O milho deve se recuperar em relagdo ao
plantio anterior, beneficiado pela demanda interna por etanol e ragdo animal e pelo mercado exportador de proteinas animais em expansao. As
margens para soja e milho deverdo ser razoaveis, ¢ o mercado de carne de aves e suina deve se manter favoravel. A producdo de aguicar também
deve manter condigdes favoraveis, e tera uma safra possivelmente mais curta, pelo ritmo da colheita e da exportagéo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde

Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Valorlzag:z:iolDesval(?r:lzaqao
apurado no periodo

AAZQI1 465.500,00 SIM 0,00%
CPTRI11 390.289,40 SIM 0,00%
FGAAI1I 628.992,60 SIM 0,00%
JGPX11 225.760,00 SIM 0,00%
KNCA11 1.020.000,00 SIM 0,00%
RURAI1 931.548,15 SIM 0,00%
RZAGI11 736.250,00 SIM 0,00%
XPCAL1l 473.467,80 SIM 0,00%
22K 1802248 5.906.387,62 SIM 0,00%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacio
Os Ativos de Liquidez serfo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme
estabelecido na regulamentagao em vigor (tais como o critério de marcagao a mercado) e de acordo com o manual de precifica¢do adotado pelo
Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/politicas-
manuais-documentos. Para as cotas de Fundos, consideramos o valor de Mercado das cotas de FII.

7. |Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Naio possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:
Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indica¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego
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indicado neste Regulamento. As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunica¢io
escrita ou eletrénica de voto.
Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais). A convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia encaminhada por correio
eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunifio. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do
FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas
ordindria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.
10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.
Nao obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador,
desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relag@o a data prevista para a realizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.
11.|Remuneracio do Administrador
11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
A Taxa de Administragdo sera composta de 1,30% (um inteiro e trinta décimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do
patrimonio liquido do FUNDO; ou (ii) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
Cotas, observado que em ambos os casos serd devido o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela
variagao positiva do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO (em conjunto, a “Taxa de Administra¢do”).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45
Profissao: Diretor de Administragéo Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 01/08/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Nao possui informagao
apresentada.
Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15% 1,00 892.965,00 12,76% 12,76%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 6.107.035,00 87,24% 87,24%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes
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15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral O comunicado, envio, divulgagéo e/ou disponibilizagao, pelo Administrador,
de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente,
sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail). A publicagdo também deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera,
ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/ O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto: I.em sua pagina na rede mundial de computadores; I.no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na paglna da CVM na rede mundial de computadores; e IIl.na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo. A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA O RIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagio de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboracdo, validagdo e envio de informagoes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao ha.

Nota

A relagéo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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MATERIAL PUBLICITARIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

VALORA HEDGE FUND AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - FlI

No montante de, inicialmente,

RS 80.000.005,12

(oitenta milhdes, cinco reais e doze centavos)

—
-

VALORA BancoDaycoval BancoDaycoval

INVESTIMENTC

Gestora Coordenador Lider Administrador

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario foi preparado pela VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA., na qualidade de gestora (“Gestora”) e pelo BANCO DAYCOVAL S.A., na qualidade de
administradora do Fundo (a seguir definido) e de coordenador lider da oferta (“Coordenador Lider” e “Administradora” respectivamente), conforme procedimentos previstos na
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, e nas demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor, de emissdo de cotas,
objeto da 22 (segunda) emissdo de cotas do VALORA HEDGE FUND AGRO - FIAGRO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 51.658.280/0001-60 (“Oferta” e “Fundo”,
respectivamente), tendo sido elaborado com base em informagOes prestadas pela Gestora e as constantes do Regulamento (conforme abaixo definido) , no Prospecto (conforme
abaixo definido)e demais documentos da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste
Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou
oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Cotas.

Os termos em letras maiusculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados no “Prospecto da Distribuigdo Publica Primdria da 29
(Segunda) Emisséo de Cotas do Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobilidrio” (“Prospecto”) e nos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”).

Este Material Publicitdrio ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto ao exercicio de seu préprio julgamento. Quaisquer opinides expressas neste Material
Publicitdrio estdo sujeitas a alteragdo sem aviso prévio. Nem o Fundo, nem o Coordenador Lider e seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores
sdo responsaveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, ndo é um documento completo e, portanto, ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve
considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas Cotas do Fundo, de modo que potenciais investidores devem ler o regulamento do Fundo (“Regulamento”), assim como no
Prospecto , que esta disponivel nos enderegos eletrénicos disponibilizados no slide “Informagées Adicionais” deste Material Publicitario, em especial a se¢do “Fatores de Risco” do
Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, que devem ser considerados para o investimentos
nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que considerem necessarios para avaliar o possivel investimento. Qualquer decisdo de investimento pelos investidores devera
basear-se Unica e exclusivamente nas informagGes contidas no Regulamento, no Prospecto e nos documentos da oferta, que conterdo informagdes detalhadas a respeito da
Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos
setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e
pela Gestora. O Regulamento assim como o Prospecto, poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Gestora, a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e a B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes nele
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores das Cotas é de sua
exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores
mobilidrios relativos a Oferta, as informag¢des contidas no Prospecto, seus prdprios objetivos de investimento e seus prdprios consultores e assessores, em matérias legais,
regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da
tomada de decisdo de investimento.
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Disclaimer

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores, os quais deverdo tomar a decisdo de investimento nas cotas do
Fundo considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco (suitability). Para tanto, deverdo obter por conta prdpria todas as
informacgGes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento.

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve ser interpretado como uma recomendacdo de investimento.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas neste Material Publicitario sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Regulamento, o Prospecto e este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider o Gestor e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos
que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informacgGes contidas no Regulamento, no Prospecto e neste Material Publicitério, (ii) ndo
fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a correcdo, adequagdo ou abrangéncia das informacgdes aqui apresentadas. O Coordenador Lider ndo atualizara
quaisquer das informacgdes contidas neste Material Publicitario.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os
riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento e do Prospecto pelo potencial investidor ao formar seu
julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de
modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes
que incluem, sem limitagdo, os descritos no Regulamento e no Prospecto.

Ndo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagGes tipicas do mercado de capitais e do mercado em geral, tais como risco de crédito de ativos integrantes da carteira do Fundo e dos Ativos Alvo, , condigdes adversas de
liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario, no Prospecto e no Regulamento, incluindo informagGes sobre o setor educacional e a potencial
carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se
basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagao e perfil de
risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, hd diferengas entre o desempenho
hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagGes que lhes sdo inerentes.
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Disclaimer

A OFERTA SERA REALIZADA DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO PARA REGISTRO DE OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E O
CONVENIO CELEBRADO PARA ESSE FIM, CONFORME ADITADO DE TEMPOS EM TEMPOS, ENTRE A CVM E A ANBIMA E O CONVENIO CVM-ANBIMA, A SER REALIZADA NOS
TERMOS DA INSTRUGAO DA CVM Ne 472, DE 31 DE OUTUBRO DE 2008, CONFORME ALTERADA, DA RESOLUCAO DA CVM Ne 160, DE 13 DE JULHO DE 2022, CONFORME
ALTERADA E DEMAIS LEIS E REGULAMENTAGOES APLICAVEIS.

O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26, INCISO VII, “D”, DA RESOLUGAO CVM 160, POR SE
TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS REQUISITOS E
PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM OS QUAIS OS INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE
CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM
OBJETO DE REVISAO PELA CVM

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO, LAMINA, REGULAMENTO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA. A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A
LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, DA LAMINA E DO REGULAMENTO DO FUNDO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, NO PROSPECTO, NA LAMINA E NO REGULAMENTO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A
RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS COTAGOES DAS
COTAS EM MERCADO DE BOLSA.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES
DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES DE RISCO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO DEVIDA PELO FUNDO,
DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SUA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Visao Geral

VALORA

INVESTIMENTOS

Nossa Missao e Objetivos

v Nossa missdo é proporcionar investimentos com
resultados consistentes, risco / retorno controlado e
disciplina de monitoramento conforme visdao da gestora.

v’ Produtos Diferenciados: Fundos de Crédito Privado
Estruturado, Fundos Imobilidrios (Flls), FIDCs, Fundos Agro
(FIAGROs), de Infra e Private Equity

v’ Estratégias de Valor:
Originagao proprietaria e Underwriting especializado
Aprovacao de investimentos em Comités
Gestdo e Acompanhamento ativo das operacgdes

v Permanente busca por complementaridade e disposicdo
associativa

v’ Experiéncia de Gestdo Empresarial como diferencial de
valor

R$17 bi sob gestdo

71 fundos

96 colaboradores

+ de 970 mil investidores

+ de 20 parceiros de distribuicao

Fonte: Valora (data-base novembro/2024)
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Organograma

Crédito
Dilson Moreira

Renda Fixa
Abertos

Daniel Pegorini
Fernando Marinho
Rodrigo Mendonca
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R Comité Executivo

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Risco, Compliance Relagdao com

_____ e ESG Investidores
Misak Pessoa Caroline Sampaio
Sofia Caccuri Marie de Montille

Ativos Reais Alessandro Vedrossi

Renda Fixa
Estruturados
Carlos Sartori
Fernanda Oliveira

Imobiliario Infraestrutura

Alessandro Vedrossi @S ERENES
José Varandas Sofia Caccuri

Apoio
Corporativo
Sara Frattari
Eva Santos

Agronegocio

Guilherme Grahl
Humberto Hardman
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Experiéncia da gestora

mais de

VALORA R$ 5 bilhoes

NVESTIMENTOS -
CRRASERE LS operados no agronegocio

FIAGRO CRA CPR-F
R$ 874 milhoes

mais de mais de

R$ 2 bilhoes R$ 380 milhées

Patrimdnio Liquido sob gestdo
operados com produtores

(VGIA11 e VHFA11) estruturados

Experiéncia da equipe no agronegdécio

inclui:
FIDC S FIM Ir]-C UITradir\gde commodities

767 . ~ mais de = Diretoria de bancos
o ~ = Crédit i
R$ 767 milhes R$ 2,7 bilhdes LS

= Atuacdo em diversos setores
= Rede de relacionamentos com
empresas e produtores agricolas

7 fundos FIDCs de agronegécio
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Fonte: Valora
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Visao Geral de Mercado

Importancia do agronegécio para a economia brasileira nos ultimos anos’

Variacdo do PIB

PIB Brasil ®PIB Agronegdcio
25,0%

20,0%

15,0%

10,0% De 2018 a 2023, o PIB do Agro avancou
I I 5.0% 30,6%
I — . . ] 0,0%
-5,0%

-10,0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Participacdo do PIB do Agronegdcio no PIB do Brasil

Em 2023, o PIB do Agro representou 24% do

9 27% () % i
26% 6 25% 24 PIB nacional

21% 20% 20%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

PIB Nominal Brasil ®PIB Nominal Agronegdcio

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: IBGE, CEPEA, CNA (data-base dezembro/2023) (1) Opinido da gestora
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Visao Geral de Mercado

Crescimento da producao do agronegdcio mostra a evolu¢dao do desempenho das lavouras e
pecuéria no Brasil’

Valor Bruto da Producdo’ (VBP) - Brasil
(RS bilhdes)

Total Pecuaria HTotal Lavouras

1.500,00
@) Vglor Bruto da Produg;o Agropecuaria .
(VBP?) de 2023 fechou em R$ 1,223 trilhdo. £00.00 1111111 |
o gpppnnntinttl
’ O AN M T N ONDDO T AN MSTET WM OMNOOOOO I aNM
O OO0 0000000 ™ o o oo = v o AN AN AN N
O OO0 0000000000000 000O0O0 OO OO oo
N AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN~

2024 (est)

Produtividade de soja e milho — Brasil (toneladas/hectare)
e |\/i|hO Soja

6,0
4,0 M
2,0 ——e

e PR

A produtividade de lavouras de soja e milho
mais que dobrou entre 1990 e 2023 no Brasil

tons/hectare
V4

1976/77
1978/79
1980/81
1982/83
1984/85
1986/87
1988/89
1990/91
1992/93
1994/95
1996/97
1998/99
2000/01
2002/03
2004/05
2006/07
2008/09
2010/11
2012/13
2014/15
2016/17
2018/19
2020/21
2022/23

2024/25 (est)

(1) O VBP mostra a evolucdo do desempenho das lavouras e da pecuaria no decorrer do ano, correspondente ao faturamento dentro do estabelecimento. E
calculado com base na producdo agricola e pecuéria e nos precos recebidos pelos produtores nas principais pracgas do pais dos 26 maiores produtos agropecuarios
nacionais. O valor real da producéo é obtido, descontada da inflacdo, pelo indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), da Fundacdo Getulio Vargas
(FGV). A periodicidade é mensal com atualizacdo e divulgacao até o dia 15 de cada més.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: CGPOP/DAEP/SPA/MAPA, IBGE, LSPA, CONAB, Cepea/Esalq/USP, FGV/FGVDados (data-base setembro/2024)
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Visao Geral de Mercado
Crescimento dos FIAGROs como mecanismo de financiamento do agronegdcio indicam mercado

aquecido também pelo lado dos investidores'

EmissOes de CRAs

(RS bilhdes)
Patrimonio Liquido  Patrimonio Liquido de FIAGROs
(R$ bilhdes)

42,4
45,0

43,2
25,1 25,4
40,0
12,5 15,2
6,7
m B
30,0

17,1 m FIAGRO FIP 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

(até jul)
25,0
20,0 5,6 ™ FIAGRO FIDC Registros de CPR (RS bilhdes)
35
15,0 30
25
100 17,7 m FIAGRO FII 20

5,0

0,0

ago/21
out/21
dez/21
fev/22
abr/22
jun/22
ago/22
out/22
dez/22
fev/23
abr/23
jun/23

15

10

5 I

0
o~ N N M on oM
RSN

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: Anbima, B3, CERC, CRDC, MAPA (data-base novembro/2024)

Mar-24  ———————
mai-24 ———————
jul/24  ————

jan-22  —
mar-22 ————
ju|_22 ——
jan423 I
set-23 —
noV-23 m—
jan_24 —

ago/23
out/23
dez/23
fev/24
abr/24
jun/24
ago/24

(1) Opinido da gestora
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Fonte: Valora
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VHFA11 — Historico de Patrimonio Liquido e Distribuicao de Rendimentos

DI+5,2% DI+4,9%  DI+5,0%
DI+3,7%

DI+3,6% DI+3,2%  DI+3,2% DI+2,6% DI+3,3% DI+3,0% DI+3,1%

DI+2,3% R$0,12 R$0,13 R$0,13

R$0,12 R$0,12 R$0,13

R$0,13 R$0,11 R$0,12 R$0,11

R$0,10
R$0,04

Inicio do Fundo
R$ milhGes 15/setembro/2023

80,0
70,0
60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0

0,0
set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24

—&— Distribuicdo/Cota Patrimonio Liquido (RS milhdes)

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDQS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: Valora (data-base setembro/2024) — rentabilidades DI+ calculadas sobre valor patrimonial da cota do més anterior
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VHFA11 — Historico de Rentabilidade e Distribuicao

juli24 ago/24 set/24 2024 Desde o Inicio
Receitas (Entradas de Caixa) 1.258.496,16 562.440,63 731.068,17 8.205.809,79 11.704.497,68
CRA - Receita 1.237.404,91 721.166,12 706.850,14 8.206.599,55 11.608.183,37
CRA - Negociagéo 0 (179.800,79) 0,00 (179.800,79) (179.800,79)
Outros Ativos 21.091,25 21.075,30 24.218,03 179.011,03 276.115,10
Despesas Recorrentes (12.529,08) (96.128,19) (14.033,85) (194.467,55) (355.226,66)
Despesas nao-recorrentes (134.258,00) (98.664,35) (90.917,69) (638.480,43) (638.480,43)
Resultado 1.111.709,08 367.648,09 626.116,63 7.372.861,81 10.710.790,59
Distribuigdo Total 875.000,00 910.000,00 875.000,00 7.420.000,00 10.145.000,00
Distribuigio/Cota R$0,13 R$0,13 R$0,13 R$ 1,06 R$ 1,46
Dias uteis no periodo 23 22 21 190 261
Cota Patrimonial 10,08 10,05 10,04
Dividend Yield (anualizado)
Cota Patrimonial (a.a) CDI +3,7% CDI +4,9% CDI +5,0% CDI +3,8% CDI +3,4%

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO

Fonte: Valora (data-base setembro/2024) — rentabilidades DI+ calculadas sobre valor patrimonial da cota do més anterior
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VHFA11 — Carteira (data-base 30/setembro/2024)

Alocagao por tipo de ativo (% do PL do fundo) Alocagado por segmento (% da carteira de CRA e CRI)

8,2% 10,0%
91,8% 8.5% 28,7%

8,9%
m Distribuidora
= CRA m Cooperativa
mCRI H Industria
Sucroalcooleiro
44,0% Produtor

Exposicao geografica (regides de atuagao

Alocacao por indexador (% do PL do fundo) dos devedores)

m Regides de atuacdo dos
devedores da carteira do fundo

m CDI

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDQS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO
Fonte: Valora (data-base setembro/2024)
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VHFA11 — Carteira (data-base 30/setembro/2024)

Ativo Emissor Cédigo Ativo Segmento Rating Valor (R$) %PL  Indexador Coupon Vencimento Duration (anos) Pagamento
CRA Belmiro Catelan  Ecoagro  CRA02300ASX Produtor na 7.107.404,94 10,11% CDI+ 550% 20/11/2029 2,1 semestral
CRA Fiagril IV Provincia CRA0230053D  Distribuidora na 7.030.677,16 10,00% CDI+  4,95% 08/05/2028 1,7 mensal
CRA Belagricola Il Provincia CRA02200DKY  Distribuidora na 6.924.603,44 9,85% CDI+  4,20% 31/10/2028 1,7 mensal
CRA Cotrisul Ill Provincia  CRA0240073P Cooperativa na 6.777.513,98 9,64% CDI+ 4,25% 25/07/2029 2,6 mensal
CRA Rodoil 28 Opea CRA022002XR  Distribuidora na 6.494.297,33 9,24% CDI+  4,00% 09/03/2028 1,7 mensal
CRI Cibrafértil True 22K1802248 Industria na 6.335.496,64 9,01% CDI+  4,90% 01/09/2028 17 mensal
CRA Mano Julio Provincia  CRA024006HD Produtores na 6.253.915,64 8,90% CDI+  4,50% 10/04/2030 2,6 semestral
CRA Coopermil Provincia CRA024006N4  Cooperativa na 6.043.134,07 8,60% CDI+ 4,00% 12/06/2029 25 mensal
CRA Cotrisoja Opea CRA0240058X  Cooperativa na 6.039.821,77 8,59% CDI+ 4,00% 13/06/2029 25 mensal
CRA Santa Fé Ecoagro  CRA022008Y9  Sucroalcooleiro na 6.036.682,20 8,59% CDI+  4,50% 18/11/2027 15 mensal
CRA Cotribg 1S Ecoagro  CRA022001JL  Cooperativa na 5.177.060,53 7,37% CDI+  470% 31/08/2027 1,6 mensal
CRA Cotrisel I Provincia CRA023002BD  Cooperativa na 4.081.116,76 5,81% CDI+ 5,00% 07/06/2029 2,1 mensal
CRA Cotricampo Provincia CRA02200ASY  Cooperativa na 3.281.734,38 4,67% CDI+ 5,00% 31/07/2028 1,9 mensal
Patriménio Liquido 70.286.204,37  100,00% Duration médio da carteira 2,0

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDQS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO
Fonte: Valora (data-base setembro/2024)
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Valora CRA Fiagro Fll vs. Valora Hedge Fund Agro Fiagro FlI

Classes de ativos e setores da cadeia agro

Ofertas de securitizacdo (R$ bilhdes)
2024 (até julho)

VHFA

Maior flexibilidade nas opcdes de
classes de ativos (CRA, CRI setor
agro, FIAGRO FIl, FIAGRO FIDC,
entre outros)

VGIA

Foco em CRA

Ampliagdo para outros setores e
players: distribuidoras,
cooperativas, trading companies,
produtores agricolas, usinas,
industrias, outros

Foco em financiamento de
distribuidoras, cooperativas e
trading companies

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDQS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO
Fonte: Anbima, Valora (data-base julho/2024)
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Valora CRA Fiagro Fll vs. Valora Hedge Fund Agro Fiagro FlI

Indexadores e duration

Volume de CRAs por indexador’ (R$ bilhdes)
novembro/2024

VGIA

Foco em ativos CDI+ Maior flexibilidade nas opcbes de

indexadores

IPCA _ )
(CDI+, IPCA+, Prefixados, Dolar-IC)

74,5

Possibilidade de investimentos com

Foco em investimentos de duration * Dolar-IC
duration mais longo

curto (por volta de 2-3 anos) : 18  pREFIXADO
19,4

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO
" Volume de CRAs em circulacdo, calculados multiplicando os precos unitdrios de emisséo pelas quantidades dos CRA emitidos que constam no cadastro
de instrumentos financeiros da B3. Fonte: B3, Valora (data-base novembro/2024)
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Valora CRA Fiagro Fll vs. Valora Hedge Fund Agro Fiagro FlI

Rentabilidade projetada

VGIA VHFA

CDI + 2,5% - 3,5% a.a. CDI + 3,5% - 4,5% a.a.

+50a

100 bps
Rentabilidade projetada Na visdo da gestora, o maior retorno advém de
maior flexibilidade na alocacdo em classes de
ativos, setores / players da cadeia do agronegécio,
indexadores e duration

(NAO de maior risco de crédito)

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO. AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS
INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ
DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS
OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGCOES NO LONGO OU
CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.

Fonte: Valora (data-base novembro/2024)
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Tese de Investimento

MATERIAL PUBLICITARIO

GERAGCAO DE VALOR E RENDA AOS COTISTAS
FOCO NA MANUTENCAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS DIVERSIFICADA E EQUILIBRADA DENTRO DO AGRONEGOCIO,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

Gestao Valora

= Equipe de gestdo sénior com
experiéncia nos setores de
investimento, securitizacdo, crédito
estruturado e financiamento ao
agronegocio

= Analise fundamentalista (bottom-up)
e constante monitoramento e
acompanhamento dos ativos

= Longo historico de gestdo de fundos
e estruturacao de CRAs, CRIs e FIDCs

= Aproveitamento da capacidade de
originacdo proprietaria da gestora e
acesso a operacoes exclusivas

m Rede consolidada de

relacionamentos com empresas e
produtores

%O Estratégia

% O
Alocacdo diversificada em diversas
classes de ativos e indexadores, com

melhor aproveitamento dos ciclos de
mercado

de Investimento

Geragao de renda consistente

Principais vantagens que vemos para o
investidor de Fiagro-Fll: Isen¢do de IR
(conforme regulamentagdo) e acesso
direto a operacbes do agronegocio,
sem intermediarios

Negociacao das cotas no ambiente da
B3

Fonte: Valora (data-base novembro/2024)

@ Ambiente macro-
econdmico favoravel

Na visao da Gestora, o setor do
agronegdcio tem boa perspectiva de
crescimento nos proximos anos

Acreditamos ser crescente a
demanda global e a importancia do
Brasil no fornecimento mundial de
produtos agropecuarios

Momento de consolidacdo do
mercado de FIAGRO
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Processo de Investimento e Gestao

ORIGINAGCAO

Leitura ativa e constante
do mercado

Originagao proprietaria
através de rede de
relacionamentos da
Valora com diversos
players do agro

Originacao de parceiros
(securitizadoras, IBs,
assets e outros)

¢

SELEGCAO DE ATIVOS &
ESTRUTURACAO

Diversificacao e
equilibrio da carteira

Foco nos drivers
microecondmicos e
especificos dos ativos —
analise fundamentalista
(bottom-up)

Capacidade de analise
de empresas e
produtores agricolas

Ativos com relacao de
risco e retorno favoravel,
na visao da gestora

Analise de mercado e
insercao do produto

113

COMITE DE
INVESTIMENTOS

Discussao detalhada das
caracteristicas dos ativos

Longo histérico de
investimentos em ativos
de crédito de diversos
setores

Foco na relacdo risco e
retorno dos ativos

Aprovacdo unanime

Fonte: Valora (data-base novembro/2024)
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GESTAO ATIVA E
MONITORAMENTO

Acompanhamento
constante da evolucado
da safra agricola,
garantias, indices de
cobertura e demais
aspectos

Proximidade com as
empresas tomadoras de
crédito, a fim de
identificar potenciais
riscos futuros

Monitoramento do
mercado secundario,
buscando potenciais
desinvestimentos com
ganhos
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Principais Vantagens do VALORA HEDGE FUND AGRO FIAGRO FlI

Na visdo da Gestora, o investimento no Fundo apresenta diversas vantagens, especialmente quando comparado a
aquisicao direta de ativos, incluindo:

GESTAO EXPERIENTE
Equipe com experiéncia comprovada no mercado do agronegocio

PULVERIZAGCAO
Possibilidade de investimento em carteira composta por multiplos ativos

GESTAO ATIVA
Aproveitar os melhores pontos de entrada do mercado do agronegocio

RENDA
Distribuicao mensal de dividendos

ACESSO DIRETO
Investimento direto em operagdes sem pagar taxas a intermediarios

Fonte: Valora (data-base novembro/2024)
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Fonte: Valora
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Estudo de Viabilidade

Pipeline indicativo

MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE PROPRIETARIO INDICATIVO

Ativo Volume Aquisigao (R$ mil) Indexador Spread Prazo (meses) Risco Segmento Al:técs;g;o
1 12.000 CDI + 4,50% 60 Distribuidoras Insumos 1
2 12.000 CDI + 5,00% 60 Cooperativas Gréos 1
5 12.000 IPCA + 12,00% 72 Produtores Gréos 1
3 10.000 CDI + 5,00% 48 Cooperativas Gréos 1
4 10.000 CDI + 5,50% 48 Distribuidoras Insumos 2
6 8.000 CDI + 3,50% 48 Transportadoras Logistica 2
7 10.000 CDI + 10,00% 48 Usinas Sucroaalcoleiro 2
8 6.000 CDI + 20,00% 48 Transportadoras Logistica 3
80.000

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO
GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO. AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS
INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ
DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGCAR SEUS
OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO

LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERA(;OES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUA(;AO DA GESTORA.
Fonte: Valora (data-base novembro/2024)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

213

25



MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade

Resumo da projecao de resultados anuais do Fundo

(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido 150.286.209 150.286.209 150286209 150.286.209 150.286.209
Ativos alvo 147.583.459 147.583.459 147.583.459 147.583.459 147.583.459
Ativos de Liquidez 2.702.751 2.702.751 2.702.751 2.702.751 2.702.751
Receitas 26.579.619 26.474.313 26.474.313 26.474.313 26.474.313
_CustoseDespesas 4538653 4592421 A4 4592421 -4.592.421
Resultado Liquido 22040966 2188180 2188181 2188181 21.881.891
Distribuigéo 22.040.966 21.881.891 21.881.891 21.881.891 21.881.891
# cotas 14.968.128 14.968.128 14.968.128 14.968.128 14.968.128
Distribuigdo/cota 15,7% 15,3% 15,3% 15,3% 15,3%

Premissas utilizadas

Indicgdqres més 1 més2 més3 més4 més5 més6 més7 més8 més9 més10 més11 més12 A AEE5
Economicos dez-24 jan-25  fev-25 mar25 abr25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25
CDI 0,92% 094% 094% 094% 094% 094% 094% 094% 094% 092% 092%  0,88% 11,78% 11,40%
IPCA 0,55% 043% 061% 035% 038% 027% 023% 022% 017% 025% 035%  0,28% 4,16% 4,03%

RESULTADOS ASSUMINDO REINVESTIMENTO DOS RENDIMENTOS RECEBIDOS EM NOVAS COTAS DO FUNDO, CONSIDERANDO O PRECO DE EMISSAO
DESTA OFERTA. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIDA DE RESULTADOS FUTUROS. OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS
NAO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO. AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS
INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ
DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS
OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO
LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.

Fonte: Valora, Banco Central do Brasil (data-base novembro/2024)
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Fonte: Valora
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Caracteristicas da Oferta

nos termos da Instru¢do da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, da Resolugao da
CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e demais leis e regulamentagdes aplicaveis

22 (Segunda) Emissdo de Cotas

Coordenador Lider Banco Daycoval

Assessores Legais Madrona Fialho Advogados

Preco de Subscri¢ao RS 10,04 (dez reais e quatro centavos)

Montante Inicial da Oferta até RS$80.000.005,12 (oitenta milhdes, cinco reais e doze centavos).

Quantidade Inicial de Cotas até 7.968.128 (sete milhdes, novecentas e sessenta e oito mil e cento e vinte oito) de Novas Cotas

796.813 (setecentas e noventa e seis mil oitocentos e treze) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo

WS ETR WD C) (G e de R$8.000.002,52 (oito milhdes, dois reais e cinquenta e dois centavos)

Investimento Minimo 100 (cem) Novas Cotas, correspondente a R$1.004,00 (um mil e quatro reais)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Caracteristicas da Oferta

Lote Suplementar

Lote Adicional

Destinagao dos Recursos

Publico Alvo

Distribuicao Parcial

Inadequagao de Investimento

Ativos-Alvo, conforme defini¢6es do Prospecto da Oferta, isto €, CRA; CRI; Cotas de Fiagro; Cotas de FlI;
Cotas de FIDC; Cotas de FIM; Debéntures; LCA; LIG; Imdveis; Outros ativos, ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios, conforme venham a ser permitidos aos Fiagro.

Investidores em geral

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacao
da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas
Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicao deverao ser canceladas pela Administradora.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Caracteristicas da Oferta

Taxa de Administragao

Taxa de Performance

A taxa de administracdo do Fundo sera composta de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao
ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, observado que em ambos os
casos sera devido o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), , apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo
(“Taxa de Administragao”).

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda
o montante total da Taxa de Administragao.

Além de parcela da Taxa de Administracdo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas, a qual serd provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do 12 (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo a Gestora. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Caracteristicas da Oferta

Taxa de Performance

(continuagdo)

Tipo e Prazo do Fundo

VT Performance = 0,20 x [(Va)- (indice de Correcdo*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o lucro apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo Indice de Correcdo — abaixo
definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = z lucro caixa apurado no més * Indice de Corregdo (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da varia¢do do CDI + 1% (um por
cento) ao ano.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de Cotas
durante o Prazo de Duracdo do FUNDO pelos investidores (i) acrescido de eventuais integralizacdes
futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacdes de cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuracao.

Condominio fechado, com prazo indeterminado
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Cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta

Ordem dos Eventos | Evento Eraet\?ista 1@
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta ANBIMA 11/12/2024
Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM
» O!otengécg do Registr(,) Al_,ltométi’cg da Oferta na CVM 29/01/2025
Divulgac¢do deste Anuncio de Inicio
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Ldmina
3 Data de Corte para identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 03/02/2025
4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 05/02/2025
5 Inicio do Periodo de Subscri¢do 07/02/2025
6 Inicio das apresentacGes a potenciais Investidores (roadshow) 07/02/2025
7 Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 17/02/2025
8 Fim do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/02/2025
9 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 19/02/2025
10 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 20/02/2025
11 Primeira Data de Liquidagdo 21/02/2025
12 Ultima Data da Liquidacdo da Oferta 01/07/2025
13 Data maxima para divulgacdo do Anuincio de Encerramento 02/07/2025

(1) As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto e da
Lamina.

(2) Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, caso ndo haja a distribuicdo da totalidade das
Novas Cotas objeto desta Oferta anteriormente a referido prazo, conforme artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o anuncio de encerramento da distribuicdo
deverd ser divulgado findo esse prazo maximo para encerramento da Oferta.
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Fonte: Valora
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos
nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas
de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacdo, situa¢do financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem
decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolugdo CVM 160.

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdao afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdémicas
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores
a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condicdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos
permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderdao prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Continua na préxima pdgina
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Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que
integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das opera¢des do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacgdes contratadas. O risco de
crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo est3o sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢Ges econGmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais
para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento.
Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que
nao fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do
patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Os Fiagro
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fiagro, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
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prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas poderd optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Os Fiagro
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fiagro, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No
passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenadrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patrimonio
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do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da
Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a segunda guerra mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino
“Hamas” e o estado de Israel (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados financeiro e de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacbes de pregos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deteriora¢cdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissao Fundo poderd sofrer oscilagcdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado
das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso
de venda de suas Cotas no mercado.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora na tomada de decis6es de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas,
ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a Gestora referente aos Ativos e a Administradora
referentes aos Imdveis na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada
no momento da identificagdo, manutencdo e/ou da alienacdo dos ativos, ou ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e
da Administradora na presta¢do dos servigos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos, na manuten¢do dos Ativos em
carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Rico Relativo ao investimento em Ativos imobiliarios

A variacdo negativa dos Ativos Imobilidrios podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das
Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber
Ativos, hd o risco de receberem fracdo ideal de imdveis, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI e os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI e dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobilidrios ou do agronegdcio, conforme o caso, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI e dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI e para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI ou dos CRA, a
companhia securitizadora emissora promovera o resgate antecipado dos CRI ou dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI ou CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a
mesma taxa estabelecida como remunerac¢ao do CRI ou do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI e dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI e dos CRA depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdao dos CRI e dos CRA e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdécio e créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrios e do agronegécio, que compreendem atualizagdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor
dos titulares dos CRI e dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI e dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende
do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos imobilidrios e do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI e dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente
a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI e dos CRA pela companhia securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagcdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o recurso disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
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mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao
judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Considerando ainda que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para
negociacdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos

O valor dos ativos que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo
imobilidria relacionada aos CRI e aos CRA ou de debéntures pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢cdes de precgos e cotagbes de
mercado. Em caso de queda do valor de imdveis ou de insumos que representam direitos creditdrios do agronegdcio, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo de imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos, bem como o preco
de negociagao das Cotas no mercado secundario, poderao ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3do obstante a determinag¢do no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados
primordialmente em Ativos, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos
em Ativos regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicdvel, ou junto aos érgdos de registro competentes. Desta forma, é
possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto,
utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependerd da
implementacdo de diversas condicGes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao
de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na
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Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado
no Estudo de Viabilidade. Nesse cendrio, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com a perspectiva do Prospecto.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo do
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢des do setor.

N3o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente o setor do agronegdcio e seus respectivos resultados. O ambiente politico
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brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegdcio podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratodrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigBes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente daquela da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reduc¢ao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o
valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033”), quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndao havera isencao tributdria
para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O

Continua na préxima pdgina

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

230

42



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributdria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos do
Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na
gualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nio se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses
eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicao de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagao,
em situacOes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRI e em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para execugao judicial desses direitos. Assim, em razdao do cardter recente da legislacdo referente a CRI e CRA e de sua paulatina
consolidagdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos
investidores, pelo mercado e pelo Poder Judicidrio, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRl e em CRA, e
consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo
esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
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deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidacdo antecipada do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizagdo e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI e CRA nos termos do Regulamento, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI ou CRA deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI e dos CRA, ela poderd ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIl e os CRA e, consequentemente, afetar negativamente as Cotas do
Fundo e de modo adverso o Cotista.

A Lei 14.430, conforme alterada, possibilita que os direitos creditérios imobilidrios e do agronegédcio, conforme o caso, sejam segregados dos
demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais
credores da companhia securitizadora no que se refere aos créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde a Lei 14.430.
Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a separac¢ao, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia securitizadora a emissao especifica
de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacao a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”, a Medida Proviséria n2 2.158-35, ainda em
vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que |hes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo
ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econémico da companhia securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos, poderdao concorrer com o Fundo, como titular de CRI ou de CRA, sobre o produto da realizacdo
dos créditos que lastreiam a emissao do referido CRI ou CRA, em caso de faléncia da companhia securitizadora.

Caso isso ocorra, concorrerao os titulares destes créditos com o Fundo, como titular de CRI ou de CRA, de forma privilegiada sobre o produto da
realizacdo do patrimonio separado. Nesta hipdtese, é possivel que os recursos do patrimonio separado nao sejam suficientes para o pagamento
integral dos CRI e dos CRA apds o cumprimento das obriga¢des da companhia securitizadora perante estes credores, o que pode gerar efeitos
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adversos sobre o investimento do Fundo no referido CRI ou CRA e, consequentemente, afetar de forma adversa as Cotas.
Escala qualitativa de risco: Maior

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegécio e imobiliarios

A atividade de securitizacdo de direitos creditérios imobilidrios e do agronegdcio estd sujeita a Lei 14.430, a Lei 9.514, de 20 de novembro de
1997, a Lei 11.076, a e a Resolucdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”) no que se refere a
distribuicdes publicas de certificados de recebiveis. Como a Resolucdo CVM 60 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretacdes acerca da Resolucdo CVM 60, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRI e em CRA e,
consequentemente, afetar de forma adversa as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operac¢des e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fiagro advém das
disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edi¢do da Lei n? 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”) e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de
todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fiagro editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais
atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacOes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras do Fiagro, a adog¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos regulatdrios
A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e
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leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acOes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRA e aos CRI

O investimento em CRA e em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA e dos CRI em que o Fundo investir, respeitada a Politica de Investimentos, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRA e dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA e dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRA ou CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA e dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco imobilidrio

Os Imoveis, poderdo sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem
toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) imdvel(is) seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda;(iii) a expropriacdo (desapropriacdao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatoério ndo reflita o 4gio e/ou a aprecia¢do histdrica; (iv) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (v) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (vi) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (vii) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das
mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o
mercado imobilidrio e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relacdo aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢ées do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em relagdo
aos Ativos.
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Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da popula¢do ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacgdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou
a capacidade do Fundo investir nos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus
rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacg&es fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagao e variagao cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério dos FIAGRO

A Resolugdo CVM 214, de 30 de setembro de 2024 (“Resolucdao CVM 214”), acrescentou o Anexo Normativo VI e os Suplementos O, P e Q na
Resolugao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), de modo a determinar regras especificas dos fundos de investimento
das cadeias produtivas do agronegécio — Fiagro. Os Fiagro que estejam em funcionamento na data de inicio da Resolugdo CVM 214 devem
adaptar-se integralmente as suas disposi¢des até 30 de setembro de 2025.

Considerando que o Fundo deverd se adequar as novas regras decorrentes da Resolucdo CVM 175, conforme alterada pela Resolugdao CVM 214, o
Regulamento poderd ser alterado, independentemente de assembleia geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas
novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacdo, cujas altera¢des incluem, mas nao se limitam, aos limites de
concentracdao por modalidade de ativos e dos prestadores de servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Riscos da nao coloca¢ao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com
gue o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido) das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo
devolvidos com base no Preco de Subscri¢cdo, sem juros ou corre¢cao monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo haverda qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de Investidores que nao sejam Cotistas ndo terem seus Documentos de Aceitacdao da Oferta atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser
destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta podera a vir a ndo ser realizada.

Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua subscricdao na forma prevista no artigo 74 da Resolucao CVM
160 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 46 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior
Os rendimentos do Fundo que estejam relacionados com o setor do agronegdcio estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
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casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos imdveis do referido
setor. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situa¢des atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data de qualquer um do
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes
se baseiem estejam incorretas. As projecdes financeiras e o Estudo de Viabilidade tém carater informativo e se baseiam em analises vigentes no
momento de sua elaboracdo. A falta de atualizacdo das projecdes pode levar os cotistas a tomarem decisdes de investimento com base em dados
que nao refletem mais a realidade, aumentando o risco de perdas financeiras, e impactando a expectativa de retorno de investimento pelos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de restricao na negocia¢ao dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagBes, na participagao nas
operac¢Oes e nas flutuagcbes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para
negociac¢do dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢Bes aceitdveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais

Os imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietarios e locatdrios) podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
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como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacGes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio
de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem
compor o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcbes, restricoes a metragem e detalhes da darea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos iméveis e/ou dos titulos detidos pelo
Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.
Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, podem ser
aplicadas sang¢Bes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdao administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sanc¢oes
administrativas aplicdveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacdao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizacoes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negoécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou
prestacdes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da
sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de presta¢do de servicos.
Falhas na manutenc¢do de processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade
de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da
capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em
atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a
incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servicos pela
Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo
esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidagdo antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicao do Gestor

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do
Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento
A Gestora, instituicdo responsdavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira
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de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nado é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a nao substituicao da Administradora, da Gestora ou do Custodiante
Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicao
deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota terd suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela
Administradora na figura de Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no formulario de
liberacao a ser divulgado, posteriormente a divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta. Também nao sera atribuido aos Investidores recibo
para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Os
titulares das Cotas fardo jus exclusivamente aos rendimentos tratados no Regulamento, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Em caso
de cancelamento da Oferta ou de nao atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo
da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), sera restituido
o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizagcdo das Cotas, sem quaisquer juros ou correcao monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma,
nado havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo poderdao negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer
remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel. Nesse sentido, cada Investidor devera
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considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de
investimento.
Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de governanga

Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) sua Administradora ou sua Gestora; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria assembleia geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou
guando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por A¢des, conforme o paragrafo 292 do
artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(vi)” acima, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegdcio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicdvel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo (conforme adiante definido), os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nao integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao
da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos-Alvo e/ou Ativos
de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
fungdo dailiquidez de tais direitos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordindria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de sua liquidagao

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os
Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No caso de
liguidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢do da participacao
de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas poderd aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacées de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia, constituida nos termos do
Regulamento para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com referidas despesas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des
judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipdteses, os recursos
mantidos nos patrimonios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, a Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas
ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, poderad convocar os Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario da carteira do Fundo, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre a amortiza¢do extraordindria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira
do Fundo a Politica de Investimentos. A ocorréncia da hipdtese prevista acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a forma de constituicao do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipétese de liquidacao
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do Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo ao final do Periodo de Migracdo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas
no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital
do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou
da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacgées e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e,
por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢coes
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sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando
sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO
DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPf)TESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacées ndo caracterizardo situacbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagao prévia da
assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora,
da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo a propriedade do valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere
aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas pelo respectivo Cotista.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a ndo existéncia de garantia de eliminag¢ao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas
pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informag¢Ges constantes
da Secdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do estado
de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdao de referidos imdveis por
parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido
de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos Ativos ou materializacdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Continua na préxima pdgina

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

248

60



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos de pagamento de indenizagao relacionada ao Contrato de Distribui¢ao

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de colocacdo das Cotas. O Contrato de
Distribuicdo apresenta uma cldusula de indenizacdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas
por conta de eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de
indenizacdo com relacdo a eventuais incorrecées ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relacionado a aquisi¢ao de Imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderd adquirir imdveis sobre os quais existam Onus, somente no cendrio de excussdo de
garantias, o que pode dificultar a formaliza¢do da transmissao da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos
relativos aos imdveis, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo ou excussdo de garantia até a efetiva transferéncia de
titularidade para o Fundo, mediante o registro do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de
dividas dos antigos proprietarios perante eventuais terceiros credores, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do Imével ao Fundo
ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociac¢do das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos

Continua na préxima pdgina

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

249

61



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicGes
gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacGes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que
representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas. Ndo se pode garantir que o
valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente n3o estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietdrio ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negocia¢ao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
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eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou
do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocac¢ao, sem qualquer limitacao em relagao ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacao da Oferta das Pessoas Vinculadas serdao cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao,
influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de
circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Nao Obteng¢ao de Quérum em Deliberag6es das Assembleias de Cotistas
Nos termos do Regulamento ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) sua Administradora a Gestora; (ii) os sdcios, diretores e
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funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou
guando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por AcGes, conforme o paragrafo segundo
do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprova¢do pela auséncia de
qudérum de instalagdao (quando aplicdvel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sao remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracées de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
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negativamente. Desse modo, a Administradora, pode ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquida¢ao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacgao, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no respectivo Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagbes de derivativos, exclusivamente para fins de protec¢dao patrimonial, e existe a
possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora e da Gestora do
Fundo, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. A contratacdo de opera¢bes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO BANCO
DAYCOVAL, NA QUALIDADE DE ADMINISTRADORA DO FUNDO E COORDENADOR LIDER, BEM COMO DA GESTORA TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS
NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Contato e acesso aos documentos da oferta

Fonte: Valora
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Acesso aos documentos da oferta

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e da B3, por meio
do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto; (ii) os antncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢ao
5.1; (iii) informacdes sobre a manifestacdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a
modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacGes sobre prazos, termos, condicGes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras informacdes referentes a Oferta:

Coordenador Lider: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do
Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobilidrio” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em
“Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada)

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo
e indicar o més da Oferta, selecionar “Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobilidrio” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em
“Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opc¢do desejada)

Gestora: http://www.valorainvest.com.br (neste website clicar em “Fundos” e, na se¢do “Disponiveis para Investimento”, na subsecdo “Agro”,
clicar em “VHFA11 — FIAGRO” e, na secao “Noticias relacionadas ao VHFA11 — FIAGRQO”, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Andlise” e, na coluna “Primdrias”, selecionar o volume em RS para “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar
por “Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”
ou a opgdo desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “Valora Hedge Fund Agro — Fiagro — Imobilidrio”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opc¢ao
desejada).
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Contato

Coordenador Lider e Administrador BANCO DAYCOVALS.A.

Avenida Paulista, n? 1.793, 22 andar, Cerqueira César
BancoD |
‘= aycova CEP 01311-200, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
E-mail: adm.fii@bancodaycoval.com.br

Gestor VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.830, conjunto 32, CEP 04543-900, Sao
VALORA Paulo- 7

INVESTIMENTOS
Telefone: (11) 3016-0927 | 3016-0922

E-mail: daniel.pegorini@valorainvest.com.br alessandro.vedrossi@valorainvest.com.br
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BancoDaycoval

BANCO DAYCOVAL S.A.

VALORA

INVESTIMENTOS
VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
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