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ZINFORMACOES GERAIS

FIl VBI REITS MULTIESTRATEGIA

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA
DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente, em cotas de outros
fundos de investimento imobiliario e complementarmente, em: (i) acdes ou
cotas de sociedades, (i) cotas de fundos de investimento em
participacées ou de fundos de investimento em acdes (iii) certificados de
recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios; (iv) letras hipotecarias, (v) letras de crédito imobiliario e (vi)
letras imobiliarias garantidas, desde que todos estes fundos e veiculos de
investimento tenham como propodsito unico atividades permitidas aos

fundos imobiliarios.

PARA MAIS INFORMAGOES

Clique aqui e acesse 0 Regulamento do Fundo

INIiCIO DAS GESTOR TAXADE | -
ATIVIDADES PATRIA - VBI SECURITIES ADMINISTRACAO
_ LTDA TOTAL
Fevereiro/2020 :
0,925% a.a. sobre o Valor de
Mercado'? do Fundo, sendo
C()DIGO DE ADMINISTRADOR 0,80% repassado ao Gestor
NEGOCIAQAO BRL Trust Distribuidora de
RVBI1 Titulo_s_ Ie_Vanres TAXA DE
Mobiliarios S.A. PERFORMANCE
20% dos rendimentos que
COTAS superarem a variacao
EMITIDAS ESCRITURADOR positiva do IFIX
10.276.012 BRL Trust Distribuidora de

Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

@ | ® | &

CADASTRE-SE FALE COM
NO MAILING ORI

ACESSE ACESSE
NOSSAS REDES O SITE



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=7yj0GIAjJG7taj6Q7YmCeQ==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
https://www.vbirealestate.com/RVBI11
mailto:ri@vbirealestate.com
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=ZE+EwYEZb69vUoRMJA+Aew==&IdCanal=e4Ua+QkueoZrqn59nh/x7g==

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicado da VBI Real Estate e consolida sua plataforma de

Real Estate no Brasil.
A VBI, jJuntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken Wainer,

socios fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos?

35 anos de experiéncia com atuagao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.

FUNDOS VBI RELATORIO MENSAL RVBI11 | DEZEMBRO 2024 |


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=mO0JuwUgfHuvlju565FKeA==&IdCanal=e4Ua+QkueoZrqn59nh/x7g==

VISAO ESTRATEGICA &

A proposta de geracao de valor do VBI REITS

MULTIESTRATEGIA

Estratégia de acordo com o patriménio do Fundo

Em nossa visao, o Fundo nao deve se limitar apenas a gestao
profissional e ativa de uma carteira de fundos imobiliarios liquidos, mas
também deve viabilizar 0 acesso da Pessoa Fisica a investimentos que
ela ndo consegue acessar diretamente, seja pela necessidade de um
investidor profissional e/ou pela complexidade da operacao. Assim, a
estratégia de alocacdo do VBI REITS MULTIESTRATEGIA esta
distribuida hoje' em:

(i) FlIs Liquidos: alocacao eficiente no mercado de Flls listados;

(iiy Private Placement: veiculos restritos a investidor profissional

e/ou com baixa liguidez que ainda ndo passaram por oferta

publica;

(iii) CRI: alocacao direta em CRI.

Flls Liquidos +
Private Placement + CRI

ENTRE R$ 500MM
e R$ 1Bi

Flls Liquidos + Private Placement +
CRI + Desenvolvimento
+ Consolidacao e Ativismo



RESUMO |2\

RVBI11-DEZEMBRO 2024

VBI REITS MULTIESTRATEGIA (RVBI)

Patrimonio Liquido

Valor de Mercado

P/B
Alocacdo da Carteira’:
FIl (% do PL)

CRI (% do PL)

I 5 5
VOLUME MEDIO
DIARIO NEGOCIADO pod iy
NO MES
R$ 1,8 milhdes R$ 0,75

R$ 757,6 milhdes

R$ 661,8 milhdes

0,87x

87,3%

12,5%

T — .

RESERVA
ACUMULADA

R$ 0,03/cota

R$ 73,73/cota

R$ 64,40/cota

O
=

NUMERO DE
COTISTAS

50.528
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Em dezembro de 2024 o IFIX apresentou queda de 0,7% apds alta volatilidade do
indice no ultimo més do ano. Em resumo, ambas as quinzenas do més sofreram com
movimentos agudos dos fundos imobiliarios. Apenas entre 1° e 15 de dezembro, o IFIX
recuou -5,2%, diretamente afetado pela abertura da curva de juros futuros que chegou
a 7,7% a.a. no vértice de 10 anos (principal referéncia de precificacao dos FllIs) vs.
7,0% ao final de novembro como resposta do mercado ao risco fiscal domeéstico, aos
juros elevados no exterior, especialmente nos EUA, e a expectativa de pressao
inflacionaria local para os proximos meses, que por sua vez se reflete na expectativa
de novas elevacoes na Taxa Selic ao longo do primeiro semestre de 2025, podendo
atingir 15% a.a. - 0 que ja esta precificado pelo mercado nos titulos pré-fixados (todos

com prazo superior a 2 anos negociados proximos a 15% a.a.).

A abrupta abertura na curva longa de juros afetou investidores de forma mais sensivel
na primeira quinzena de dezembro e, apds a estabilizacao em meados do ultimo més,
os Flls ainda tiveram tempo de se recuperar parcialmente nos ultimos dias de 2024.
Apenas na segunda quinzena, o IFIX avancou +4,8% com rallye em todos 0s
segmentos, o que pode ser interpretado como uma leitura do mercado de que o grau

de desconto dos FlIs, mesmo diante do contexto macro havia sido demasiado.

Ainda assim, 2024 foi o 3° pior ano da histéria dos Flls, perdendo apenas para 2013 e
2020. Nos ultimos 12 meses, o IFIX recuou -5,9%, puxado pelos fundos de tijolo" (-

8,9%), tendo sua queda suavizada pelos fundos de papel' (-0,9%).
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Este movimento no qual os fundos de tijolo sao mais severamente afetados sao tipicos de periodos no qual ha elevacao nas taxas de juros. Isso se da pois a renda recorrente de curto prazo

distribuida pelos fundos de tijolo perde atratividade ante produtos de renda fixa. O principal indicador para avaliar um Fll € a comparacao do dividend yield de um determinado segmento (ou do IFIX
como um todo) vs. a NTN-B de 10 anos. Historicamente, nos ultimos 5 anos, o dividend yield do tijolo no IFIX esteve em 360 bps acima da NTN-B de 10 anos. Contudo, ao final de 2024, este valor
estava em 405 bps, o que representa mais de 1,0 desvio-padrao acima da média histérica. Ou seja, este seria um sinal de que mesmo na métrica de renda no curto prazo, os Flls estao “baratos”.
Quando observamos setorialmente, os maiores descontos estdo nas Lajes Corporativas (1,1 desvio-padrao acima da média) e shoppings (1,3 desvio-padrao acima da média). Contudo, esse
indicador desconsidera o potencial de aumento da renda distribuida dos fundos de tijolo que em alguns casos pode se dar acima da inflacao. Em nossa leitura, momentos como o atual, no qual ha
uma abertura aguda dos juros futuros e elevacao da Taxa Selic, podem afetar de forma demasiada fundos imobilidrios com sdlidos fundamentos (localizacao, especificacao técnica, etc.) e com

capacidade de aumento da receita com aluguéis em linha ou até mesmo acima da inflacao. Um bom exemplo esta nas lajes corporativas e logistico.

No caso dos escritorios, observamos hoje vacancia de 7% na regido que contempla Faria Lima, Jardins, Itaim Bibi e JK em S&o Paulo' e preco médio pedido de R$ 261/m? (Lajes A+). A taxa de
vacancia nestas regides vem se mantendo estavel abaixo de 10% nos Ultimos 5 anos, o que tem elevado severamente os precos apos o fim da pandemia (16,2% nos ultimos 2 anos vs. 9,7% do
IPCA acumulado no mesmo periodo). Importante destacar ainda que estamos falando de preco médio e nao é raro encontrar os melhores edificios destas regides, especialmente aqueles com
endereco especifico na Faria Lima, registrando novos contratos acima de R$ 300/m?. Ainda assim, fundos como o PVBI11, principal fundo alocado nas regides mencionadas acima, maior fundo de
lajes corporativas da bolsa e principal posicao do RVBI11 no setor (8% do PL), estd sendo negociado préximo a R$ 25 mil/m? de preco implicito por cota vs. transagdes recentes de compra e venda
de imoveis na regiao entre R$ 44 mil e R$ 50 mil/m?. Ja os fundos de logistica, por sua vez, embora encontrem-se menos descontados do que os de lajes, também sao um bom exemplo de
descolamento entre fundamento e preco. Tendo como referéncia o raio 30 e os ativos A e A+", 0 preco médio pedido atingiu R$ 30,88/m? (+17,6% em 24 meses) e a vacancia de 8,7%, sendo este
0 menor patamar em 2 anos. Traduzindo isso para o universo dos Flls, é possivel observar fundos com alta exposicdo a estas regides sendo negociados abaixo de R$ 3 mil/m? - ou seja, abaixo do

custo de reposicao, sendo este um bom indicador para regides com baixa vacancia e alta demanda por area.

A escolha das regides mencionadas acima como exemplo nao foi a toa. Ela se deu por se tratarem das regides nas quais estao os melhores ativos, ha forte barreira de entrada para novos
desenvolvimentos, possuem inquilinos com menor risco de crédito, etc. Ou seja, apenas pelos breves exemplos acima, podemos assumir que o contexto de mercado atual permite ao investidor
uma estratégia de alocacao em excelentes ativos imobiliarios abaixo do seu valor intrinseco €, ainda com altos dividend yields (todos os setores acima de 10%, em média) e potencial de ganho de
capital futuro. Além disso, no caso de uma eventual desaceleracao econdémica em 2025 como resultado da elevacao do juro basico, estes inquilinos, setores e imoveis de melhor perfil sdo os mais

defensivos em termos de vacancia, risco de inadimpléncia, etc. O mesmo se aplica aos shoppings centers e demais segmentos imobiliarios.

—
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Ja no caso dos fundos de papel, seguimos mantendo uma porc¢ao relevante de nossa alocacao como uma estratégia defensiva neste momento. Isso porque, especialmente ao longo do 1° semestre

de 2025 com as proximas reunides do Copom, especialmente as de 29/jan e 19/mar, espera-se uma alta de 1,0 p.p. em cada um dos encontros, elevando a Taxa Selic dos atuais 12,25% para
14,25% a.a. Por mais que estas previsoes ja estejam razoavelmente precificadas pelo mercado, é natural que ocorra certa volatilidade nos Flls na sua efetivacao. Ao final de dezembro, nossa
carteira de CRI representava cerca de 12% (detalhes na Pag. 17) do PL do fundo e nossa alocacao em Flls de CRI 25% do PL. Assim, nossa exposicao consolidada ao setor € de aproximadamente
38%. Nossa opcao ao longo dos ultimos meses foi de aumentar a exposicao indireta ao setor uma vez que 0 mesmo encontrava-se descontado em relacao ao seu valor patrimonial (P/PL ~0,86x
em media ao final de dezembro), sendo mais atrativa a locacao em fundos de CRI, tanto pelo desconto quanto pela liquidez. Além disso, a alta do IGP-M, do IPCA e do CDI nos proximos meses

pode trazer ganhos de curto prazo interessantes no setor.

No tocante especificamente ao RVBI11, apesar da queda do mercado, nosso portfolio se provou resiliente e superou o IFIX em 2024. O PL do fundo apresentou queda de -3,9% vs. -5,9% do indice.
Em dezembro, a queda foi de -0,9% vs. -0,7% do benchmark. As vésperas de completar 5 anos desde seu inicio em fevereiro de 2020, o RVBI11 acumula retorno de +14,4% vs. apenas +1,9% do
IFIX no mesmo periodo. Acerca do giro de carteira, desde abril/24, quando encerramos o processo de consolidacao dos fundo BLMR11, BLMC11, MORE11 e MORC11, giramos cerca de 31% do PL do

fundo, ou R$ 267 milhdes. Contudo, diante de um mercado extremamente volatil, optamos por nao realizar giros na carteira em dezembro.

Mesmo sem giro na carteira, mantivemos o rendimento em R$ 0,75/cota, o que representa dividend yield de 14,0% sobre o valor de mercado das cotas ou 12,2% sobre o valor patrimonial. Do
montante distribuido, cerca de R$ 0,70/cota foram provenientes do resultado recorrente do fundo e os R$ 0,05/cota restantes oriundo de reserva de lucro. Ao final de dezembro, a reserva de lucros
do RVBI11 era de R$ 0,03/cota.

Além do montante em reserva, o fundo ainda conta com R$ 0,39/cota de ganho de capital ndo-realizado. Para os proximos meses, diante da perspectiva de mercado desafiador enquanto perdurar
um novo ciclo de alta da Selic, seguiremos com a estratégia de i) realizar alocacoes estratégicas de médio e longo prazo, aproveitando os elevados descontos observados em fundos liquidos com
elevada qualidade imobiliaria e ii) buscar elevar ao maximo o rendimento recorrente da carteira do RVBI11 para reduzir a dependéncia do ganho de capital de curto prazo na composicao do
rendimento mensal. Atualmente, o rendimento recorrente do fundo esta em cerca de R$ 0,69/cota.

—
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Com base no resultado de dezembro, foram distribuidos R$ 0,75/cota ao investidor, pelo 12 més consecutivo. Este valor representa um dividend yield

de 12,2% sobre o patrimdnio liquido e de 14,0% sobre o valor de mercado do fundo, mantendo ainda R$ 0,03/cota em fundo de reserva de ganho de u
capital realizado, além de adicionais R$ 0,39/cota de ganho de capital ndo-realizado.

HISTORICO DE DISTRIBUICAO POR COTA VS. GANHO DE CAPITAL E LUCRO ACUMULADO POR COTA'
PROJETADO EM PROSPECTO'

3,5
0,80

3,1

7 0,77 Or:8 3,0
074 0’ 74 0, 5 ] ' '

0,75 0,73 O. y -

3.400
- o= —— = — 2’5

- =@,7570,75 6,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75

3.200
2,0
0,70 1,5 VL
0,92
Lo 0,92 0,
0,65
0,65 0,5
0,60 0,0
™ ™ < < < < < < < < < < < < o™ (40] ™ <t <t
N N N N A A N AR N Y O\ N NN Q S\ S N B
> N c > frt = =1 c = (@] = = > N 1Y > N [ >
e g s & g f g 5 2 g & 3 2 8 % e & 8 &
Realizado

= == Planejado (Prospecto 12 Emissao) mmmm Ganho de Capital Ndo-Realizado e Lucro Acumulado/Cota == Ganho de Capital Realizado/Cota —— IFIX



!]N RENDIMENTOS
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GIRO DE CARTEIRA DE Flls (ultimos 24 meses)

jan-23
fev-23
mar-23
abr-23
mai-23
jun-23
jul-23
ago-23
set-23
out-23
nov-23
dez-23
jan-24
fev-24
mar-24
abr-24 '§
mai-24
jun-24
jul-24
ago-24
set-24
out-24
nov-24
dez-24

mmm Compras (R$ mn) === Vendas (R$ mn) =——IFIX
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POTENCIAL UPSIDE

A cota patrimonial do Fundo reflete a cotacao a mercado dos Flls que compdem sua carteira. Essas cotas negociam com um desconto em relacao as suas
respectivas cotas patrimoniais (desagio). O desagio do portfélio, aliado ao desagio da cota de mercado do RVBI, apresenta uma oportunidade de possivel

valorizacao da cota a mercado do Fundo.

17,3%

14,5%

12,7 86,5

9.3 73,7

64'4 .

Cota Mercado Cota Patrimonial . Cota Patrimonial Portfolio®
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ATRIBUICAO DE PERFORMANCE ACUMULADA

Entre 04/02/20 (IPO do VBI REITS) e 31/12/2024, o IFIX acumulou alta de +1,9%, enquanto o PL' do Fundo avancou de +14,4% - esta diferenca de +12,5 p.p.
equivale a alpha de 1.250 bps gerados para o investidor - sendo esta uma das principais formas de mensurar a performance da gestao ativa. Esta diferenca
positiva pode ser decomposta nos fatores demonstrados abaixo, como selecao setorial (efeito do maior peso de alocacao em setores com melhor performance

dentro do IFIX), selecao de ativos (escolha de Flls com melhor performance dentro de cada setor), receita com CRI e receita financeira, descontadas as

despesas recorrentes e 0s custos de emissao.

Receita Financeira
CRI 1.3%
7,7% I

Selecao de Ativos
14,5%

PL RVBI
14,4%

Despesas e Taxas -
-6,7% -
Custos de Emissao

-3,5%

IFIX
1,9% Selegdo Setorial

] -0,8%




LIQUIDEZ

LIQUIDEZ

Volume Negociado Didrio (R$)
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ADTV de R$ 1,8 milhdo
(5,3% do market cap ao final do més)
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Valor da Cota (RS)
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ago-24
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x|+ Ao final do més, o Fundo detinha reserva de lucro acumulada e ainda
nao distribuida de aproximadamente R$ 0,03/cota

DEMONSTRACAO DE RESULTADO

DEZ-24 R$/cota ACUM. 2024 ACUM. 12M
Rendimento com FllIs 6.273.941 0,61 57.224.176 57.224.176
Receita de ganho de capital 46 0,00 10.061.593 10.061.593
Receita com CRI 1.681.067 0,16 18.684.197 18.684.197
Receitas - Total 7.955.055 0,77 85.969.967 85.969.967
Despesas Operacionais (895.556) (0,09) (8.157.450) (8.157.450)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (895.556) (0,09) (8.157.450) (8.157.450)
Resultado Operacional 7.059.499 0,69 77.812.517 77.812.517
Resultado Financeiro Liquido 186.051 0,02 1.536.064 1.536.064
Lucro Liquido 7.245.550 0,71 79.348.581 79.348.581
Reserva de Lucro 461.459 0,04 (118.491) (118.491)

Resultado Distribuido RVBI11

7.707.009

79.230.090

79.230.090

Resultado Distribuido Por Cota RVBI11 0,75 9,00 9,00

Distribuicao Extraordinaria RVBI13 e RVBI14 0,00 on on




CARTEIRA DE ATIVOS

Ao final do més, o total do patriménio liquido alocado em ativos imobiliarios era de 100% do ativo do Fundo.

ALOCACAO POR ATIVO IMOBILIARIO EXPOSICAO POR SETOR (% FlI)

(% ATIVO) I
I 23%
I 13%
I o

I s

[ WA

I s

I 5%

M 1%

EXPOSICAO POR SETOR (% CRI)
I, 5%
I 1
[ [EA
I o
m FlIs Liquidos Flls Private Placement u CRI Caixa e Equivalentes _ 10%

[
I -
I

 :+
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Clique aqui para
acessar nossas

Planilhas de
Fundamentos

Recebiveis Imobiliarios \//3

Lajes Comerciais
Fundos de Fundos
Shoppings
Outros
Hibrido
Logistico
Hotéis

Incorporacao

Residencial
Loteamento
Logistico
Energia
Varejo
Construcao Civil
Transporte
Death Care
Home Equity

Saude


https://www.vbireits.com.br/list.aspx?idCanal=W1Ik6V9WC/T4tAZXwvWnrQ==&ano=2022
https://www.vbirealestate.com/documentos-RVBI11
https://www.vbirealestate.com/documentos-RVBI11

Alocacao total de R$ 661,0 MM, que representa

87,3% do patrimonio liquido do Fundo

CARTEIRA DE Fli

EXPOSIGAO POR Fll (em R$ milhces)

ALOCACAO PORFII (% FlI)
Flls Liquidos | TRXF11 [ ©,3%
Flls Liquidos | PvBI11 Y S S,2%
Flls Private Placement | PRIME HOTELS FII | IEFT-IEN 4,8%
Flls Private Placement | MGRI11 [IFICHEEE 4,1%
Flls Liquidos | TGAR1L |IETCHEM 4,1%
Flls Liquidos | GAME11 PN 3,7%
Flls Private Placement | More Crédito Imobilidrio [IEENI 3,5%
Flls Private Placement | RBR OFFICES | IIEXZ¥EI 3,4%
m FlIs Private Placement Flls Private Placement | PRAZO FII | IE¥XI 3,4%
Flls Liquidos | SUNO FII PP 3,3%
Flls Liquidos | CPSH11 |IFYX M 3,3%
Flls Liquidos | MCRE11 |IPXWIM 3,2%
Flls Liquidos | GzIT11 XXM 2,5%
Flls Liquidos | BICE11 I 2,3%
Flls Liquidos | VGRI11 [FEXH 2,0%
. i Flls Private Placement | VRTM11 [FEX 1,8%
ALOCAGAO POR ESTRATEGIA DE RETORNO (% FlI) Fls Luidos | GARELL [EEIEN 1,8%
Flls Liquidos | HREC11 |FEWEd 1,7%
Flls Liquidos | TEPP11 JE] 1,6%
Flls Liquidos | XPML11 %A 1,5%
Flls Private Placement | MEZANINO ESTRUTURADO FIl [Tl 1,5%
Flls Liquidos | BPML11 |EXHE 1,5%
Flls Liquidos | KNIP11 XA 1,3%
Flls Private Placement | INDE11 [F3l 1,3%
Flls Liquidos | RBHG11 Y 1,2%
Flls Private Placement | MMVE11 ERY 1,2%
Flls Liquidos | KIVO11 XY 1,1%
= Desen./Curva-J Flls Private Placement | EMET11 [ 1,1%
Flls Liquidos | BLMG11 [ 1,1%
Flls Liquidos | CvBI11 (A3 1,0%
Flls Liquidos | AIEC11 (33 1,0%
Flls Liquidos | HGCR11 38 1,0%

Flls Liquidos | RBRL11 &) 0,9%
Outros Flis Liquidos | N NN - N 159%

m Flls Liquidos

m Renda




Alocacao total de R$ 94,8 MM, que representa 12,5% do patrimoénio liquido do Fundo

CARTEIRA DE CRI (s

DISTRIBUICAO POR INDEXADOR (% CRI) DISTRIBUICAO GEOGRAFICA (% CRI) ‘
TaxaMTM  TaxaAq Prazo Médio D
m IPCA a.a. a.a. (Anos)
DI IPCA+ 13,2% 11,6% 2,5
CDI+ 4.6% 4.9% 3,2

DISTRIBUIGAO POR VENCIMENTO (% CRI)

B 2024

I 2025

I 2026

R - 2027

I 2028

N - 2030 — 5,0%
I, o 203

I - 2032 Pulverizados
I 2033

B 2034

I - 2035+



DETALHAMENTO DE CRI

RESIDENCIAL | R$ 27,1 milhées

R <
<
-

Montante Taxa de Taxa de Taxa MTM
MTM Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador s Aquisicao Prazo Médio Vencimento Garantias
Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm) (a.a.)
CRI Dwell 9.4 12% RS Provincia  22E0886427 IPCA 10,0% 13,0% 15,6% 15 mai-28 AFI, CFRCV, AVS, FR, FO, FD
CRIBIT Il 4.4 0,6% sp Habitasec 221411297 CDI 5.5% 6.1% 5.5% 17 out-26 AFI, Coobrigacdo, CFRCV, FD
CRI Manhattan Il 31 0,4% CE, PI Habitasec ~ 20L0870667 IPCA 12,0% 19,5% 16,1% 0,7 dez-24 AFI, CFRCV, Hipoteca, Fianca, FR, FD
CRI BIT 2,7 0,4% sp Habitasec ~ 22J1411295 CDI 5,5% 6,1% 6,0% 17 out-26 AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
CRI You 2,5 0,3% sp Vert 21L0329277 CDI 4,6% 4,6% 4,6% 4,5 nov-26 FD
CRI Colmeia 2.0 0,3% CE Habitasec ~ 21C0731381 IPCA 11,5% 13,1% 9.7% 0,2 fev-25 AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FD
Living Garden
CRI Colmeia 19 0.3% AM Habitasec 2100731447 IPCA 15% 18,2% 14.6% 0,2 fev-25 AFI CFRCV, FR FD

Ponta Negra

CRI'You Il 11 0,1% SP Vert 21L0329279 CDI 4,3% 4,3% 4,8% 1,8 nov-26 AFI, AFS, CFRCV, FS, FR, FD

1



DETALHAMENTO DE CRI

LOGISTICO | R$ 12,6 milhdes

Montante

MTM Regiao Emissor
(R$ mm)
CRI Ceratti & 8,6 11% sp Virgo
Magna
CRI Medabil 4.0 0,5% RS Virgo
Sénior
CRIMedabil Sub 0,0 0,0% RS Virgo

LOTEAMENTO | R$ 13,8 milhées

Montante 0 -
MTM % Cg;tlelra Regiao Emissor

(R$ mm)

CRI Capuava 13,8 1,8% SP ORE Sec.

R <
<
-

Cdédigo B3
22E0120555
22A0414381

22A0423267

Cddigo B3

21H0891311

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

Indexador

IPCA

Taxa de
Emissao (a.a.)

8,5%

4,5%

10,5%

Taxa de
Emissao (a.a.)

12,0%

Taxa de
Aquisicao
(a.a.)

9,3%
5,9%

0,0%

Taxa de
Aquisicao
(a.a.)

12,8%

Y ERY LY
(a.a.)

1M,7%

6,1%

0,0%

IEYER ALY
(a.a.)

14,4%

Prazo Médio

1,2

2,7

0,0

Prazo Médio

3,0

Vencimento

mai-27

jan-37

jan-37

Vencimento

ago-31

Garantias

AFl, CFRCV, FR, FD

AFl, CFRCV, FR, FD

AFl, CFRCV, FR, FD

Garantias

AFI, AFS, CFRCV, FS, FR, FO, FD




DETALHAMENTO DE CRI

VAREJO | R$ 9,0 milhées

R <
<
-

R % Carteira Taxa de el EYELY LY
MTM ° Regiao Emissor Cdédigo B3 Indexador . Aquisicao Prazo Médio Vencimento Garantias
CRI Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm) (a.a.)
CRI Primato 8,7 1.1% PR Bari 22C0750182 CDI 4.5% 4.8% 4,3% 4.4 abr-32 AFl, CFRCV, FS, FR
0 SP, BA, MS - 0 0 o :
CRI TRX GPA 0,4 0,0% e Pl Bari 20E0031084 IPCA 5,8% 6,3% 9,7% 4.4 mai-35 AFI, AFS, CFRCA, FR, FD, FS.

CONSTRUGCAO CiVIL | R$ 8,7 milhdes

Montante Taxa de
Aquisicao
(a.a.)

IEYER ALY
(a.a.)

Taxa de
Emissao (a.a.)

o .
% Carteira Prazo Médio Vencimento Garantias

MTM Regiao Emissor Cddigo B3 Indexador

(R$ mm) il

CRI

8,7 1,2% SP True 2110892057 IPCA 8,1% 8,1% 10,5% 2,6 out-31 AFI, Coobrigacao, CFRCV, FD
Melhoramentos



DETALHAMENTO DE CRI

ENERGIA | R$ 9,8 milhées

Montante o -
MTM % Cglgelra Regiao
(R$ mm)
CRI Athon 5,0 0,7% RJ, MA
CRI Elleven Sub. 3,8 0,5% GO
CRI'New Sun 10 01% sp
Sub.

DEATH CARE | R$ 4,0 milhdes

Montante ;
MTM 7 Cgl':le"a Regido
(R$ mm)
CRI Cortel Il Sr. B 1,9 0,2% RS
CRI Cortel Il Sr. A 1,1 0,1% RS
CRI Cortel Il Sub.A 0,5 0,1% RS
CRI Cortel Il Sub. B 0,5 0,1% RS

1

R <
<
-

Taxa de el
Emissor Cdédigo B3 Indexador . X Aquisicao
Emissao (a.a.)
(a.a.)
True 2160864339 IPCA 6,5% 8,3%
Opea 23L2510335 IPCA 13,0% 13,1%
Virgo 2311276227 IPCA 19,1% 19,1%

Taxa de ere el
Emissor Caédigo B3 Indexador s s Aquisicao
Emissao (a.a.)
(a.a.)
Opea 22F1025725 CDI 3,5% 3,5%
Opea 22F1025672 CDI 3,5% 3,5%
Opea 22F1025673 CDI 4,6% 4,6%

Opea 22F1025727 CDI 4,2% 4,2%

Y ERY LY

(a.a.)

10,8%

15,0%

21,4%

Taxa MTM
(a.a.)

3,5%

3,5%

4,6%

4,2%

Prazo Médio

Prazo Médio

Garantias

Vencimento

3,6 ago-33 AFE, AFS, FS, CFRCV, FR, FD
4,5 dez-38 DRS, AFE, AFS, AVS, CFRCA, FR, FO, FD
3,9 dez-39 DRS, AFE, AFS, CFRA, FR e FS.

Garantias

Vencimento

4.1 jul-33 AFIl, FR, FD e AVS.
4,5 jul-34 AFl, FR, FD e AVS.
4,5 jul-34 AFl, FR, FD e AVS.
41 jul-33 AFI, FR, FD e AVS.



CRI' Wimo Sénior 1,7

DETALHAMENTO DE CRI

TRANSPORTE | R$ 4,8 milhdes

Montante
MTM
(R$ mm)

% Carteira
CRI

Regiao

CRI Socicam 4.8 0,6% SP

HOME EQUITY | R$ 2,6 milhdes

SR % Carteira Regigo

Diversos

CRI'Wimo IV 0,9 Diversos

SAUDE | R$ 2,3 milhées

Montante
MTM
(R$ mm)

% Carteira
CRI

Regiao

CRI Prevent

. 2,3 0,3% RJ
Sénior

Emissor

REIT Sec.

Emissor

Virgo

Virgo

Emissor

Opea

R <
<
-

Cdédigo B3

2160707741

Cédigo B3

21D0779652

22B0914263

Coédigo B3

20B0817201

Indexador

IPCA

Indexador

IPCA

IPCA

Indexador

IPCA

Taxa de
Emissao (a.a.)

8,0%

Taxa de
Emissao

Taxa de
Emissao
(CED)

4,8%

Taxa de
Aquisicao
(a.a.)

13,2%

Taxa de
Aquisicao

Taxa de
Aquisicao
(a.a.)

8,7%

Y ERY LY
(a.a.)

15,7%

Taxa MTM
CKD)

9,9%

10,9%

Taxa MTM
(CED)

10,1%

Prazo Médio

2,3

Prazo Médio Vencimento

Prazo Médio Vencimento

4,2

/

Vencimento

jan-30

jan-36

jan-37

mar-35

Garantias

FS, Coobrigacao, CFRCV, FR

Garantias

AFl, FR, FD

AFl, FR, FD

Garantias

AFS, Seguro FS, FR, FD



COMENTARIOS: CRI 3“

° CRI Medabil | R$ 4,0 milhées (0,5% do PL)

Com relacdo ao CRI Medabil, no relatério de maio/24 foi informado que: (i) a Medabil estava em recuperacgao judicial, (ii) que devido a recuperagdo judicial, a Medabil

estava sem pagar aluguel, e que (iii) que estavam em vias os tramites necessarios para a liberacdo do seguro fianca da operacdao. Com relagdo aos pontos acima,
atualizamos que em setembro/24 foi recebido o primeiro pagamento da seguradora (referente aos valores acumulados em atraso até o momento) e que, desde entdo,
mensalmente, estdo sendo realizados os tramites necessarios para que os novos alugueis em atraso sejam cobertos pela seguradora. Quanto ao CRI, informamos que

hoje a operacao encontra-se adimplente, com os valores do seguro sendo utilizados para pagamento do CRI, conforme previsto nos documentos da operagao.




SOBRE O GESTOR

\\".'
1= VBI

REAL ESTATE  Real Estate

Até hoje comprometeu capital de
mais de R$ 11 Bi no setor imobiliario

Em 2024, passou a ser parte da
plataforma de Real Estate do Patria
Investimentos no Brasil. Com a
aquisicao da VBI e a incorporacao dos
fundos HG, a vertical de Real Estate do
Patria no Brasil passou a atuar com

R$ 23 bilhdes em ativos sob gestdo, sob a
lideranca de Rodrigo Abbud

FUNDOS VBI

100% focada no setor imobiliario brasileiro, ) i
com time de 10 anos de atuagao em b/_;,'
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