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INFORMATIVO MENSAL

INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a politica de investimento definida no Capitulo V abaixo, preponderantemente por meio de
investimento no imoével no qual se encontra o empreendimento comercial denominado Shopping Ventura
localizado em Curitiba, Parana, na Rua ltacolomi, n® 292, bairro Portdo, CEP 81070 -150, e no imével no
qual se encontra o empreendimento comercial denominado Shopping Estacdo, também localizado em
Curitiba, Parana, na Av. Sete de Setembro, n° 2.775, bairro Reboucas, CEP 80230-010, e por meio da
aquisicao de outros imoveis, desde que aprovados em Assembleia Geral de Cotistas (“Iméveis Alvo”).

Do Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras.
N&o ha limitagéo no publico alvo do Fundo.

O investimento no Fundo € inadequado para investidores que busquem retorno de seus investimentos
no curto prazo ou que nao tenham aptiddo aos riscos do mercado imobilidrio, de forma que se
recomenda a leitura cuidadosa dos fatores de risco constante do Capitulo XXVI do Regulamento.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

p-
o

Inicio do Fundo
10/11/2016

@ pactual

Quantidade de Emissodes
3

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
R$ 25 mil ao més, atualizado anualmente, pelo IGP-M

Cotistas
553

Patrimonio Liquido
R$ 243.954.885,38

Valor Patrimonial/Cota
R$ 13,720942

Quantidade de Cotas
17.779.747,1525

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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NOTA DA
ADMINISTRADORA

Ventura Shopping

A Administradora informa que o Fundo possui alocado em sua carteira de ativos o Ventura Shopping, Inaugurado
em dezembro de 1994, o Ventura Shopping estéa localizado no bairro Portédo, a 15 minutos do centro da cidade, na
principal via de acesso aos bairros da regido sul.

O empreendimento apresenta um mix especializado em moda, gastronomia, servicos e entretenimento com mais
de 200 operactes, sendo 8 lojas ancoras, 20 opc¢des de fast food, 5 salas de cinema Cinesystem, sendo uma
delas a premiada sala Cinepic e a maior reta em pista de kart indoor em Curitiba, Ménaco Kart.

O Unico shopping em Curitiba que conta com uma loja Havan e a primeira clinica odontolégica em shopping,
trazendo conforto e comodidade para os clientes num sé local. Entre as ancoras, 0 empreendimento ainda possui
Academia PH.D Sports, Lojas Americanas, Studio Z, Sorama Madveis, Hiperzoo, Faculdade Unifatec.

Shopping Estacao

O Shopping Estacao, estrategicamente situado no cora¢éo de Curitiba, esta hd 26 anos integrado a histéria da
cidade. O shopping destaca-se como um polo de lazer e entretenimento, mantendo-se fiel a essa proposta desde
sua inauguragao.

Inaugurado em 14 de novembro de 1997, em um prédio adjacente ao Museu Ferroviario, 0 Shopping Estacéo
conecta-se de forma especial com a antiga Estacao Ferroviaria. O museu, tombado como patrimonio cultural pela
prefeitura, adiciona camadas de memoria a vivéncia do shopping, proporcionando aos visitantes uma imerséo na
histéria ferroviaria da regiéo.

Ao longo dos anos, o empreendimento passou por expansfes e revitalizacdes, consolidando-se como um dos
principais shoppings da cidade. Mantendo-se alinhado com a visdo de proporcionar mais do que uma simples
jornada de compras, o Shopping Estacao oferece uma ampla gama de entretenimento de qualidade e opcbes
gastronémicas que atendem aos mais variados paladares. A fus@o entre histdria, cultura e modernidade faz do
Estacdo ndo apenas um centro de compras, mas um espaco de encontros e experiéncias memoraveis para
curitibanos e visitantes, mantendo uma identidade Unica e inovadora desde sua origem. Por fim, o Fundo é
proprietario da fracdo ideal 30% do imovel.

Grupo Tacla Shopping

O Ventura Shopping e o Shopping Estacdo sdo administrados pelo Grupo Tacla Shopping — que possui 12
empreendimentos no sul e sudeste.

Informativo Mensal — Novembro 2024



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl DIAMANTE — DAMT11B @ pactual

INFORMATIVO MENSAL

Ficha Técnica — Ventura Shopping

Vagas de estacionamento coberto: 1.080 Vagas
Lojas: 250 lojas

Salas de cinema 3D e Cinepic: 5 Salas

Lojas ancoras: 6 lojas
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Ficha Técnica — Ventura Shopping
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Ficha Técnica — Ventura Shopping

Evolucéo da Inadimpléncia Liquida Total (%)
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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Ventura Shopping — Vencedor Prémio Abrasce

Em uma noite de reconhecimento aos projetos e iniciativas de shopping centers de todo o pais, o Ventura Shopping conquistou
seu primeiro troféu na categoria “Campanhas Institucionais” com projeto “Ventura Shopping Supera Desafios Pés Pandemia com
Plano Inovador de Negdcios”.

Além deste troféu, o Ventura foi finalista em mais duas categorias: “Eventos e Promoc¢des” com case “O Influenciando novos
formatos de midia” e na categoria “Newton Rique de Sustentabilidade — ESG” com case “Ventura Shopping amigo da natureza com
consciéncia ambiental e gestdo operacional”

A premiacdo é reconhecida como “Oscar do Setor” e premia os projetos, desenvolvidos pelos shopping centers, considerados mais
inovadores.

O Prémio Abrasce 2024 foi realizado no ultimo dia 26 de julho, durante a 182 edi¢cdo do Congresso Abrasce. Confira aqui todas as
indica¢des do Ventura Shopping.

Saiba mais sobre o projeto vencedor

O Ventura Shopping, composto em sua maioria por pequenos e médios empreendedores, enfrentou grandes desafios durante a
pandemia de COVID-19, afetando severamente o principal locatdrio do empreendimento, que consiste em pequenos
empreendedores.

Para reverter essa situacao, o Ventura Shopping desenvolveu um plano de negdcios inovador. Com esforcos em conjunto entre os
setores Comercial, Operacional, Arquitetura e Marketing, o plano incluiu apoio comercial, suporte operacional e de projetos, e um
planejamento de comunicacdo com a¢Bes em canais digitais para captacdo de novos empreendedores. Essas iniciativas ndo apenas
ajudaram a melhorar os processos internos e a gestdo do shopping, mas também resultaram em beneficios tangiveis para os
lojistas e 0 empreendimento como um todo.

Sobre o Prémio Abrasce

Reconhecido com o “Oscar do Setor”, a iniciativa aconteceu no dia 26/6, no Expo Center Norte, e premiou os melhores e mais
inovadores projetos desenvolvidos pelos shopping centers e grupos corporativos associados a entidade a partir de uma banca
avaliadora formada por especialistas contratados e isentos do setor. As categorias foram atualizadas neste ano e analisardo os
seguintes temas: Ag¢des de Natal, Campanhas Institucionais, Eventos e Promog¢des, Gestdo de Pessoas, Newton Rique de
Sustentabilidade | ESG, e Tecnologia e Campanhas Digitais, além do Prémio Destaque do Ano. A novidade deste ano ficou por
conta do Prémio CLICC (Cadmara Latinoamericana de la Industria de Centros Comerciales), que reconhece os projetos apresentados
pelos shoppings de paises da América Latina. Esta edigcdo foi historica com 423 cases inscritos e mais de 600 convidados presentes,
sendo 187 finalistas, dos quais 74 foram reconhecidos como cases ganhadores.
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Eventos e Marketing
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LOCALIZACAO
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Endereco:

R. Itacolomi, 292 - Portao, Curitiba - PR, 81070-150

Site:

http://venturashopping.com.br/
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Ficha Técnica — Estagcao Shopping

Vagas de estacionamento coberto: 2.000 Vagas

Lojas: 113 lojas

Salas de cinema 3D e Cinepic: 10 Salas
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Ficha Técnica — Estacao Shopping
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Ficha Técnica — Estacao Shopping

Evolucéo da Inadimpléncia Liquida de Aluguel (%)
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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LOCALIZACAO

-

Endereco:
Av. Sete de Setembro, 2775 - Reboucas, Curitiba - PR, 80230-010
Site:

https://shoppingestacao.com.br/
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS /\

Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24
Propriedades para 2.140 1.785 2.140 1.926 2.440 1.741
Investimento
Outros Ativos Financeiros 98 100 98 121 156 80
Despesas Operacionais (83) - - - -
Lusre (ErefLizo) lguie me 2.156 1.924 2.156 2.047 2.596 1.820
periodo
Receitas Operacionais (196) (105) (207) (166) (134) (72)
Resultado Liquido 1.960 1.819 1.960 1.881 2.462 1.749
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo deveré distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime

de caixa.
Tipo Data Com Pagamento Valor (R$)
Rendimento 28/12/2023 08/01/2024 0,04253761
Rendimento 30/11/2023 07/12/2023 0,05484818
Rendimento 31/10/2023 08/11/2023 0,05423108
Rendimento 29/09/2023 06/10/2023 0,07459624
Rendimento 31/08/2023 08/09/2023 0,08144968
Rendimento 31/07/2023 07/08/2023 0,07166008
Rendimento 30/06/2023 07/07/2023 0,08188090
Rendimento 31/05/2023 07/06/2023 0,07916466
Rendimento 28/04/2023 08/05/2023 0,08016201
Rendimento 31/03/2023 10/04/2023 0,09663682
Rendimento 28/02/2023 07/03/2023 0,10525069
Rendimento 31/01/2023 07/02/2023 0,15333800
0,15
0,11
© 0,10
o
% 0.08 0,08 0,08 0,07
o
‘ I I I I 0,05 0,05
0,04
jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23
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ATUALIZACOES

1) Assembleia
Em andamento:
Foi convocada a assembleia no dia 21/08/2024, para deliberar a seguintes pautas:

1. Alteracéo do item 2 do Regulamento para definir os objetivos e iméveis do Fundo.

2. Alteracdo do item 16 do Regulamento sobre as competéncias da Assembleia Geral de Cotistas.
3. Criacdo do Comité Consultivo do Fundo.

4. Aprovacéo da contratacdo de assessor legal para discutir o recolhimento do ITBI na aquisicdo
do Shopping Estacao.

Encerrada:

21/08/2024 - Foi aprovado em assembleia a retengéo e reinvestimento integral dos rendimentos do
Fundo no primeiro semestre de 2024, com base no balan¢co semestral de 28 de junho de 2024. Os
rendimentos serdo usados para manter a liquidez, reinvestir em ativos alvo, pagar a segunda parcela
do Shopping Estacdo e novos investimentos. A Gestora podera aplicar ou reinvestir os rendimentos
conforme o Regulamento do Fundo, para posterior distribuicdo aos Cotistas.

2) Incidente - Shopping Estacéo

A Administradora tomou conhecimento de um lamentavel incidente ocorrido nas dependéncias do
Shopping Estacdo, em Curitiba (“Shopping”). Um homem de 34 anos foi encontrado sem vida no
elevador do estabelecimento. Segundo a Policia Civil, 0 homem, que vivia em situacdo de rua, entrou
sozinho no local por um acesso néo permitido para pedestres.

As imagens das cameras de seguranca mostraram que ele entrou pelo estacionamento, uma vez que
a seguranca do Shopping ndo autorizou sua entrada pelos acessos usuais devido ao seu estado
alterado.

O fato foi descoberto durante um trabalho de manutencdo, quando um funcionario notou algo
incomum no elevador e, ao investigar, encontrou o homem ja falecido. A policia isolou o local ap6s a
descoberta.

A Administradora lamenta profundamente o ocorrido e estd acompanhando a situacdo junto ao
Shopping, que esté colaborando plenamente com as autoridades para esclarecer os fatos.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Informativo Mensal — Novembro 2024 22


http://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22

