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Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado do N° de cotistas Rendimento

Mercado’ Fundo’

R$ 156,13 R$ 163,07 R$ 5,3 bilhdes 492.129 R$ 1,10 por cota

ABL" Total Dividend Yield" R$/m? Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

1,6 milhdo m? 8,4% 3.406,18 11,6% 6,4%/6,2%

1. Comentario do Gestor

No més de dezembro de 2024, o Fundo apurouuma receita total de R$ 32,4 milhdes (R$ 0,96 por cota), o que levou a um resultado de R$ 24,9 milhdes
(R$ 0,74 por cota). Este més nao tivemos nenhum impacto extraordinario no resultado do Fundo. O rendimento anunciado foi de R$ 1,10 por cota, que sera
pago no dia 15 de janeiro de 2025.

Chegamos ao fim de mais um ano e, como de costume, dedicaremos boa parte deste relatdrio para uma retrospectiva dos principais e mais importantes
fatos ocorridos no Fundo em 2024, buscando também prestar contas sobre os planos tracadosao final do ano passado, quais deles obtivemos sucesso e
ressaltar aqueles que ainda estao em curso — e que figurardo nas expectativas para 2025, também apresentado adiante.

O anode2024iniciou-se com o ciclo de afrouxamento monetario refletido nareducao da Selic, dado que a dinamica desinflacionarianao estava divergindo
significativamente do que era esperado: em janeiro de 2024, 0 Copom fixoua Selicem 11,75% a.a., encerrando o segundo semestre do ano com 10,50%
a.a., divulgado em julho. No entanto, os Ultimos meses do ano foram essenciais para a queda dos retornos de 2024: frente ao esmorecimento no esfor¢o
de reformas estruturais e disciplina fiscal e as incertezas sobre a estabiliza¢do da divida publica, a taxa Selic foi fixada em 12,25% a.a. em dezembro. O
Ibovespafechou2024 com um retorno de -10,36% vs +22,28% em 2023. Ja o IFIX, também encerrou o ano hegativo, com -5,89% vs +15,50% em 2023.

Quando olhamos para os fundos delogistica do IFIX, observamos uma performance negativa de -4,45%, enquanto o HGLG11 apresentou um retorno total
no ano de 4,59%, considerando a cota do Fundo negociada na B3, ajustada por rendimentos reinvestidos (vs +10,88% do CDI Bruto e -5,89% do IFIX).
Ainda, o Fundo encerrou 2024 negociado naB3 a R$ 159,13 por cota e uma cota patrimonialde R$ 163,07, ja considerando a recém realizada reavaliacéo
dos imoveis, apresentando um desconto de -4,25% sobre o seu valor patrimonial.

Historicamente, observamosuma correlacao negativa entre FIl e taxa de juros, demodo que a expectativa de taxa de juros para cima faz prever queda na
precificagdo das cotas, principalmente pela migracao deinvestidores pararenda fixa. No entanto, nao podemosesquecer que Fll € real estate, ou seja, a
flutuacéo do valor de mercado dosimaoveis é observada em janelas detempo longas e com baixaamplitude e o fluxo darenda auferida dosimdveis esta
vinculado a contratos de médio/longo prazo que preveem uma série de protecées contra a quebra de renda no curto prazo. Portanto, para investidores do
perfil tradicional dereal estate, taxa dejuros para cimanéo deveria significar venda de FIl num cenario derenda estabilizada, uma vez que buscam renda
harménica protegida por lastro solido (o0 imovel) e por contratos com razoavel estabilidade.

Objetivamente, renda estabilizada e preco de mercado da cota para baixo deveriaindicar compra para o perfil tradicional doinvestidor em real estate com
foconolongo prazo. Aagilidade domercado de capitais gera especulagdo num veiculo deinvestimento derivado dos imdveis que, por muitas vezes, resuita
numa leitura equivocada de qualidade do investimento. Portanto, apesar da queda do preco das cotas observada no final de 2024, a gestao do Fundo
continua o trabalho ativo de reciclagem para melhora da qualidade do portfolio e de geracdo de renda harménica e crescente para o investidor e temos
conviccao de que a performance imobiliaria do HGLG tem apresentado melhora consistente.

Abaixo, nés fazemos uma retrospectiva dos objetivos alcangados no ano, assim como as nossas metas e expectativas para 2025.

2023 2024 Retrospectiva 2024
e A 27% e N
! R$ 1,13 ; /—\ ' R$ 1,10 i Conforme descrito desde o relatdrio gerencial demarcode 2023 (link), o foco de atuacao
| Distribuicdo ! Distribuic&o +do Fundo continua ancorado nos 5 principais pilares descritos abaixo, com os destaques
(S A, / N L 4 oucriticas sobre o ano de 2024:
e A 4,9% PR .
g R$ 1,01 ) ! R$ 1,06 - « . .
; Resultado /\ : Resultado (i) Manter a atuagdo do Fundo em desenvolvimentos que aumentem o potencial de

Recorrente Médio Recorrente Médio geracao derenda a médio prazo, sempre orquestrando o tempo exigido para construcdo
A 116% Soo-omom-mmmm------=----7 - de determinado projeto com os recursos e vida do Fundo, para que o patamar de renda,
( 441.076 h /\ r 492129 " durante os desenvolvimentos, ndo seja afetado;

N° de Cotistas N° de Cotistas Em agosto de 2024, o Fundo concluiu o desenvolvimento do BTS CONE MM2 - G03 que

Y A -22,9% oo . inicioucom a concepcao de duas naves a serem langcadas no mercado especulativo. No
' 8 3% ! /\ ! 6.40% i decorrer do desenvolvimento, 0 Mercado Livre demonstrou interesse na regido, o projeto
: ' ! ; 6,407% | - e > ;

: Vacancia Fisica : Vacancia Fisica i foi adaptado pa.rla u.ma'umca nave com ABL total qlg 71.956,48 m# construido em duas
S / e / fases, ambas ja finalizadas. Ou seja, 0 que iniciou como um desenvolvimento
D EGRECEEEEEEEEEEEEETEEN A 14.3% D EGRGEEEEEEE R L R R . especulativo, exposto aorisco deabsor¢do de mercado, terminoucomo um galpdo com

excelente qualidade técnica e 100% locado para um inquilino com o6tima qualidade de

1,4 milhées m? 1,6 milh6es m?
crédito, entregando um YoC estabilizado para este investimento de 11,3% a.a.

ABL’ Total ABL’ Total
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Em dezembro de 2024, finalizamos a expansao do complexo HGLG ltupeva com a entrega do galpao G300 que tem uma ABL de 68.906,87
m? e ja possui duas locacdes vigentes, ocupando 54,4% do galpdo. Considerando o galpao 100% alugado no aluguel médio ja alugado teremos
um YoC de 10,8%. Os indicadores do Fundo estao sendo impactados pelo novo ativo a partir deste relatorio.

Por Ultimo, em agosto iniciamosum novo projeto em Simdes Filho (BA) onde sera desenvolvidoum condominiologisticocom ABL aproximada
de 132.330 m?a ser construido em duas fases. A primeira faseja foi iniciada com a construcdo de um galpéo logistico com 86.336 m? e sob
medida para o Mercado Livre (BTS), com previsao de entrega final no segundo semestre de 2025. A estimativa conservadora de retorno sobre
o capital investido do Fundo, apenas para esta primeira fase, é de aproximadamente 10,2 % a.a., dado que a primeira fase possui um custo maior
para a implantacdo do condominio como um todo. O terreno ainda comporta a possibilidade de desenvolvimento de outro galpdo com ABL
aproximada de 46.000 m?e adecisdo de viabilizar oundo a construcéo dessa fase especulativa serd um topico para 2025, mediante a demanda
da regido. A estimativa de retorno (Yield on Cost) conservadora para o desenvolvimento completo é de aproximadamente 11,0% a.a..

(i) Melhorar o resultado da exploragao do atual portfélio, especialmente em termos de diminuicao da vacancia e aumento dos valores delocacao;

Ao longo dejulho até novembro, o Fundo manteve uma vacancia fisica em valores abaixo de 5,0%, sendo um dos menores patamares de sua
histéria. Em dezembro tivemos um pequeno aumento da vacanciaimpactado principalmente pela érea vaga do recém entregue HGLG Itupeva
G300, caso contrario, ainda estariamos em valores de vacancia fisica préximos aos 4,5%.

(iii) Melhorar o perfil estratégico do portfolio — imoveis de alta qualidade em pracas logisticas importantes

Além das entregas de dois ativos AAA (HGLG ltupeva G300 e BTS CONE MM2 — G03) conforme descritos acima, adquirimos o condominio
logistico LOG Goiania (link), localizado na cidade de Goiania (GO), uma importante praga logistica no mercado brasileiro que ainda nao
possuiamos participacédo. Acreditamos que o condominiotem um alto potencial de crescimento do aluguel médio, que na sua aquisicao estava
100% locado em um aluguel médio de R$ 20,8/m?, sendo estamos revisionando os aluguéis para o valor praticado pelo mercado que estd em
R$ 25,0/m?. Destaforma, caso o nossotime comercial tenha éxito em 100% dos contratos em elevar o preco médio nos periodos de revisional
e nas novas locagdes, o YoC do investimento estara préximo de 9,3% a.a..

(iv) Reciclarativosja madurosquefogem do perfil estratégico do Fundo ou que apresentem ganho de capital relevante em relacdo ao seu custo de
aquisicao

Apesar de algumas conversas e até inicio de algumas diligéncias, esse foi um ponto que nao tivemos sucesso e pretendemos trabalhar mais
fortemente em 2025. Nao tivemos a conclusdo de vendas significativas em 2024, o que contribuiu para o dividendo médio do ano ter sido
menor comparativamente com o ano passado.

(v) Gestao de caixa parabom posicionamento em momentosoportunisticos domercado.

Além disso, um dos primeirosmarcos de 2024 foia evolugao no processo de transferéncia do time de gestao e fundos ao Patria, iniciadosao final de 2023
e que perduraram até metade do ano de 2024. Apesar do trabalho de convocagao de assembleias, aprovacdes, transferéncia dos fundos e time terem sido
trabalhosos e intensos, sempre buscamos manter nosso foco na gestao do Fundo, e acreditamos ter conseguido aliar ambos 0s objetivos.

Planos e expectativas para 2025

Para 2025, manteremos o foco nos 5 principais pilares descritos acima. Nao ha porqué mudar, mas sim intensificar. Atualmente, o Fundo possui uma ABL
de 1,6 milhdo de metros quadrados, que representa um market share bastante relevante no setor (é dificil ter uma ideia concreta da dimenséao do Fundo: a
ABL hoje equivale aaproximadamente 232 camposde futebol). Dada a dimens&o do Fundo, menos representativos setornardo os movimentos de ocupagao,
desenvolvimento, compra e vendas. Isso diminui o risco pela diversificagcao, de forma que entendemos que as grandes mudangas virao pela intensificacao
das boas praticas de gestao.

O novo ano ja comegou com dois principaisfocos: (i) acompletalocagdodo HGLG Itupeva G300; e (ii) a entrega do novo BTS destinado ao Mercado Livre
em Simoes Filho (BA). Consequentemente, ja hascem 0s proximos objetivos: (i) o inicio das obras do HGLG ltupeva G400 (ultimo galpao do complexo); e
(i) o inicio da segunda fase do complexo de Simdes Filho.

No ambito macrofinanceiro, entendemos que ha uma escassez deliquidez, o quetrara um desafio maior para que o Fundo consiga expandir seu portfdlio,
mas que também trara boas oportunidades de transagbes para o Fundo.

1.1. Reavaliagao dos Ativos do Fundo

Conforme Fato Relevante publicado no dia 20 de dezembro (link}, os imdveis do Fundo foram avaliados a mercado (valorjusto) pela empresa Colliers,
resultando em um valor 4,81% superior aos valores contabeisdos referidos imdveis com base na carteira de fechamento de 29 de novembro de 2024.

A valoracao doimovel éfeita através do método de fluxo de caixa descontado. Este método projeta as receitas e despesas esperadas paracadaimove em
um prazo de 10 anos e, no Ultimo ano, considera a venda do imével a uma taxa de capitalizacdo. Este fluxo étrazido a valor presente, reduzido pela taxa de
desconto adotada. A projecdo das receitas e despesas leva em consideragao os contratos vigentes e suas datas criticas, o valor de mercado de locagéo
auferido por elementos comparativos e proje¢cdes de crescimento ou diminui¢ao das receitas deacordo com o mercado, probabilidades de renovacao ou
vacancia, investimentos entre outros.

No que tange aos ativos do Fundo, houve uma aprecia¢ao do valorde 5,30% comparativamente com o valor do ano anterior. A seguir detalhamos cada um
dos ativos avaliados. A tabela esta organizada em ordem crescente da variacao "% 24 vs 23", contemplando os anos de 2023 e 2024 para efeitos de
comparagao:
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Imével Valor 2023 (R$) Valor 2024 (R$) R$/m?-2024 %24 vs23 % do Total
HGLG Louveira 179.300.000 172.900.000 3.132 -3,57% 31%
HGLG Ribeirao Preto 220.300.000 222.800.000 3.721 1,13% 4,0%
Parque Torino 234.300.000 239.900.000 3.613 2,39% 4,3%
HGLG Vinhedo 471.600.000 482.900.000 3.649 2,40% 8,7%
HGLG ltupeva G100 176.000.000 181.300.000 3.090 3,01% 3,3%
DCB 486.200.000 503.700.000 5.567 3,60% 9.1%
DCR 308.100.000 326.100.000 4.203 5,84% 5,9%
HGLG ltupeva G200 266.100.000 282.300.000 3.138 6,09% 51%
HGLG Sao Carlos 237.000.000 251.800.000 3.162 6,24% 4,5%
CLE 252.400.000 268.900.000 4.042 6,54% 4,9%
HGLG Betim BTS - Meli 269.300.000 287.400.000 3.002 6,72% 52%
Master Labs 83.800.000 91.800.000 6.403 9,55% 1,7%
DCC 366.400.000 408.500.000 3.977 M,49% 7.4%
HGLG Betim 169.300.000 189.500.000 3.028 1,93% 3,4%
HGLG Blumenau 107.000.000 148.000.000 2.248 38,32% 2,7%
Demais ativos logisticos 740.713.000 751.907.000 3.143 1,51% 13,6%
Novos ativos 2024* 0] 725.477.720 3.100 0,00% 13,1%
Totalavaliado 4.567.813.000 5.535.184.720 3.479 5,30% 100,0%
*A linha novos ativos € composta pelos desenvolvimentos, concluidos durante o ano (Cone GO3 e ltupeva G300), e pelas aquisicdes realizadas (Syslog e HGLG Goiania)
As alteracdes mais relevantes do portfélio foram:
(i) HGLG Blumenau: houve um aumento maior que a média, pois o avaliador considerou que ao final do contrato haveria um aumento na locagao do
locatario frente ao aluguel atual;
(i) HGLG Betim: teve uma melhora no quadro de locagdes ap6s a concretizagao da expansao da Shopee que atualmente esta ocupando 84,9% do
ativo;
(iii) DCC: a variagao positivafoi motivada pela melhora na expectativa deaumento no valor dalocac¢doapos o fimdoscontratos devido a melhoradas
condi¢cdes comerciais da regiao;
(iv) Master Labs: o aumento foi amparado pela melhora no quadro de locagdes do ativo que contou com uma leve reducao na vacancia, aluguéis
acima da média do mercado e extensdes de prazo em alguns contratos vigentes;
(V) HGLG Louveira: a redugao do valor do ativo se justifica pelo fato de que o prazo remanescente do contrato de locacao de locatarios relevantes

esta mais préximo do fim e a média de aluguel da regido é inferior ao valor cobrado atualmente;

Na linha “Total Avaliado”, a variacao de 5,30% se refere ao comparativo entrelaudos e nao considera as benfeitorias realizadas durante o ano, isto &, se
considerarmos tais custos, o valor da variacao representaria 0s 4,81% informado no Fato Relevante, que compara o valor do laudo atualizado pelo valor
patrimonial mais recente dos imoveis.

2.Comercial

No fechamento do més de dezembro tivemos um aumento nas vacancias fisica e financeira para 6,4% e 6,2 %, respectivamente, motivado principalmente
pela entrega do Habite-se do HGLG Itupeva G300 e consequente entrada na base de calculo de vacancia. Considerando as locagdes da Aviiva, Raia Drogasil
e demais modulos vagos, o galpao esta sendo entregue ao portfélio com uma ocupacao de 54,4%.

2.1. Locagoes, Expansoes e Renovagoes:
2.1.1. Locagoes assinadas em dezembro de 2024

e Formalizacao do aditivo prevendo a expansao definitiva da Mercedes nos modulos 3 e9 do HGLG ltupeva G200 (ndo impacta vacancia pois ja estava
previsto)

e Locagdo de um modulo (1.431m?) do empreendimento Cone GO6 para empresa Descarbonize;

e Locacido de um modulo (1.275m?) no HGLG Duque de Caxias para a empresa Loyalty Logistica, com inicio previsto para apds o término de obras de
adequagao do modulo que serdo feitas pelo proprietario com objetivo de viabilizar a entrada do locatario.

2.1.2.Previstos

e Renovacao do contrato com a Cremer no ativo HGLG Blumenau;
e Renovacao antecipada da Volkswagen no ativo HGLG Vinhedo;
e Locacao deum modulo no DCR com assinatura prevista para janeiro;
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e Renovacao do contrato com a Grunenthal no Master Labs;
e Renovacao do contrato com a Solistica no HGLG Goiania.

2.2. Reducgoes e Devolugoes:

2.2.1.Devolugdes ocorridas em dezembro de 2024

e A Piquetur devolveu um modulo (6.112m?) no DCC em dezembro, e esta saida ndo gerara multa pois fez parte da negociacdo para locagdo do HGLG
Louveira.

2.2.2. Previstos

e Olocatario Mercado Livre notificoua devolugdo do espago de 3,7 mil m?ocupado no HGLG Sao Carlos, que serd absorvido pela Electrolux. Esta previsto
o distrato parao més de dezembro einicio danova locagdo no comeco dejaneiro/2025. O distrato ainda esta em fase de assinatura, com previséo de
finalizar em janeiro, mas sem prejuizo dos demais prazos;

e A Infracommerce formalizou a devolucao de mais um modulo no DCR, que gerara uma multa apds o cumprimento do aviso prévio, previsto para
marco/25.Com esta nova devolucao, somadaao do modulo que esta sera devolvido em janeiro, a empresa passara a ocupar aproximadamente 13 mil
mZ2 no parque;

3. Técnico

O porte que o Fundo alcangounos Ultimos anos levou o time para o enfrentamento de inUmeros desafios para a gestdo de um portféliotao grande com uma
alta variedade delocatarios e opera¢des, onde os imoveis e localidades levam a problemas técnicos e situacdes muito especificas. Arotinado timebusca
sempre manter um monitoramento cada vez mais detalhado em relacao ao controle dos condominios, da emissao dos AVCBs (Auto de Vistoriado Corpo
de Bombeiros), dos seguros patrimoniais, das licencas ambientaisaplicaveis etodas as documentacdes necessariasa adequadaregularidade dos ativos.

Em 2024, essefluxo de monitoramento de ativos foi ainda mais impactado com o reflexo ainda presente das aquisi¢oes feitas em 2023 (CLE, DCC, DCR,
DCB e Itapevi) e em 2024 (Syslog e HGLG Goiania). Para além da questdo documental dos iméveis, especialmente nos ativos DCR, CLE e DCC, a
movimentagdo delocatarios leva a um alto fluxo de obras de entradas e saidas dos locatarios, onde o time acompanhoumuitas delas de modo a organizar
e documentar as corre¢des de danos, bem como contratando a montagem ou desmontagem de divisdrias. Quanto as obrasde maior porte, as necessidades
de benfeitorias oumanutencdes nos ativos variam de acordo com as demandas e negociacdes com os locatarios, bem como pelas demandasintrinsecas
aos imoveis diante desgastes naturais de materiais ou estruturas.

No HGLG Betim, como Ultimosreflexos da negociacao comercial dalocacao atual, foramfinalizadasas trocas das niveladoras do galpao para instalacao de
um equipamento mais moderno e ergondémico, melhorando a condigaotécnica geral do imoével, e, além disso, foirealizada a expansao da area de refeitério
do galpao devido ao alto fluxo de funcionarios no local. No DCB foi realizada analise e o planejamento de um pacote de manutengdes e melhorias nos
galpdes, que deve ser revisto e aprovado junto aos locatarios em 2025, dado que as edificacdes possuem questdes especificas de operacao e sistemas
(como falhas de climatizacao internas, reparos necessarios e manutencao de fachadas, entre outros) e o condominio ainda se encontra em fase de
reestruturagado com afinalidade de melhorar os fluxos de manutengdo. No Washington Luiz foram concluidasas intervenc¢des pararenovagao do AVCB do
imovel e espera-se que o documento seja emitido no comego de 2025.

No galpao de Monte Mor foi contratada a analise de conforto término para possivel climatizagdo parcialdo imével e foram realizadas as trocas das lentes
prismaticas que compdem a cobertura doimovel, em conjunto com uma manutengao corretiva geralna mesma, visto que essa necessidade ja era mapeada
pelotimeha algum tempo devidoao desgaste eriscos estruturais aos quais o galpao estava ficando exposto. Outra obra necessaria que envolve telhado é
na cobertura do galpéo de Vinhedo, onde foi aprovada a contratacéo dos servicos para manutengao geral etroca de pegas, porém, o servi¢o ainda nao foi
iniciado pois esta em desenvolvimento de cronograma junto com o locatario. Ja em Ribeirao Preto, foram realizadas as trocas dos revestimentos termo-
acusticos sob a cobertura, denominados "face-felt”, em alguns trechos do imével. No comego do ano também foram realizadas trocas de telhas e de face-
felt no galpdo GO6 do CONE MM1.

Em relacao aos desenvolvimentos, 2024 foi bastante desafiador ao fundo, chegando a ter 03 desenvolvimentos ocorrendo simultaneamente no ano. A
construgao do CONE GO3 do complexo CONE Multimodal 02 (MM2), que comegou com uma concepcéo de duas naves e foram unificadas em um Unico
produto, finalizou no més de agosto e sé teve o saldo de retencao final liberado para a construtora agoraem dezembro, visto que foram entregues as
documentag¢des finais pendentes. A obra do HGLG Itupeva G300, a terceira nave do complexo HGLG ltupeva e a segunda do complexo que foi
desenvolvida no fundo, teve sua construcao iniciada no comego de 2024 e chegouem dezembro ao patamar de 99,72 % de avanco fisico, tendo a previsdo
de término e entrega final para janeiro de 2025. Ja a obra do Galpao G100 em Simdes Filho, que foiiniciadano comego do segundo semestre de 2024,
encontra-se ainda focada na etapa de terraplenagem e fundag¢des, mas com o ritmo de obras adequado ao esperado. Detalhes adicionais sobre estes
desenvolvimentos estao na secao "Obras e Desenvolvimentos".

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario.
Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro 2024 (Database: 31/12/2024)
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Composigdo do Resultado

{(Valores em reais: R$) Dez-24 Nov-24 2024 12 Meses
Receita de Locacgao’ 33.997.948 28.006.448 398.840.663 398.840.663
Rendimentos Mobiliarios’ 4.203.636 22.173.321 126.397.366 126.397.366
Outras Receitas e Correcdo Monetaria’ -5.759.290 -794.721 16.066.774 16.066.774
IR sobre Ganhos de Capital -1.445 -691 -418.996 -418.996
Total de Receitas 32.440.848 49.384.357 540.885.808 540.885.808
Despesas Financeiras’ -3.371.19 -3.262.854 -42.316.092 -42.316.092
Despesas Imobiliarias’ -906.133 -907.836 -10.702.496 -10.702.496
Despesas Operacionais’ -3.251.867 -3.840.323 -40.739.558 -40.739.558
Total de Despesas -7.529.119 -8.011.013 -93.758.147 -93.758.147
Resultado’ 24.911.729 41.373.344 447.127.661 447.127.661
Rendimento Anunciado 37.166.333 37.166.333 445.995.990 445.995.990
Quantidade de Cotas 33.787.575 33.787.575 - -

Fonte: Patria.

Receita de Locacgdio (Valores em reais: RS)

40.785.265
— 33.997.948
2.561.832 2.012131 2.247.368
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto  Antecipagao, Atrasos, Receita de Areas Receita de Locacao
Competéncia Multa e Juros Comuns Caixa Dezembro
Novembro

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

jan-24 jun-24 jul-24

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

Rendimento Distribuido

1,10 1,70 1,10 1,10 1,10 1,70 1,10 1,10 1,10 1,70 1,10 1,10
Saldo de Resultado Acumulado®
0,62 0,23 0,13 0,09 0,30 0,43 0,58 0,39 0,53 0,93 1,05 0,69

Fonte: Patria

@ @ @ @ e @ @ @ o e

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 juk24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
I Receita de Locacao N Rendimentos Mobiliarios s Ganhos de Capital IR sobre Ganhos de Capital
mmmm Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais —0O— Resultado

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade” Dez-24 2024 12 Meses Inicio
HGLG11 3,29% 4,59% 4,59% 520,00%
IFIX' -0,67% -5,89% -5,89% 210,01%
CDlI bruto’ 0,93% 10,88% 10,88% 244,19%
Rendimento HGLG Ganho de Capital HGLG Rendimento IFIX Rendimento CDI Bruto

600%

500%

400%

300%

200%

100%

0% == )

Mar-1 Mar-12  Mar-13  Mar-14  Mar-15 Mar-16  Mar-17  Mar-18  Mar-19 Mar-20 Mar-21 Mar-22 Mar-23  Mar-24
-100%
Fonte: Patria e Economatica. Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de

impostos. Fundos de Investimento nao contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro oudo Fundo Garantidor de
Créditos ("FGC").

Liquidez
Tabela de Liquidez Dez-24 2024 12 Meses
Volume Financeiro mensal' (Valores em R$ MM) 193,9 19271 1.9271
Giro' 3,8% 35,6% 35,6%
Presenca em pregdes’ 100,0% 100,0% 100,0%
Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) B N° de cotistas
600.000 500

450
500.000 466.584 470.375 472.316 476.536 481.964 486.864 491.093 492.957 490.351 492.129

454240 461.633 400
400.000 350
300
300.000 250
200
200.000 50
100.000 100

50

0

Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24  May-24  Jun-24 Jul-24 Aug-24  Sep-24 Oct-24 Nov-24  Dec-24

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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Composigéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (Valores: R$ milhdes)

Imoveis 5.654
Flls’ 299
5.654 - 5.510 CRIs’ 124
847 LCI' 129
Renda Fixa' 102
Outros 6
Parcelas a Receber 42
Aquisicoes (847)
Patrimonio Liquido 5.510
Quantidade de Cotas (n°) 33.787.575
Iméveis Fll CRI LCI Renda Fixa Outros Parcelas a Aquisicdes Patrimdnio . .
Receber Liquido Cota patrimonial (R$) 163,07
Fonte: Patria.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagao Descrigao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Aquisi¢des ITBI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias (4,3 {link)
Até 6 meses
Aquisi¢des ITBI Syslog (2,6) (link)
Aquisi¢des CRI HGLG Midway (24,3) {link)
Aquisi¢des CRI BTS Meli (116,7) (link)
AquisigOes CRI HGLG Séo Carlos (103,9) (link)
Aquisi¢des CRI GTIS (394,6) (link)
Aquisi¢des 10% Tech Town - Hortolandia/SP (1,2) {link)
Maior que 12 meses Aquisigdes 49% Syslog - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses) (23,4) (link)
Aquisi¢des 49% Syslog - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) (23,4) {link)
Aquisi¢Oes LOG GO - Segunda parcela do Prego (76,0) (link)
Aquisi¢cdes LOG GO - Terga parcela do Prego (76,7) (link)
Parcelas a Receber 49% HGLG Duque de Caxias - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses) 21,2 {link)
Parcelas a Receber  49% HGLG Duque de Caxias - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) 21,2 {link)
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidirios Distribuigcéio Geografica (% por receita confratada)
HGLG Sao José dos Campos
B HGLG Ribeirao Preto
®mParque Torino
B HGLG Sao Carlos
mCLE Pl PEL,7%

B HGLG Goiania
B HGLG Betim BTS - Meli

1,4%
EDCR
9,0% 4
BHGLG ltupeva G200
EDCC RJ 3,6%
SP70,0%
BHGLG Vinhedo
SC 3,2%
EDCB o

W15 outros*

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fonte: Patria. *Outros: imoveis que representam percentual inferior a 3,7% do Valor Patrimonial Total.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario.
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Evolucéio da vacéncia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm Aluguel/m? total (Valores em: R$/m?) Vacancia fisica

26 26 26
8,9% 8,8% 9,2% 599
. 6.5% o 4%
H - “ u HS'M ‘4'7%. & .4'9%. \ 4 ‘4-8%‘ g

Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24

26 26 26

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Confratada)

2020 Wl o T . o2 | <

I WALE' |

2025 | 2% I 39anos vkl 20 RIA

2026 [ 0% 2026 [N 12~
2027 [ 17% 2027 | 3%

2028+ 2028+
Fonte: Patria.

Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Exposigdio por Locatdrio (% da Receita Contratada)

IPCA: 84,7%
Mercado Livre, Volkswagen,
o, 0 10
22% 0,1% - 13,77% 11,37%
U,3%
10% ! 0%
: 7% 8% o
-w_. 6% | 5% % Electrolux,

Outros, 63,65% 3,86%
Jan Fev Mar Abr Ma Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Patria.

Tipologia dos contratos (% da Receita Contratada)
Tipico

Fonte: Patria.

Tipologia dos Contratos (% da Receita Contratada)

AA AAA

Classificacao 51% 27%

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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Alavancagem
Na sequéncia, é possivel verificar o graficode: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patrimoénio Liquido, o qual mostraa evolugio

desseindicadorano aano; e (ii) amortizacdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre o Saldo Devedor dos CRls.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhdes] mmmm SD total dos CRIs O— % de alavancagem
700 14,0%
600 @ @ @ 12,0%
500 @ 10,0%
400 8,0% @ 8,0%
300 @ 6,0%
200 @ 4,0%
100 2,0%
0 0,0%

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Fonte: Patria.

Grafico de amortizagéio do Saldo Devedor' (“SD”) atual dos CRI’s

[R$ milhoes]

(+) CRI Duque e Ribeirao (+) CRI S&o Carlos  ®(+)CRIMELI 48 m(+)CRIMELI 64 = (+)CRI Raio 30

70

60

50

40

3

(]

20

10

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Fonte: Patria. 2A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seriam este o capital remanescente e o Fundo ndo estaria
obrigadoa distribuir aos cotistas, nos termosda regulamentacéo vigente. No pior cenario, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortiza¢des e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

Cddigo Saldo Devedor Indexador Inicio Caréncias
CRI Ribeirgo Preto 2160048448 R$ 24 milhdes IPCA 5,00% Jul-21 9 anos -
CRI S&o Carlos 2110682823 R$ 104 milhoes IPCA 5,25% Sep-21 10 anos -
CRIMELI 48 2210150943 R$ 58 milhdes IPCA 6,25% Sep-22 10 anos 6 meses
CRIMELI 64 2210150269 R$ 59 milhdes IPCA 6,25% Sep-22 10 anos -
CRI Raio 30 21J0043571 R$ 395 milhdes IPCA 5,93% Oct-21 18 anos 48 meses

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
Relatério Mensal de Gestao — Dezembro 2024 (Database: 31/12/2024).
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Principais Eventos

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor”) do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMCBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o r°
11.728.688/0001-47 ("Fundo"}, vem informar aos cotistase ao mercado em geral que os imoveis do Fundo foram avaliadosa mercado (valor
justo), em cumprimento ao disposto na Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios n° 516, de 29 de dezembro de 2011, pela empresa
Colliers Technical Services LTDA, resultando em valor 4,81% (quatro inteiros e oitenta e um centésimos por cento) superior ao valor contabil
dosreferidosimoveis, o quetotaliza variacao positiva de aproximadamente 4,66 % (quatro inteiros e sessenta e seis centésimos por cento)
no valor patrimonial da cota do Fundo, com base na carteira de fechamento de 29 de novembro de 2024.

01/10/2024 (Link) - Compra de Galpao em Cariacica (ES)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIAINVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor”) do PATRIALOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem informaraos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmouo Compromisso de Venda
e Compra ("Compromisso”) por meio do qual se comprometeu a adquirir afracéo ideal de 50% (cinquenta por cento) dos seguintes ativos
("Empreendimento”): Galpbes Performados: 2 (dois) galpdes logisticos com drea bruta locavel de 83.478 m? (oitenta e trés mil e quatrocentos
e setenta e oito metros quadrados), integrantes do Condominio Logistico CLCRLog, localizado na Rodovia Governador Mario Covas BR 101,
Norte, na cidade de Cariacica, Estado do Espirito Santo; Expansao: 1{um) terreno que ja possui terraplanagem, fundacéao e estrutura de
pilares paraa construcdo de galpao moduléavel, com aproximadamente 31.850 m? {trinta e um mil e oitocentos e cinquenta metros quadrados)
de dreabruta locavel, que integrara o Condominio Logistico CLCR, localizado ha Rodovia Governador Mario Covas BR 101, Norte, na cidade
de Cariacica, Estado do Espirito Santo.

01/10/2024 (Link) — Aquisicao de Fracao Ideal - GO3 MM2

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor (“Gestor”) do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o rP
11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem, em complemento aos fatos relevantes divulgadosem 27 de junho de 2023 e 9 dejaneiro de 2024 ("Fatos

[ | Relevantes Anteriores”), informar aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou a Escritura de Venda e Compra e Outros
Pactos ("Escritura”), por meio da qual concluiuaaquisicao de uma fragao ideal adicional de 2,61% (dois virgula sessenta e um por cento) do
imovel fruto do desenvolvimento realizado pelo Fundo no Municipio de Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na Rodovia BR-
101 Sul, n® 52.505, atualmente locado para EBAZAR.COM.BR LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 03.007.331/0001-41 ("Mercado Livre") ma
modalidade Built To Suit ("Empreendimento”). Com a aquisicdo, o Fundo agorapossui afragdo idealde 81,90% (oitenta e um virgula noventa
por cento) do Empreendimento.

27/09/2024 (Link) - Conclusédo da Compra de Galpdes — Goiania (GO)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., na qualidade de
gestor ("Gestor”) do PATRIA LOG - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o rP

u 11.728.688/0001-47 ("Fundo"}, vem, em complemento aos fatos relevantes divulgados em 29 de julho de 2024 e 24 de setembro de 2024
("Fatos Relevantes Anteriores”), informar aos cotistase ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmoua Escritura de Venda e Compra
e Outros Pactos (“Escritura”), por meio da qual concluiua aquisicao da totalidade dos 9 (nove) galpdeslogisticosintegrantes do Condominio
Log Goiénia | Business Park, localizado na Rodovia BR 153, cidade de Goiania, estado de Goias ("Empreendimento”).

24/09/2024 (Link) - Compra de Galpdes — Goiania (GO)

O BANCO GENIAL S.A., na qualidade de atual administrador fiduciario ("Administrador”) e PATRIAINVESTIMENTOS LTDA., na qualid ade de
gestor ("Gestor”) do PATRIALOG — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°

[ | 11.728.688/0001-47 ("Fundo”), vem informar aos cotistas eao mercado em geral, em complemento ao fato relevante divulgado em 29 de
julho de 2024, que, nesta data, o Fundo firmouo Instrumento Particular de Compra e Venda de Imoveis por meio do qual se comprometeu
aadquirir100% (cem por cento) de 9 {nove) galpdes logisticosintegrantes do Condominio Log Goiania | BusinessPark, localizado na Rodovia
BR 153, cidade de Goiania, estado de Goias, com area brutal locavel ("ABL") de 78.223,00 m? (setenta e oito mil e duzentos e vinte e trés
metros quadrados) ("Empreendimento”).

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario.
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Obras e Desenvolvimentos

HGLG Itupeva - G300

Em dezembro, o desenvolvimento do galpdo G300 alcancou o patamar de avango fisico de 99,7 % possibilitando
o0 andamento da etapa de checklistgeral - sendo previstaa conclusao total da obraem janeiro. Esseavango é
muito significativo considerando o cenario delocacdo doimdével, onde as pendéncias finais daconstrutoraesto
sendo solucionadas em conjunto com a liberagao do imdével para entrada dos novos locatarios. Do ponto de
vistalegal, 0 empreendimento ja possui Habite-se e AVCB, e a ligacao de energia definitiva foi feita. O avanco
financeiro encontra-se ainda em 87,3% e deve ser finalizado até marcgo.

Curva de fluxo-financeiro da obra

Ano Total
e previsto
Més Mar/2025
Desembolso 0.00 1.01 10.73 3.38 7.4 1.09 16.76 16.85 18.01 17.32 10.45 5.66 134.59
de obra mensal
Ac;'i';‘i:‘f“ 00%  0.8% 2.8% 61%  13.9%  268%  511%  701%  857%  947%  97.9%  99.7% 100.0%
‘;fni':z'e"‘l‘r’: 00%  07% 8.7% N2%  16.4%  246%  37.0%  49.4%  627%  754%  832%  87.3% 96.5%
Fluxo da SPE 002 120 1083 360 7.41 n23 1739 1803 2008 1856 1080  6.92 144.46
- (R$ em milhdes)
a
w
AportedoFllnaSPE 455 4199 2.00 5.00 8.50 1000 1700 2700 1550 1650 10.00 9.50 148.00
(R$ em milhdes)
realizado
--------- Previso de =0 99,72%00
financeiro 87,33%
¢ e A cUMUl A O
financeiro 50%
--------- Previsdo de
fisico
— )\ cUIMulad 0 0%
fisico

HGLG Simées Filho - G100

Em dezembro a obra alcangou o avanco fisico de 22,3% enquanto o avango
financeiro ficou em 28,1%, cabe destacar, contudo, que ocorreu um ajuste na
curva fisica da obra diante o alto incremento de investimentos que foram
incluidos nas Ultimas semanas dentro do planejamento da obra. Em relagdo ao
andamento em campo, o foco segue nas etapas de terraplenagem e execucao
das fundacdes e dos pilares, sendo que destes, foram executados até o
momento 40 das 234 pecas em projeto.

Curva de fluxo-financeiro da obra

Ano

Més

Desembolso 1486 1690 1341 2065  8.30 264.93
de obra mensal
Acumulado 0.3% 14%  72% 13.0%  22.3% 100.0%
fisico
Acumulado
financeiro

Fluxo da SPE
(R$ em milhoes)

5.6% 12.0% 71% 24.9% 28.1% 100.0%

18.30 17.37 13.97 20.89 8.38 283.52

w
ApotedoFllnaSPE 5,50 go0 800 2460 24.80 284.10
(R$ em milhdes)

realizado previsto

--------- Previséo de 100%
financeiro

e Acumulad o
financeiro

""""" Previs&o de fisico

50%

A\ cumUlad O .
fisico —_— 0%

ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out
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Patria LOG FII (HGLG11) PAT1RIA

Relatorio Gerencial - Dezembro 2024

Obras e Desenvolvimentos

Exposicao do Fundo em desenvolvimento

Ano 2023

Més dez fev
Total investido 2150 2150 3250 3450 3950 4800 5800 7500 10200 M7.50 13400 14400 153.50 16150  169.50  153.50
ltupeva Fase II*
Total investido
CONE MM2 G08* 5155 7450 9721  MBS58 12877 13721 13996 14228 14578 14578 14578 14578  147.29  0.00 000  147.29
Totalinvestido 3450 4250 5050 7570  99.90 12240 14590  99.90
Simdes Filho*
Exposicao o o o o o o o o o o o o o o o o
b 14% 1.8% 2.5% 29%  3.2% 35% 3.7% 41% 47% 5.8% 6.3%  69%  7.59%  54%  6.0% 7.6%
(% PL)
*(R$ em milhdes) realizado

Itupeva G300 mmmm CONE MM2 GO3 mmmm Simoes Filho ~ esOsss Exposicdo %

8,0%
60 7.0%
50 6,0%
40 50%
30 4,0%
3,0%
20 2,0%
10 10%
0,0%

dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev
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Imoveis
Participagao Va(l;; F;:it"r: ?:sr;ial

DCB SP  Barueri 90.484 100% 0,0% AA 503.700.000 9,07%
HGLG Vinhedo SP Vinhedo 132.353 100% 0,0% AA 482.900.000 8,69%
DCC SP  Cajamar 102.708 100% 6,0% AA 427.232.255 7,69%
DCR SP  Embu 77.587 100% 6,7% AA 326.100.000 587%
HGLG Betim BTS - Meli MG  Betim 95.730 100% 0,0% AAA 287.400.000 517%
HGLG Itupeva G200 SP  ltupeva 89.976 100% 0,0% AAA 282.300.000 5,08%
CLE SP Embu 66.520 100% 6,7% A 268.900.000 4,84%
HGLG Goiania GO Goiania 78.223 100% 0,0% AA 256.863.639 4,62%
HGLG Sao Carlos SP  Sao Carlos 79.642 100% 0,0% AAA 251.800.000 4,53%
Parque Torino MG  Betim 66.398* 48% 4,9% AAA 239.900.000 4,32%
HGLG Ribeirao Preto SP  Ribeirao Preto 59.872 100% 0,0% AA 222.801.000 4,01%
CONE MM2 PE  Cabo de Santo Agostinho 58.932* 82% 0,0% AAA 212.000.000 3,82%
HGLG Sao José dos Campos SP  Sao José dos Campos 69.987 100% 30,0% B 205.184.000 3,69%
HGLG Betim MG  Betim 62.587 100% 15,2% AAA 189.500.000 3,41%
HGLG ltupeva G100 SP  ltupeva 58.672 100% 16,2% AA 181.300.000 3,26%
HGLG Itupeva G300 SP  ltupeva 68.907 100% 45,6% AAA 175.514.080 3,16%
HGLG Louveira SP Louveira 55.202%* 90% 0,0% AA 172.900.000 3,1%
HGLG Blumenau SC  Blumenau 65.825 100% 0,0% C 148.000.000 2,66%
HGLG Extrema MG  Extrema 34.101 100% 0,0% AeAA 126.000.000 2,27%
HGLG ltapevi SP  Itapevi 34.286 100% 0,0% B 92.900.000 1,67%
Master Labs SP  Séo Paulo 14.337 100% 20,5% B 91.800.000 1,65%
Syslog RJ  Duque de Caxias 27.946* 49% 10,4% A 81.100.000 1,46%
HGLG Monte Mor SP Monte Mor 24.696 100% 0,0% AA 76.467.000 1,38%
HGLG Campo Grande RJ  Campo Grande 16.532 100% 0,0% B 68.256.000 1,23%
HGLG Duque de Caxias RJ Duque de Caxias 24.502* 51% 0,0% A 66.101.000 1,19%
CONE GO6 PE  Cabo de Santo Agostinho 15.732* 73% 27,3% A 51.400.000 0,93%
Techtown SP  Hortolandia 7.885 100% 7,9% C 39.900.000 0,72%

Deliberacdio das assembleias do més

Data da Assembleia Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e definigdes no glossario.
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PATRIA

Patriao LOG Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
(“Patria LOG”, “Fundo” ou “HGLG11”)
CNPJ n211.728.688/0001-47

e

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacdes logisticas e industriais, por meio de
aquisicao deterrenos para sua construgao ouaquisicao deiméveis em construgao ou prontos, paraposterior alienacao, locagao ouarrendamento, incl usive
bens e direitos a eles relacionados, bem como outrosimoveis com potencial geragao derenda, e bens e direitos a eles relacionados. desde que atendam a
politica de investimentos do Fundo.

Patrimonio Liquido médiodos ultimos 12 meses:
R$ 5.342.574.662,80

Patrimonio Liquido altimos 12 meses (MM R$)

Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24

5.341,7 5.331,6 5.324,7 5.306,8 5.346,2 5.335,8 5.336,6 5.335,0 5.317,7 5.299,56 5.279,2

Quantidade de Cotas: 33.787.575

Inicio das atividades Tipo Anbima - segmento de atuacao

Marco de 201 Fll Tijolo Renda Gestao Ativa - Logistica

Gestor Publico-alvo

Patria Investimentos LTDA. Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao

Banco Genial S.A. 0,6% ao ano sobrevalor de mercado de negociagcdoem bolsa do Fundo.
Custodiante Ofertasconcluidas

Banco Genial S.A. 9 emissdes de cotas realizadas

Administradora Cddigo de negociacao

Banco Genial S.A. HGLGM

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢des no glossario.
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PATRIA

'Glossario
Termos e definigoes

Secao: Comentario do Gestor

Built to Suit Modalidade de empreendimento que é desenvolvida sob medida para acomodar um locatario especifico.

Termo eminglés que representa a rentabilidade relativa do retorno de um investimento em relagdo ao preco

et i) original de compra do ativo, e ndo do seu valor atual de mercado.

Cap Rate Taxa de retorno do aluguel anual contratado dividido pelo valor de aquisi¢ao do ativo.

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patrimdnio liquido do Fundo (arredondada em duas

T casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviacao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser

ABL destinado a locacao.

Termo em inglés representa arentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado

Dividend Yield A - :
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobiliarios dividido pela ABL do Fundo.

E o saldo devedor da operagao de securitizacdo realizadas antes da aquisicao do imével em percentual do

L)
L AR patriménio liquido.

Vacancia Fisica Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Compreendea porcentagem dareceita de locagao potencial das areas vagas sobre a receita de locagao total do

Vacancia Financeira
Fundo.

Secao: Composicao do Resultado

Compreendealuguéis, aluguéis em atraso e recuperagoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio

Receita de Locacao N ) "
da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de rendafixaliquidos de IR e

R lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

OutrasReceitase Correciao Compreende o ganho de capital na venda de imoveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
Monetaria outros ativos mobiliarios e correcao monetaria de parcelas de venda de imdveis.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de

DespesasFinanceiras iyt RPN
P aquisicao de imoveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,

DespesasImobiliarias I P
energia, intermediacdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragdo, honorarios

D racionai AR P
espesas Operacionais juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢cdes no glossario.
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Receita Potencial E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da 4rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
Vacancia casos que ndo houverreferéncia de arealocadano mesmo imével, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliacao anual.

Antecipacio, Atrasos, Multae E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores nao
Juros recebidos de aluguéis no més.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo

LD S AR O L e Fundo historicamente desde sua constituicao.

Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

ek AehemE e dividendos) ou do namero do indice no periodo em questéao.

IFIX indice de fundos imobiliarios, cuja composicdo quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentacao financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenca empregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografiada Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Sec¢ado: Composicao do Patrimdnio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreendea parte do patriménio liquidoaplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de rendafixa,
publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicido do imével.

Renda Fixa

Saldo Devedor E o montante financeiro das operagées de alavancagem.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢cées no glossario.
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PATRIA L

Atendimento ainvestidores

RI.RE@patria.com

Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos
mencionados. Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacdo de compra ou venda, oferta ou
recomendacao de qualquer ativo financeiro ouinvestimento ou sugestao de alocacdo ouadocao de estratégias por parte dosdestinatarios. As informacdes
se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade eintegridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta projecoes deretorno, analises e cenarios feitos combase em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevartes
tenham sido considerados na determinacao dessas projegdes, analises e cenarios. Projecoes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cenarios econdémicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdesrelevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinacdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaracdes sobre o futuro, essas
declaragoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série deriscos eincertezas, nao constituindo garantia de resultado/desem penho
futuro. O Patria ndo se responsabiliza por danos oriundosde erros, omissdes oualteragcées nos fatoresde mercado. Arentabilidade obtidano passado néo
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro oudo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o clierte
oupotencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos ha estruturacao e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente
sobretal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secéo fatores derisco. E vedadaa copia, distribuicdo ou reproducéo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAQO DO SELO NAQ IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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