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Relatério Gerencial
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4 4 4
Patrimoénio Liquido Valor Patrimonial da Cota Liquidez Média Diaria
R$ 146.928.984,91 R$ 9,61 R$ 187.990,54
J J
4 4 4
Dividendo por Cota Dividend Yield no més Dividend Yield 12 meses
R$ 0,099 1,01% 13,03%
J J
4 4 4
Numero de Cotistas Numero de Ativos % PL Alocado em CRI
11.589 29 91,32%
J J
4 4 4
Taxas Operacionais Taxa de Performance Taxa Média do Portfdlio
1,10% a.a. Nao ha IPCA +10,07% a.a.
J J
Quantidade de Cotas CNP3J do Fundo Custodiante
15.281.388 18.085.673/0001-57 Banco BTG Pactual S.A.
NuUmero de Cotistas Periodicidade dos Rendimentos Taxas Operacionais do Fundo
11.589 Anuncio dos rendimentos no 5° dia util Total: 1,10% a.a. sendo:
Distribuicdo mensal no 10° dia util
Objetivo - Taxa de Administragdo: 0,20% a.a.
O Fundo tem como objetivo principal Metodologia de Apuracdo do Resultado - Taxa de Gestao: 0,85% a.a.
o investimento em Certificados de Regime Caixa - Taxa de Escrituragao: 0,05% a.a.
Recebiveis Imobiliarios (CRIs). - Taxa de Performance: nao ha
Tipo
Publico-alvo Condominio fechado com prazo indeterminado Tributagao
Investidores em geral. Os rendimentos do Fundo sdo isentos de
Gestor Imposto de Renda para investidores
Inicio do Fundo Nextcap Partners Asset Management Ltda pessoas fisicas que nao possuam mais
Novembro, 2013 que 10% do total de cotas. Os
Administrador e Escriturador rendimentos sao pagos mensalmente,
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM sem caréncia.
Auditor

Ernst & Young Assessoria Empresarial Ltda
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Comentarios da Gestao

O Fundo encerrou o més de dezembro tendo 91% do seu patriménio liquido alocado em CRIs, distribuidos
em 29 operacdes, em um montante total de R$ 134.178.499,87. Os ativos existentes na carteira atual
apresentam uma taxa média ponderada de aquisicdao de IPCA + 10,07% a.a. (75% do PL), de CDI de
4,44% a.a. (16% do PL) e de IGP-M de 9,25% a.a. (0,3% do PL). Mais detalhes sobre a carteira podem ser
encontrados na secao “Composicao dos Ativos em Carteira”.

Conforme informado no dltimo relatério, no més foi realizada a aquisicdo de R$ 5,3 milhdes do CRI THL
(2435057179), a uma taxa de IPCA + 11,50% a.a. Essa € uma operagao de loteamento com lastro em
quatro empreendimentos localizados no interior de SP, sendo trés concluidos e um em obras. A operacao
conta com as garantias de Cessao Fiduciaria dos créditos imobiliarios, Alienacao Fiduciaria de lotes em
estoque, Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Razao de Garantia de 125% do saldo devedor,
Coobrigagao e Aval dos sdcios.

Também aumentamos em R$ 0,4MM a posicdo no CRI Franco Ribeiro (24F2418658), com a
integralizacao de uma nova tranche. Mais detalhes sobre a carteira podem ser encontrados na secao
“Detalhamento dos Ativos”.

No més de dezembro, o Fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 0,099 por cota, equivalente a um
dividend yield de 1,01% sobre a cota patrimonial do fechamento de novembro, tendo realizado nos
ultimos 12 meses a distribuicdo de R$ 1,228, correspondente a um dividend yield de 13,03%. O dividend
yield no més equivale a 128% do CDI com gross up, considerando que os dividendos do Fundo sao isentos
de imposto de renda. No acumulado de 12 meses, o dividend yield corresponde a 141% do CDI com
gross up.

O resultado no més ficou em linha com o cupom da carteira (menos os custos) e os patamares de
inflacdo, tendo sido impactado pelo nao pagamento da parcela de juros do CRI Manhattan
(20L0870667). Mais detalhes sobre o resultado podem ser encontrados na secao “Distribuicao de
Resultados”.

Conforme informado nos ultimos relatoérios, a equipe de Gestdao possui um pipeline de cinco novas
operacdes sem diferentes fases de estruturacao. Todas as operacdes possuem lastro pulverizado e um
fluxo de recebiveis e garantias reais em excesso frente ao saldo devedor dos CRIs. O cupom médio é de
IPCA +11,69% e a concentracao média por ativo € de 2,25% do PL.

Atualizacao do Valor Patrimonial do final de semestre

No fechamento do més de dezembro a cota patrimonial do Fundo apresentou uma desvalorizacido de
1,98% frente ao Ultimo més. As principais varidveis que explicam essa reducao, as quais discorremos
abaixo, sao o ajuste contabil de final de semestre e a marcacdao a mercado do portfélio.

No encerramento de cada semestre, o administrador do Fundo realiza, contabilmente, a transferéncia
dos valores de rendimentos distribuidos, saindo do patrimoénio liquido para o passivo do Fundo. Isso
ocorre, pois o administrador entende que, ao final do semestre, existe uma obrigacao de distribuicao, o
que passa a ser contabilizado como passivo — levando a uma redu¢gao momentanea do valor patrimonial
do Fundo.

De maneira objetiva, a reclassificacdo contabil dos rendimentos a distribuir reduziu o valor
patrimonial do Fundo em R$ 1.519.700,48, equivalente a R$ 0,10 por cota. Enfatizamos que esse ajuste
nao impacta diretamente a rentabilidade passada, e que no proximo més, sera revertido, o que devera
resultar em um aumento no valor patrimonial.

Para além do ajuste contabil mencionado acima, a redug¢ao do valor patrimonial do Fundo também é
explicada pela marcacao a mercado (MtM) dos ativos realizada pelo administrador.
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Considerando que, para ativos menos liquidos, a precificacao dos CRIs utiliza como base a variacao do
spread de negociacao dos titulos publicos indexados ao IPCA e com duration semelhante, em periodos
de aumento da taxa basica de juros, os titulos publicos atrelados ao IPCA passam a ter um aumento
no cupom de juros. Como consequéncia, os valores dos ativos do Fundo tendem a diminuir.

Comparativamente, no portfdlio atual, os ativos IPCA+ possuem uma taxa média de aquisicao de 10,07%
e a taxa média de MtM é de 11,59%. Importante ressaltar que a marcagao a mercado em ativos de baixa
liguidez (ou sem negociacao), como é o caso da maioria dos ativos do Fundo, é calculada de forma
tedrica, produzindo apenas um efeito contabil no valor patrimonial do Fundo — ndao tendo impacto de
caixa.

Atualizacao do CRI Manhattan (20L0870667)

Conforme explicado no ultimo relatdrio, a ndo realizagdo do pagamento da parcela de juros foi
decorrente, principalmente, de um atraso no fluxo de recebiveis cedidos. A operacdo tem como lastro
principal o fluxo de recebiveis (atual e futuro) de dois empreendimentos localizados em Fortaleza
(residencial) e em Teresina (comercial). Essa operacao passou por alguns desafios relacionados a
performance de vendas e a questdes burocraticas de cartorios locais, 0 que levou a demora no repasse
bancario, desafios na venda e a uma amortizagdo menor do que a prevista no cenario base da
modelagem inicial — tendo impacto no fluxo previsto.

No acompanhamento semanal realizado com o Cedente, esta prevista a entrada de novos recursos ao
longo do més de janeiro de 2025 para fazer frente ao pagamento das PMTs. Sendo assim, o fluxo de
pagamento do CRI sera repactuado de forma a incluir as parcelas em atraso nas proximas amortizacoes.

Paralelamente, um dos terrenos dado como garantia adicional da operacao esta em processo avangado
de negociacao de permuta, o que devera gerar um relevante fluxo adicional de recursos. A razao de
garantia da operacao é de 234%, sendo que somente o valor dos terrenos adicionais sdo equivalentes
a 123% do saldo devedor do CRI.

Com o objetivo de trazer mais transparéncia e alinhamento junto aos cotistas, realizamos lives para
comentar o relatério gerencial e tirar dldvidas dos cotistas. A live desse relatério ocorrera no dia
22/01/2025 (quarta-feira), as 17:30, podendo ser acessada neste link.

Tabela de Sensibilidade

Apresentamos na tabela abaixo uma analise de sensibilidade que mostra qual seria a taxa equivalente
meédia do portfdlio para cada nivel de preco da cota no mercado secundario. Por exemplo, considerando
a cota de fechamento de mercado do dia 30/12/2024, o carrego implicito da carteira de ativos seria
equivalente a IPCA +19,82% a.a.

Agio/Desagio Cota de Mercado  Carrego Implicito

-25,00% 7,21 IPCA+ 24,14%

-20,00% 7,69 IPCA+ 21,20%

Cota a Mercado -17,48% 7,93 IPCA+ 19,82%
-15,00% 8,17 IPCA+18,51%

-10,00% 8,65 IPCA+16,03%

-5,00% 9,13 IPCA+13,73%

Cota Patrimonial 0,00% 9,61 IPCA+ 11,59%
1,00% 9,80 IPCA+10,77%

2,00% 9,99 IPCA+ 9,98%

Obs 1: Os valores apresentados sao brutos, ndo considerando as taxas de administragao e de performance.


https://www.youtube.com/watch?v=hxLSixfNvpU
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Obs 2: Os valores e proje¢cdes apresentados ndo representam promessa ou garantia de rentabilidade futura, de forma que sdo apenas estimativas realizadas tendo

em vista o atual cenario, possuindo carater meramente informativo.
Obs 3: A férmula de célculo utilizada leva em consideracao a reversado do desagio/agio tendo em vista a duration dos ativos em IPCA.

Distribuicao de Resultados

dez-24 Acumulado 2024 e 1
meses
Receita Total 1.401.859,22 1.558.690,22 1.647.846,10 20.495.280,66 20.495.280,66
CRI - Juros 1.071.108,03 1149.538,39 1.070.846,03 14.268.945,42 14.268.945,42
CRI - Corregcdo Monetaria 126.870,18 342.893,62 44295526 4.707.813,79 4.707.813,79
CRI - Ganhos N&o Recorrentes - 22.302,78 - 22.302,78 22.302,78
Qutros Ativos 203.881,01 4395543 134.044,82 1.496.218,67 1.496.218,67
Despesas Total (145.517,72) (164.369,65) (133.642,04) (1.706.629,94) (1.706.629,94)
Taxa de Gestao (107.283,26) (107.283,26) (106.152,17) (1.191.961,48) (1191.961,48)
Taxa de Administragao (25.732,95) (25.732,95) (25.732,95) (310.876,65) (310.876,65)
Taxa de Performance? - - - - -
Qutras Despesas (12.501,51) (31.353,44) (1.756,92) (203.791,81) (203.791,81)
Ajuste? - - (2.509,21) (16.258,35) (16.258,35)
Resultado 1.256.341,50 1.394.320,57 1.511.694,85 18.772.392,36 18.772.392,36
Reservas Utilizadas no Més?3 24123452 (3.714,26) 1.162,56 (6.847,90) (6.847,90)
Rendimento Distribuido 1.497.576,02 1.390.606,31 1.512.857,41 18.765.544,46 18.765.544,46
N° de Cotas* 15.281.388 15.281.388 15.281.388 15.281.388 15.281.388
Rendimento/Cota 0,098 0,091 0,099 1,228 1,228
Dividend Yield® 0,99% 0,92% 1,01% 13,03% 13,03%
6.847,90

Saldo Atualizado de Reservas Acumuladas

1 Taxa de Performance acumulada, paga semestralmente (nos meses de janeiro e julho).
2 Ajuste relativo aos recibos das Ultimas emissdes de cotas do Fundo - foram desconsiderados os resultados referentes aos recibos.
3 Quando valor for negativo, foram retidos valores para compor o saldo de reserva. Quando positivo, foram utilizados valores que estavam em reserva.

“ Considerando o desdobramento de cotas ocorrido no més de janeiro de 2024, na proporc¢do 1.9, ajustamos gerencialmente a quantidade de cotas do Fundo nos

meses anteriores de forma facilitar a analise comparativa dos resultados.
s Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do Ultimo dia Util do més anterior ao

de referéncia.
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O resultado e distribuicdo do Fundo no més de novembro foi de R$ 0,099 por cota, em linha com o cupom
da carteira, menos 0s custos, e com os patamares observados de inflacao.

O resultado recorrente foi negativamente impactado pelo nao pagamento da parcela de juros do CRI

Manhattan (20L0870667). O impacto do atraso mensal no pagamento de juros do CRI Manhattan é
equivalente a R$ 0,007 por cota.

Defasagem dos Indexadores dos CRIs

Os CRIs apresentam uma defasagem de tempo entre o indexador de inflagao utilizado para o calculo da
corregao monetaria do ativo e o efetivo més de pagamento. Esse descasamento ocorre em funcao da
data de divulgacao oficial do indexador e a data de pagamento dos encargos do CRI. Na maioria dos
casos, esse descasamento é de 2 meses, podendo chegar a 3 meses em alguns ativos, a depender da
estrutura da operacao. Os quadros a seguir apresentam um resumo dos indexadores utilizados em
funcao da concentracao dos ativos na carteira.

Més de Referéncia indice IPCA do més Concentragao da Carteira (%PL)* Més de Referéncia indice IGP-M do més Concentracgdao da Carteira (%PL)*
ago-24 -0,02% 0,00% ago-24 0,29% 0,00%
set-24 0,44% 2,40% set-24 0,62% 0,00%
out-24 0,56% 46,72% out-24 1,52% 0,32%
nov-24 0,39% 0,00% nov-24 1,30% 0,00%
dez-24 0,52% 0,00% dez-24 0,94% 0,00%

1 A concentragéo é calculada utilizando o valor de cada CRI na data de fechamento. Ndo é levado em consideragdo o caixa e os ativos que possuem corregdo anual
ou sdo atrelados ao CDI - por isso o somatdrio diverge de 100%.

Histérico de Rentabilidade

Distribuicdo por Distribuicdo por Cota

Data Patriménio Liquido (R$) N°de Cotas' Cota Patrimonial (R$) Rendimento (R$) (R$) Dividend Yield
jan-24 154.659.085,94 15.281.388 10,12 1.528.138,80 0,100 1,00%
fev-24 154.565.132,31 15.281.388 10,1 1.849.047,95 0,121 1,20%
mar-24 153.750.764,18 15.281.388 10,06 1.665.671,29 0,109 1,08%
abr-24 152.471.333,74 15.281.388 9,98 1.680.952,68 0,110 1,09%
mai-24 152.333.691,01 15.281.388 9,97 1.528.138,80 0,100 1,00%
jun-24 149.774.071,84 15.281.388 9,80 1.528.138,80 0,100 1,00%
jul-24 152.267.804,64 15.281.388 9,96 1.528.138,80 0,100 1,02%
ago-24 152.646.228,11 15.281.388 9,99 1.528.138,80 0,100 1,00%
set-24 152.018.535,74 15.281.388 9,95 1.528.138,80 0,100 1,00%
out-24 150.725.854,33 15.281.388 9,86 1.497.576,02 0,098 0,99%
nov-24 149.899.148,29 15.281.388 9,81 1.390.606,31 0,091 0,92%
dez-24 146.928.984,91 15.281.388 9,61 1.512.857,41 0,099 1,01%

1 considerando o desdobramento de cotas ocorrido no més de janeiro de 2024, na proporgao 1:9, ajustamos gerencialmente a quantidade de cotas do Fundo nos
meses anteriores de forma facilitar a analise comparativa dos resultados. Com o desdobramento, ocorrido em 19 de janeiro de 2024, o Fundo passou de 1.697.932
cotas para 15.281.388 cotas, e o valor da cota patrimonial foi dividido 9, passando de R$ 91,08 para R$ 10,12.
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Dividend Yield - Mensal
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mmm Patrimonio Liquido (em milhdes de R$) —emmmmmm Cota Patrimonial (R$)

Desempenho Dezembro Acumulado 2024 Acumulado 12 meses Desde o inicio
Dividend Yield 1,01% 13,03% 13,03% 251,80%
% CDI (gross up) * 128% 141% 141% 172%
Rentabilidade Efetiva2 -0,97% 8,23% 8,94% 289,52%
IFIX -0,67% -5,89% -5,89% 118,98%

1 Calculo comparativo sobre o CDI considerando a isengao de Imposto de Renda existente para os dividendos do Fundo

2 Rentabilidade Efetiva: Dividend Yield + Rentabilidade Patrimonial
"Fonte: NextCap Asset
iInicio do Fundo: Out/2013

"Nota Explicativa: as taxas de rentabilidade acumulada no ano, acumulada em 12 meses e desde o inicio das operagdes, séo calculadas utilizando a metodologia de
juros compostos, utilizando as taxas de dividend yield mensais, de forma a permitir a compara¢do com os indicadores do CDI Liquido e do IFIX.

DY NCHBI11 e CDI Liquido

340
320
300
280
260
240
220
200
180
160
140
120
100

] oo T ~ =

ago-22

abr-21
set-21
fev—22
jan-23
ju n-23
nov—23
mai-24
out-24

nov-20

Dividend Yield NCHBT1 CDI LIC|UIdO (-15%)

Indicadores calculados na base 100 no periodo de Out/13 até Dez/24
Fonte: NextCap Asset

Rentab. Efetiva NCHBI11 e IFIX

400
380
360
340
320
300
280
260
240
220
200
180
160
140
120
100

L s
O !

mai-20
nov-20
abr-21
set-21
fev-22
ago-22
jan-23
jun-23
nov-23
mai-24
out-24

Rentabilidade Efetiva NCHBI1 — [FIX



FIl NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios | NCHB11

Relatério Gerencial

Performance no Mercado Secundario
A cota encerrou o més de dezembro no valor de R$ 7,93 e o volume mensal transacionado foi de R$

3.571.820,30, correspondendo a uma média diaria de R$ 187.990,54.
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O Fundo fechou o més de outubro com um total de 11.589 cotistas.
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"Cotas comegaram a ser negociadas a investidores em geral a partir de setembro de 2020.
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Composicao dos Ativos em Carteira

Cédigo IF Indexador Taxa de Aquisi¢éo (a.a.) Vel:r)::'i:;zﬁto Valor (R$) Zaazri:gae D(ua r;:i;)m LTV
CRI Marechal 2110827770 IPCA 9,00% Loteamento 22/01/2035 13.065.740,32 8,89% 175% 39 60%
CRI Manhattan 20L0870667 IPCA 12,00% Residencial 17/08/2026 11.924.004,05 8,12% 234% 09 40%
CRI Cidade Universitaria 2010851693 IPCA 10,00% Loteamento 21/07/2035 1.654.257,98 7.93% 88% 41 35%
CRI Bela Emilia 22A0181986 IPCA 9,00% Loteamento 20/09/2033 9.314.334,34 6,34% 151% 0,8 N/A
CRI Planova Il 2211562255 CDI 4,50% Corporativo 17/12/2027 9.183.194,97 6,25% 200% 37 39%
CRI Canions 21C0789317 IPCA 9,00% Loteamento 24/02/2031 8.964.545,42 6,10% 129% 1,8 63%
CRI Serra do Mel 2211668380 IPCA 11,00% Loteamento 19/01/2032 7.495.398,71 5,10% 244% &9 70%
CRI Cibra 22K1802248 CDI 5,00% Corporativo 01/09/2028 7.112.911,69 4,84% N/A 20 N/A
CRITHL 2435057179 IPCA 11,50% Loteamento 20/02/2033 516114276 3,51% 125% 25 50%
CRI Colmeia Vision 21C0731447 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 4.959.965,59 3,38% 88% 0,6 67%
CRI Zagros | Etica 24G1895078 IPCA 8,50% Antecipacao de Aluguel 20/07/2029 4.921.394,18 3,35% 102% 4,8 34%
CRI Socicam Bras 2010135149 IPCA 9,00% Antecipacdo de Aluguel 11/09/2035 4.732.886,01 322% N/A 19 45%
CRI Central Park 21K0002026 IPCA 10,00% Loteamento 20/09/2033 3.945.717,01 2,69% 102% 4,1 52%
CRI Bourbon 22G0283463 IPCA 10,25% Loteamento 20/10/2031 3.705.246,70 2,52% 162% 2,8 24%
CRI Porto Marina 21C0708963 IPCA 9,00% Loteamento 22/03/2031 3.522.095,46 2,40% 238% 23 68%
CRI Lote 51V 24B1573243 IPCA 10,00% Loteamento 22/07/2037 3.462.008,36 2,36% 95% 4.2 80%
CRI Bandeirantes 21K0002029 IPCA 9,50% Loteamento 20/09/2033 3.282.297,53 2,23% 184% 32 72%
CRI Comporte 2311270600 CDI 3,64% Antecipacdo de Aluguel 18/09/2030 2.933.618,78 2,00% 130% 39 50%
CRI MRV Flex 2411419236 IPCA 9,30% Residencial 15/03/2033 2.813.860,90 1,92% N/A 34 63%
CRI Franco Ribeiro 24F2418658 IPCA 11,50% Residencial 29/06/2027 2.136.023,68 1,45% 170% 25 57%
CRI Embraed 23K2257431 CDI 3,50% Residencial 20/11/2029 1.929.867,70 1,31% 125% 11 75%
CRI Serra do Mel Il 24A1711223 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 1.700.444,22 1,16% 244% 33 70%
CRI You 21L0329277 CDI 4,25% Corporativo 09/11/2026 1.687.489,64 115% 160% 2] N/A
CRI Serra do Mel Il 23H1152062 IPCA 11,00% Loteamento 20/12/2032 1.439.808,25 0,98% 244% 33 70%
CRI Colmeia Felicita 21C0731423 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 983.761,90 0,67% 92% 0,6 45%
CRI Mude 20G0000464 IPCA 10,00% Loteamento 15/07/2030 865.571,92 0,59% 120% 2,6 61%
CRI Colmeia Living 21C0731381 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 613.429,89 0,42% 219% 0,6 68%
CRI Swiss Park 13K0112831 IGP-M 9,25% Loteamento 30/09/2025 476.345,00 0,32% 120% 0,5 55%
CRI GVI Sénior Il 21F0950049 IPCA 7,00% Multipropriedade 20/06/2028 191.136,92 0,13% N/A 2,4 52%

Indexador Taxa Média de Aquisi¢do (a.a.) Taxa Média de MtM (a.a.) Valor (R$)

IPCA + 10,07% 1,59% 110.855.072,08 75,45%
CDI + 4,44% 4,46% 22.847.082,78 15,55%
IGP-M + 9,25% 9,15% 476.345,00 0,32%

LTV Ponderado da Carteira de CRIs 45,5%

Duration Ponderada da Carteira de CRIs 27
Total CRI (R$) 134.178.499,87 91,32%
Caixa Liquido (R$) 12.750.485,04 8,68%

Patriménio Liquido 146.928.984,91
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Portfdlio por Ativo

1%%’\i i 8%
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6%
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4% 6%

5% 5%

Portfdlio por Indexador

CDI DI (Caixa)
16% 9%
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0%
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75%

Portfdlio por Série

Unica
100%

Portfdlio por Alocacao

Caixa

9%
‘
9%

Portfolio por Tipo de Lastro
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38%
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62%

Portfolio por Tipo de Setor

Caixa
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12%
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17%

Antecipagao de Aluguel

9% Loteamento

53%

Portfdlio por Duration

Entre 4 e 6 Anos
18%
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- 38%

Entre2e |4 An
44%

Portfdélio por Securitizadora

Qurinvest Sec Vert
Opea 0% ‘ Habitasec

259% 15%

True Sec
Leverage 27%
10%

Virgo Canal
20% 2%



Detalhamento dos Ativos

CRI Swiss Park Estrutura

Taxa 9,25% A operagéao consiste em um CRI de loteamento
. . com lastro em uma carteira de Contratos de

Série Unica Compra e Venda de lotes em dois

Indexador IGP-M empreendimentos ja performados, localizados em

Defasagem do Indexador 2 meses Manelus e Brafl’lia. As garant,ias‘da operag'éo sdo:

s Cessao Fiduciaria dos recebiveis da carteira,

Data de Emisséo 29/1/2013 Alienacdo Fiduciaria dos lotes, Fianga dos sécios,

Data de Vencimento 30/09/2025 Overcollateralde 120% e Retrocessdo.

Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Mude Estrutura

Taxa 10,00% A operagao consiste em um CRI de loteamento
com lastro em uma carteira de Contratos de

Série Unica Compra e Venda de lotes em dois

Indexador IPCA empreendimentos, localizados em Barretos e em

Defasagem do Indexador Anual Sao José do Rio Preto. As garantias da operagao

— sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de recebiveis

Data de Emisséo 30/06/2020  ¢om Vvalor Presente equivalente a 154% do valor do

Data de Vencimento 15/07/2030 CRI, Overcollateralde 120%, Fundo de Liquidez,

Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Anual Alienagéo Fi?’“‘:‘é[ia d.as cc.)’ta.s da SPE (Mude
. Barretos), Alienagao Fiduciaria dos lotes em

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal estoque do empreendimento de S&o José do Rio

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Preto e Fianga outorgada por empresas e

Tipo de Oferta 476 acionistas.

CRI Socicam Estrutura

Taxa 9,00% O CRI tem como lastro os aluguéis das lojas da
. .. estagdo Bras do Metr6 e da CPTM. A estagdo
Série Unica Bras é um dos principais pontos de integragdo
Indexador IPCA da cidade de S&o Paulo e é o principal acesso a
regido de compras do Bras. Diariamente,

Defasagem do Indexador 2 meses - i >
Lo circulam em média 280 mil pessoas como

Data de Emisséo 04/09/2020  5s5ageiros pela estacio - chega a 500 mil
Data de Vencimento 11/09/2035  passageiros no pico do periodo de compras do
Periodicidade da Correg¢do Monetaria Mensal Bras. A operagao conta com Overcollateralde

. 140% do fluxo de recebiveis, fundo de Reserva,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fianga dos acionistas e Coobrigagdo da Socicam
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal (maior operadora de terminais de transportes
Tipo de Oferta 476 coletivos do Brasil).

CRI Cidade Universitaria Estrutura

Taxa 10,00% A operacgdo consiste em um CRI de loteamento
concluido, com lastro em uma carteira de
Contratos de Compra e Venda de lotes, com mais
Indexador IPCA de 1.700 contratos ativos, de um empreendimento
localizado em Juazeiro, Bahia. As garantias da

Série Unica

Defasagem do Indexador Anual - = P .
e operacao sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de
Data de Emiss&o 21/09/2020 (ecebiveis e das vendas futuras, Overcollateralde
Data de Vencimento 21/07/2035 120%, Fundo de Liquidez (equivalente a 2 PMTs do
Periodicidade da Correcdo Monetaria Anual CRI), AllenagaolFldu~clar|a dos lotes vendidos e em
. estoque, Coobrigacdo da Cedente e Aval dos
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal  ;cionistas PF.

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI GVI Sénior Il Estrutura

Taxa 10,50% A operagdo tem como lastro Créditos
Imobilidrios decorrentes de Contratos de
Compra e Venda de fragdes das unidades do
Indexador IPCA empreendimento Gramado Buona Vitta Resort
Spa localizado em Gramado, RS. A operagdo

Série Sénior

Defasagem do Indexador 2 meses s ) <
— conta com as seguintes garantias: Cessao
Data de Emissao 21/06/2021  fiqyciaria dos recebiveis atuais e futuros,
Data de Vencimento 20/06/2028 Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE, Fundo
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal de Re,se.rva (eqt:uvalt’an'te a2 PMTs d‘? CRI), Fianca
. dos sécios, Razao Minima de Garantia do Fluxo
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Mensal de 110% e Razio Minima de Garantia do

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Saldo Devedor de 110%.
Tipo de Oferta 476




CRI Manhattan

Taxa 12,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emisséo 10/03/2021
Data de Vencimento 17/08/2026
Periodicidade da Correcao

P Mensal
Monetaria
Periodicidade de Pagamento

Mensal

de Juros

Periodicidade de Pagamento
de Amortizagédo

Tipo de Oferta 476

CRI Porto Marina

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 3 meses
Data de Emiss&do 22/03/2021
Data de Vencimento 22/03/2031
Periodicidade da Corre¢cao Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 3 meses
Data de Emissdo 25/03/2021
Data de Vencimento 25/02/2031
Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

Estrutura

O CRI tem como lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de unidades em
estoque de dois empreendimentos localizados
em Fortaleza e Teresina, contando com
alienacao fiducidria e hipoteca das unidades,
Alienacgao Fiduciaria das cotas das SPEs,
Alienacdo Fiducidria de quatro terrenos do
landbank do grupo como garantia adicional (os
imodveis tem valor equivalente a 297% do
principal do CRI), Fundo de Reserva, Fundo de
Despesas, Razdo Minima de Garantia de 250%
entre a soma do valor das garantias e o saldo
devedor do CRI, Coobrigacédo e Aval dos sécios.

Semestral com Cash Sweep

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento com
lastro em uma carteira de Contratos de Compra e
Venda de lotes de um empreendimento localizado
na regido metropolitana de Belém/PA. As garantias
da operagédo sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de
recebiveis com Valor Presente equivalente a 190%
do valor do CRI, Overcollateralde 110% nos
primeiros 18 meses e depois passando a 130%,
fundo de Reserva, Alienagéo Fiduciaria das cotas da
SPE, Coobrigagdo e Aval dos sécios.

CRI Canions Estrutura

A operagédo consiste em um CRI de loteamento
performado com lastro em uma carteira de
Contratos de Compra e Venda de lotes de um
empreendimento localizado em Piranhas/AL. As
garantias da operagdo sdo: Cessdo Fiducidria dos
recebiveis dos lotes vendidos, Overcollateral/de
120%, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva
equivalente a 2 PMTs, Alienagéo Fiduciaria das
cotas da SPE, Coobrigacdo do Cedente e Aval dos
acionistas.

CRI Colmeia Vision Estrutura

Taxa 12,00% Operagao de residencial em
Série Unica construgdo (estoque), que tem como
lastro um fluxo de recebiveis de

Indexador IPCA unidades vendidas e da venda de
Defasagem do Indexador 2 meses unidades em estoque, de um

- empreendimento localizado em
Ll Emls?ao 12/03/2021 Manaus/AM, contando com Alienacio
Data de Vencimento 25/02/2025 Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades,
Periodicidade da Corregido Monetéria Mensal Alienagédo Fiducidria das cotas da SPE,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fundo de Obras, Fundo de Reserva,

Periodicidade de Pagamento de
Amortizagao
Tipo de Oferta

Bullet com Cash Sweep

476

!:undo de Despesas, Fundo de Juros,
Indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigacgdo e Aval dos sécios.

CRI Colmeia Living Garden Estrutura

Taxa 12,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emisséo 12/03/2021
Data de Vencimento 25/02/2025
Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Bullet com Cash Sweep
476

Operacgdo de residencial em
construcdo (estoque), que tem como
lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de
unidades em estoque, de um
empreendimento localizado em
Fortaleza/CE, contando com Alienagédo
Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades,
Alienacgédo Fiduciaria das cotas da SPE,
Fundo de Obras, Fundo de Reserva,
Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigagdo e Aval dos sécios.
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CRI Colmeia Felicita Estrutura

Taxa 12,00% Operacgéao de residencial em
Série Unica construgao (estoque), que t‘em como
lastro um fluxo de recebiveis de

Indexador IPCA unidades vendidas e da venda de
Defasagem do Indexador 2 meses unidadesdgm eStocllueylfie :m

I empreendimento localizado em
il ol Ehlesie 12/03/2021 Fortaleza/CE, contando com Alienagéo
Data de Vencimento 25/02/2025 Fiduciaria e hipoteca das unidades,
Periodicidade da Corregido Monetaria Mensal Alienagéo Fiducidria das cotas da SPE,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fundo de Obras, Fundo de Reserva,

Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Bulletcom Cash Sweep indice Minimo de Garantia de 120%,

Tipo de Oferta 476 Coobrigagdo e Aval dos sécios.

CRI Planovalll Estrutura

Taxa 4,50% O CRI tem como lastro um
contrato com a Neoenergia,

Série Unica - .
referente a construgao de linhas
Indexador CDI de transmisséo de energia, no
Defasagem do Indexador 2 dias valor de R$ 223,8 milhdes. A
I operagdo conta as seguintes
iz Gl Emls?ao 28/12/2022 garantias: Cessdo fiduciaria de
Data de Vencimento 17/12/2027 recebiveis equivalente a 890% do
Periodicidade da Corregdo Monetéria Mensal saldo devedor do CRI, Razédo
L Minima de Garantia Mensal de 2
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal PMT, Fundo de Reserva de 2 PMT,
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Fianga da Holding e covenant
Tipo de Oferta 476 financeiro.
CRI Marechal Estrutura
Taxa 9,00% A operagé&o consiste em um CRI de loteamento
. s com lastro em uma carteira de Contratos de
Série Unica Compra e Venda de lotes de um
el eskn IPCA empreendimento localizado na cidade de
Marechal Deodoro (regido metropolitana de
Defasagem do Indexador 2 meses Macei6/AL). As garantias da operacdo sio:
i Cessao Fiducidria da carteira de recebiveis com
L el Erlble 30/09/2021 Valor Presente equivalente a 164% do valor de
Data de Vencimento 22/01/2035 emissdo do CRI, Razdo Minima de Garantia de
. " . Saldo Devedor de 125%, Razdo Minima de
Periodicidade da Correcao Monetaria Mensal Garantia do Fluxo Mensal de 125%, Fundo de
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obras,
Alienacgao Fiduciaria das cotas da SPE,
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Coobrigacio e Fianca dos sécios.
Tipo de Oferta 476
CRI Central Park Estrutura
Taxa 10,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
- o concluido com lastro em recebiveis de um
Série Unica X .
empreendimento localizado em Pedro
Indexador IPCA Leopoldo/MG. As garantias da operagéo s&o:
Defasagem do Indexador 2 meses Cessao Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
I Overcollateral de 125%, Fundo de Reserva,
e Emls?ao 04/1/2021 Alienacdo Fiduciaria das cotas da SPE,
Data de Vencimento 20/09/2033 Coobrigacio do Cedente e Aval dos acionistas.
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Bandeirantes Estrutura

Taxa 9,50% A operacgdo consiste em um CRI de loteamento
- o concluido com lastro em recebiveis de um

Série Unica N .

empreendimento localizado em Matheus
Indexador IPCA Leme/MG. As garantias da operagéo sdo: Cessio
Defasagem do Indexador 2 meses Fiduciaria dos créditos imobiliarios,

0,

Data de Emissio 04/11/2021 Overc9|lat§ral de 120%, Fundo de Reserva e

Coobrigagado do Cedente.
Data de Vencimento 20/09/2033
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal

Tipo de Oferta 476



Taxa 6,00% A operagao possui risco corporativo com lastro em
Série Unica recebiveis de cont‘ratos “take-OI:-pay" com empresas
de excelente qualidade de crédito (empresas pré-
Indexador CDI aprovadas no ambito da operagdo) e conta com
y Defasagem do Indexador 3 dias ggsséo;iduciéria de r:cecbl'veis, FFl:nd~o dz Rgservat,'
I ianca das empresas do Grupo e Razdes de Garantia
~ll) [DstadeEmissdo 23/12/2021 it de 200% da PMT e do Saldo Devedor. A
t kt h Data de Vencimento 23/12/2026 stock Tech Armazéns S.A. é uma das empresas do
S 0 c e C Periodicidade da Corregido Monetaria Mensal Grupogomfri'o. AIC:n‘I\frio éa mdai?r operadora(;:io
a L mercado nacional de logistica de frio para a cadeia
LOGISTICA Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal de alimentos e agroneg%cio. O Grupo ‘:em uma
Periodicidade de Pagamento de Amortizagédo Mensal  carteira de clientes relevantes (com expoentes da
Tipo de Oferta 476 industria brasileira), opera em todas as regides do

pais e conta com mais de 1,5 mil colaboradores.

CRI Bourbon ‘ Estrutura
o e Wi e Taxa 10,25% A operagdo consiste em um CRI de loteamento

com lastro em recebiveis de um empreendimento

Série Unica localizado em Guaxupé/MG. As garantias da

Indexador IPCA operagdo sio: Cessao Fiduciaria dos créditos

Defasagem do Indexador 2meses Iimobilidrios, Alienacéo Fiduciaria de quotas da SPE,
— Fundo de Reserva, Fundo de Obras, Razido de

DaealdeEmisese 2ol Garantia de 120% do saldo devedor, Coobrigagéo e

Data de Vencimento 20/10/2031 Aval dos sécios.

Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Bela Emilia Estrutura

Taxa 9,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento

Série Unica com lastro em recebiveis de um empreendimento
localizado em Lagoa Santa/MG. As garantias da

Indexador IPCA operagdo sdo: Cessdo Fiduciaria dos créditos

Defasagem do Indexador 2 meses imobiliarios, Alienagdo Fiduciaria de quotas, Fundo

S de Reserva, Fundo de Obras, Fundo de

i el Emls?ao 26/01/2022 Caucionados, Razdo de Garantia de 115% do saldo

Data de Vencimento 20/09/2033  devedor, Coobrigag&o e Fianca.

Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal

Tipo de Oferta 476

CRI Lote 51V Estrutura

Taxa 10,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamentos
- . performados com lastro em recebiveis de quatro
Série Unica - - .
empreendimentos distintos localizados no
Indexador IPCA interior de SP. As garantias da operagao sio:
Defasagem do Indexador 2meses Cessao Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
— Alienacdo Fiducidria de quotas da SPE, Alienacédo
ol Em's?ao 14/02/2024 Fiduciaria de lotes, Fundo de Reserva, Fundo de
Data de Vencimento 22/07/2037 pespesas, Razdo de Garantia de 120% do saldo
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal  devedor, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal oriundos das vendas dos lotes em estoque,
9 Coobrigacgao e Aval dos sécios e das SPEs.
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

CRI Serra do Mel Estrutura

Taxa 1,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
a performar (em obras) com lastro em

Série Unica bl " .
recebiveis de um empreendimento localizado
Indexador IPCA em Gravata/PE. As garantias da operagio sio:
Defasagem do Indexador 2 meses Cessdo Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
Data de Emissdo 27/12/2022 Alienacgéo Fiduciaria de quotas da SPE, Fundo

de Reserva, Fundo de Obras de 110% do valor
Data de Vencimento 19/01/2032 remanescente para conclusio, Razio de
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal Garantia de 125% do saldo devedor,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Coobrigagao e Aval dos sécios.
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal

Tipo de Oferta 476




Grupo@

comporte

CRI Cibra ‘ Estrutura

Taxa 5,00% A Cibra é uma das maiores industrias de

Série Unica fertilizantes.do Brasil, tendo sido fundada em
1994. A partir de 20212, com a compra pela

Indexador (o(n]] Omimex, a empresa passou a crescer em ritmo

Defasagem do Indexador 4 dias acelerado. A Anglo American também possui

Data de Emissio 30/08/2023 uma participagao societaria na empresa. A
operagio possui como garantias: Cessao

Data de Vencimento 01/09/2028  Fiduciaria de conta vinculada na qual circulardo

Periodicidade da Correg¢do Monetaria Mensal  os recebiveis da empresa e Guarantee Letter

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal (C?rta Fianga) prestada por empresas do.Grupo
(Cibra Trading, que possui a Anglo American

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Trimestral como sécia, e Pariba).

Tipo de Oferta 476

CRI You ‘ Estrutura

Taxa 4,25% Fundada em 2009, a You Inc é uma das
principais incorporadoras de Sio Paulo e tem

Série Unica . = H N
como estratégia a atuagdo em bairros premium.

Indexador CDI A destinagio de recursos da operagio é para o

Defasagem do Indexador 2 dias término de obra de dois empreendimentos e a

T compra de outros dois terrenos, todos

Datalce Em's?ao e localizados em bairros nobres da cidade. A

Data de Vencimento 09/11/2026  operacio conta com as garantias de Cessdo

Periodicidade da Correcio Monetaria Mensal Fiduciaria de Direitos Creditérios (atuais e

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal futur'os), All'enagao Fiduciaria das ag6es da SPE
Holding e Fianga da You Inc.

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Bullet

Tipo de Oferta 476

CRI Embraed ‘ Estrutura

Taxa 3,00% A Embraed é uma incorporadora fundada em

Séri Uni 1984 e com foco de atuagdo no segmento de

ere nica alta renda nas cidades de Balneario Camboriu
Indexador CDI (SC), Itapema (SC) e Maringa (SP). A empresa é
Defasagem do Indexador 2 dias auditada e possui uma operagdo verticalizada.

O objetivo dessa operacdo é o investimento em

Data de Emisséo 05/01/2024 projetos da incorporadora em Balnedrio e
Data de Vencimento 20/12/2032 Maringa, sendo 488 apartamentos de luxo, com
T = af area de cerca de 200m? e em localidades
Periodicidade da Corre¢cdao Monetaria Mensal PP =
RO privilegiadas. A operagdo conta com as
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal garantias de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
Periodicidade de Pagamento de Amortizagao Semestral Fianca da Embraed e Fianca dos sécios, além de
. uma Razéo de Garantia Minima do Saldo
Tipo de Oferta 476 Devedor de 135%.

CRI Franco Ribeiro Estrutura

Taxa 1,50% Operacdo de residencial em
Série Unica construcao (estoque), que tem como
lastro fluxo de recebiveis de unidades
Indexador IPCA vendidas e da venda de unidades em
Defasagem do Indexador 2 meses estoque, de um empreendimento
e residencial localizado em Goiania/GO,
Data de Emisséao 28/06/2024 contando com Cesséo Fiduciaria dos
Data de Vencimento 29/06/2027 Recebiveis atuais, Promessa de
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal cessao fldUC|ar|a’d§ vendas futuras,

Alienacgdo Fiduciaria de Iméveis,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Alienacgéo Fiduciaria das quotas da

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Bullet com Cash Sweep SPE: Fundo de Obras, Fundo de
Reserva, Fundo de Despesas, Aval dos

Tipo de Oferta 476 sécios e indice Minimo de Garantia de
140%.

CRI Comporte | Estrutura

Taxa 3,64% Operacdo de antecipacdo de
aluguéis junto a Viacgédo

Série Unica Piracicabana, uma das empresas do
Indexador CDI grupo Comporte. Operagido conta
Defasagem do Indexador 2 dias com as seguintes garantias:

L Alienacdo Fiducidria de Iméveis com
Data de Emissao 08/09/2023 valor de mercado equivalente ao
Data de Vencimento 18/09/2030 dobro do saldo devedor do CRI,
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal Cessdo Fiduciaria de Contratos de

Locacdo (com uma razdo minima de
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal garantia de PMT de 130%), Fundo de
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Mensal, com caréncia de Reserva e Aval da Comporte
18 meses Participagdes S.A.

Tipo de Oferta 476

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo

CRI MRV Flex Estrutura

Operacdo de residenciais em

Taxa 9,30% N
desenvolvimento pela MRV, que
Série Sénior tem como lastro fluxo de recebiveis
de contratos de compra e venda de
Indexador IPCA unidades residenciais localizadas
em diversas cidades do pais.
Defasagem do Indexador 2 meses Operacdo contando com Alienagédo
Data de Emiss3o 27/09/2024 Fiduciaria das unidades, Cessédo
Flduciaria dos recebiveis, Fundo de
Data de Vencimento 15/03/2033 Reserva, Subordinagdo, Recompra
pela MRV de créditos inadimplentes
Periodicidade da Correcdo Monetaria Mensal durante o periodo de obras e em
s casos sem apresentacdo de
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Alienacao Fiduciaria apés conclusio
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal das obras.
Tipo de Oferta 476

CRI THL

Estrutura

A operagao consiste em um CRI de

Taxa 11,50% >
; loteamentos (trés performados e
Série Unica um a performar) com lastro em
recebiveis de empreendimentos
Indexador LL=EL distintos localizados no interior de
Defasagem do Indexador 2meses SP.As garantias da operagéo séo:
Lo Cesséo Fiducidria dos créditos
Data de Emissdo 31/10/2024  imobiliarios, Alienagao Fiduciaria de
. lotes em estoque, Fundo de

Data de Vencimento 20/02/2033 Reserva, Fundo de Despesas, Razo
Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal de Garantia de 125% do saldo

o devedor e Coobrigacgéo e Aval dos
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal sécios.
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Mensal

Tipo de Oferta 476
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Relatério Gerencial

Processo de Investimento do Fundo

Prospeccao e
Originacao

- Contato com parceiros,
loteadoras, incorporadoras e
proprietarios de ativos
imobiliarios

- Relacionamento com
securitizadoras, originadores
e distribuidores de ativos

- Monitoramento do mercado
secundario

Objetivos do Fundo

Rentabilidade Alvo

Anadlise e
Estruturacao

- Analise das caracteristicas do
ativo, da estrutura de
garantias e compliance do
cedente/devedor

- Andlise financeira do lastro e
simulagao para cenarios de
stress

- Call com cedentes/devedores
e visita ao empreendimento
(analise mercadoldgica)

- Composicao e aderéncia do
ativo a carteira do Fundo

- Estruturacéo da operacdo
junto a securitizadoras e
assessores externos

v' Dividend Yield alvo de inflagao + 6% a.a.

v" Busca da melhor relagcdo Risco versus Retorno

Diversificacao da Carteira
v Diversificacao geogréafica
v Diversificacao dos tipos de ativos

Estrutura de Garantias
v Garantias reais e/ou de liquidez, nos CRIs
pulverizados, equivalentes a no minimo 100%
do valor investido
v' Garantias de liquidez para pagamento de

dividendos

Comité de
Investimentos e
Aquisicao

- Reunido com o Comité de
Investimentos para
apresentacao de relatério de
crédito/risco e aprovacao final

- Acompanhamento do
processo de securitizagao

- Due dilligence de toda a
documentagdo da operagdo e
formalizagao junto as
instituicdes responsaveis para
liquidagao financeira do ativo.

Monitoramento

- Acompanhamento mensal
dos CRIs e dos respectivos
lastros, com a confecgdo de
relatério analitico interno
mensal

- Acompanhamento dos ativos
junto as securitizadoras,
servicers, agentes fiduciarios e
cedentes/devedores

Estratégia de Alocacao

Por Risco de Crédito

v Minimo de 60% - Créditos Pulverizados
v Saldo - Concentrado

Rentabilidade alvo minima dos ativos

v Inflagdo + 8,5% a.a. ou equivalente em CDI

Por Indexador de Taxa
v Até 100% - indice de Inflacdo (IPCA/IGP-M)

v Saldo - CDI

Tipos de CRI

Corporativo

SN

Loteamentos (pulverizado)
Residencial (pulverizado)
Antecipacao de Aluguel

Multipropriedade (pulverizado)
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Contato do Administrador: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Esse material tem carater meramente informativo e nao deve ser considerado, em nenhuma hipdtese, recomendagdo ou aconselhamento
sobre investimentos, tampouco uma oferta de aquisicdo de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobilidrio em qualquer jurisdi¢ado.
Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do fundo garantidor de crédito — FGC. Os Fundos de investimento utilizam estratégias que podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada é
liquida de taxas de administragao e performance. As informacdes aqui constantes estdao em consonancia com o respectivo Regulamento
do Fundo, porém nio o substitui. E recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formularios de Informacdes Complementares,
Laminas de Informagdes Essenciais e Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. As informacdes
contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de
tomar qualquer decisao, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e seus respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco. A NCH Brasil pode efetuar alteragdes no conteddo desse documento a qualguer momento, sem aviso prévio. As
informagdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas. As informagdes completas sobre o Fundo podem ser
obtidas  disponiveis no site  www.cvm.gov.br, www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria e em
www.nextcapasset.com.
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