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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de imoveis comerciais, ou de
direitos a eles relativos, prontos ou em construcdo, onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, com a finalidade de venda, locacao tipica ou atipica, arrendamento ou exploragcéo do direito
de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos

decorrentes da venda, locacédo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades.

O Fundo é proprietario de 100% do Imovel localizado na Rua Quata, n° 300, na Vila Olimpia, Sao Paulo
(SP). O Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa € uma instituicdo académica sem fins lucrativos que
oferece cursos de graduagcdo em Economia, Administracdo, Engenharia, Direito e Ciéncia da

Computacéo, pés-graduacdes, MBA, Mestrados e cursos de curta duragéao.

O imével abriga 35 salas de aula, biblioteca, lanchonete, 327 lugares no auditério, quadra poliesportiva

e 360 vagas de estacionamento locadas para a operadora Estapar.

O ano de 2023 foi marcado pela deflacdo do indice do IPG-M, o qual é responsavel pela variacdo dos

alugueres dos contratos atipicos do Fundo (“BTS”).

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacfes cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro é necessario ir

no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

&

Inicio do Fundo
29/06/2010

Quantidade de Emissdes
2

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
0,30% aa sobre o valor total dos ativos.

Area Total do Empreendimento
30,967.97m?

Locatarios Insper ) ) )
Area Prédio Inicial: 10.464m?; Area 12 Expansao: 7.620m2, Area 22 Expansdo: 2.000m?; Area 1°
Subsolo: 287m?2

Estapar
Subsolos

Cotistas
3.748

Patriménio Liquido
R$ 427.002.602,56

Valor Patrimonial/Cota
R$ 122,913464

Quantidade de Cotas
3.474.010

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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.‘"JNOTA DA /1
ADMINISTRADORA

O per realizo a obra de ma encao € elhoria no ativo co O Oobjetivo de so ona e pimento recorrente na rede
dra a, correlacionada ao ralo exposto da area externa do andar recreativo do ovel, que fol responsavel pela queda de parte
do forro do andar de baixo no ano de 20 B bene 0 do ativo, dado que a 2 encao e melhoria demandaria
eparo e troca de quase que 100% do piso da area externa, o locatario aproveitou para e O referido anda 0 0 aval do
do, para a adequacao de a hova quadra poliespo a e arguibancada ma oderna onfo e fotos abaixo

O e ento a ser reembolsado ao locatario, através do 0 da reserva de co Qe a do do, referente apenas a obra de
elnoria e a encao da rede dra a otal de R 0 endo R$ Oes a a e O pro de 2024 e o
emanescente parcelado e 0 eses a contar de novembpro de 2024 no valor de R$ 29 00




BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl CAMPUS FARIA LIMA-FCFL11 bt pactual
INFORMATIVO MENSAL

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 1% 0% 42%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 13% 44%

1. 99% da carteira é reajustada pelo IGPM e 1% da carteira é reajustada pelo IPCA/IBGE.
2. Cabe destacar que todos os contratos de locagdo BTS’s deste Fundo sofrem a deflagdo do reajuste contratual, que é o IGP-M, se
houver, nos meses de Junho e Dezembro.

Ocupacéo do Fundo

Ocupado Até a presente data, a taxa de
100,00% ocupacgdo do Fundo é de 100%.
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Fluxo de Veiculos

O prédio dettm de 360 vagas de estacionamento atualmente locadas para a Estapar desde o dia

01/04/2023, conforme Comunicado ao Mercado. O Termo de Apuracdo informou ao mercado que a

matéria deliberada em Assembleia Geral de Cotistas, dado o conflito de interesse da Administradora,

restou Aprovada.

Conforme grafico abaixo, pode-se observar uma crescente e expressiva melhora de fluxo! em todo o

periodo de 2024 - se comparado aos exercicios de 2023 e 2022. Vale mencionar que as quedas em

Janeiro, Julho e Dezembro sdo oriundas de férias universitarias.
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1 O fluxo considera a soma de todo o fluxo de carros: rotativo, cativo e com selo.
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Vencimento dos Contratos em Percentual de Receitat
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1 Em percentual de area:
*  0s 99% dos contratos de locacao do grafico acima sdo os que possuem o Insper como inquilino;
+ Jao 1% é referente ao contrato firmado com a locataria de Estacionamento Estapar.

Revisional dos Contratos em Percentual de Receita
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* 86% dos contratos de locagéo firmados com os inquilinos do imével ndo possuem direito a uma eventual revisdo
de valores de locacgdo, pois devem seguir majoritariamente as regras aplicaveis a contratos de Built to Suit —
BTS (atipicos)!. Para efeitos de conhecimento, 02 dos 04 contratos firmados com o Insper sdo BTS’s. Ademais,
esses contratos de locagéo sofrem a deflagédo do reajuste contratual, que é o IGP-M.

* 0O 1% de 2022 é referente a 01 dos outros 02 contratos de locacéo tipicos, firmados com o Insper, que ndo séo
BTS’s, referente ao espaco locado no subsolo;

* Jéa os 12% de 2025 sé&o referentes ao outro contrato de locagéo tipico locado ao inquilino, do 9° ao 12° andar, no
gual a ultima Revisional ocorreu em 2022;

* Os ultimos 1% de 2026 séo referentes ao contrato de locacéo firmado com a Estapar.

"Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio
da vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Contratos qualificados como built-to-suit podem prever regramento de
revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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Salas de aula e Corredores
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Cafeteria e Refeitorio
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Area Esportiva
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS /\

Jul/24 Ago/24 Set/24 Qut/24 Nov/24 Dez/24

Propriedades para

. 3.022.785 3.112.542 3.087.312 3.111.770 3.101.338 3.129.917
Investimento

Outros Ativos Financeiros 31.106 28.430 31.656 28.609 19.550 20.894

Despesas Operacionais -128.662 -128.538 -128.417 -128.613 -129.044 -128.788

L (areuizoy ek bee e 2.925.229 3.012.433 2.990.551 3.011.766 2.991.844 3.022.024

periodo

Ajustesi 4.375 4.375 4.375 1.325 -18.825 5.325
Reserva de Contingéncia -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000 -30.000
Resultado Liquido 2.899.604 2.986.808 2.964.926 2.983.091 2.943.019 2.997.349

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306396/CAMPUS FARIA LIMA_FllI

*impacto do Ajuste ao valor justo
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O FUNDO devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido, apurado segundo

0 regime de caixa. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas

mensalmente, no 25° dia de cada més, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos
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Data base: 16/12/2024

Data de pagamento: 23/12/2024
Rendimento: 0,85

Més de competéncia: Nov/24

Més de pagamento: Dez/24

0.83 0,84 0,85 0,86 0,85 0,84 0,85 0.83 0,86 0,85 0,85 0,85

jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl Campus Faria Lima (FCFL11) s&o negociadas no mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e
Balcao.

» Cotas negociadas: 81.867
» Cotacéo de fechamento: R$110,00
* Volume: R$8.850.976,04

e Més de referéncia: Dez/24

Fonte: Economatica
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Evolugao da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Links Uteis:

e Site da Administradora

e B3 - FlIs listados

 Regulamento

» Prospecto

+ Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo seréo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA,

na forma da regulamentagao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de

Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocacdes e

Atas estéo disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o (“B3”) e da Administradora.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do

més do relatério. Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informac®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento

e outros, consultar: https:/Amww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado
ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por
erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagfes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem

por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacdo

ANBIMA

Administracdo Fiducidria

Informativo Mensal — Dezembro 2024 16


http://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16

