RAIZZ DESENVOLVIMENTO I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n© © 51.786.271/0001-55
FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas ("CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, com sede na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-
040, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”) do RAIZZ
DESENVOLVIMENTO I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 51.786.271/0001-55 (“Fundo”), serve-se
do presente para comunicar aos cotistas do Fundo ("Cotistas”) e ao mercado em geral, que,
conforme orientagdo prévia da RAIZZ PROPERTIES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
S.A., inscrita no CNPJ 43.870.233/0001-58, com endereco a Rua Antdnio de Albuquerque,
715, sala 11, Bairro Savassi, em Belo Horizonte/MG, na qualidade de consultor imobilidrio do
Fundo (“Consultor Imobiliario”), foi aprovada, mediante procedimento de consulta formal
("Consulta Formal”), conforme disciplinado pelo artigo 17.1, item (v), do regulamento do
Fundo (“"Regulamento”), encaminhado aos Cotistas no dia 26 de dezembro de 2024 e
consolidado no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 16 de
janeiro de 2025 ("Assembleia de Aprovacao”), a distribuicao de novas cotas da 32 (terceira)
emissao do Fundo (“Novas Cotas” e "32 Emissao”, respectivamente), no montante de,
inicialmente, R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), podendo haver a redugdao em razao
de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado a Captacdo Minima
(conforme abaixo definido). As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicao de
valores mobilidrios, destinada a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Resolucao CVM 30"), a
ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VI da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“"Resolugao CVM 160"), sob o rito de registro automatico, da
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugao CVM 472"), do Regulamento
e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatédrias aplicaveis, todas
nominativas e escriturais, pelo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por cada Cota
("Preco de Emissao”).

As principais caracteristicas da 32 Emissao estdo descritas abaixo:

a) Rito: a 32 Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
do Art. 26, inciso VI, da Resolucao CVM 160 (“Oferta”).



b)

d)

g)

h)

i)

Publico-Alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugcdo CVM n© 30, de 11
de maio de 2021 (“Resolucao CVM 30" e "Investidores Profissionais" ou
"Investidores", respectivamente).

Destinacao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Terceira Emissao
serao aplicados pelo Fundo, de acordo com a politica de investimentos estabelecida
no Anexo, e destinado a suportar os custos necessarios a suportar a construgao da
segunda fase de empreendimento localizado em Viana, no Espirito Santo (“Fase 2").

Coordenador Lider e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a distribuicdo
primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de
colocacao, sob coordenacao do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado
(“Coordenador Lider”). A contratacdo do Coordenador Lider foi aprovada na
Assembleia de Aprovacao e sua remuneragao relacionada a estruturacao e/ou de
distribuicdo sera equivalente ao valor de 0,1% (um centésimo por cento) incidente
sobre o valor equivalente ao montante das Novas Cotas efetivamente subscritas no
ambito da Oferta, observado o valor minimo de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais),
ficando assim aprovado, expressa e especificamente, a situacdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, bem como nos termos do
item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Montante Total da Oferta: até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
podendo o montante da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observada a Captacao Minima (conforme abaixo definido). O montante final
captado por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta
mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de Anlncio de Encerramento da Oferta,
nos termos da Resolugao CVM 160.

Quantidade de Cotas da Nova Emissao: serdo emitidas até 80.000 (oitenta mil)
Novas Cotas;

Preco de Emissao e Integralizacao por Cota da Nova Emissao: o preco inicial
e unitario de emissao das Novas Cotas sera correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais)
por Nova Cota. Nos termos da Clausula 11.4.1. do Regulamento, o Preco de Emissao
foi estabelecido considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo, as quais
foram livremente discutidas entre os Cotistas do Fundo ("Preco de Emissao”).

Taxa de Distribuicao Primaria: ndo sera cobrada taxa de distribuicdo primaria.

Direito de Preferéncia: no ambito da 3@ Emissao, os Cotistas do Fundo renunciaram
ao exercicio do direito de preferéncia, observado que eventuais alteracdes nas



),

k)

)

caracteristicas constantes nos demais documentos da Oferta ndao implicarao em
necessidade de nova renuncia ao direito de preferéncia.

Periodo de colocacgdo: a subscricdo das Novas Cotas, objeto da 32 Emissdo, deverao
ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio
de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolugao CVM 160.

Forma de Subscricao e Integralizacao: A subscricao das Novas Cotas devera ser
realizada até a data de encerramento da Oferta, mediante a assinatura do boletim de
subscricao de Cotas ("Boletim de Subscricao”), do compromisso de investimento de
Novas Cotas ("Compromisso de Investimento”) e do Termo de Ciéncia de Risco e
Adesao ao Regulamento (“Termo de Adesao”).

As Novas Cotas serao integralizadas, pelo Preco de Emissdo através de Chamadas de
Capital, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Administrador na
qualidade de escriturador das Cotas, e na data de liquidagcdo da Oferta, em moeda
corrente nacional.

Distribuicao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial no ambito da Oferta,
observado o volume minimo da Oferta de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(“Captacdao Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n© 160.
Caso ndo seja atingida a Captagao Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do
artigo 73 da Resolugao CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razao do nao
atingimento da Captacdao Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do Art. 24 da Instrucao CVM 555, calculados
pro rata temporis, a partir da data de liquidacao da Oferta, com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do antincio de cancelamento da Oferta que
sera divulgado pelo Administrador. Na hipotese de colocacgdo parcial da 32 Emissao, o
saldo das Novas Cotas nao colocados sera cancelado pelo Administrador.

m) Lote Adicional: a 32 Emiss3ao nao contara com lote adicional.

n) Lote Suplementar: ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao

de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdao do prego das Novas
Cotas.

0) Aplicacdao Minima por Investidor: ndo havera aplicacdo minima por investidor,

exceto pelo Preco de Emissao, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricao
de Cotas em nUmero inteiro.



p) Prospecto: dispensado nos termos do Art. 99, inciso I, da Resolugao CVM 160.
q) Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160.

r) Negociacao e Custodia das Novas Cotas: As Novas Cotas nao serao depositadas
para distribuicdo no mercado primario. As Novas Cotas serdo admitidas para
negociacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

Durante a colocacao das Novas Cotas da 32 Emissao, o Investidor que subscrever as
Novas Cotas da 32 Emissdao no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de cotas da 32 Emissao (“Recibo de Novas Cotas”) que
nao sera negociavel.

Os Recibos de Novas Cotas farao jus ao recebimento de rendimentos do Fundo
proporcionais aos aluguéis recebidos pela Fase 2 (apds o término do periodo de obras
da Fase 2). Assim, durante o periodo de obras da Fase 2, os Recibos de Novas Cotas
nao fardo jus a qualquer rendimento. Apds o término das obras da Fase 2, e enquanto
os Recibos de Novas Cotas nao forem convertidos em Cotas do Fundo, o calculo dos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas detentores das Cotas do Fundo e dos
Recibos de Novas Cotas sera feito de forma proporcional aos valores de aluguel
recebidos pelo Fundo, respectivamente, pela locacdo da Fase 1 e da Fase 2. Assim,
por exemplo, caso em determinado més o Fundo receba R$ 1.500.000,00 (um milhdo
e quinhentos mil reais) de aluguel, sendo R$ 1.000.000,00 (um milhdao de reais)
oriundo da Fase 1 e R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) oriundos da Fase 2, e o valor
total de rendimentos a ser distribuido pelo Fundo for de R$ 900.000,00 (novecentos
mil reais), esse valor sera dividido entre as Cotas do Fundo e os Recibos de Novas
Cotas na mesma proporcao das receitas, ou seja, R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais)
para as Cotas do Fundo e R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) para os Recibos de
Novas Cotas.

A dindmica e o operacional referente aos Recibos de Novas Cotas serdo realizadas
exclusivamente pelo escriturador, sem que ocorra qualquer procedimento perante a
B3.

Os Recibos de Novas Cotas serdo convertidos em Cotas mediante decisao do
Administrador, mediante orientacdo do Consultor Imobilidrio, em até 22 (vinte e dois)
meses contados da primeira chamada de capital da Oferta.

Apods a conversao dos Recibos de Novas Cotas em Cotas, todas as Cotas passarao a
ter direito aos rendimentos do Fundo em situacao de igualdade, considerando a



totalidade das receitas do Fundo e a totalidade de suas despesas, nao havendo
qualquer diferenciacao entre os detentores das Cotas.

s) Outras Disposicoes: Os demais termos e condigdes da Emissao e da Oferta serao
descritos nos documentos da Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as
providéncias necessarias para a realizacao da 32 Emissao e da Oferta.

O Administrador permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
que se fagam necessarios.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE
VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE
OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS. ESTE
COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE A OFERTA E
NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM,
ATENTAMENTE E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”, DESTE FATO
RELEVANTE, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE,
ANTES DATOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.
NOS TERMOS DO INCISO I DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM 160 FOI
DISPENSADA A DIVULGAGCAO DE PROSPECTO PARA A REALIZAGCAO DESTA
OFERTA.

Rio de Janeiro, 17 de janeiro de 2025.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

(Administrador do Fundo)



RAIZZ PROPERTIES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

(Consultor Especializado do Fundo)




