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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGCAO DO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE EQUITY REAL ESTATE - FEEDER

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. Ataulfo de Paiva, n° 153,
Sala 201, Leblon, na cidade e estado do Rio de Janeiro, CEP 22.440-033, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVM") para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério CVM n° 10.460, de 29 de junho de 2009, neste ato representado nos termos do
seu estatuto social (“Administradora”), e XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede
na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova
Conceicao, na cidade e estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM
n°®12.794, de 21 de janeiro de 2013, neste ato representado nos termos do seu contrato social
("Gestora” e, quando referida conjuntamente com a Administradora, os “Prestadores de
Servicos Essenciais”):

CONSIDERANDO QUE:

(i) Em 29 de novembro de 2024, os Prestadores de Servicos Essenciais celebraram o
“Instrumento Particular de DeliberacGo Conjunta de ConstituicGo do Fundo de
Investimento Imobiliario XP Private Equity Real Estate - Feeder” (“Instrumento de
Constituicdo”), por meio do qual os Prestadores de Servigos Essenciais constituiram,
nos termos do Anexo Normativo lll da Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), um fundo de investimento
imobiliario denominado “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE
EQUITY REAL ESTATE - FEEDER" ("Fundo”);

(i) Foram formuladas exigéncias pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 ("B3") no
processo de listagem do Fundo e admissao a negociagdo das cotas da 12 (Primeira)
Emissdo da Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento
Imobiliario XP Private Equity Real Estate - Feeder (“12 _Emissdo” e “Classe”,
respectivamente) no ambiente de bolsa de valores, administrado e operacionalizado
pela B3;

(iii) Foram formuladas exigéncias pela CVM por meio do Oficio n°
1/2025/CVM/SSE/DSEC, no ambito do pedido de registro ordinario de oferta publica
de distribuicdo primaria das cotas da 12 Emissao da Classe, nos termos do Artigo 28
e seguintes da Resolucdao da CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
para sanar os vicios do Regulamento (conforme abaixo definido), em relagdo ao
disposto na Resolucao CVM 175.

(iv) Até a presenta data, o Fundo ndo iniciou suas atividades e ndo possui cotistas;
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RESOLVEM:

(i) Alterar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), que passara a vigorar na forma do
ANEXO | ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta;

(i) Realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes
para a implementacdo da deliberacdo acima, nos termos da legislagdo e
regulamentacao aplicaveis; e

(iii) Ratificar as demais deliberacdes tomadas no ambito do Instrumento de Constituicao
que ndo tenham sido expressamente alteradas por este Instrumento de Deliberacao
Conjunta.

Em atencao ao inciso Il do Artigo 10 da parte geral da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de
Servicos Essenciais declaram que o Regulamento estd plenamente aderente a legislacdo
vigente.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado
eletronicamente em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 15 de janeiro de 2025.

Assinado por: DocuSigned by:

(onardo Sprte Fumcivn (agy Maress Wauurey Perciva
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ANEXO |

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE EQUITY
REAL ESTATE - FEEDER

CNPJ n° 58.300.324/0001-25

(Restante desta pdgina intencionalmente em branco. Regulamento consta a partir da pagina
seguinte)
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REGULAMENTO
DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE EQUITY REAL ESTATE - FEEDER

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE EQUITY
REAL ESTATE (“FUNDO")

Prazo de Duracéo: Classes: Término | Exercicio Social:
8 (oito) anos', prorrogéveis Classe Unica Duracao de 12 (doze) meses,
por mais 2 (dois) anos, sendo encerrando no ultimo Dia Util do
0 1° (primeiro) ano a critério meés de dezembro

da Gestora e 0 2° (segundo)
ano mediante aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas

A. PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora Administradora
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratorio: 12.794, de 21 de janeiro de 2013 | Ato Declaratoério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 16.789.525/0001-98 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodiante e Escriturador Distribuidores
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. L
Ato Declaratério: 11.484 (Custddia) e 11.485 Instituicbes contratadas
(Escrituracdo), de 27 de dezembro de 2010 conforme lista disponivel no site da Gestora.
CNPJ: 36.113.876/0001-91

| B.  CLASSE(S) DE COTAS |

O Fundo foi constituido com uma classe Unica de cotas (“Classe” e "Cotas”, respectivamente), sendo
preservada a possibilidade de constituicdo de novas classes de Cotas, mediante deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas e a realizacdo das adaptagdes necessarias ao presente regulamento (“Regulamento”), nos
termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucao CVM 175").

& RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO ‘

I.  Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados
respondem perante a CVM, os titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer terceiros, na esfera de
suas respectivas competéncias, sem solidariedade entre si, com o Fundo ou com a Classe, por seus proprios
atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na legislacdo vigente,
bem como naquelas eventualmente previstas no Regulamento.

" Contados da data da primeira integralizagdo das Cotas do Fundo.
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Il. A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais tem como parametros as
obrigacbes previstas na Resolucdo CVM 175 e em regulamentagdes especificas, assim como aquelas
previstas neste Regulamento e nos respectivos contratos de prestagdo de servicos, conforme aplicavel.

lll. A responsabilidade de cada Prestador de Servicos Essenciais perante o Fundo, a Classe e os outros
prestadores de servicos é individual e limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme
aferida a partir de suas respectivas obrigacdes previstas na regulamentacdo em vigor, neste Regulamento,
seus Anexos e apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo
de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou a Classe, conforme aplicavel.

D. OBRIGAGOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

R Obrigacdes da Administradora. A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas no
Regulamento, na legislagdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios
a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuagao.

I.1. Compete a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(i) realizar todas as todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancérias;

(iv) representar o Fundo e a Classe em juizo e fora dele, podendo conferir procuracdo a Gestora para que
proceda com a representacao;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, conforme orientacdes da Gestora, observados os limites e
condicOes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do paragrafo 2° do Artigo 48 da parte
geral da Resolugdo CVM n 175;

(vii) considerando a orientagdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio
liquido da Classe (“Patriménio Liquido”), de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo |, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em
vigor;

(viii) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo Artigo
7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93"), fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

1. ndo integram o ativo da Administradora;

2. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

3. ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

4. ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

5. nado sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e
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6. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, exceto para
garantir obriga¢des assumidas pela Classe;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
1. a documentagdo relativa aos ativos imobilidrios e as opera¢des do fundo; e

2. osrelatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a
Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituam ativo da Classe.

1.2. Sem prejuizo de outras obrigacOes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora
obriga-se a:

(i) cumpriras obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos Artigos 104 e 106
da parte geral da Resolucdo CVM 175 e nos Artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM
175;

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos Artigos 45, 101 e
103 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

1. o registro de Cotistas;

2. o livro de atas de Assembleias Gerais e Especiais de Cotistas;

3. olivro ou a lista de presenca de Cotistas;

4, os pareceres do auditor independente; e

5. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;
(iv) solicitar a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

(v) pagar, as suas expensas, a multa cominatoéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacao aplicavel;

(vi) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Ill a
Resolucao CVM 175;

(vii) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacGes cadastrais do
Fundo e da Classe;

(viii) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(ix) observar as disposi¢des do Regulamento;
(x) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral e Especial de Cotistas; e

(xi) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175.
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Il.  Obrigacdes da Gestora. A Gestora realizara a gestdo profissional da carteira da Classe, cabendo-lhe
realizar os atos de gestdo da carteira do Classe, incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas neste Regulamento e na regulamentacédo aplicavel.

Il.1. A Gestora detém amplos poderes para adquirir os Ativos Alvo e demais ativos previstos no item Al
do Anexo | em nome da Classe, exceto imdveis e direitos reais sobre iméveis, de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienacao, em nome da Classe, dos ativos que compordo o patriménio da Classe, de acordo com a Politica
de Investimento prevista no Anexo .

I1.2. A Gestora deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo
ao Fundo e aos Cotistas.

11.3. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora obriga-se
a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos Artigos 105 e 106
da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos Artigos 45 e 101
da parte geral da Resolu¢do CVM 175, e no Artigo 32 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175;

(iii) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os ativos existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento da Classe, recomendando e instruindo a
Administradora para aquisicdo ou alienagdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de
Cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso;

(iv) recomendar a Administradora a celebragdo dos contratos, negécios juridicos e a realizagdo de todas
as operagdes necessarias a execuc¢ao da Politica de Investimento da Classe;

(v) auxiliar a Administradora no controle e supervisdo das atividades inerentes a gestdo dos imoveis e
direitos reais sobre imoveis que venham a compor o Patrimonio Liquido, auxiliando a Administradora na
fiscalizacdo dos servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de desenvolvimento, construcao e
administracdo de imdveis que venham integrar a carteira da Classe, bem como das locagdes ou
arrendamentos, exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos imoveis, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(vi) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolucao do valor do
patrimonio da Classe;

(vii) diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios de imoveis, se aplicavel;

(viii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo de imdveis com as empresas
contratadas para prestarem o0s servicos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Classe, se aplicavel;

(ix) monitorar investimentos realizados pela Classe;

(x) orientar a conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento da Classe, observado o disposto
nesse Regulamento, e recomendar a Administradora (a) o reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;
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(xi) orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em ativos pela
Classe para realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacado extraordinaria das Cotas, conforme
0 caso;

(xii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Classe em ativos;

(xiii) recomendar a implementagéo de reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de manter o
valor dos imoveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual
comercializacao;

(xiv) indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental e de avaliacdo dos imdveis, conforme o caso, entre outros que julgue necessario ao cumprimento
adequado das obrigacbes previstas acima;

(xv) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos imoveis;

(xvi) responsabilizar-se pela administracdo e gestao das sociedades por meio das quais a Classe realize
seus investimentos em imodveis, conforme aplicavel;

(xvii) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos Demais
Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(xviii)providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacao da Classe;

(xix) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentagao
relativa as operacgdes da Classe;

(xx) observar as disposi¢des do Regulamento;
(xxi) cumprir as delibera¢des da Assembleia Geral e Especial de Cotistas;
(xxii) adotar as normas de conduta previstas no Artigo 106 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175;

(xxiii)praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira dos demais ativos previstos no item A.l do
Anexo |, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

(xxiv)sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;

(xxv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos ativos que compdem a carteira da Classe, conforme
politica de voto;

(xxvi)transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicao de Gestora; e

(xxvii) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia Especial de
Cotistas proposta de desdobramento das Cotas.

E. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

R A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.
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Il.  Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentagao aplicavel, mediante a apuracdo do valor
total dos ativos passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composicdo da carteira da Classe, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses
ativos nas condi¢des de mercado vigentes.

lll. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados historicos e suposi¢des para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o
Fundo, ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade
de perdas para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacbes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes
externas de informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os
Prestadores de Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensao de divulgacédo dos
dados fornecidos por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

F. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

R Os pagamentos das remuneracbes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados
diretamente pela Classe ou subclasses de Cotas, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de
cada uma das taxas, observado o disposto no item G do Regulamento, nas regras de remuneracao previstas
no Anexo | deste Regulamento e nos respectivos apéndices do Anexo |, que estabelecem as caracteristicas
das subclasses da Classe (“Apéndices” e “Subclasses”, respectivamente).

Il. A remuneracdo que sera devida pela Classe ou pela Subclasse pela prestacdo dos servicos de
administracao da Classe (“Taxa de Administracdo”), gestdo da carteira da Classe ("Taxa de Gestdo"), custédia
qualificada dos ativos integrantes da carteira da Classe ("Taxa de Custodia”) e taxa de performance da carteira
da Classe (“Taxa de Performance”) serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo | e/ou nos Apéndices
deste Regulamento, conforme o caso.

lll. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nao incluem os valores correspondentes as taxas,
remuneracdo dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i)
tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo
relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme
seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestdo
incorporadas  nas  taxas maximas da Classe indicadas no Anexo | e nos
Apéndices.

| G. ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que Ihe podem ser debitadas diretamente,
assim como da Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e
informacgdes periddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou da Classe, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

(iv)  honorarios e despesas do auditor independente;
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(v) emolumentos e comissGes pagas por operacdes da carteira de ativos da Classe, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, desenvolvimento, locacdo ou arrendamento de imoveis que
componham o patrimonio da Classe;

(vi)  despesas com a manutencéo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razédo
de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira da Classe, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcdes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira da Classe;
(x) despesas com a realizagcao de Assembleia Geral e Assembleia Especial de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacéo, ciséo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo
ou da Classe;

(xii) despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira da Classe;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos da Classe;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como as despesas inerentes a admissao das
Cotas a negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel, observado o item V abaixo;

(xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa
de administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no Artigo 99 da Resolu¢do CVM 175;

(xvii) honorarios e despesas relacionados aos servigos de consultoria especializada, empresa especializada
e formacdo de mercado, se houver, de que trata o Artigo 27, incisos Il a IV, do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as
hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(xix) contratacdo de agéncia de classificacao de risco de crédito;
(xx) Taxa de Administracao, Taxa de Gestao, Taxa de Performance e Taxa Maxima de Custddia;
(xxi) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xxii) gastos necessarios a construgdo, desenvolvimento, reforma, manutencao, conservagdo e reparos de
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo ou da Classe; e

(xxiii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes
eleitos em Assembleia Especial de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Il.  Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as opera¢des do Fundo ou
de sua Classe. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua Classe com consultores
juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.
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lll.  Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial.

IV. Eventuais encargos que recaiam sobre o Fundo deverdo ser rateados entre as Classes, conforme
aplicavel com base no Capital Comprometido (conforme definido abaixo), exceto se deliberado de maneira
diversa pela Assembleia Geral de Cotistas.

V.  Sem prejuizo da possibilidade da cobranca das despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas
como encargo do Fundo, os documentos de cada oferta de Classe de Cotas poderdo estabelecer um custo
unitario de distribuicdo por Cota que serd arcado pelo Cotista ingressante e ndo compora o Patrimonio
Liquido.

| H. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

. Competéncia privativa. Compete privativamente a assembleia geral de cotistas do Fundo
(“Assembleia Geral de Cotistas”) deliberar sobre as seguintes matérias, além de outras matérias que a ela
venham a ser atribuidas por forca da regulamentagdo em vigor e deste Regulamento, observado que as
matérias especificas da Classe ou Subclasses de Cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas ("Assembleia Especial de Cotistas” e, em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas, as
“Assembleias de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, observado que referida Assembleia Geral de Cotistas somente
pode ser realizada com, no minimo, 15 (quinze) dias apds as demonstra¢des contabeis relativas ao exercicio
encerrado estarem disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do auditor independente;

(i) a destituicao ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial do Fundo, ressalvada a possibilidade
prevista no paragrafo primeiro, do Artigo 70, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175;

(iii)  a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo nao
recomendada pela Gestora;

(iv) a fusdo, a incorporacado, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo do Fundo
recomendada pela Gestora;

(v) a alteracdo da Parte Geral deste Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 52 da Parte Geral da
Resolucao CVM 175;

(vi) alteracdo de matérias relacionadas a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance
gue ndo sejam de competéncia exclusiva da Assembleia Especial de Cotistas, exceto quando a alteragdo a
envolver a reducao das referidas taxas, nos termos do inciso Ill, do Artigo 52 da Resolugdo CVM 175;

(vii) altera¢des nos quéruns de deliberacdo definidos na Parte Geral deste Regulamento, com exce¢do dos
subitens (i), (iii), (iv), (v) e (vi) acima, os quais necessariamente observardo os quéruns definidos no item V.4
abaixo, nos termos do Artigo 16 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

(viii) a segunda prorrogacado do Prazo de Duragdo do Fundo, ou seja, a prorrogagdo do 9° (nono) para o
10° (décimo) ano, contado da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

I.1. Nos termos da regulamentagdo em vigor, este Regulamento podera ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociacao
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos, tais como alteragdo
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na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao de
taxa devida a prestador de servicos.

I.2. As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do item l.1acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em tiverem sido implementadas e a alteracdo referida no inciso
(iii) do item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. acima deve ser imediatamente comunicada aos
Cotistas.

Il.  Convocacgao. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria, contado o prazo da
data de envio da convocagdo para os Cotistas.

II.1. A convocagdo serad realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletrdnica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a
data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e a pagina da rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a
apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

lll.  Forma. As Assembleias Gerais de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio
eletronico, por meio parcialmente eletronico ou por meio de Consulta Formal (conforme definido abaixo),
conforme orientaces constantes da convocagao.

IV. Consulta Formal. As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser adotadas mediante
processo de Consulta Formal pela Administradora, sem necessidade, portanto, de reunido dos Cotistas,
observados os quoruns aplicaveis a Assembleia Geral de Cotistas (“Consulta Formal”). Da Consulta Formal
deverao constar todas as informacdes necessarias para o exercicio de voto do Cotista, sendo que, nos termos
do paragrafo sexto do Artigo 76 da Resolugdo CVM 175, os Cotistas terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias
para manifestacdo, contados do envio da consulta por meio eletrénico, sendo admitido que a Consulta
Formal preveja prazo superior, que devera prevalecer.

V. Quérum e Deliberagbes. A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenga de qualquer
numero de Cotistas.

V.1. As deliberacSes da Assembleia Geral de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

V.2. Sem prejuizo do disposto no item V.1, o nUmero de votos a serem proferidos por Cotista esta limitado
a 10% (dez por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

V.3. As deliberagdes exclusivamente relativas a matéria prevista no subitem (vii) dependem de aprovacao
pelo mesmo qudrum necessario para aprovacao do item/subitem cujo quérum sera alterado.

V.4. As deliberacbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (i), (iii), (iv), (v) e (vi) do
item | acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, com
base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convoca¢do da Assembleia Geral
de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

V.5. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletronica, mediante meio eletrénico a
ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os
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votos sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, para fins de
coOmputo.

V.6. Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada por meio de Consulta Formal, os Cotistas deverdo
se manifestar, por meio eletronico, no prazo definido na Consulta Formal, desde que respeitado o prazo
minimo da regulamentagdo em vigor.

VI. Quem pode votar. Somente podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais e/ou procuradores legalmente constituidos.

VI.1. Nédo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os
prestadores de servicos, essenciais ou nao; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;
(iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que
tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em votagao; e (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

VI.1.1. Sem prejuizo da vedagao prevista no subitem (i) acima, fica estabelecido que a Gestora podera votar
nas Assembleias de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por ela geridos que
sejam Cotistas do Fundo, o mesmo sendo aplicavel para a Classe Investida e demais ativos da carteira do
Fundo.

VI.2. Avedacéo prevista no item VI.1 ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo,
da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, da Classe ou da mesma Subclasse, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

. FATORES DE RISCO GERAIS ‘

l. AS APLICAGCOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS.

Il. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
QUANTO A SEGURANGA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS
CARTEIRAS DE ATIVOS DA CLASSE.

lll.  Os servigos sdo prestados ao Fundo, a Classe e a Classe Investida em regime de melhores esforcos,
havendo apenas obrigagao de meio, ndo existindo nenhum nivel de garantia de resultado ou de desempenho
dos investimentos.

IV. O Fundo, a Classe e a Classe Investida poderao estar expostos a significativa concentracdo em ativos
financeiros de poucos emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as
disposi¢des constantes na politica de investimento da Classe e da Classe Investida e a regulamentacdo em
vigor.

V. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de
riscos, conforme descritos no item D deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas
patrimoniais as quais a carteira da Classe e a carteira da Classe Investida possam incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos na Classe com os demais
investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administragdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
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limites, condi¢des ou restricbes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento e no
regulamento da Classe Investida.

VII. O Fundo, a Classe e a Classe Investida podem estar sujeitos a potenciais conflitos de interesse em razéo
da aquisicdo de ativos financeiros (i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou
(i) cuja estruturagao, distribuicdo, intermediagdo e/ou negociagao seja realizada por instituicdo intermediaria
integrante do mesmo grupo econdmico da Gestora, conforme previsto na Politica de Investimento do Anexo
| e na politica de investimento da Classe Investida.

| J.  TRIBUTAGAO APLICAVEL

. A tributacdo aplicavel aos Cotistas, ao Fundo e a Classe sera aquela definida pelas regras tributérias
brasileiras. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas
sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacdo em vigor. Nao ha limitagdo de subscricdo
ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nédo residente, salvo
se disposto de forma diversa no Anexo I.

Il.  Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sao isentos de
Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira de fundos de
investimentos imobiliarios, como o Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) de acordo com as mesmas regras de tributagdo
aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas em geral.

lll. Nao se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relacdo aos rendimentos auferidos em
decorréncia de eventuais aplicacdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (LH), (ii) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); e (iv) e cotas de fundos de investimento imobiliario
e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro), quando admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo
16-A, paragrafo primeiro, da Lei 8.668/93.

IV. A despeito de entendimento diverso, a Receita Federal do Brasil manifestou entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios por outros fundos
de investimento imobilidrios estariam sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) (Solugéo
de Consulta — Cosit n°® 181, publicada em 04 de julho de 2014).

V. Caso a Classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, a Classe sera tributada como pessoa juridica nos termos
da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

VI. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(ii) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

VII. Os rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de IRRF e na declaracdo
de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic¢des: (i) a Classe possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) o conjunto de
Cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da legislagao aplicavel, ndo seja titular de Cotas que representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de
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rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) as Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

VII.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as
regras gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobiliarios, conforme
previsao da Lei 8.668/93.

VIIl. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR, nos termos da legislagdo em vigor, sobre
os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo nado organizado com intermediagao.

IX. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

K. INFORMAGOES COMPLEMENTARES ‘

. Servico de Atendimento ao Cotista (“SAC”). Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de
quaisquer duvidas sobre o Fundo, a Classe e as Subclasses ou enviar reclamacdes, conforme o caso, por meio
do SAC para a sede da Administradora, localizada na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte),
Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, para o seguinte endereco eletronico ou por
meio do telefone 0800 883 6332.

Il.  Foro para solucao de conflitos. Foro Central da Comarca da Capital do estado de Séo Paulo.

lll. Politica de Voto da Gestora. A Classe exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos
em observancia aos principios, processo decisorio e matérias constantes da politica de voto da Gestora,
disponibilizada no seu site.

IV. Anexos e Apéndices. O Anexo | e os Apéndices constituirdo partes integrantes e inseparaveis deste
Regulamento e obrigardo integralmente os prestadores de servicos e os Cotistas. Em caso de qualquer
conflito ou controvérsia em relacdo as disposi¢des do Regulamento, devera ser sempre considerada a
previsdo mais especifica, de modo que o Anexo | prevalecera sobre a parte geral e os Apéndices prevalecerdo
sobre a parte geral e o Anexo |.

V. Definicao de “Dia Util”. Para todos os fins deste Regulamento, dia Util significa qualquer dia que ndo
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme esta definicao,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

VI. Poderes da Gestora. A Gestora realizara a gestdo profissional da carteira da Classe, cabendo-lhe
assessorar, recomendar e orientar a Administradora sobre os atos de gestao da carteira da Classe, incluindo
as atividades abaixo, desde que respeitadas as condi¢des acordadas entre a Gestora e a Administradora no
ambito do Acordo Operacional e na regulamentacao aplicavel.

VL.1. A Gestora detém amplos poderes para adquirir os Ativos Alvo (conforme termo definido no Anexo ),
ativos financeiros e quaisquer outros ativos que integrem a Politica de Investimento da Classe, em nome da
Classe, conforme definido no Anexo |, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao
em vigor, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer
documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e alienacdo, em nome da Classe, dos ativos que
comporao o patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Anexo |.

VI.2. A Gestora pode, em nome da Classe, prestar fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de
coobrigacdo, bem como utilizar ativos da carteira da Classe na prestacao de garantias reais, relativamente a
operacdes relacionadas a carteira da Classe, desde que autorizada pela Assembleia Especial de Cotistas e
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conte com alerta em destaque no material de divulgacdo, nos termos do Artigo 86, §2° da Resolucdo CVM
175.
13 de 29

Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: BB8A63D1-D550-4002-9E81-A3B3D4D02042

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobiliario XP Private Equity Real
Estate — Feeder (“Classe”)

Publico-Alvo da Classe: Condominio: Prazo de Duracao:
A Classe é destinada a Fechado 8 (oito) anos?, prorrogaveis por
investidores em geral. mais 2 (dois) anos, sendo o 1°

(primeiro) ano a exclusivo critério
da Gestora e o0 2° (segundo) ano
mediante aprovacao da
Assembleia Especial de Cotistas

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 (doze) meses,
encerrando no Gltimo Dia Util do
més de dezembro

A. OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

I. Objetivo e Politica de Investimento: A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e a obtencdo
de renda, preponderantemente, por meio da alocacdo do Patriménio Liquido em cotas da Subclasse D da
Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobiliario XP Private Equity Real Estate
("Classe Investida”).

I.1. Sem prejuizo do disposto no item | acima e observados os itens Ill e IV abaixo, a Classe podera investir
seu Patrimonio Liquido em quaisquer ativos imobilidrios permitidos nos termos da regulamentagdo em vigor
(em conjunto com a Classe Investida, os “Ativos Alvo”).

.2. A parcela remanescente dos recursos integrantes do Patrimonio Liquido que, temporéaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, poderd ser aplicada em (i) cotas de fundo de
investimento ou ativos de renda fixa compativeis com as necessidades da Classe, e/ou (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimoénio Liquido, nos termos previstos nas disposi¢des regulatorias aplicaveis.

Il. A Classe investira em Ativos Alvo e podera destinar até 100% (cem por cento) de seu capital subscrito
na Classe Investida, observado o Objetivo e a Politica de Investimento da Classe.

Il. A Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175, sendo aplicaveis, inclusive, as regras de
desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo
Normativo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis da Parte Geral da Resolugdo CVM 175

IV. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o item Ill acima nao se aplicam
aos investimentos previstos nos incisos (v), (vi) e (vii) do caput do Artigo 40 do Anexo Normativo Il da
Resolucéo CVM 175.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei 8.668"), a
Administradora serd a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, no Regulamento,
neste Anexo | e/ou nas determinacdes da Assembleia Especial de Cotistas.

2 Contados da data da primeira integralizacdo das Cotas da Classe Investida.
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V.1. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do Patriménio Liquido, a Administradora
fard constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciadria e destacard que os bens adquiridos
constituem patrimoénio da Classe.

V.2.Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe ndo se comunicam com o patrimdnio da
Administradora.

VI. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia
Especial de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros prestadores de servigos, nos termos do
Regulamento e das disposicdes regulatdrias aplicaveis, caberd a Gestora, no exercicio de sua atividade
profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe
em Ativos Alvo e demais ativos elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a Politica de Investimento.

VII. A Classe poderd comprometer o capital subscrito pelos Cotistas (“Capital Comprometido”) para
investimentos nos Ativos Alvo durante o prazo de 3 (trés) anos, contados da data de inicio da Classe ("Periodo
de Investimento”), podendo seu término ser (i) prorrogado por 1 (um) periodo de 1 (um) ano, conforme
orientagdo da Gestora, ou (ii) antecipado, conforme orientacdo da Gestora.

VIIl.Findo o Periodo de Investimento, ainda poderdo ser realizadas Chamadas de Capital, nos termos do
item B deste Anexo, se ainda houver Capital Comprometido e ndo integralizado e até o limite do Capital
Comprometido.

IX. Sem prejuizo da Clausula acima, contados do 1° (primeiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de
Investimento até a liquidacao da Classe, a Gestora iniciara os respectivos processos de desinvestimento da
Classe nos Ativos Alvo (“Periodo de Desinvestimento”), mediante estudos, andlises e estratégias de
desinvestimento que, conforme a conveniéncia e oportunidade, busquem propiciar ao Cotista o melhor
retorno possivel, observado que os investimentos da Classe poderdo ser liquidados a qualquer tempo,
inclusive durante o Periodo de Investimento, por determinagdo da Gestora.

X. Coinvestimento. A Gestora poder3, a seu exclusivo critério, sempre que achar conveniente, observada
a regulamentacdo aplicavel, oferecer eventuais oportunidades de coinvestimento nos Ativos Alvo a qualquer
terceiro, aos Cotistas, a pessoa natural ou juridica, bem como quaisquer entes desprovidos de personalidade
juridica, organizados de acordo com lei brasileira ou estrangeira que detenha Cotas de forma indireta, e/ou,
ainda, a outros veiculos administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora e/ou partes a elas
relacionadas. Cabera exclusivamente a Gestora avaliar e definir as regras aplicaveis a cada coinvestimento
nos Ativos Alvo.

XI. Restricoes Aplicaveis aos RPPS. Este Anexo | observa, no que couber e conforme o disposto no item
XI.1 abaixo, as modalidades de investimento, os limites e as vedagdes estabelecidas na Resolucao do
Conselho Monetario Nacional n.° 4.963, de 25 de novembro de 2021 (“Resolucdo CMN 4.963"). Ndo ha
obrigacdo da Classe, da Classe Investida, da Administradora e/ou da Gestora de alterar e/ou solicitar
alteracOes a este Anexo em razdo de eventuais alteragdes na Resolucdo CMN 4.963 que entrem em vigor
apos o registro da Classe junto a CVM.

XI.1. Cabera ao préprio Cotista que estiver sujeito a Resolucdo CMN 4.963 o controle e a consolidacdo de
seus investimentos mantidos na Classe com os demais investimentos detidos pelo Cotista por meio de sua
carteira préopria ou por meio de outros fundos de investimento, cabendo exclusivamente ao referido Cotista
assegurar que a totalidade de seus recursos estejam em consonancia com a regulamentacdo prépria
aplicavel, ndo cabendo a Administradora e/ou a Gestora a responsabilidade pela observancia de quaisquer
outros limites, condigdes ou restricdes que ndo aqueles expressamente definidos neste Anexo.

XIl. Vedagdes Aplicaveis aos RPPS. £ vedado a Classe ou a Classe Investida aplicar recursos, diretamente,
ou por meio de cotas de fundos de investimento, em titulos ou outros ativos financeiros nos quais entes
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federativos que os Cotistas sejam vinculados figurem como emissores, como devedores ou prestem fianca,
aval, aceite ou coobrigacdo sob qualquer outra forma, nos termos do disposto no inciso Il do Artigo 28 da
Resolugdo CMN 4.963. Cabera exclusivamente a Gestora, com relacdo a todos aos ativos investidos pela
Classe e pela Classe Investida selecionados pela Gestora, o monitoramento e observancia da vedacao prevista
neste item.

B. COTAS E SUBCLASSES

I. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 (primeira) emissdo de
Cotas, observado que a Classe é composta por 1 (uma) Subclasse, qual seja, as Cotas Subclasse A, conforme
caracteristicas estabelecidas no Apéndice A.

I.1. Sem prejuizo do patrimonio inicial mencionado no item | acima, por meio de deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, poderdo ser constituidas novas Subclasses de Cotas para a Classe, nos termos da
regulamentacdo em vigor.

I1.1.1. As cotas de uma mesma Subclasse terao igual prioridade na amortizagao, no resgate e na distribuicdo
dos rendimentos da carteira da Classe.

1.1.2. As Subclasses podem fazer jus a direitos politicos e econdmicos diferentes (incluindo eventuais valores
da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance), conforme estabelecido nos Apéndices.

1.2. A distribuicdo das Cotas podera ser realizada mediante colocacdo privada ou oferta publica de
distribuicao, nos termos dos normativos em vigor da CVM, sendo o procedimento e o regime de distribuicdo
aplicaveis a cada Subclasse definidos no ato que aprovar a respectiva emissao, observado o publico-alvo de
cada Subclasse.

1.3. A Administradora e a Gestora, com vistas a constitui¢do da Classe, aprovaram a 12 (primeira) emisséo de
Cotas, a qual sera objeto de distribuicdo publica, nos termos da regulamentacao aplicavel, e serd composta
por Cotas Subclasse A, no montante de até 240.000 (duzentos e quarenta mil) Cotas, com valor de R$1.000,00
(mil reais) cada, perfazendo o montante total de até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais),
sem prejuizo da emissao de eventual lote adicional de Cotas. O montante e as demais caracteristicas da 12
(primeira) emissdo de Cotas foram aprovadas em ato conjunto da Administradora e da Gestora.

l.4. Caso a Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas
da Classe, inclusive por meio da constituicdo de novas subclasses, nos termos do item I.1 acima, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas, conjuntamente, ao
montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

1.4.1. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item 1.4 acima, sera assegurado aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas da respectiva Subclasse da qual é Cotista, nos
termos da Resolucdo CVM 175, sendo certo que, a critério da Gestora, conforme indicado a Administradora,
podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios
Cotistas da respectiva Subclasse ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato da
Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para
definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.

1.4.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas nos termos do item 1.4, o preco de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado conforme recomendagédo da Gestora, levando-se em consideracdo (i) o valor patrimonial
das Cotas em circulagao, (ii) os laudos de avaliacdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, descontados
eventuais passivos, (iii) o valor de mercado das Cotas, caso a Classe esteja listada em mercado de bolsa, ou
(iv) as perspectivas de rentabilidade da Classe, observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou
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acréscimos. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a Gestora orientar
a Administradora acerca do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as quatro
alternativas acima.

I.5. Sem prejuizo do disposto no item 1.4, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitagcdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo nédo
colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo, em sede de Assembleia Especial de Cotistas
convocada para esse fim.

1.5.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.5, o preco
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia
Especial de Cotistas.

I.5.2. No caso de emissao de novas Cotas realizado nos termos do item 1.5 acima, também sera assegurado
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas da respectiva Subclasse da qual é
Cotista, nos termos da Resolu¢do CVM 175, sendo certo que a Assembleia Especial de Cotistas que deliberar
sobre a emissdo de novas cotas devera definir a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de
preferéncia.

1.6. O direito de preferéncia referido nos itens 1.4 e I.5 acima deverad ser exercido pelos Cotistas em
observancia ao prazo minimo e aos demais procedimentos e prazos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3") e do Escriturador em vigor a época de cada emissado de Cotas.

Il. As Cotas da Classe serdo integralizadas mediante a realizacdo de chamadas de capital aos Cotistas,
conforme procedimento disposto nos itens a seguir.

lll. Procedimento de Chamadas de Capital. Na medida em que a Administradora, conforme instruces
da Gestora, identificar intencdo de investimento da Classe Investida, conforme a politica de investimento da
Classe Investida, e/ou necessidade de recursos para o pagamento de despesas e encargos do Fundo ou da
Classe, a Administradora realizard uma chamada de capital aos Cotistas subscritores de Cotas, mediante
notificacdo simultanea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data do
respectivo aporte de capital no Fundo ("Chamada de Capital”), sendo certo que o referido valor devera ser
liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos instrumento particular de compromisso de
investimento para integralizacdo de Cotas e outras avencgas, que ird regular os termos e as condic¢Oes para a
integralizacdo das Cotas pelo respectivo Cotista ("Compromisso de Investimento”), do comprovante de
subscricdo de Cotas que o Cotista assinara no ato de cada subscricdo de Cotas (“Documento(s) de
Subscricdo”) ou do documento de aceitacdo da oferta de Cotas, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel.

II.1. A Administradora divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento da
Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (i)
quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) valor total que devera ser integralizado; e (iii) data
prevista para liquidacdo da Chamada de Capital, de modo que os Cotistas acessem o Custodiante para
realizacao das operagdes de integralizagao das Cotas.

IV. As Chamadas de Capital para integralizacbes de Cotas ocorrerdo no momento e nos montantes
determinados pela Administradora, conforme instrucbes da Gestora, nos termos deste Anexo |, do
Compromisso de Investimento, do Documento de Subscricdo ou do documento de aceitacdo da oferta de
Cotas, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

V. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabelecido em cada
Chamada de Capital, de acordo com as instru¢des da Administradora e o disposto no Compromisso de
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Investimento, no Documento de Subscricdo ou no documento de aceitacdo da oferta de Cotas, nos termos
da regulamentacdo da CVM aplicavel.

VI. No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na Chamada de Capital, o Cotista
ficard de pleno direito constituido em mora (“Cotista Inadimplente”). Verificada a mora do Cotista na
integralizacdo de Cotas, a Administradora devera tomar as seguintes providéncias: (i) iniciar, por si ou por
meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores
correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa
nao-compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por
cento), pro rata die, (c) dos custos de tal cobranca; (ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes
devidas ao Cotista Inadimplente, a contar da data em que a Chamada de Capital deveria ter sido paga até a
data em que ocorrer o pagamento integral, sendo certo que eventuais saldos existentes, apos esta dedugao
e o completo adimplemento de suas obrigacGes, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e (iii) caso o
descumprimento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da data em que o respectivo pagamento
deveria ter sido realizado, alienar a totalidade das Cotas (subscritas e integralizadas, se houver) detidas pelo
Cotista Inadimplente aos demais Cotistas ou a qualquer terceiro, a valor patrimonial ou com desagio de até
30% (trinta por cento) sobre o valor patrimonial das Cotas integralizadas, com base no Patriménio Liquido
na data da alienagdo, a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos a Classe, e que os recursos
obtidos com a respectiva alienagdo poderdo ser deduzidos dos prejuizos e despesas descritos nas alineas “a”
a "c” do subitem (i) acima.

VII. O Cotista Inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito, respondendo por quaisquer perdas
e danos que causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto acima, o Cotista Inadimplente tera seus direitos
politicos e econdmicos suspensos até: (i) a data em que for quitada a obrigacado do Cotista Inadimplente; ou
(ii) a data de liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Neste sentido, durante o periodo em que estiver
inadimplente, o Cotista Inadimplente ficara impedido de votar com relagéo a totalidade das Cotas subscritas,
integralizadas ou nao integralizadas pelo respectivo Cotista Inadimplente e sofrera as penalidades previstas
no item VL Acima, inclusive com a deducdo dos rendimentos a que teria direito para arcar as obriga¢des
devidas e nao pagas.

VIIIL. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensao de seus direitos,
conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme
previsto neste Anexo.

IX. Todas as despesas, incluindo honoréarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pela Classe
com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista Inadimplente
integralmente, a menos que de outra forma determinado pela Administradora em sua exclusiva
discricionariedade.

X. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos Cotistas o prazo de 1
(um) Dia Util, contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da integralizacio
de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

XI. Apés a devida regularizagdo da integralizagdo pelo Cotista, a Gestora, a seu exclusivo critério, podera
instruir o Administrador a abster-se de exigir o pagamento de multas e atualizacdes monetarias, levando em
conta o contexto particular do inadimplemento. A titulo ilustrativo, falhas operacionais e atrasos na
nomeacao de representante legal do Cotista, em eventos de sucessdo ou incapacidade, constituem razoes
validas para tal isencdo.

Xll. As Cotas serdo admitidas a distribuicao e liquidacdo (i) no mercado primario por meio do Sistema de
distribuicdo de Ativos - DDA, e (ii) para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa de valores administrado pela B3.
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XIl.1. Apds a liquidagdo financeira da distribuicdo das Cotas, as Cotas serdo admitidas a negocia¢do no
mercado de bolsa de valores administrado pela B3, observado que as Cotas estardo sujeitas a um periodo de
restricdo de negociagdo de 3 (trés) anos, a contar da data de divulgagdo do anuncio de encerramento da
primeira oferta publica das Cotas (“Periodo de Lock-Up"), durante o qual o Cotista estara impedido de
negociar as Cotas de acordo com as regras e procedimentos da B3.

XIl.2. Mediante a divulgacdo de comunicado ao mercado, o Periodo de Lock-Up podera ter seu término
(i) prorrogado por 1 (um) periodo de 1 (um) ano, conforme orientagdo da Gestora, ou (ii) antecipado,
conforme orientacdo da Gestora, a depender do término do prazo do Periodo de Investimento, nos termos
do item AVIl do Anexo |.

XIIl. Fica vedada a negociagao de fracdo das Cotas e/ou eventual transferéncia de Cotas subscritas mas nao
integralizadas.

C. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Especial de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da Lei 8.668 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014,
até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes.

Il.  Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido
como antecipacdo sera pago no 5° (quinto) Dia Util ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinagdo dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

lll. A Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos distribuidos pela Classe
Investida em Ativos Alvo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislagdo aplicaveis.

IV. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos desse Anexo |, aqueles que
sejam Cotistas ao final do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a respectiva data do pagamento
dos rendimentos auferidos pela Classe.

V. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente
do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos
os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagéo
dos ativos que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas no Regulamento para a
manutencao da Classe, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

VI. A Administradora poderd, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, sendo que os rendimentos decorrentes de tais aplicacdes
poderdo ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia, desde que respeitada a distribuicdo minima
referida no item | acima.
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D. TAXAS E OUTROS ENCARGOS

. Transparéncia Informacional. Em linha com o Oficio-Circular n° 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular
n°® 6/2024/CVM/SIN e com as Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos da Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, o presente Anexo (inclusive por
meio de seus Apéndices) informa: (i) a Taxa Global; e (ii) as remunera¢des devidas a titulo de Taxa de
Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance de forma segregada.

Il.  Nostermos do Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa
de Performance poderao ser reajustadas durante o Prazo de Duracdo da Classe entre os Prestadores de
Servigo Essenciais e, se aplicavel, o distribuidor das Cotas, desde que sem aumento para os Cotistas, por meio
de ato unilateral celebrado entre os Prestadores de Servico Essenciais. As informacées atualizadas sobre a
divisdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance entre os Prestadores de
Servigo Essenciais e, se aplicavel, o distribuidor das Cotas constard no Sumario de Remuneragao da Classe,
disponivel no site: https://www.xpasset.com.br/documentos-institucionais/ (neste site, selecionar
"Documentos Adicionais — Fundos de Investimento”).

lll.  Em atengao ao disposto na Resolucdo CVM 175, a Taxa de Administracao, a Taxa de Gestao e a Taxa
de Performance (i) ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao dos prestadores de
servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (@) tenham suas cotas admitidas a
negociacdo em mercado organizado e (b) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, que também
podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos e
(i) incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragdo dos prestadores de servicos e demais encargos
incidentes sobre a Classe Investida, observado que suas taxas de administracao e taxa de gestao serdo
incorporadas nas taxas maximas da Classe.

Taxa Global

No ambito da Classe, a Taxa Global corresponde aos valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de
Administragdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e Taxa Maxima de Distribui¢do, conjuntamente. Em
linha com o Oficio-Circular n° 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracdo da Classe
disponivel em seu site: https://www.xpasset.com.br/documentos-institucionais/ (neste site, selecionar
"Documentos Adicionais — Fundos de Investimento”).

Taxa de Administracao Taxa de Gestao
Conforme definida em cada Apéndice. Conforme definida em cada Apéndice.
Taxa Maxima de Administracao Taxa Maxima de Gestao

Para fins do Artigo 98 da parte geral da Resolucao
CVM 175 e observado o disposto no paragrafo 2°
do referido Artigo, a taxa maxima de administracao,
compreendendo a Taxa de Administragao e as taxas
de administracdo dos fundos e/ou classes
eventualmente investidos(as) pela Classe Unica
corresponderd a Taxa de Administracdo acrescida
de montante equivalente a até 0,1% (um décimo
por cento) ao ano incidente sobre o Patrimdnio
Liquido.

Para fins do Artigo 98 da parte geral da Resolucdo CVM
175 e observado o disposto no paragrafo 2° do
referido  Artigo, a taxa maxima de gestdo,
compreendendo a Taxa de Gestéao e as taxas de gestdo
dos fundos e/ou classes eventualmente investidos(as)
pela Classe Unica corresponderd a Taxa de Gestdo
acrescida de montante equivalente a até 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano incidente sobre o
Patrimonio Liquido.

Taxa de Performance

Conforme definida em cada Apéndice.
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Taxa Maxima de Custddia

l. A titulo de Taxa Maxima de Custddia, serd devido o valor correspondente a R$ 6.500,00 (seis mil e
quinhentos reais) pagaveis mensalmente. Adicionalmente, pela revisdo de documentos e implantacdo do passivo
da Classe, sera devido o valor correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil reais) em parcela Unica, na data da primeira
integralizacdo de cotas da Classe.

(1 8 A Taxa Maxima de Custodia sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente.

1. O valor da Taxa Maxima de Custddia sera atualizado anualmente pela variacdo positiva do indice
Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuracao e
calculo semelhante ("IPCA") verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizacao.

Taxa Maxima de Distribuicao e Disposicoes Gerais

R Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacao
da Classe prestadores de servico de distribuicdo de Cotas serdo contratado se remunerados de forma
continua, em atencdo ao mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora mantém o Sumario de
Remuneragdo da Classe disponivel em seu site https://www.xpasset.com.br/documentos-institucionais/
(neste site, selecionar “Documentos Adicionais — Fundos de Investimento”).

Il. A Classe ndo possui taxa de entrada e/ou taxa de saida.

lll.  As taxas aplicaveis a Classe e as Subclasses observardo as Condicdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item D e os Apéndices, sendo que os valores minimos serao
atualizados anualmente pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragao e calculo semelhante IPCA verificada nos 12 (doze) meses
anteriores a cada data de atualizacgao.

IV. Outros Encargos: A Classe podera incorrer em outras despesas, conforme descritas no item G do
Regulamento, sempre nos termos da regulamentagéo em vigor.

E. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

. Procedimento. Sem prejuizo de outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentacao vigente,
sdo aplicaveis a Assembleia Especial de Cotistas as mesmas disposicoes procedimentais da Assembleia Geral
de Cotistas.

Il. Competéncia privativa. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre as
matérias especificas da Classe, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da
regulamentagdo em vigor e deste Regulamento:

(i) as demonstracdes contabeis da Classe, observado que referida Assembleia Especial de Cotistas
somente pode ser realizada com, no minimo, 15 (quinze) dias ap6s as demonstracdes contabeis relativas ao
exercicio encerrado estarem disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do auditor independente;

(i) a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial, observado o disposto no paragrafo
primeiro, do Artigo 70, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, quando aplicavel;

(iii) a emissao de novas Cotas, observado o capital autorizado da Classe;

(iv)  a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo da Classe nao
recomendada pela Gestora;
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(v) a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidagdo da Classe
recomendada pela Gestora;

(vi)  a alteracdo deste Anexo |, ressalvado o disposto no Artigo 52 da Resolucdo CVM 175;

(vii) o plano de resolugdo de Patriménio Liquido negativo da Classe, nos termos do Artigo 122 da
Resolucao CVM 175;

(viii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas da Classe, que terad prazo de mandato
de 1 (um) ano, a ser encerrar na Assembleia Especial de Cotistas subsequente que deliberar sobre as
demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de
sua remuneracdo (se houver) e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(xi)  aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 27, §1°, do
Artigo 31 e do Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175;

(xii) alteracdo de matérias relacionadas a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance,
exceto quando a alteracdo a envolver a reducao das referidas taxas, nos termos do inciso Ill, do Artigo 52 da
Resolucao CVM 175;

(xiii) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de fungdo de formador de mercado, se for o caso;

(xiv) alteracdes nos quéruns de deliberacdo definidos neste Anexo |, com excecdo dos subitens (ii), (iv), (v),
(vi), (vii), (ix), (xi) e (xii) acima, os quais necessariamente observardo os quoéruns definidos no item II1.5 abaixo,
nos termos do Artigo 16 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; e

(xv) asegunda prorrogac¢do do Prazo de Duracdo da Classe, ou seja, a prorrogacao do 9° (nono) para o
10° (décimo) ano contado da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe.

Ill. Quérum e Deliberagoes. A Assembleia Especial de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de Cotistas da Classe.

L1, As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

1l1.2. Sem prejuizo do disposto no item Ill.1 acima, o niUmero de votos a serem proferidos por cotista esta
limitado a 10% (dez por cento) do total de Cotas emitidas pela Classe.

111.3. A deliberagao relativa ao subitem (x) do item | depende da aprovacao da maioria dos Cotistas da Classe
presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas da Classe, quando
a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

lIL.4. As deliberacdes exclusivamente relativas a matéria prevista no subitem (xiv) dependem de aprovagao
pelo mesmo quérum necessario para aprovagao do item/subitem cujo quérum sera alterado.

I1.5. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (vi), (vii), (ix), (xi)
e, (xii) do item | dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem,
com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a
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Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a
Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

I11.6. A Gestora devera submeter para apreciagdo dos Cotistas da Classe a orientagdo de voto a ser proferida
pelo Gestora no ambito das assembleias de cotistas da Classe Investida que tenham como ordem do dia
deliberar sobre qualquer Matéria Qualificada Master (conforme definidas abaixo). Os votos proferidos pelos
Cotistas nos termos deste item serdo contabilizados na forma prevista no regulamento da Classe Investida.

111.6.1. As “Matérias Qualificadas Master” sdo as matérias indicadas nos subitens (i) a (ix) a seguir, com relagdo
as quais os Cotistas terdo o direito de deliberar previamente de forma a orientar o voto a ser proferido pela
Gestora, em nome da Classe, nas assembleias de cotistas da Classe Investida: (i) alteracdo da politica de
investimento da Classe Investida; (ii) destituicdo ou substituicdo da Gestora no nivel da Classe Investida, sem
justa causa e escolha de sua substituta; (iii) aprovacado dos atos da que configurem potenciais conflitos de
interesses no nivel da Classe Investida; (iv) amortizacGes e/ou resgate das cotas da Classe Investida em
hipoteses nao previstas no regulamento da Classe Investida; (v) aumento da taxa de administracdo, da taxa
de gestdo ou da taxa de performance devidas pela Classe Investida; (vi) liquidacdo antecipada ou
prorrogagao do prazo de duracao da Classe Investida, quando submetidas a assembleia de cotistas da Classe
Investida; (vii) fusdo, incorporacao, ciséo (total ou parcial) e transformacgéo da Classe Investida; (viii) emissao
de novas cotas da Classe Investida em valor superior ao capital autorizado da Classe Investida e (ix) plano
de resolugdo do patriménio liquido negativo da Classe Investida.

11.7. Sem prejuizo do disposto no item Il1.6 acima, fica desde ja estabelecido que competira a Gestora
representar a Classe e exercer, de acordo os melhores interesses da Classe e sem necessidade de aprovacdo
prévia pelos Cotistas em Assembleia Especial de Cotistas, o direito de voto nas assembleias de cotistas da
Classe Investida que tenham como ordem do dia deliberar sobre quaisquer outras matérias além das Matérias
Qualificadas Master.

F. REGRAS DE MOVIMENTACAO

I. Negociacao de Cotas: Apds o Periodo de Lock-Up, as Cotas serdo negociadas no mercado de bolsa de
valores administrado pela B3.

I1.1. As Cotas ndo integralizadas podem ser transferidas, fora dos ambientes de bolsa de valores e balcédo da
B3, mediante termo de cessao e transferéncia, sendo que os Cotistas que desejarem transferir suas Cotas ndo
integralizadas, deverao solicitar por escrito a Administradora e a Gestora a transferéncia parcial ou total de
suas Cotas ndo integralizadas, indicando o nome e qualificacdo do cessionario, que deve estar enquadrado
no publico-alvo da Classe, bem como o preco, condi¢cbes de pagamento e demais condi¢des, ficando a
efetivacdo da transferéncia sujeita a conclusao satisfatdria dos processos de Know Your Client eventualmente
aplicaveis.

I.2. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Diariamente.

G. APLICAGAO, AMORTIZAGCAO E RESGATE

. Amortizacao: A Classe poderd, a qualquer tempo, realizar amortizagcdo das Cotas a exclusivo critério
da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Subclasse de Cota representa relativamente
ao Patriménio Liquido, sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

Il.  Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o
resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracao;
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(ii) quando da amortizacao integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

I.1. Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de
existéncia da Classe e/ou do Fundo.

lll. Forma de Aplicagao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizagdo ou resgate das
Cotas poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e
adotadas pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

IV. Contratacao de Empréstimos: A Gestora esta autorizada a contrair ou efetuar empréstimos, nas
hipdteses autorizadas pela Resolugdo CVM 175 e por este Regulamento.

V. Liquidacdo compulséria: A liquidacdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea
e proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidagdo
compulséria de Cotas, com a consequente liquidacdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe
mantenha, a qualquer tempo, Patriménio Liquido diario inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

H. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes
estabelecidas neste Anexo |, no Compromisso de Investimento e no respectivo Documento de Subscricao.
Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizagéo
de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, estes ndo serdo
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patriménio Liquido ser
negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

R A Administradora devera ser substituida nas hipoteses de (a) rendncia; (b) destituicdo por deliberacao
das Assembleias de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos
de investimento imobiliarios, observado o disposto na Resolucdo CVM 175 e no Anexo Normativo lll.

Il. A Gestora podera ser substituida, destituida ou renunciar a prestacdo de servicos na ocorréncia de
quaisquer das seguintes hipdteses: (i) Renlincia Motivada, observado o disposto no item VIII (A); (ii) renuncia
gue ndo esteja contemplada na definicdo de Renuncia Motivada; (iii) destituicdo sem Justa Causa, observado
o disposto no item VIII (B), por deliberacdo de Assembleia de Cotistas; (iv) destituicdo por Justa Causa, por
deliberacado da Assembleia de Cotistas; ou (v) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administragdo
de fundos de investimento imobiliarios.

Ill.  As deliberagdes sobre a destituicao ou substituicao da Gestora, com ou sem Justa Causa, deverao ser
precedidas do recebimento, pela Gestora, de uma notificacao de tal intencao de destituicdo ou substituicdo,
com no minimo 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da realizacdo da Assembleia de Cotistas que
deliberara sobre a destituicdo ou substituicdo. A Gestora podera participar da Assembleia de Cotistas que ird
votar pela sua destituicdo (em qualquer hipdtese, sem poder de voto), podendo apresentar esclarecimentos
e razdes pelas quais, em seu entendimento, ndo ha Justa Causa para sua destituicdo e, ainda, exigir que
referida manifestacao seja refletida na ata da assembleia.

IV. Na hipotese de destituicdo da Gestora, com ou sem Justa Causa, e no caso de renuncia que ndo
configure uma Renulncia Motivada, a Gestora permanecera no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
destituicdo ou rendncia, que deverd ocorrer em no maximo 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
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rendncia ou da sua destituicdo em sede de Assembleia de Cotistas, sob pena de liquidagdo da Classe. A
Gestora nao estara obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes no caso de Renuncia Motivada.

V. Nas hipdteses elencadas nos itens Il (i) e Il (iii), a Gestora fara jus, na data da sua efetiva destituicdo ou
renuncia, ao recebimento: (i) da Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis até a data da efetiva destituicao
ou renuncia da Gestora, bem como quaisquer outras taxas de gestdo que a Gestora venha a ter direito na
qualidade de gestora de outros fundos de investimento imobilidrio dos quais a Classe seja titular de cotas e
(ii) da Multa por Destituicdo, observado o disposto no item VI

VI. A "Multa por Destituicdo” sera equivalente a 20% (vinte por cento) da remuneracao a que a Gestora
teria direito pelo periodo remanescente do Prazo de Duracdo da Classe, calculado com base na média das
parcelas da Taxa de Gestdo pagas pela Classe a Gestora nos 4 (quatro) meses anteriores a efetiva rentincia
ou destituicao.

VL.1. A Multa por Destituicdo devera ser integralmente deduzida da remuneracao devida ao novo gestor da
Classe, inclusive com relacdo a quaisquer outras taxas de gestdo que a Gestora venha a ter direito na
qualidade de gestora de outros fundos de investimento imobilidrio dos quais a Classe seja titular de cotas.

VII. Nas hipoteses elencadas nos itens |l (ii) e Il (iv), a Gestora fara jus, na data da sua efetiva rendncia ou
destituicdo, ao pagamento da Taxa de Gestdo, calculada pro rata temporis nos termos dos Apéndices até a
data de sua efetiva renlincia ou destituicdo, inclusive com relacdo a quaisquer outras taxas de gestdo que a
Gestora venha a ter direito na qualidade de gestora de outros fundos de investimento imobiliario dos quais
o Fundo seja titular de cotas, mas nao fara jus a Multa por Destituicdo.

VIII. (A) Entende-se por “Renuncia Motivada”, a renldncia da Gestora a prestacdo de servicos de gestdo
profissional da carteira da Classe em razédo de os Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, ou a
Administradora, nos termos da regulamentagdo vigente, promoverem qualquer alteracao no Regulamento
ou neste Anexo | que, sem a prévia e expressa anuéncia da Gestora: (i) modifiquem a Politica de Investimento,
incluindo, sem limitagdo, o escopo dos seus investimentos, os limites de concentracdo e a estratégia definida
pela Gestora, (ii) inviabilizem o cumprimento das estratégias de investimento estabelecidas na versao
original deste Anexo |, conforme determinado pela Gestora, (iii) reduzam a remuneracdo da Gestora, (iv)
resultem na liquidagdo antecipada (incluindo por forca de cisdo, incorporacdo ou outra reorganizagao
societaria) e/ou antecipacdo do Prazo de Duracdo da Classe ou do Periodo de Investimento, ou (v)
modifiquem as definicGes de Renuncia Motivada ou Justa Causa e/ou seus termos e condicdes, incluindo as
consequéncias desses eventos. (B) Entende-se por “Justa Causa”, a pratica ou constatagdo de atos, omissdes
ou situagdes, por parte da Gestora, com comprovada ma-fé, culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou
funcdo no desempenho de suas respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
do Regulamento, do Anexo |, do Acordo Operacional ou da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, desde
que comprovado por decisdo final, caso proferida nas instancias administrativa ou arbitral, ou decisdo contra
a qual ndo seja cabivel recurso com efeito suspensivo, na hipétese de decisdo judicial.

J. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DA CLASSE

A Administradora verificara se o Patriménio Liquido estd negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas de
margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores
e/ou balcao; (ii) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora;
(i) eventos de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, e; (iv) outros eventos
que a Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no Patriménio Liquido.
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K. LIQUIDACAO E ENCERRAMENTO
L. Liquidacao Antecipada. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso a Classe mantenha, a

qualquer tempo, Patriménio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de
90 (noventa) dias consecutivos, ela devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra classe de
cotas pela Administradora.

Il. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo desta
Classe por deliberacéo da Assembleia Especial de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu
patrimdnio entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas no prazo eventualmente definido na Assembleia
Especial de Cotistas, a qual deliberard, no minimo, sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos
Prestadores de Servigos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes
dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia Especial de Cotistas.

lll. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo
ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe, por
meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contados (i) da ata da Assembleia Especial
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacgao, se for o caso, e (ii) do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

L. COMUNICACOES

I A divulgacdo de informagdes sobre o Fundo, sobre a Classe e sobre as Subclasses devera ser
abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas do Fundo, da Classe ou das Subclasses, conforme
0 caso.

Il.  Considera-se valida toda comunicagdo realizada por meio eletréonico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleias de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleias de Cotistas, divulgagédo de fato relevante e de informacdes
da Classe ou das Subclasses, sendo certo que ndo havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Il.1. Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrénico a Administradora, esta
ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolucdo CVM 175, neste Regulamento ou
no Anexo |, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco informado.

lll. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”, “manifestacdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

IV. As eventuais omissbes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.

V. As informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serdo disponibilizadas no site da
Administradora, no seguinte endereco eletronico: //www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

M. FATORES DE RISCO DA CLASSE

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe, conforme descritos no informe anual da Classe, nos termos do
suplemento K, da Resolucao CVM 175. As aplicacdes na Classe ndo contam com garantia dos Prestadores de
Servigos Essenciais, do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de Créditos
e ndo ha quaisquer garantias de que o capital integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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APENDICE A

Descritivo da Subclasse A da Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento

Imobiliario XP Private Equity Real Estate - Feeder (“Classe”)

Publico-Alvo: Denominacao:
A Subclasse A é destinada para investidores em Subclasse A
geral.

A. TAXAS DA SUBCLASSE A

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

A titulo de Taxa de Administracdo, sera devido o
valor correspondente a 0,04% (zero virgula zero
quatro por cento) ao ano sobre o Patrimonio
Liquido.

Independentemente do percentual indicado no | A titulo de Taxa de Gestdo, sera devido o valor
item acima, o Administrador fard jus a uma | correspondente a 1,6% (um virgula seis por cento) ao
remuneracdo minima mensal de R$ 6.500,00 (seis | ano, incidente sobre o valor contabil do Patriménio
mil e quinhentos reais). Adicionalmente a Taxa de | Liquido.

Administragdo, sera devido o valor correspondente
a R$ 10.000,00 (dez mil reais), em parcela Unica, na
data da primeira integralizacdo de cotas da Classe.

FORMA DE CALCULO

. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo pagas pela Subclasse A, mensalmente por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Il. A Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo serdo calculadas sobre o valor contabil do Patrimonio
Liquido, com a deducdo do custo de aquisicdo (historico) do investimento realizado em ativos investidos
pela Classe, em caso de alienacao total do respectivo ativo investido pela Classe.

Taxa de Performance

L. Por sua atuagdo como gestora da carteira da Classe e sem prejuizo da Taxa de Administracdo e da
Taxa de Gestédo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance a ser paga pelos Cotistas Subclasse A (“Taxa
de Performance”), calculada conforme regramento abaixo previsto:

(i) Retorno do Capital Integralizado. Primeiramente, as distribuicbes de recursos pela Classe aos
Cotistas Subclasse A (“Distribuicdes”) serdo integralmente destinadas aos Cotistas Subclasse A, pro rata e
proporcionalmente ao capital integralizado de cada Cotista Subclasse A, até que todos os Cotistas Subclasse
A tenham recebido o valor correspondente a 100% (cem por cento) do respectivo capital integralizado.

(i) Retorno Preferencial. Posteriormente, as Distribuicdes serdo integralmente destinadas aos Cotistas
Subclasse A, pro rata e proporcionalmente ao capital integralizado de cada Cotista Subclasse A, até que os
Cotistas Subclasse A tenham recebido o valor correspondente a variacdo do IPCA acrescida de 8,00% (oito
inteiros por cento) ao ano, incidente sobre os valores integralizados por cada Cotista Subclasse A, a partir da
respectiva data de integralizagdo ("Retorno Preferencial”).
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(iii) Retorno de até 12% (doze por cento). Uma vez atendido o disposto nos incisos “(i)" e “(ii)" acima,
80% (oitenta por cento) das Distribui¢cdes serdo destinadas a cada Cotista Subclasse A e 20% (vinte por cento)
das Distribuicbes a Gestora, até que cada Cotista Subclasse A tenha recebido valores correspondentes a
soma do seu capital integralizado acrescido de valor correspondente a 12% (doze por cento) ao ano incidente
sobre os valores integralizados por cada Cotista Subclasse A, acrescido da variagédo de IPCA.

(iv)  Catch-Up. Uma vez atendido o disposto nos incisos “(i)" a “(iii)" acima, 50% (cinquenta por cento) das
Distribuicbes serdo destinadas a cada Cotista Subclasse A e 50% (cinquenta por cento) das Distribui¢cdes
serdo destinadas a Gestora (Catch-Up), até que a Gestora tenha recebido o valor correspondente a 20% (vinte
por cento) do montante total das Distribui¢cdes realizadas aos Cotistas Subclasse A nos termos dos incisos
“(ii)" e "(iii)" acima e deste inciso “(iv)".

(v) Divisao 80/20. Apds os pagamentos descritos nos incisos “(i)” a “(iv)" acima, qualquer Distribuicdo
sera alocada da seguinte forma: (a) 20% (vinte por cento) sera alocada para a Gestora e (b) 80% (oitenta por
cento) sera alocada para os Cotistas Subclasse A.

I.1. A Taxa de Performance sera provisionada como despesa da Classe sempre que houver Distribui¢cdes
destinadas a Gestora nos termos dos subitens (jii), (iv) ou (v) acima, sendo apropriada no ultimo dia util dos
meses de junho e dezembro de cada ano, desde que o periodo nao seja inferior a 6 (seis) meses, ou,
proporcionalmente, na hipdtese de resgate das Cotas.

I1.2. Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou descredenciamento da Gestora, o pagamento da Taxa de
Performance devera observar o disposto no item | do Anexo .

I1.3. Retencao e Liberacao dos valores da Taxa de Performance. Uma vez distribuidos os valores a titulo
de Taxa de Performance a Gestora nos termos do item .1 acima, tais recursos financeiros serao retidos em
conta vinculada de titularidade da Gestora (“Conta Vinculada”) e liberados aos integrantes da Gestora de
acordo com a mecanica abaixo descrita:

(i) No momento em que as Distribuicdes representarem, no minimo, 100% (cem por cento) do capital
subscrito da Subclasse A, acrescidas do Retorno Preferencial, a Gestora podera, a seu exclusivo critério,
distribuir aos integrantes da Gestora a totalidade dos recursos financeiros retidos na Conta Vinculada a
titulo de Taxa de Performance;

(ii) Caso as Distribuicdes representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do capital subscrito da
Subclasse A, acrescidas do Retorno Preferencial, e desde que o somatério do:

(a) valor das Distribuicbes; e

(b) do valor justo dos Ativos Imobiliarios remanescentes na carteira da Classe, constante no
ultimo laudo de avaliacdo, calculado proporcionalmente a participacdo da Subclasse A no Patrimonio
Liquido;

Corresponda a 1,5 (uma e meia) vezes o valor correspondente ao capital subscrito da Subclasse A, acrescidas
do Retorno Preferencial, a Gestora podera distribuir aos integrantes da Gestora montante equivalente a 50%
(cinquenta por cento) dos recursos mantidos na Conta Vinculada a titulo de Taxa de Performance; e

(iii) Ao final do Prazo de Duracdo do Fundo e quando da liquidagdo do Fundo, caso a Gestora tenha
recebido e distribuido aos integrantes da Gestora valores referentes a Taxa de Performance em montante
superior ao que deveria ter recebido como resultado das Distribui¢bes descritas neste item e no item | acima,
o Mecanismo de Clawback (conforme definido abaixo) sera acionado.
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1.4. Mecanismo de Clawback. A Gestora dever3, (i) caso o valor recebido a titulo de Taxa de Performance
seja superior ao valor efetivamente devido nos termos deste Apéndice, ou (ii) a rentabilidade acumulada
das Cotas ndo atinja o Retorno Preferencial, (@) devolver a Subclasse A os valores pagos a época a Gestora
a titulo de Taxa de Performance, deduzidos tributos incidentes, conforme aplicavel, sem qualquer
rendimento ou reajuste, e orientar a Administradora para que efetue a distribuicdo de tais valores aos
Cotistas Subclasse A, ou (b) deixar de receber valores devidos a titulo de Taxa de Performance em caso de
ocorrer o pagamento dos resultados dos Ativos Imobiliarios, em quaisquer dos casos acima, deduzidos os
tributos aplicaveis, de modo que a Gestora ndo receba valores além daqueles devidos a titulo de Taxa
Performance nos termos deste Apéndice e que a rentabilidade acumulada das Cotas Subclasse A atinja ou
seja a mais préxima possivel do Retorno Preferencial (“Mecanismo de Clawback”).

1. Taxa de Performance Antecipada. Na hipdtese de (i) destituicdo sem Justa Causa da Gestora; ou (ii)
deliberacao de fuséo, liquidacgdo, cisdo ou incorporacdo da Classe por vontade exclusiva dos Cotistas, sem
anuéncia da Gestora, sera devida a Gestora uma taxa de performance calculada de acordo com a formula
abaixo (“Taxa de Performance Antecipada”) e sera deduzida da remuneracao devida ao novo gestor da Classe,
inclusive com relacdo a quaisquer outras taxas de gestdo que a Gestora venha a ter direito na qualidade de
gestora de outros fundos de investimento imobiliario dos quais a Classe seja titular de cotas:

TPA = 20% x [(VPL + A) — CIA], onde

TPA = Taxa de Performance Antecipada, devida a Gestora na data de sua efetiva substituicdo sem Justa
Causa; ou da deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas que aprovar a fusdo, cisdo ou incorporagdo do
Fundo, em moeda corrente nacional e/ou em valores mobiliarios e/ou ativos financeiros;

VPL = valor do Patriménio Liquido, proporcional a participagdo detida por cada Cotista Subclasse A, apurado
no 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da destituicdo da Gestora, sem Justa Causa ou da
deliberacao de fusdo, cisdo ou incorporacdo da Classe pela Assembleia Especial de Cotistas;

A = somatorio de eventuais valores distribuidos a cada Cotista Subclasse A a titulo de amortizacdo de suas
Cotas Subclasse A desde a data de constituicdo do Fundo e até o 5° (quinto) Dia Util anterior a data de
deliberacdo da destituicdo da Gestora, sem Justa Causa; ou deliberacdo de fusdo, cisdo ou incorporacao do
Fundo pela Assembleia Especial de Cotistas, valores estes devidamente corrigidos pelo Retorno Preferencial;

CIA = Capital integralizado por cada Cotista Subclasse A, corrigido pelo Retorno Preferencial a partir da data
de cada integralizacdo de Cotas Subclasse A até o 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da
destituicdo da Gestora, sem Justa Causa; ou aprovacdo da deliberacdo de fusdo, cisédo ou incorporacdo do
Fundo pela Assembleia Especial de Cotistas.
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