ARTEMIS

Gestdo de Recursos

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da Idmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n? 160, de 2022.

Informagoes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo

do Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os potenciais
perda do principal investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informagdes,
veja a Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

O responsabilidade ilimitada -

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relagdo as
Cotas da Oferta. Para mais informacgdes, veja se¢ao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

v -
Risco de falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informacdes, veja secdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do conteudo do prospecto,
nem dos documentos da oferta. Ha restrigées a revenda das Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes
A. Valor mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa
a.1) Quantidade ofertada 4.000.000 (quatro milhdes), sem considerar as Cotas do Lote Adicional. Capa

Preco de emissdo no valor de RS 10,00 (dez reais), acrescido da Taxa de
a.2) Prego unitario Distribuicdo Priméaria no valor de RS 0,34 (trinta e quatro centavos), Capa
perfazendo o valor de RS 10,34 (dez reais e trinta e quatro centavos).

a.3) Montante Ofertado

(=a.1%2.2) R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) Capa

a.4) Lote suplementar N3o. -
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacgoes

25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até RS 10.000.000,00 (dez

a.5) Lote adicional milhGes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas. Capa

Qual mercado de negociacio? | Mercado de Bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”). Capa
ARTE11

Cdédigo de negociagdao Capa

ISIN: BRARTECTFO04.

B. Outras informacgdes - -

ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Emissor RESPONSABILIDADE LIMITADA Capa

Classe de Cotas: Classe Unica.

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador CNPJ n2 67.030.395/0001-46 Capa
https://www.trusteedtvm.com.br/

ARTEMIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestor CNPJ n® 46.642.564/0001-29 Capa

https://artemisgestao.com.br/

2. Propésito da Oferta ’ Mais Informagoes

A Administradora pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a
serem captados na Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, por recomendacdo da Gestora e respeitando o
previsto na politica de investimento disposta no Capitulo 3 do
Qual serd a destinacdo dos Regulamento (“Politica de Investimentos”), e em consonancia com o Sec3o 3. Destinac3o
recursos da oferta? disposto na Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, dos Recursos
conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos na Resolugdo CVM 175.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez,
conforme o disposto na Politica de Investimento do Fundo.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ’ Mais Informacgoes

A Artemis Gestdo de Recursos Ltda., é uma gestora de recursos habilitada
para realizar gestdo de recursos de terceiros, fundada no ano de 2022,

recebendo aval da CVM para funcionamento em fevereiro de 2023. Secdo 15. Outros
~ & i i Documentos e
Informacdes sobre o gestor Atualmente é u‘ma das empresla§ gueintegrao Grup’o Chrf:)nos Cfpltal .
S.A., aderente as melhores praticas da ANBIMA, a Artemis Gestdo de | Informagdes que a CVM
Recursos tem como objetivo apoiar clientes em projetos patrimoniais Julgar Necessarios

de longo prazo através de solugSes de mercado de capitais e gestdo
de recursos de terceiros.
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Informagdes sobre o
administrador

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a
manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pelo prépria
Administradora ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em
nome do Fundo. A Administradora tem amplos poderes de
representacdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades da Gestora, podendo inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentagdo aplicdveis
em vigor.

Mais Informacgodes

Sec¢do 15. Outros
Documentos e
Informagdes que a CVM
Julgar Necessarios

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto Financeiro
1. Risco de crédito Maior Maior
2. Risco de mercado Maior Maior
3. Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI Maior Maior
4. Riscos tributarios Maior Maior
5. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios Maior Maior

4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario

Mais Informacgoes

Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

Classe Unica; ndo resgatdveis; escritural e nominativa; conferem
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo
ideal desses ativos; serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador.

Sec¢ao 2. Principais
Caracteristicas da Oferta

Prazo de duracdo do fundo

Indeterminado.

Seg¢ao 2. Principais
Caracteristicas da Oferta

RestricOes a livre negociagao

Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM 160, a revenda
somente podera ser destinada ao investidor em geral apds decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

Item 7.1 do Prospecto




ARTEMIS

Gestdo de Recursos

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informacgoes

Participagdo na oferta

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Investidores Qualificados.

Sec¢ao 8. Outras
Caracteristicas da Oferta

Informagdo sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito
de prioridade

Ndo ha.

Qual o valor minimo para
investimento?

10 (dez) Cotas, equivalente a RS 100,00 (cem) reais por
Investidor.

Sec¢ao 8. Outras
Caracteristicas da Oferta

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Inteng¢Ges de Investimento, os
Investidores deverdo formalizar a sua Ordem de Investimento ou
seu Termo de Aceitagdo, conforme o caso, indicando a
quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo Inicial), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Segao 2. Principais
Caracteristicas da Oferta

Como sera feito o rateio?

Por ordem de chegada.

Sec¢ao 8. Outras
Caracteristicas da Oferta

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Até o dia util anterior a data de liquidagdo pelo Coordenador
Lider, por e-mail, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia.

Secdo 8. Outras
Caracteristicas da Oferta

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e suspensdo da
Oferta, com a possibilidade de devolugdo dos valores
efetivamente integralizados.

Secdo 7. RestricOes a
Direitos de Investidores
no Contexto da Oferta

Quais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou

remuneragao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
Cofins, nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Sec¢do 15. Outros
Documentos e
Informagdes que a CVM
Julgar Necessarios

Indicacdo de local para obtengdo
do Prospecto

https://www.trusteedtvm.com.br/fundos/ (neste website,
localizar “Artemis Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo
localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou
quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta).

Secdo 5. Cronograma

Quem sdo os coordenadores

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

da distribuicdo

operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, para participarem do processo de distribui¢do das Cotas.

da oferta? CNPJ n@ 67.030.395/0001-46 Capa
https://www.trusteedtvm.com.br/
O Distribuidor podera convidar outras instituicdes habilitadas a

Outras instituigdes participantes realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a Capa
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagdo na oferta

’ Mais Informacgoes

Procedimento de colocagdo

Melhores esforgos.

Sec¢ao 2. Principais
Caracteristicas da Oferta

Qual o periodo de reservas?

N3o ha.

Qual a data da fixagdo de pregos?

07/01/2025.

Anexo |

Qual a data de divulgagdo do
resultado do rateio?

Até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data
de Liquidagdo.

Sec¢do 8. Outras
Caracteristicas da Oferta

Qual a data da liquidagdo da oferta?

A primeira liquidagdo da Oferta ocorrera em 24 de fevereiro
de 2025.

Sec¢do 5. Cronograma

Quando receberei a confirmagao
da compra?

Na data de liquidagdo da Oferta.

Segao 8. Outras
Caracteristicas da Oferta

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulério de liberagdo a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencgdo de autorizagdo enviada pela B3.

Se¢do 7. RestrigcOes a
Direitos de Investidores
no Contexto da Oferta

Autorreguiacio

ANBIMA

Administraco Fiduciaria

|

hutorregulacio
ANBIMA

Ofertas Piblicas

Autorregulacio

ANBIMA

Gestao de Recursos

LUZ CAPITAL MARKETS


https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

