ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 53.193.237/0001-00
Cdédigo de Negociacao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"): ARTE11
Cddigo ISIN: BRARTECTFO04

FATO RELEVANTE

A TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 11° Andar — Torre A, na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 67.030.395/0001-46, devidamente
credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio n® 12.691, de 16 de novembro de 2012 (“Administrador”), na
qualidade de administradora do ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
53.193.237/0001-00 (“Fundo”), mediante proposta da ARTEMIS GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Pinhais, Estado do Parang,
na Rua Jaguariaiva, n. 49, Alphaville Graciosa, CEP 83327-076, inscrita no CNPJ sob o n°
46.642.564/0001-29, devidamente credenciada pela CVM como administradora de

carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 20.605, de 23 de fevereiro

de 2023 (“Gestora”), comunicam aos seus atuais cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em

geral, que:

Em 07 de janeiro de 2025, foi formalizado “Instrumento Particular do Administrador do
Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” ("Ato do
Administrador”), por meio do qual, entre outras matérias, o Administrador aprovou a
oferta primaria da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo e a realizagdo da distribuicdao
publica primaria de cotas da 22 (segunda) emissao do Fundo (“Cotas” e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), em série e subclasse Unicas (“Segunda
Emissao”), a serem distribuidas nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160" e “"Oferta”, respectivamente), e conforme




a possibilidade prevista no item 54 do Anexo | ao regulamento do Fundo

("Regulamento”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria, sob rito de registro automatico de
distribuicdo, das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do Administrador, nos
termos do artigo 33 da Resolugdo da CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor ("Distribuidor”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao (incluindo as
Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo contar com a
participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
pelo Distribuidor, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas

junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Distribuidor,

“Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo
da CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e

demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta

descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA -
Sistema de Distribui¢do de Ativos, e (ii) negociagéo e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
a custddia das Cotas realizadas pela B3. O escriturador sera responsavel pela custodia
das cotas que nao estiverem depositadas na B3. As Cotas poderdo ser livremente
negociadas na B3 apds a data definida no formulario de liberagdo, a ser divulgado apos

a divulgacao do anuncio de encerramento e da obteng¢do de autorizacdo da B3.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), sendo admitido o

encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Administrador e
da Gestora, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo do Montante Minimo da
Oferta.

O preco de cada Cota sera de R$10,00 (dez reais), definido com base no valor patrimonial
das cotas e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagéo
do anuncio de encerramento da Oferta, o qual ndo considera a Taxa de Distribuicao

Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissao”). O Preco de Emissdo ndo




considera o custo unitario de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo
nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta que, caso seja distribuido o Montante

Inicial da Oferta, serd de R$0,34 (trinta e quatro centavos) por Cota, o qual sera utilizado

pelo Fundo para o pagamento dos custos e despesas da Oferta ("Custo Unitario de

Distribuicao”).

Seréa devida taxa no valor de R$0,34 (trinta e quatro centavos) por Nova Cota, equivalente
a 0,34% (trinta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos
Investidores (inclusive os atuais cotistas (“Cotistas”) que exercerem o Direito de

Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), cujos

recursos serao utilizados exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicado Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo arcados pelo Fundo, observado que o
Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacao de
instituicdes que sejam consideradas vinculadas ao Administrador e a Gestora, nos termos
do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) deverao
subscrever as Cotas pelo preco de subscricao de R$ 10,34 (dez reais e trinta e quatro
centavos), equivalente ao Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria

("Preco de Subscricdo”).

O valor total da Quarta Emissao sera de, inicialmente, R$40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida)

("Montante Inicial da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de

Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido) ou aumentado em razao das Cotas Adicionais, caso emitidas.

O Fundo podera, a critério do Administrador e da Gestora, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolucao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, equivalente a até R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem considerar a Taxa

de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), totalizando 5.000.000 (cinco



milhdes) de Cotas, equivalente a R$50.000.000.00 (cinquenta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Cotas do Lote
Adicional”), sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio total ou parcial da opgdo de
emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocagao da Oferta,
e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas,
serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado

no decorrer da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicao
parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez
milhSes de reais), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 1.000.000

(um milhdo) de Cotas ("Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,

respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao
e integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), terdo a
faculdade, como condicdo de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu termo de

aceitacao da Oferta ("Termo de Aceitacdo da Oferta”) e de sua ordem de investimento

("Ordem de Investimento”), conforme o caso, que podera ser enviado por Investidores

Nao Institucionais durante o periodo de coleta de intencdes de investimento da Oferta,
ou seu Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, por
Investidores Institucionais até a data do procedimento de alocacdo da Oferta, os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a
faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante
Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(b)" acima, o Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) devera, nos termos do
artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporg¢ado entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse

do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em receber



a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitacao da Oferta, do exercicio do Direito

de Preferéncia, do Termo de Aceitacdo ou da Ordem de Investimento, conforme o caso

("Critérios_de Aceitacdo da Oferta”). Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia),

no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data
de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, devidamente subscritas e integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na

subscricdo das Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme

aplicacao do fator de proporgdo equivalente a 0,59958194149 (“Fator de Proporcao")

para subscricdo de Cotas. A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista
no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro,
ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a

subscricao de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio de Preferéncia (conforme abaixo definido),
observado que para tal, devera: (a) manifestar seu desejo de exercer o Direito de
Preferéncia até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio
de Preferéncia (conforme definido no Prospecto Definitivo) (inclusive), junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) manifestar seu
desejo em exercer o Direito de Preferéncia até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador (1) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto
ao Escriturador; e (2) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador
até o término do prazo referido no item “(b)" acima, em qualquer uma das agéncias

especializadas do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio

do Direito de Preferéncia”). Ndo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou




gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total

ou parcialmente.

Aos interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que
entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informag¢6es mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa

corretora, que poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador, e nédo
havendo a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no mesmo
dia do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado
informando o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores do Administrador, da Gestora, da CVM e da B3
(ambas por meio do Fundos.Net), informando o montante de Cotas subscritas e

integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao havera abertura de periodo de exercicio do direito de subscricao de sobras e montante

adicional pelos Cotistas.

O Investidor (inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia) que subscrever
Novas Cotas recebera, quando realizadas as respectivas liquidagdes, recibo de Nova Cota
que, até a disponibilizacdo do antncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76

da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”), e da obtencdo de autorizacdo da B3,

nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida
e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o Anudncio de
Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados as
Aplicacdes Financeiras e da obtencao de autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser

livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus aos rendimentos provenientes do Fundo.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme abaixo definido) no
contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondente a R$100,00 (cem reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$103,40 (cento e trés reais e quarenta

centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por

Investidor”), salvo se: (i) o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacao da

Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido



em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que poderad reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera

ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Os recursos liquidos provenientes da Segunda Emissao e da Oferta serdo aplicados pelo
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e

conforme descrita nos documentos da Oferta.

A Oferta sera destinada a investidores profissionais e qualificados, conforme definidos
nos artigos 11 e 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, (a) que sejam
fundos de investimentos, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais (conforme

abaixo definido) e formalizem Termo de Aceitacao junto ao Distribuidor (“Investidores

Nao Institucionais”); e (b) que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede
no Brasil, assim como, investidores que ndo se enquadrem na defini¢do constante no
artigo 2°, §2° da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada,
incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem Termo de Aceitacdao e/ou Ordem de
Investimento durante o Periodo de Subscri¢do, junto ao Distribuidor, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao

Institucionais, “Investidores").

Os demais termos e condi¢des da Emissao e da Oferta serdo descritos nos documentos
da Oferta.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo

da Oferta, nos termos da regulamentacédo aplicavel.



O cronograma indicativo da Oferta e os demais termos e condi¢des da Emissdo e da

Oferta encontram-se disponiveis no prospecto da Oferta.

Todos os termos e expressdes iniciados em maiusculas, em sua forma singular ou plural,
utilizados no presente Fato Relevante e nele ndo definidos tém o mesmo significado que

lhes sdo atribuidos no prospecto da Oferta.

. Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serao divulgados por
meio de comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletronicas da CVM
(http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br), do  Administrador
(https://www.trusteedtvm.com.br/fundos/) e da Gestora
(https://artemisgestao.com.br/artemis-fii/).

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRIGCAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO
DO FUNDO, BEM COMO AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E
FAGCAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO
DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE,
SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA. A OFERTA E
DESTINADA A INVESTIDORES EM GERAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, Vil DA
RESOLUGAO CVM 160.



Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se

facam necessarios.

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2025.

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(Administrador)

ARTEMIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(Gestora)



