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= Informacoes Gerais do FII

Cota Fechamento Valor de Mercado Numero de Liquidez Média Rendimento/Cota

no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (RS/Dia) Anunciado no Més
83,90 185.730.270,20 2.889 845.963 RS 1,00

Cota Patrimonial Valor Patrimonial do PL Alocado em Divided Yield Més
(RS) Fundo (RS) Ativos - Alvo' (%) (Mensal/Anualizado)
92,33 204.385.111,52 2.213.710 94,28% 1,19% / 14,30%

Qtd. de cotas

Notas:
(1) Séo ativos-alvo do Fundo: Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) e cotas de outros Flls, dentre outros ativos conforme previsto no Anexo | do regulamento do Fundo

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio hibrido com gestdo ativa cujo objetivo é proporcionar aos cotistas rendimentos ou ganhos de capital
em ativos de crédito do mercado imobilidrio, podendo alocar seus recursos em: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI), cotas de outros Flls, dentre outros ativos conforme previsto no Anexo | do regulamento.

Nome: JS Recebiveis Imobiliarios Fll Cotas emitidas: 2.213.710

Cdédigo de Negociagdo (ticker): JSCR11 Taxa Administragao: 1% a.a., conforme regula-
Administrador: Banco J. Safra S.A. LS

Gestor: Safra Asset Management Taxa performance: 10% do retorno que exceder
Auditor: PwC 0 IMA-B

Ambiente de Negociagdo: [B3] Data antincio rendimento: Ultimo dia Util do més

CNPJ: 54.866.214/0001-74 Data pagamento dividendo: 10° dia util do més

Inicio do Fundo: 28/06/2024 .
Tributagdo: Conforme Regulamento, Prospecto

Prazo: Indeterminado do Fundo e leis n. 8.668/93 e n. 9.779/1999
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@ Comentario do Gestor

Comentario de mercado

Em dezembro, o Federal Reserve reduziu a taxa bdsica de juros em 0,25 ponto percentual, para o intervalo de
4,25% - 4,5% ao ano, mas ressaltou que novos cortes serdo limitados devido a preocupac¢des com riscos
inflacionarios. Jerome Powell alertou que as politicas econdmicas da nova administracdo aumentam essas
pressdes. Na Europa, a inflagdo apresentou maior alinhamento com a meta, impulsionada pela reducdo na
inflacdo de servigos, mas a divergéncia entre as politicas monetdrias dos Estados Unidos e da Europa pode se
acentuar nos préximos trimestres. Na China, os estimulos econdmicos continuam mostrando eficacia limita-
da, com a demanda por crédito permanecendo fraca, o mercado imobiliario instavel e pressGes deflaciondrias
ainda presentes, destacando os desafios estruturais da economia.

No Brasil, o ambiente econémico segue turbulento. As medidas fiscais anunciadas pelo governo enfrentaram
diluicdo no Congresso, agravando os questionamentos sobre a sustentabilidade fiscal. Além disso, a demanda
sazonal por délares e a venda de reservas internacionais contribuiram para uma nova depreciacdo do real,
intensificando as pressdes inflaciondrias. Em resposta a deterioracdo das expectativas de inflacdo em todos
os horizontes, o Copom acelerou o ciclo de aperto monetario, elevando a Selic em 1 ponto percentual e sina-
lizando um ritmo semelhante para o inicio de 2025. As proje¢Oes apontam continuidade do aperto até pelo
menos o segundo trimestre do ano que vem, com o objetivo de conter a escalada inflaciondria.

O indice Bovespa recuou 4,3% em dezembro, encerrando o ano com uma queda acumulada de 10,4%, re-
fletindo o impacto continuo das pressées macroecondmicas sobre os ativos de renda varidvel brasileiros. Nos
Estados Unidos, o S&P 500 caiu 2,5% no més, enquanto o Nasdaq permaneceu estavel, fechando o ano com
ganhos expressivos de 23,3% e 24,9%, respectivamente. A piora no cenario doméstico, com juros elevados e
cambio depreciado, manteve os ativos brasileiros sob pressao.

Comentario do gestor

No més de dezembro aumentamos a exposicdo a Flls de CRI. Dadas as recentes quedas nos precos dos Flis,
muitos fundos estdo com taxas liquidas implicitas atrativas. Além do patrimonial descontado, estes fundos
ainda apresentam cotas negociando com mais descontos. Aumentamos a aloca¢do em 5,86 milhdes em fun-
dos de CRI. Além disso, vendemos por volta de 10 milhGes do CRI Rochavera, essa venda teve o intuito exclu-
sivo de enquadramento da posicdo nos limites regulatdrios de concentragdo. Também fizemos a alocac¢do de
4,55 milhdes no CRI MRV, que se trata de uma operag¢ao corporativa para a incorporadora.

Com essas movimentagdes, o fundo fecha o0 més com uma carteira de CRIs de aproximadamente 30% em
CDI+ e 70% em IPCA+, com taxas ponderadas de aquisicao médias de CDI + 3,45% a.a. e IPCA+ 9,01% a.a., as
quais ja estdo incorporando a aquisicdo dos CRIs anteriormente citados.

No més de dezembro tivemos um resultado de RS 1,06 por cota no fundo, reflexo de uma inflagdo maior no
periodo anterior. Dado o cenario, é esperado um maior nivel de inflacdo, que impactara positivamente a dis-
tribuicdo. Com esse resultado, fechamos o semestre com um resultado acumulado e ndo distribuido de RS
0,18 por cota. Sendo esse resultado equivalente 3,58% do resultado total do semestre, ficando a distribui¢do
total dentro dos 95%. A gestdo decide reter parte do dividendo como forma de normalizar a distribui¢do ao
longo dos meses e trazer maior previsibilidade aos dividendos, suavizando efeitos de sazonalidade
inflacionaria.
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@ Comentario do Gestor

Para janeiro, temos a expectativa de redugao do CRI Shopping ID, que representa a maior concentracdo da
carteira, para em torno de 9,5% do portifélio. Além disso, aumentaremos a posicao em Flls de CRI, que
apresentem cotas descontadas no secundario.

Resultados e Desempenho no Mercado Secundario

O fundo gerou, em dezembro, um resultado de RS 1,06 por cota e distribuiu, como dividendo, RS 1,00 por
cota, o que representou um dividend yield de 1,19% a.m. sobre o valor de fechamento da cota no secundario
em 30/12 (RS 83,90).

Como forma de fomentar o mercado secundario e favorecer a liquidez do fundo, pretendemos fazer o split
de cotas nos préximos meses. Com um split de 1 para 10. Os cotistas passarao a ter 10x mais cotas.

Qualquer duvida ou sugestdo, o time do JSCR estd a disposicdo através do email:
ri.imobiliario@safra.com.br.

Convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para
receber os relatdrios mensais e outras informacdes relevan-

I:\> tes do fundo, através da pagina: Clique Aqui.

Em caso de duvidas, o time do JSCR esta a disposicdo através
da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.
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@J Resultado Financeiro

Demonstragdo de Resultado (RS)

Resultado (RS) Dezembro 2° Semestre Acumulado Ano
Receita CRI 2.289.383 9.598.746 9.598.746
Receita FlI 182.175 670.207 670.207
Receitas Outros Ativos Financeiros 74.563 2.186.560 2.186.560

Ganho de Capital S - -

Total Receitas 2.546.121 12.455.513 12.455.513
Despesas (196.906) (389.083) (389.083)
Resultado 2.349.215 12.066.430 12.066.430
Rendimento Distribuido 2.213.710 11.666.252 11.666.252
Resultado por Cota 1,06 5,45 5,45
Rendimento por Cota 1,00 5,27 5,27
Proporgao Distribuicdo 94,2% 96,7% 96,7%
Resultado Acumulado para Distribui¢do 0,18 0,18 0,18

Composic¢io de Resultado (RS)

1,20 0,08 0,03 0,09

1,03 . — [ 1,06

1,00
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0,40
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0,00
Receita CRI Receita FlI Outras Receitas Ganho de Capital Despesas Resultado

Histérico de Rendimento (RS)

1,06
067082 08308 08508 092 095  1,0099p 100
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H Rendimento por Cota M Resultado por Cota
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Rentabilidade e Liquidez

Retorno Total vs. Benchmarks

dez/24 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 1,19% 6,28%
CDI Liquido (15% IR) 0,75% 5,32%
Valor Patrimonial + Rendimento' -1,28% 1,57%
IPCA + Yield IMA-B? 0,88% 4,53%
IFIX -0,67% -6,90%
Valor de Mercado + Rendimento® 6,13% -11,62%

Fonte: Banco Safra; Quantum Axis

Notas:

(1) Desconsiderando os custos da oferta inicial do fundo que representaram 4,25% do valor total captado.
(2) Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatério

(3) Fundo iniciou as negociagdes em bolsa a partir de 05/08/2024

Liquidez
dez/24 Desde o inicio do Fundo

Volume Negociado (RS) 16.919.263 36.443.834
Volume Médio Negociado (RS/Dia) 845.963 357.292
Giro 8,28% 17,83%

2894

3.280

set-24 out-24 nov-24 dez-24

EE [ iquidez mensal (RS mil)  ------- N2 de Cotistas
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Carteira

Composigao e Diversificacdao dos Ativos

Quadro resumo | Ativos

Alocagdo por tipo de ativo Indexador
CRI IPCA+
CRI CDI+
CRI para Liquidez CDI+
Flis de CRI N/A
Ativos de Liquidez N/A

Alocacgao por Tipo de Ativo (% dos Ativos)

CRl para Ativos de Liquidez
Liquidez 5%
4%

Fll

80%

Alocagao por Indexador (% dos CRIs)

CDI
30%

IPCA
70%

Taxa Média Duration
de Aquisicao Média
9,0% 4,3
3,4% 2,6
0,9% 1,9
N/A N/A
100% DI (- IR) N/A

Taxa Média
% Ativos MTM
55,7% 10,34%
24,1% 3,64%
3,8% 1,77%
10,8% N/A
5,6% 100% DI (- IR)

Alocacdo por Setor dos Devedores (% dos CRIs)

Lajes Corporativas
11%

Galpoes
Logisticos
17%

Varejo
12%

Transporte  Incorporaggo
Corporativo 7%

3% \‘ 12%

Residencial

Shopping
Centers
38%

Alocagao por Securitizadora (% dos CRls)

Commcor

Habitasec
11%

Virgo Sec.
14%

6%

Opea
62%
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@ Carteira

Detalhamento da Carteira de CRI

Quadro resumo | Carteira CRI

5 Devedor Ativo . Posicdo o .
Ativo Emissor Segmento % PL . Indexador Taxa Aquisicdo Duration

Imobilidrio (R$ mi)

ing ID Shopping ID Opea Shopping Centers 25,3% 51,8 IPCA 9,92% 3,5

CRI Rochavera Edificio Rochavera / SP Vert Lajes Corporativas 9,6% 19,5 CDI 2,60% 2,9

| Bemol Galpdo Logistico Manaus Virgo Sec. Galpdes Logisticos 9,3% 19,1 IPCA 8,00% 5,2

1Boa Galpdes Varejo Jundiai Habitasec Varejo 9,6% 19,7 IPCA 8,80% 5,6

ealty DesenvoIV|m(e:ztjci)tI:(leadenual & Opea Incorporagdo Residencial 9,7% 19,8 CDI 4,25% 2,5

CRIMALL11|Shopping Shopping Madureira R Opea Shopping Centers 6,7% 137 IPCA 7,80% 5,0

Madureira

orte Comporte Opea Transporte 5,8% 11,9 CDI 3,50% 2,4

irulhos WT Guarulhos Commcor Galpdes Logisticos 4,8% 9,7 IPCA 8,50% 3,7

VvV MRV Virgo Sec. Corporativo 2,2% 4,5 IPCA 8,61% 3,2
Total 80,84% 169,7

CRI Shopping ID Devedor Ativo Imobilidrio  Indexador Taxa Aquisigdo % PL Vencimento Cddigo Cetip

Shopping ID IPCA 9,92% 25,3% ago/34 24G2735282

Operagdode CRI com lastroemrecebiveis do Shopping ID, localizado em uma das mais valorizadas dreas e mpresariais de Brasilia-DF e
focadonacomercializagdo de moéveis. O 1D, hoje, é um dos mais completos centros de decoragdo e design do Distrito Federal e Centro-
Oeste. Além dos recebiveisdo Shopping, o CRI também inclui como | astro os recebiveisde 8 salascomerciais.

As garantiassdo:

i) Alienagdo Fiduciaria do Shopping

ii) Cessdo Fiduciaria dos recebiveisdos recebiveisdo Shopping e mais 8 salas comerciais
iii) Aval do s6do

CRI Rochavera Devedor Ativo Imobiliario  Indexador Taxa Aquisigao % PL Vencimento Cadigo Cetip
Edifici e
d'f'°'°g:;ht2‘l’era sp col 2,60% 9,6% fev/29 24A2983450
|

Operagdode CRI baseado noRochaverd, um complexo de torres corporativas de alto padréo (Triple A) localizado em S&o Paulo - SP, cujo
proprietdriose trata de umfundoimobilidrio. Conta com uma infraestrutura que dispde de excelentes caracteristicas técnicas, além de
abrigarétimos inquilinos.

As garantiassdo:
i) Cessdo Fiduddria dos recebiveis dos contratos do locagdo; e
ii) Covenants usuaisa este tipode operagao.

CRI HSLG11 | Bemol Devedor Ativo Imobiliario  Indexador Taxa Aquisi¢do % PL Vencimento Codigo Cetip
Galpdo Logistico -

IPCA 8,00% 9,3% dez/37 22J0978863
Manaus

Créditos imobilidrios baseados em contratos (BTS e S&LB) de | ocagdo de galpdes logisticos em Manaus-AM e S&o José dos Pinhais-SP
cedidos pelo HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

As garantiassdo:

i.Alienagdo Fiducidria do Galpdo Logistico de Manaus;

ii. CessdoFidudaria de Recebiveis Presentes e Futuros do Galpdo Manaus (Locado p/ Bemol);

iii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis Presentes do Galpdo Sdo José dos Pinhais (Locado p/CasasBahia); e
iv. Contrato complementar do Galpdo de Sdo José dos Pinhais - Rec Log Amazonas/HSLG.
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@ Carteira

Detalhamento da Carteira de CRI

CRI Havan Boa

D
HAVAN @9 Boa

CRI Alfa Realty

CRI Comporte

comporte

participagdes s.a.

CRI WT Guarulhos

Devedor Ativo Imobiliario  Indexador Taxa Aquisi¢do % PL Vencimento Codigo Cetip
Galpdes Varejo - Jundiai IPCA 8,80% 9,6% ago/39 24B1813276
Créditos imobilidrios baseados em contratos de | ocagdo Built-to-Suilt do Boa Supermercados e da Havan, localizados em Jundiai-SP.

As garantiassdo:

i.Alienagdo Fiducidria doimdvel;

ii. Cessdo Fidudaria dos recebiveis dos alugueis de loja da Havan e do Boa Supermercados; e
iii. Aval da Holding.

Devedor Ativo Imobilidario  Indexador Taxa Aquisicdo % PL Vencimento Cadigo Cetip
Desenvolvimento

; ) : cDI 4,25% 9,7% mai/28 24E1751024
Residencial - SP Capital

Operagdode financiamento de obra para doisempreendimentos de incorporagdo residencial da Alfa Realty: o 180° Fidalga, localizado
na Vila Madalena, e o Lux, localizado no Alto da Lapa.

As garantiassdo:

i. Alienagdo Fiducidria dos imdveis;
ii.Cessdo Fidudaria dos recebiveis; e

iii. AF das cotasdas SPEs e da Sub-holding.

Devedor Ativo Imobilidrio  Indexador Taxa Aquisicdo % PL Vencimento Codigo Cetip
Shopping Madureira - RJ IPCA 7,80% 6,7% dez/36 2110736590

Créditos imobilidrios baseados em contratos de locagdo do Madureira Shopping cedidos pelo Genial Malls Fundo de Investimento
Imobilidrio - Fll

As garantiassdo:

i. Alienagdo Fiduciaria de 80% do Madureira Shopping, com LTV de 50%;

ii. CessdoFidudaria de Recebiveis (presentes e futuros) das unidades independentes do Madureira Shopping; e
iii. Apartirdo32anoda operagdo, covenant de indice de cobertura do servigoda divida (ICSD)>1,3x.

Devedor Ativo Imobiliario  Indexador Taxa Aquisi¢do % PL Vencimento Codigo Cetip
Comporte CDI 3,50% 5,8% set/30 2311270600

Comporte Participacdes S/Aé uma das maiores empresas de transporte rodoviario do pais. Presente em 12 estados brasileiros, atuaem
transporte metropolitano, urbano e interestadual, com patriménio liquido de aproximadamente RS 1 bilhdo (dez/23).

A operagdoconta comas seguintesgarantias:
i) Alienagdo Fiducidria de Imoveis;

ii) Cessdo Fiduciaria de Contratos de Locagao;
iii) Fundode Reserva; e

iv) Aval da Comporte Partidpagdes S.A.

Devedor Ativo Imobilidgrio  Indexador Taxa Aquisi¢do % PL Vencimento Cddigo Cetip
WT Guarulhos IPCA 8,50% 4,8% mai/33 23E1226516

CRI para financiamento de término de obra de galp&do | ogistico em Guarulhos, SP pelaGRU Elementos. O galpdo hoje se encontra
finalizado e completamente locado pela Nagumo Supermercados, uma varejista que possui uma rede de supermercados em Sao Paulo,
atuando principalmente na regido metropolitana e nointerior. Somente na cidade de Garulhos, a empresa possui 12 lojas . Aoperagdo
possuium LTV de 35% e indice de Coberturade 1,70x em relagdoao aluguélpraticado e a PMT da Operagdo.

A operagdo conta comas seguintesgarantias:

(i) AF de Galpdo Logistico recém construido em Guarulhos
(ii) CF dos recebiveisfuturos de locagdo

(iii) AF das Quotas da SPE

JSCR11 | Dezembro 2024




Carteira

Detalhamento da Carteira de CRI

CRI MRV Devedor Ativo Imobiliario  Indexador Taxa Aquisicdo % PL Vencimento Cadigo Cetip

MRV IPCA 8,61% 2,2% fev/29 22B0006022

CRI clean da MRV. A MRV é a maior construtora da América Latina, fundada em 1979 em Belo Horizonte, Minas Gerais. A empresa se
destaca nomercado imobilidrio por oferecer casas e apartamentos emmais de 160 cidades brasileiras, atendendo principalmente as

classes média e médiabaixa. Aempresa apresentarating brA+pela S&P .
. M Rv A operagdo conta comas seguintescovenats:
(i) (Divida Liquida + Imdveis a Pagar / Patriménio Liquido) < 0,65x
(ii) (Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques / Divida Liquida + Iméveisa Pagar + Custos a apropriar) > 1,6xou <0

Detalhamento da Carteira de Fll

% do PL Alocado por FlI

wec:: | ¢ i 11

RBRY11 _ 0,90%

Outros
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Acesse o site Cadastre-se no

Regulamento o
da Gestora nosso mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Recebiveis Imobilidrios FlI
(“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer alteragdes
quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem carater meramente informativo. O Administrador e seus administra-
dores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes deste Relatério. Ressalta-se que nenhuma garantia
é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer projegGes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas.
devem fazer sua propria avaliagdo para confirmar as informacgd&es referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copi-
ado, reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo repre-
senta garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informagdes e copias do prospecto e do regulamento do Fundo podem
ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.

ri.imobiliario@safra.com.br | Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234 | SAC: 0800 772 5755
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