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Cota Fechamento Valor de Mercado Ndmero de Liquidez Média Rendimento/Cota
no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) Anunciado no Més
7,78 603.131.196 18.191 1.804.942 RS 0,091
Valor . .
Cota Patri ial d atd. d . Retorno Total Desde Divided Yield
Patrimonial (RS)' atrimonia’ do - de cotas 27/10/21 - (Inicio)> Més / Anualizado
Fundo (R$)
8,42 652.955.634 77.523.290 27,18% 1,17% / 14,04%

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em titulos e valores mobiliarios: cotas de
outros Flls, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), agcGes de empresas do setor imobilidrio, dentre outros
ativos conforme previsto nos Artigos 82 e 92 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos cotis-
tas através do recebimento de receitas como: rendimentos e ganho de capital.

'Os custos da oferta inicial do fundo representaram 4,29% do valor total captado.

2Valor Patrimonial + Rendimentos distribuidos, desconsiderando os custos da oferta.
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Comentarios do Gestor

Panorama Macroeconomico e Mercados

Em dezembro, o Federal Reserve reduziu a taxa basica de juros em 0,25
ponto percentual, para o intervalo de 4,25%-4,5% ao ano, mas ressaltou
gue novos cortes serdao limitados devido a preocupagdes com riscos in-
flaciondrios. Jerome Powell alertou que as politicas econémicas da nova
administragdo aumentam essas pressdes. Na Europa, a inflagdo apresen-
tou maior alinhamento com a meta, impulsionada pela reducdo na infla-
¢do de servigos, mas a divergéncia entre as politicas monetarias dos Es-
tados Unidos e da Europa pode se acentuar nos préximos trimestres. Na
China, os estimulos econdmicos continuam mostrando eficacia limitada,
com a demanda por crédito permanecendo fraca, o mercado imobilidrio
instavel e pressdes deflaciondrias ainda presentes, destacando os desafi-
os estruturais da economia.

No Brasil, o ambiente econdmico segue turbulento. As medidas fiscais
anunciadas pelo governo enfrentaram diluicdo no Congresso, agravando
os questionamentos sobre a sustentabilidade fiscal. Além disso, a venda
de reservas internacionais, por parte do BCB, n3o foi suficiente para con-
ter uma nova depreciagdo do real. Em resposta a deterioragdo das ex-
pectativas de inflacdo em todos os horizontes, o Copom acelerou o ciclo
de aperto monetario, elevando a Selic em 1 ponto percentual e sinali-
zando um ritmo semelhante para o inicio de 2025. As proje¢Ges apon-
tam continuidade do aperto até pelo menos o segundo trimestre do ano,
com o objetivo de conter a escalada inflacionaria.

Nos Estados Unidos, o S&P 500 caiu 2,5% no més, enquanto o Nasdaq
permaneceu estdvel, fechando o ano com ganhos expressivos de 23,3%
e 24,9%, respectivamente. O indice Bovespa recuou 4,3% em dezembro,
encerrando o ano com uma queda acumulada de 10,4%, refletindo o
impacto continuo das pressdes macroecondmicas sobre os ativos de
renda variavel brasileiros. O indice IFIX, por sua vez, obteve um retorno
levemente negativo de 0,67% em dezembro, apesar da forte volatilidade
ao longo do més. No ano, o IFIX consolidou uma queda de 5,9%, com
destaques negativos para os fundos dos segmentos de tijolo, que cede-
ram mais de 11%, e sdo os mais sensiveis ao cenario macroeconéomico
turbulento.
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Comentarios do Gestor

Carteira e Movimentagoes do Més

Em dezembro, a equipe de gestdo adotou uma estratégia mais conservadora: (1) Mantivemos aproximada-
mente 10% do patrimonio do fundo em ativos de alta liquidez (caixa). (2) Nesse contexto, as movimentagdes
do més focaram em desinvestimentos pontuais nos segmentos de Shopping Centers, Lajes Corporativas e
Home Builders. Esses ativos ja haviam atingido o potencial de valorizagdo inicialmente projetado ou apresen-
taram deterioragdo em seus fundamentos.

(3) Identificamos excelentes oportunidades de investimento em todos os segmentos de ativos de tijolo.
Assim, o JSAF11 inicia 2025 preparado para aproveitar os descontos disponiveis no mercado secundario. (4)
Além disso, a parcela da carteira voltada a geragdao de renda sera um componente essencial para o aumen-
to da receita recorrente, especialmente em um cenario de juros e inflagdo elevados.

Alocacio por Segmento no Més (em RS Milhdes)

Logistico o1
Outros 0,30
Home Builder -0,6 -
Laje Corporativa -5,1
Shopping 64 |

m Vendas M Compras

Distribuicdo de Rendimentos e Resultado do Més

Em dezembro, o JSAF11 registrou um retorno consolidado (variagdo patrimonial + dividendos distribuidos) de
-2,45%. No acumulado de 2024, o fundo apresentou um retorno consolidado negativo, em 5,4%, pela
primeira vez desde seu IPO.

Apesar disso, o JSAF11 manteve sua consisténcia relativa e, pelo terceiro ano consecutivo, superou a renta-
bilidade do principal indice do mercado de fundos imobiliarios, o IFIX. Esse resultado refor¢a o compromis-
so da gestdo em entregar desempenhos superiores, mesmo em cenarios desafiadores.

Anunciamos este més a distribuicdo de rendimentos de RS 0,091 por cota para os detentores das cotas
JSAF11, pagos no décimo dia util do més subsequente. Esse rendimento corresponde a um yield mensal de
1,17% ao més ou aproximadamente 14% anualizado, isento de imposto de renda, com base no valor de
fechamento da cota no mercado secundario (R$7,78).

Para mais informacdes basta acessar o site do JSAF11: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-

imobiliario/jsafl1.htm . Por fim, convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para receber os rela-

térios mensais e outras informacgdes relevantes do fundo, através da pagina: Clique Aqui. Em caso de duvidas,
o time do JSAF esta a disposicado através da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.


Para%20mais%20informações%20basta%20acessar%20o%20site%20do%20JSAF11,%20na%20aba%20Central%20de%20downloads,%20onde%20estão%20publicados%20todos%20os%20documentos%20da%20AGE:%20https:/www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
Para%20mais%20informações%20basta%20acessar%20o%20site%20do%20JSAF11,%20na%20aba%20Central%20de%20downloads,%20onde%20estão%20publicados%20todos%20os%20documentos%20da%20AGE:%20https:/www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
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Resultado (RS) Dezembro 2° Semestre Acumulado Ano
Receita Fll 5.365.355 32.114.334 48.349.528
Receita CRI 675.441 3.217.636 3.358.665
Receitas AcBes 0 34.926 69.852
Receitas Outros Ativos Financeiros 373.667 3.443.969 8.067.595
Ganho de Capital e Ndo Recorrentes -2.158.078 9.438.498 19.225.290
Total Receitas 4.256.385 48.249.362 79.070.931
Despesas Administrativas -421.913 -3.480.789 -5.424.556
Despesas Operacionais -91.716 -648.134 -1.571.621
Total de Despesas -513.629 -4.128.923 -6.996.177
Resultado 3.742.756 44.120.439 72.074.753
Rendimento Distribuido 7.054.619 42.327.716 68.952.861
Resultado por Cota 0,048 0,569 1,145
Rendimento por Cota 0,091 0,555 1,155
Proporgdo Distribuicdo 188,5% 95,9% 95,7%
Resultado Acumulado para Distribui¢do 0,052 0,052 0,052

Composi¢ido do Rendimento (RS)
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Composicao da Rentabilidade Consolidada

RS/Cota
10,00
0,43 9,57
1,15
Preco da 12 Custo da Patrimoénio Variagdo do
Emissdo Oferta Inicial Patrimonio

3,70

Rendimentos
Distribuidos*

Safra | s

0,05 12,17

+27,18%

Patriménio Atual
+ Rendimentos

Rendimentos
Acumulados

*sobre o total de cotas emitidas pelo fundo na data do relatdrio; considerando o reinvestimento dos rendimentos recebidos no préprio fundo.

Retorno Total vs. Benchmarks

dez/24 2024 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 1,17% 14,85% 46,92%
CDI Liquido (15% IR) 0,75% 9,24% 36,30%
Valor Patrimonial + Rendimento? -2,45% -5,43% 27,18%
IPCA + Yield IMA-B' 0,88% 11,41% 43,03%
IFIX -0,67% -5,89% 16,25%
Valor de Mercado + Rendimento -3,44% -13,31% 14,66%
Fonte: Banco Safra; Quantum Axis.
'Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatorio.
2Desconsiderando os custos da oferta e reinvestindo os rendimentos.
Liquidez?
dez/24 2024 Desde o inicio do Fundo
Volume Negociado (R$) 36.098.846 479.763.595 739.438.735
Volume Médio Negociado (R$/Dia) 1.804.942 1.903.824 950.435
Giro 5,53% 73,48% 113,24%
20 JSAF11 teve suas cotas listadas na B3 no dia 25/11/2021.
7}_‘_%} T Mo i____q: 18.226 |----{18.208 }----{ 18.191 |
2.671 2.796 2.426 2.296
1.980 1.834 1.805
1.286 1.523 1.531 1.240 1.449
C _
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

N | iquidez Mensal (Média Diaria)
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Composi¢do da Carteira

% dos ativos alocados por Categoria
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Participagao por Ativo Participagao por Segmento
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Quadro resumo | Carteira CRI

Ativo Emissor Tranche Segmento % PL Indexador Taxa Aquisicdo  Duration
CRI MALL11 | Shopping Madureira Opea Unica Shopping Centers 2,61% IPCA 7,80% 5,01
CRI HSLG11 | Bemol Virgo Sec. Unica Galpdes Logisticos 1,20% IPCA 8,00% 5,28

CRI MALL11|Shopping Madureira Devedor Indexador  Taxa Aquisi¢do % PL Vencimento  Cédigo Cetip

FIl MALL11 IPCA 7,80% 3,42% dez/36 2110736590

Créditos imobilidrios baseados em contratos de locacdo do Madureira Shopping cedidos pelo Genial Malls
Fundo de Investimento Imobilidrio—F1I

As garantias sdo:
i. Alienacdo Fiducidria de 80% do Madureira Shopping, com LTV de 50% (Safra Asset);

ii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis (presentes e futuros) das unidades independentes do Madureira Shopping;
iii. A partir do 32 ano da operago, covenant de Indice de cobertura do servigo da divida (1CSD) >1,3x.

CRI HSLG11 I Bemol Devedor Indexador Taxa Aquisicdao % PL Vencimento Codigo Cetip

FII HSLG11 IPCA 8,00% 4,21% dez/37 22)0978863

Créditos imobilidrios baseados em contratos (BTS e S&(LB) de locacdo de galpdes logisticos em Manaus-AM e
Sdo José dos Pinhais-SP cedidos pelo HSI Logistica Fundo de Investimenta Imobiliario—FIl

As garantias sdo:

i. Alienacdo Fiducidria do Galpdo Logistico de Manaus;

ii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis Presentes e Futuros do Galpdo Manaus (Locado p/ Bemol);

iii. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Presentes do Galpdo Sdo José dos Pinhais (Locado p/ Casas Bahia);

iv. Contrato complementar do Galpdo de 530 Jose dos Pinhais — Rec Log Amazonas/HSLG11;

v. Covenants de indice de cobertura com obrigacio de recomposicio através da cessdo de novos contratos
pelo FITHSLG11.
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ri.imobiliario@safra.com.br

Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234

SAC: 0800 772 5755
Regulamento Acesse o site da Cadastre-se no nos-
Gestora so mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos Financeiros Fll
(“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer alteragdes
quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem carater meramente informativo. O Administrador e seus administra-
dores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia
é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer projegGes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas.
devem fazer sua propria avaliagdo para confirmar as informacgdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copi-
ado, reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo repre-
senta garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informag&es e copias do prospecto e do regulamento do Fundo podem
ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.


https://www.safra.com.br/data/files/11/60/AA/12/A7A5B7106BA74397E03EF9C2/Regulamento.pdf
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

