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ATRX

SOBRE NOS

A TRX faz a gestdo de recursos de terceiros para investimentos no mercado
imobiliario através de fundos imobiliarios, comprando ou desenvolvendo os
imoveis diretamente ou investindo através de uma carteira de fundos imobiliarios
de outros gestores.

+2milhoes +100imoveis +R%$8bilhoes +185.000

de mZ de imoéveis construidos investidos investidores ativos
desenvolvidos ou comprados
& PASSAI oy Carrefour (@ (Fiviateus f"' <3
PéiodeActicar ATACADISTA
Nos siga nas redes
PRINCIPAIS PESSOAS conis

LINKEDIN m

INSTAGRAM
Luiz Augusto Amaral José Alves Neto Vitor Nogueira
Sécio-fundador da TRX Sécio-fundador da TRX Sécio e Diretor Juridico
e Compliance da TRX
TIKTOK )
@2 YOUTUBE >
e
ot
Gabriel Barbosa Jonathans Valenta Raul Grego Lemos SPOTIFY e
Sécio e Diretor de Sécio e Controller da TRX Portfolio Manager

Gestao da TRX.


https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
https://www.youtube.com/@trxinvestimentos2945
https://open.spotify.com/show/2W6gYiiXxbmSjlTAZrOAfi?si=ec760f89221f4284&nd=1&dlsi=eff13f70e06f4a80
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\ OBJETIVO o

Fundo de Investimento Imobiliario com foco na distribuicdo de renda e dividendos
aos seus cotistas através de uma gestdo ativa que busca maximizar seu retorno
por meio de uma estratégia que buscara oportunidades no mercado imobiliario,
seja por meio de fundos imobiliarios, CRIs, ac¢des, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacio risco e retorno.

INFORMACOES BASICAS

Nome:
TRX Hedge Fund FlI

CNPJ:
43.985.938/0001-10

Data de Inicio:
14/11/2024

Taxa de Administracao:
1,00% a.a. sobre o valor patrimonial

Data de Divulgacao de Dividendo:

Ultimo dia util

Data de Pagamento:
10° dia util

*Data Base: 30/12/2024

Prazo:
Indeterminado

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Gestor:
TRX Gestora de Recursos

Administrador e Custodiante:
BRL Trust Investimentos

Consultor Imobiliario:
TRX Desenvolvimento Imobiliario

Taxa de Performance:

20% sobre o excesso dos
rendimentos distribuidos em relacao
ao IPCA + Yield IMAB 5
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" PRINCIPAIS NUMEROS

COTAS, VALORES PATRIMONIAL E
DE MERCADO E VACANCIA*

N° de emissoes: Cotas Emitidas: N° de Cotistas:

1 emisséao realizada 3.609.720 303

Cota de Mercado: Valor de Mercado: Rendimento no Més:

R$ 9,90 R$ 35.736.228,00 R$ 0,17

Cota Patrimonial: Valor Patrimonial: Dividend Yield Mensal e
R$ 9,49 R$ 34.675.024,67 Anualizado:

1,72% 1 20,61%

P/VP: P/VP do Portfdlio: Liquidez Média
1,03 CRIs: 0,94 DIETGEE
Flls: 0,93 R$ 13.607,22
Acdes: 2,33
N° de Ativos no Portfdlio: Alocacao por Ativo Rating TRX
CRIs: 2 (% do PL): Carteira de CRI:
Flls: 19 CRIs: 12,28% A: 100%
Acbes: 2 Flls: 85,60%

Acdes: 1,76%
Renda Fixa: 0,36%

*Data Base: 30/12/2024
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DESTAQUES DO MES

CONCLUIDAA PRIMEIRA CAPTAGAO DE RECURSOS
DO FUNDO

M2

‘ No dia 14 de novembro de 2024 foi liquidada a primeira

captacao de recursos do TRXY11, com a emissdao de 3,6
milhdes de cotas, no valor de R$ 10,00 por cota, perfazendo o
montante de R$ 36.097.200,00 (trinta e seis milhdes, noventa e
sete mil e duzentos reais)

ApOs 0 anuncio de encerramento, convocamos uma Assembleia
Geral Extraordinaria para deliberar sobre operacées com conflito
de interesse, com fim da votacdo no dia 04 de dezembro de
2024. A votacdo foi concluida com 75,01% de quérum e
resultado de aprovacgao total.

Em 26 de novembro, comunicamos ao mercado que as cotas
seriam liberadas para negociacdo a partir do dia 02 de
dezembro.

DISTRIBUIGAO MENSAL

R$ 0,17 por cota, que representa um Djvidend Yield anualizado
de 20,61% sobre a cota de mercado de R$ 9,90 e 20,40% sobre
a cota do IPO de R$ 10,00.

Pagamento sera realizado em 15/01/2025 aos investidores
detentores de cotas no dia 30/12/2024.

Anunciamos o guidance de distribuicdo de dividendos mensais
para o primeiro semestre de 2025, de acordo com as nossas
projecoes de resultado recorrente, entre R$ 0,10 e R$ 0,13 por
cota.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

O IFIX apresentou alta volatilidade no ultimo més de 2024. Até o
dia 19, o indice acumulava uma queda mensal de 8,25%. No dezembro
entanto, devido a uma forte pressdo compradora nos seis
pregdes subsequentes, o indice registrou uma rentabilidade

negativa de apenas -0,67% em dezembro. Dessa forma, o IFIX DOLAR 2,29% 27,91%
encerrou 2024 com uma rentabilidade acumulada de -5,89%,

enquanto o Ibovespa obteve um desempenho de -10,36%. CDI 0,88% 10,82%
Conforme demonstrado na segunda tabela, o cendrio econémico IPCA 0,45% 4,76%
brasileiro ficou aquém das expectativas. Os juros encerraram o

ano muito acima do previsto, com a u!tlma_ata do_ Banco r.. Papel  -0,79% -2,29%
Central anunciando novos aumentos. Além disso, a inflacdo

superou as projegcdes e o dolar encerrou o ano em patamar . .

elevado, acima do esperado. A incerteza em relagdo a situacdo IFIX -0,67% -5,89%
fiscal brasileira aumentou significativamente ao longo do ano e o

mercado passou a nao vislumbrar mudangas estruturais IMA-B5+ -4,43% -8,68%
necessarias no curto prazo. Como resultado, os prémios exigidos

para o governo captar recursos alcangaram niveis historicamente  iTyix Tijolo -0,37% -8,69%

altos, nao vistos desde o segundo governo Dilma.

.. . . . IBOVESPA  -4,28% -10,36%
Em 2024, os fundos de tijolo vivenciaram momentos de euforia ’ ’
e panico. No primeiro semestre, houve captagbes consecutivas € «cajcuiado pro-rata die, de acordo com o
recordes nos fundos, além de aquisi¢Bes bilionarias, alimentando ultimo indice divulgado.** Os indices iTrix
expectativas positivas n3o vistas desde 2019. Entretanto, no S3° calculados a partir da ponderagdo de

. . segmentos de Flls que fazem parte do
segundo semestre, o cenadrio mudou drasticamente. IFIX.

Os fundos de tijolo foram mais impactados que os fundos de
papel, conforme demonstrado pelas rentabilidades dos indices [l REERSEeIq el EEE 1)
iTrix. Isso ocorre porque os fundos de tijolo tém uma dindmica [ 8¢5 Jan/24 Dezembro
mais lenta para repassar a inflacdo nos contratos e, geralmente,
apresentam dividend y{'elds ma!s baixos. Por esse motivo, IPCA 3,90% 4,90%*
aumentos nas expectativas de juros frequentemente geram
fluxos significativos de vendas nesses fundos.

DOLAR 5,00 6,19

Por outro lado, os fundos de papel sofrem impactos na cota
patrimonial devido a marcacdo a mercado de seus titulos. PIB 1,52% 3,49%*
Contudo, exceto em casos de inadimpléncia ou problemas
operacionais, é dificil observar saidas significativas sem forgas do

. 0, 0,
lado oposto. Como resultado, eles tendem a ser negociados com SELIC 9,00% 12,25%
desconto sobre o valor patrimonial, mas com menor intensidade | )
N .. Valores esperados no Boletim Focus de
em comparacao aos fundos de tijolo. 03/01/2025.

Entramos em 2025 com as expectativas claramente pessimistas. De acordo com o ultimo Boletim Focus,
os analistas consultados pelo Banco Central estimam que terminaremos 2025 com a SELIC em 15,0% ao
ano, inflagdo de 4,99% e com o délar mantendo o patamar de RS 6,00. Por outro lado, a expectativa para
o crescimento do PIB no ano é de 2,0%, valor ainda elevado, se considerarmos o cenario esperado em
gue a SELIC permanece em patamar contracionista durante todo o ano de 2025. Como vimos nos anos
anteriores, as expectativas estdo ai para serem desmentidas (ou ndo) e para o investidor de Flls
entendemos que ha excelentes oportunidades que independem das expectativas do cenario
macroeconOmico, principalmente para aqueles que estdo olhando para o longo prazo.
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COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Com isto, avaliamos a relagdo risco x retorno em diferentes momentos do mercado, comparando com a
atual situagdo para fazer a primeira captacdao do TRX Hedge Fund e entendemos que com as curvas de
juros pagando prémios elevados e a queda do IFIX, com uma boa margem de seguranca conseguiriamos
fazer uma alocagdo de recursos para entregar um retorno interessante ao investidor tanto no curto
guanto no longo prazo.

Com um cenario iniciando 2025 relativamente pessimista e conforme mostramos no grafico abaixo, existe
uma correlagdo inversa entre as curvas de juros futuros e o IFIX.

IFIX vs Juros Futuros

3.600 1 2 3 4 20,0%
b ad o
3.200 16,0% £
= 2.800 o 120% 2
T - 80% ©
x
2.400 A 40% 3
2.000 0,0%
A % S o N, QD % 8
S & N QO o Q) W% o
o o o ® o > o ®
WP WP P P AP WP WP WP

e |[F|X e D)| Futuro

Fonte: Nelogica

E possivel observar que, em determinados momentos, ocorrem tendéncias inversas conforme destacamos
no grafico. Esses momentos refletem um sentimento acentuado de otimismo ou pessimismo.

1. Otimismo: Em 2019, o IFIX registrou seu melhor desempenho histérico, com uma valorizacdo de 36%.
Esse resultado foi impulsionado por expectativas de queda nas taxas de juros, inflagdo controlada e
um crescimento econ6mico estavel.

2. Pessimismo: Para combater a inflagdo, o Banco Central iniciou um ciclo de alta nas taxas de juros,
surpreendendo o mercado ao elevar a Selic além das expectativas, o que levou o IFIX a uma nova
queda, mesmo apds a pandemia.

3. Otimismo: Apesar da mudanca de governo, a inflagdo permaneceu relativamente sob controle,
gerando expectativas de um inicio de um ciclo de cortes nas taxas de juros, com a possibilidade de a
Selic se aproximar de 9%, o que resultou em uma forte recuperagdo do IFIX com novas emissdes.

4. Pessimismo: Com o crescimento das preocupacbes em relacdo a inflacdo, o Banco Central decidiu
interromper o ciclo de redugdo das taxas de juros e iniciou um processo de aperto monetdrio que
provavelmente resultard em uma Selic mais alta por um periodo prolongado, o que deve fazer com
gue as cotas dos Flls permanecam descontadas e atrativas para investimentos de médio e longo prazo.

Este pode ser um periodo longo até que haja uma nova reversdo de tendéncia entre as curvas de juros e
IFIX, pois as perspectivas macroeconémicas devem melhorar significativamente, passando por uma
retomada da credibilidade do governo, para que tenhamos um novo periodo de otimismo. Contudo,
entendemos que seja o melhor momento para fazer boas alocagdes com bastante margem de seguranga
combinando potenciais aloca¢des taticas e um giro de carteira de curto e médio prazo para entregar
retornos adicionais.



Retorno

TRXY11 | t r X

COMENTARIOS SOBRE O MERGADO

Neste momento, muitas classes de ativos apresentam uma margem de seguranga considerdvel, reflexo do
cenario desafiador enfrentado pelo mercado de renda varidvel no pais.

Entre os principais indices de renda variavel, o IFIX destaca-se por oferecer uma relacdo atraente de risco
e retorno. Ele continua sendo uma porta de entrada ideal para investidores iniciantes em ativos de renda
variavel, além de possuir grande potencial de valorizacdo em periodos de grandes descontos, como os
gue estamos presenciando atualmente no mercado.

No entanto, esse tipo de cendrio costuma ser rapidamente ajustado em determinados momentos. Como
mencionado anteriormente, em dezembro, o IFIX enfrentou uma primeira metade do més bastante
negativa, marcada por fortes quedas e uma liquidez maior do que a média. Contudo, esse movimento foi
corrigido ainda dentro do mesmo més.

Esses periodos se mostram especialmente oportunos para fundos de investimento, sobretudo para
aqueles que mantém ativos com alta liquidez. S3o exatamente essas oportunidades que buscamos em um

Hedge Fund.

Relagdo Risco x Retorno — 24 meses

25%
20% IDIV
ITRIX Varejo e
IMA-B 5
°
15% ®
o |TRIXShopping IMOB
°
10% ITRIX Galpbes
FIX o Ibovespa
~ °
ITRIX Tijolo
5% ITRIX Papel
0%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
°
-5% ITRIX Escritorios

Volatilidade
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COMENTARIOS DO TIME DE GESTAO

No dia 14 de novembro ocorreu a liquidacdo da primeira emissdo de cotas do fundo, totalizando o
montante de RS 36.097.200,00 (trinta e seis milhdes, noventa e sete mil e duzentos reais), distribuidos
em 3.609.720 cotas pelo preco unitdrio de RS 10,00. Agradecemos aos investidores que, mesmo em um
dos momentos mais conturbados do mercado de fundos imobilidrios, depositaram sua confianca na
gestao.

Apds o anlncio de encerramento, convocamos a primeira Assembleia Geral Extraordindria para deliberar
sobre temas de conflito de interesse, com o fim da votacao no dia 04 de dezembro de 2024. O resultado
foi de aprovagdo de todas as matérias da Assembleia, com quérum de 75,01% dos cotistas.

Em 26 de novembro, comunicamos os investidores e ao mercado de forma geral que a partir do dia 02 de
dezembro de 2024 as cotas do fundo passariam a ser negociadas na B3.

Em novembro, comunicamos ao mercado nossa decisdo de nao distribuicdo de dividendos, sendo a
primeira distribuicao anunciada em dezembro a ser desembolsada em 15 de janeiro. O valor da primeira
distribuicdo de dividendos foi de RS 0,17 por cota, o que representa um dividend yield no més de 1,72%
sobre a cota de fechamento de dezembro. Este resultado é superior ao que projetdvamos no nosso
estudo de viabilidade pré oferta, dado que o mercado deu boas oportunidades para realizarmos ganhos
de capital expressivos em um curto periodo.

Sobre a alocagdo dos recursos, ao longo do més de dezembro concluimos a alocacdo de recursos, parte
em posicdo tdtica e parte em estratégica, deixando a alocac¢do alvo ainda diferente do que pretendemos
como objetivo do fundo, visando aproveitar do momento de mercado. Com a queda dos fundos
imobilidrios, até o dia 19 de dezembro de 2024, conseguimos fazer boas alocacbes estratégicas e uma
parte mais tatica que foi vendida com lucro dentro do préprio més.

A maior exposi¢do aos Fundos Imobilidrios reflete a nossa visdao de que os descontos continuam
excessivos e que ha um certo exagero na precificacdo de boa parte dos Flls, principalmente os que
investem diretamente em tijolo. Acreditamos que, mesmo apds a alta do IFIX de 8,3% desde 20 de
dezembro de 2024, haverd uma reprecificagio do mercado e que estamos bem posicionados para
capturar um bom ganho de capital, gerando ainda mais retorno. Com o resultado acumulado no semestre
passado e o que prevemos de resultado recorrente, anunciamos que o guidance de distribuicdo para os
préximos 6 meses ficara entre RS 0,10 e RS 0,13 por cota, o que é uma rentabilidade esperada de 12% a
15,6%, na cota base RS 10,00.

Ativo Estratégia Expectativa de retorno  Alocagdo Alvo Objetivo

* Selecdo e estruturacdo de CRI que tenham seus riscos .
¢ ¢ q ~300bps acima do ZO%L 20%

fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade Renda
benchmark
adequada; 12%
* Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribuigcdo Renda e
de dividendos;
= Com base na andlise fundamentalista e critérios internos, 13%-17%a-a. 30% O%Ganh.o de
aproveitar oportunidades em ativos descontados. 85% Capital
= Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos
de capital acima da média do IFIX aproveitando os ciclos; Ganho de
= Boa diversificacdo nos melhores operadores de shopping 22% - 28% a.a. 0‘% 5% Capital
centers e incorporadoras em determinados momentos do 2% LA

ciclo.
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COMPOSICAO DO RESULTADO

Demonstracao dos Resultados (R$)

LANCAMENTO NOVEMBRO DEZEMBRO ACUMULADONO ACUMULADO EM 12 ACUMULADO

SEMESTRE MESES DESDE O INiCIO

Receitas Flls 174.900,00 311.988,78 486.888,78 486.888,78 486.888,78
Receitas CRIs 9.553,66 58.042,07 67.595,73 67.595,73 67.595,73
Receitas Acoes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Receitas Financeiras 76.971,43 22.035,68 99.007,11 99.007,11 99.007,11
Ganho de Capital -10.819,34 24.419,52 13.600,18 13.600,18 13.600,18
Total de Receitas 250.605,75 416.486,05 667.091,80 667.091,80 667.091,80
Despesas Operacionais (-) 3.662,00 27.391,65 31.053,65 31.053,65 31.053,65
Resultado Operacional 246.943,75 389.094,40 636.038,15 636.038,15 636.038,15
gsf:“a“ AR e 0,068 0,108 0,176 0,176 0,176
Distribuicao 0,00 613.652,40 613.652,40 613.652,40 613.652,40
Distribuicao por Cota 0,000 0,170 0,170 0,170 0,170
Dividend Yield 0,00% 1,72% 1,72% 1,72% 1,72%
Rendimento Acumulado Total 246.943,75 22.385,75 22.385,75 22.385,75 22.385,75
Ej{‘a‘”me"“ Acumulado por 0,068 0,006 0,006 0,006 0,006

Resultados (R$/Cota) - Ultimos Meses

0 0,170
0,200 O O
0,150 0,068
0,100 &(&%
0,021
0,050
-0,068
-0,050
-0,100
nov/24 dez/24
I Receitas Flls Receitas CRIs s Receitas AgBes Receitas Financeiras Ganho de Capital

I Despesas Operacionais Reserva Distribuida Reserva de Lucro e=Om=== Resultado Distribuido
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DISTRIBUICAO, SENSIBILIDADE,
RECEITA E DIVIDEND YIELD

Historico de Distribuicao por Cota no mos Meses e Guidance (R$)

R$ 0,180 R$ 0,170
Para os proximos meses, o Guidance € de R$ 0,10 a R$ 0,13 por cota

R$ 0,150

R$ 0,120

R$ 0,090
R$ 0,060
RS 0,030
R$ 0,00

RS 0,000
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

M Distribuido - -- Projetado

Tabela de Sensibilidade de Dividendo / Cota a Mercado

Dividendo por Cota

11,36% a.a. 12,63% a.a. 13,89% a.a. 15,15% a.a. 16,42% a.a. 17,68% a.a. 18,94% a.a.
11,25% a.a. 12,50% a.a. 13,75% a.a. 15,00% a.a. 16,25% a.a. 17,50% a.a. 18,75% a.a.
11,13% a.a. 12,37% a.a. 13,60% a.a. 14,84% a.a. 16,08% a.a. 17,31% a.a. 18,55% a.a.
11,02% a.a. 12,24% a.a. 13,46% a.a. 14,69% a.a. 15,91% a.a. 17,14% a.a. 18,36% a.a.
§ R$ 9,90 10,90% a.a. 12,12% a.a. 13,33% a.a. 14,54% a.a. 15,75% a.a. 16,96% a.a. 18,18% a.a.
(% 10,80% a.a. 12,00% a.a. 13,20% a.a. 14,40% a.a. 15,60% a.a. 16,80% a.a. 18,00% a.a.
©
3 10,69% a.a. 11,88% a.a. 13,06% a.a. 14,25% a.a. 15,44% a.a. 16,63% a.a. 17,82% a.a.
10,58% a.a. 11,76% a.a. 12,94% a.a. 14,11% a.a. 15,29% a.a. 16,47% a.a. 17,64% a.a.
10,48% a.a. 11,65% a.a. 12,81% a.a. 13,98% a.a. 15,14% a.a. 16,31% a.a. 17,47% a.a.

Composicao da Receita Dividend Yield Implicito dos Flls (% Relacdo ao Preco Médio)

DY Anualizado

% Alocado por Segmento

: 33,86% DY Médio
Renda fixa
29% 2833% Ponderado:
aek 11,96%
Ganho de
Capital
5,86% 17,62%
1626% 16,30% 0 15,59% 15,53%
13,16% 13,01% g 3:66%
0,
8,24% BN
Flls .
74,91% 2,85% 1,93% 1,82% 1,20%
Hedge Fund Ativos Shopping Renda Urbana  Galpdes Fundo de Lajes Agro

Financeiros Centers Logisticos Fundos Corporativas

*0 calculo do Dividend Yield Implicito leva em consideragdo a dltima distribuig3o realizada em relagéo ao prego médio
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PERFORMANCE, LIQUIDEZ _ ,
E EVOLUCAO DO PATRIMONIQ LIQUIDO

Evolucao da Base de Cotistas e Volume Médio Negociado

R$30 Valor Referencial 10,00 10,00 10,00
303 da Cota (R$)
300 R$25 Rentabilidade
Total* 0,70% 0,70% 0,70%
250 e
CDI Liquido* 0,79% 9,24% 9,24%
200
RS$S15
150 IMAB 5 -0,28% 6,16% 6,16%
R$10
100 IFIX no Periodo 0,67%  -589%  -589%
48
RS5
50 .
Volume Neg_omado 0.26 0.26 0.26
(R$ milhces)
i RS-
1 0,
nov/24 dez/24 Giro (% do t(_)tal de 0.72% 0.72% 0.72%
Ev. Média Volume Negociado M Ev. Cotistas Milhares cotas negociados)

Histérico de Performance do TRXY11 e indices do Mercado

5,00%

2,00%

-1,00% ~—" - ’\v/\ > \/
-4,00%
-7,00%

-10,00%
02/12/24 05/12/24 08/12/24 11/12/24 14/12/24 17/12/24 20/12/24 23/12/24 26/12/24 29/12/24

TRXY11 - Mercado —— TRXY11 - Patrimonial IMAB 5 ——CDI IFIX ITRIX Papel

Evolucao do Patrimonio Liquido por Cota (R$)

14,00

12,00 1,768

-0,023
10,00 A 9,887
-0,113 -0,006 -0,004

-2,142

8,00
6,00
4,00
2,00

0,00
14/nov Custos da oferta 29/nov Tax. Administragdo  Variagdo CRIs Variagdo Flls Variagdo Agdes Renda Fixa 30/dez

*0 calculo da rentabilidade total da cota no mercado secundario considera a soma dos dividendos distribuidos nos respectivos periodos; CDI Liquido: taxa representada com desconto de 15% referente a impostos.
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ALOCACAO DOS RECURSOS

Alocacio dos Recursos (% do PL) Classe Valores (R$  QNTD por
: milhoes) Ativo

CRIs 4,20 2
85,60% 1,76% 0,36% 100,00%

FIIS 29,31 19

Acgdes 0,60 2

Renda Fixa (caixa) 0,12
12.28% Total 34,25 23
Aloc?do em 99.64%
CRIs Flls Acdes Renda Fixa PL Relagéo ao PL

Alocacao Historica do Portfolio (% do PL)

0,36%

- -
y 0

85,60%

64,25%

nov/24 dez/24

H CRIs Flls Acbes M Renda Fixa

Segmento de Atuacao
CRIs (% da Carteira de CRIs)

)

Alocacao Historica em CRIs (% da Carteira de CRIs)

Incorporagao
48,34%

nov/24 dez/24

m|PCA +



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em CRIs (% do PL)

TAXA
m CODIGODO  RATING  qpoveNTO  INDEXADOR AQUISIGAO  TAXAMTM  SALDOMTM DURATION \encivMeNTO LTV ESTRATEGIA % PL

ATIVO TRX A, (AA) (R$ MM) (ANOS)
1 True 20L0687041 A Renda Urbana IPCA+ 10,00% 7,18% 2,17 2,39 26/12/2029 40,50% Estratégico  6,34%
2 True 2210879235 A Incorporagéo IPCA+ 8,00% 10,31% 2,03 0,72 20/10/2025 96,00% Estratégico  5,93%
TOTAL CRI 4,20 12,28%

Taxa

oo Vencimento Descricao Ativo
Aquisicao .

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como cedente o Rio Bravo Renda Varejo
— FIl (RBVA11), com lastro em contratos de
GPA locagdo de 7 imoveis locados ao Grupo Pao de
IPCA + 8% 26/12/2029 Agucar (GPA). O CRI distribui, mensalmente,
20L0687041 juros e principal (sem caréncia), possui LTV de
I 40,50% e conta com os fluxos dos aluguéis dos
contratos de locacdo do Grupo Pao de Acucar

como garantia, com vencimento 26/12/2029.

O CRI foi emitido pela True Securitizadora,
tendo como devedor a Convisa Construgdes e
Incorporagdes S.A., fundada em 1990, que
atua na construgdo de iméveis de médio e alto
padrdo em toda regido norte catarinense. O
IPCA + 10% 26/10/2025 CRI  distribui  juros mensalmente (sem
caréncia), com pagamento do principal no
vencimento, possui LTV de 96% e conta com
as vendas das unidades para o pagamento dos
juros e do principal, além das unidades nao
vendidas e do fundo de reserva como garantia.
O empreendimento estd 100% pronto e o
habite-se foi emitido em dezembro de 2024.

Convisa

2210879235

*Data Base: 30/12/2024


https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=20l0687041
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/?f=&t=&q=22I0879235

TRXY11

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Alocacao em Flls (% do PL)

Outros
14,4% Hedge Fund
Ganho de 1,8% M Ativos Financeiros
Capital
dop Shopping Centers
1,3%
33,9%
s Ganho de B Renda Urbana
85 6% Capital e
’ Renda M Galpdes Logisticos
0,
47,2% 16,3%
Fundo de Fundos
Lajes Corporativas
Agro
Alocacido em Acdes (% do PL)
Outros
98,2%
Incorporagao
45,0%
Shopping
55,0%
AcBes Ganho de
1.8% Capital

100,0%

*Data Base: 30/12/2024



GLOSSARIO

TERMOS

IFIX
Fundos de Tijolo
Fundos de Papel

MTM

TIR

Duration

LTV

Amortizagao

Securitizagado

Dividend Yield

P/VP
VP

VM

PIB

IBC-BR

IGPM
IPCA
IPCA-15
NTN-B
SELIC
CDI
GESTOR

ADMINISTRADOR

DEFINICOES

indice de Fundos Imobiliarios da B3.
Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em imdveis diretamente

Fundos Imobiliarios que investem majoritariamente em titulos de divida imobiliaria

Mark to Market, ou em portugués, marcagéo a mercado, € uma metodologia utilizada para avaliar o
valor justo de ativos ou passivos financeiros com base nos precos de mercados atuais

Indicador financeiro que mede a rentabilidade de um investimento, representando a taxa de
desconto que torna o valor presente liquido (VPL) de todos os fluxos de caixa de um projeto igual a
zero

Média ponderada do tempo (em anos) até o recebimento dos fluxos de caixa do titulo. Ela reflete o
tempo médio que o investidor leva para retornar o valor investido

Loan to Value, relacdo entre o valor do empréstimo e o valor do imével. Esse indicador mede o
percentual do valor de um imével que esta sendo financiado por um empréstimo

Processo de pagamento gradual de uma divida ao longo do tempo através de pagamentos
periddicos
Processo financeiro pelo qual ativos iliquidos ou pouco liquidos (como empréstimos, hipotecas,

recebiveis de cartdo de crédito, entre outros) sdo transformados em titulos negociaveis, que podem
ser vendidos a investidores no mercado de capitais

Soma do valor distribuido em dividendos / preco da cota

Preco sobre Valor Patrimonial, € uma métrica financeira utilizada para avaliar se um ativo esta
sendo negociado a um valor de mercado acima ou abaixo do seu patrimonio liquido

Valor Patrimonial do Fundo, que leva em consideragao o valor liquido dos ativos

Valor de Mercado do Fundo, que considera a cota diaria negociada

Indicador econémico que apresenta a soma de todos os bens e servigos produzidos em uma area
geografica em um determinado periodo

indice de Atividade Econdmica que avalia o ritmo de crescimento da economia brasileira, servindo
como uma estimativa para o Produto Interno Bruto (PIB)

indice de inflagao que calcula a variagéo dos pregos da indUstria, construgao civil, agronegécio,
varejo e atacado

indice de inflagao, utilizado para demonstrar a variagéo de uma cesta de produtos e servigos
Prévia da inflagéo oficial do pais

Titulo de divida do governo que remunera inflagdo + 6% a.a., com pagamento de juros semestrais
Taxa basica de juros do Brasil

Taxa média diaria praticada entre bancos para transferéncia monetaria

Responsavel pela estratégia e alocagao dos recursos do Fundo

Entidade responsavel pela gestdo administrativa do fundo, garantindo que todas as operagdes e
obrigagoes legais sejam cumpridas



DISCLAIMER

Este relatério é fornecido exclusivamente a titulo informativo e nao constitui nem deve ser
interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumento
financeiro ou de participacao em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a

jurisdi¢ao.

As opinides, estimativas e projegbes expressas neste relatorio refletem o atual julgamento do
responsavel pelo seu conteudo na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragcdes
sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados historicos e suposi¢des, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estado livres de erros; (2) Nao é possivel garantir
que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4)
Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgéos

fiscalizadores ou reguladores.

Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ladmina de informacobes
essenciais e o regulamento antes de investir. Rentabilidade passada ndo representa garantia de

rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Autorregulacao
l/\\ ANBIMA

Gestao de Recursos
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RELACOES COM INVESTIDORES

Site do Fundo: www.trx.com.br/trxy11
Teletone: +55 11 4872-2600
Linkedin: Iﬁl

E-mail: ri@trx.com.br

Site: www.trx.com.br

TRX Social: A TRX apoia o Instituto Rizomas, que promove educacao de qualidade
para que toda crianga seja um agente de transformacéo no seu meio! Conhega mais
sobre o Instituto Rizomas clicando aqui


mailto:ri@trx.com.br
http://www.trx.com.br/
http://www.trx.com.br/trxy11
https://www.linkedin.com/company/trxinvestimentos/
https://www.instagram.com/trxinvestimentos/
https://institutorizomas.org.br/
https://www.tiktok.com/@trxinvestimentos
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