ANUNCIO DE INiICIO
OFERTA PUBLICA DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DA SUBCLASSE B DA CLASSE I DO
LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ] 37.262.752/0001-30
Cadigo ISIN das Cotas n° BRLPLPCTF008
Nome de Pregao: FII LAGO PDR
Codigo de Negociacao B3: LPLP11

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/368, em 26 de dezembro
de 2024

concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, VII, alinea
“a” da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160").

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"”) a prestacdo de servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 6.696, de
21 de fevereiro de 2002, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, na cidade e estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n© 36.113.876/0001-
91, na qualidade de administrador (“Administrador”) do LAGO DA PEDRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 37.262.752/0001-30 (“Fundo”), em conjunto com a TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n©
03.751.794/0001-13, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider”),
vém a publico comunicar, nos termos dos artigos 13 e 59 da Resolugao CVM 160, o inicio da distribuicdo
publica primaria de até 82.000 (oitenta e duas mil) cotas nominativas e escriturais, da 12 (primeira)
emissao da subclasse B da classe I (“Cotas”) do Fundo, com preco de subscricdo de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Cota (“Preco de Subscricdo”, “Primeira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), perfazendo o
montante total de até:

R$ 82.000.000,00
(oitenta e dois milhdes de reais)

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Cotas, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, a ser realizada na Republica Federativa do Brasil, mediante o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugdo CVM 160, a qual sera intermediada pelo Coordenador Lider,
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM n© 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada. Ndo havera lote adicional nem suplementar de Cotas, nos
termos dos artigos 50 e 51 da Resolugao CVM 160.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta e serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricao, observado o disposto nos
documentos da Oferta, incluindo a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada por
meio de consulta formal encerrada em 24 de dezembro de 2024 (“Assembleia de Aprovacao da Oferta”).




Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdao e integralizacdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que captados, no minimo, R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais), considerando o Preco de Subscricao.

1. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

As etapas da Oferta estdo indicadas no cronograma indicativo e tentativo reproduzido abaixo, o qual
destaca os principais eventos aplicaveis a partir do protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM:

Requerimento do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Registro da Oferta pela CVM 26 de dezembro de 2024
Divulgagdo deste Anuncio de Inicio

2 Inicio do Periodo de Subscricao 27 de dezembro de 2024
3 Data maxima de encerramento do Periodo de Subscrigdo 29 de dezembro de 2024
4 Liquidacdo da Oferta 30 de dezembro de 2024
5 Data maxima para divulgacdao do Anuncio de Encerramento 30 de junho de 2024

() Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, suspensdes, antecipacdes, atrasos
ou prorrogacdes, sem aviso prévio, a critério do Administrador, mediante solicitacdo a CVM. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogagdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificagcdo
na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Anuncio de Inicio, conforme

disposto nos artigos 13 e 69 da Resolugao CVM 160.
2. POLITICA DE DIVULGACIN\O E INFORMACﬁES DA OFERTA

ESTE ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODOS OS DEMAIS ANUNCIOS,
COMUNICADOS OU INFORMACOES RELATIVOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS, ATE O ENCERRAMENTO
DA OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER, DA CVM E DA B3:

e Administrador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=26341&busca=lago&typo=fundos (neste



website, clicar em “"Documentos”, em “12@ Emissdao — Subclasse B” e entdao escolher o documento
desejado).

Gestor
RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.: https://www.rizaasset.com/lago-da-pedra (neste website,
buscar o documento desejado na secao “Documentacao”).

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.:
https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, buscar “Oferta Puablica de
Distribuicdo de Cotas da 12 Emissdao da Subclasse B do Lago da Pedra - Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e clicar no documento desejado).

CVM

Comissdo de Valores Mobilidrios: Na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n® 111, 5°
andar, CEP 20159-900, na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato
Braga, n° 340, 29, 39 e 49 andares, CEP 01333-010, na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao
Paulo, bem como na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", clicar em “Mapa
de Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolucdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com "“LAGO DA PEDRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Filtrar”, clicar no bot&o
abaixo da coluna “Ac¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado).

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo: https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar
em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar "LAGO DA PEDRA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada).

Tendo em vista a possibilidade de veiculacdo de matérias na midia sobre o Fundo, o Administrador, o
Gestor, o Coordenador Lider e a Oferta, independentemente da anuéncia dos participantes da Oferta, o

Gestor e o Administrador recomendam aos Investidores basear suas decisbes de investimento nas
informacdes constantes do Regulamento e na Assembleia de Aprovacao da Oferta.

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicao da Oferta, podem ser obtidas junto ao Administrador,
ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio.

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Anuncio de Inicio terdo o mesmo significado

que Ihes for atribuido no Assembleia de Aprovagdo da Oferta e/ou no Regulamento, conforme aplicavel.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SEGAO “FATORES DE RISCO".


https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.b3.com.br/pt_br/

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS SUBSCRITAS, NOS
TERMOS DA LEI N° 8.668/1993.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, DA RESOLUGAO CVM 160, A OFERTA ESTA
SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO.

O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM,
INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE
INICIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, BEM COMO DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUGCAO CVM 160, A REVENDA DAS COTAS
ADQUIRIDAS POR INVESTIDORES PROFISSIONAIS SOMENTE PODERA SER DESTINADA A
INVESTIDORES QUALIFICADOS APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA DA OFERTA.

FOI DISPENSADA DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA
OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 59, § 3°, “VII”, DA RESOLUGCAO CVM 160.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES PREVIAMENTE
INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DOS OFERTANTES E CUJO
IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DOS OFERTANTES OU DE
PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58, PARAGRAFO UNICO, INCISO II,
DA RESOLUGCAO CVM 160.

A data deste Anuncio de Inicio é 26 de dezembro de 2024.
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