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Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2024.

Aos Cotistas do RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagcdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragao de
carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de
2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Administradora"), na qualidade de
instituicdo administradora do RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO = FlI, inscrito no CNPJ sob o n° 51.786.271/0001-55 (“Fundo”) vem, por meio da
presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser
realizada de forma ndo presencial, por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta
Formal”), a qual tem por objeto:

1.1.  Aprovar a terceira emissao de Cotas pelo Fundo, no montante total de emisséo de até R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento
(“Novas Cotas” e “Terceira Emissao”, respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: a Terceira Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
do Art. 26, inciso VI, da Resolu¢do CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

b) Publico-Alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021

c) Destinacdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Terceira Emissao seréo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo,
e destinado a suportar 0os custos necessarios a suportar a construcao da segunda fase de
empreendimento localizado em Viana, no Espirito Santo (“Fase 2”).

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicdo primaria
das Novas Cotas serd realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocacéo,
sob coordenacgdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada (“Coordenador Lider”). A
contratagdo do Coordenador Lider sera aprovada nesta Assembleia e sua remuneracao
relacionada a estruturacéo e/ou de distribuicdo sera equivalente ao valor de 0,1% (um
centésimo por cento) incidente sobre o valor equivalente ao montante das Novas Cotas
efetivamente subscritas no ambito da Oferta Publica, observado o valor minimo de R$
40.000,00 (quarenta mil reais), ficando assim aprovado, expressa e especificamente, a
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situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, bem
como nos termos do item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N° 5/2014;

Montante da Nova Emissao: até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), podendo
o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribui¢cdo parcial, desde que
observada a Captacdo Minima. O montante final captado por meio da Oferta Publica sera
informado na data do encerramento da Oferta Publica mediante a divulgacéo, pelo
Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolu¢cao CVM 160;

Quantidade de Cotas da Nova Emisséo: serdo emitidas até 80.000 (oitenta mil) Novas
Cotas;

Preco de Emisséo e Integralizacéo por Cota da Nova Emissé&o: o preco inicial e unitario
de emissdo das Novas Cotas serd correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Nova
Cota. Nos termos da Clausula 11.4.1. do Regulamento, o Pre¢co de Emissédo foi
estabelecido considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo, as quais foram
livremente discutidas entre os Cotistas do Fundo (“Preco de Emissaon”);

Taxa de Distribuicdo Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuigcdo Primaria;

Direito de Preferéncia: no ambito da Terceira Emisséo, os Cotistas do Fundo renunciam
ao exercicio do direito de preferéncia, observado que eventuais alteracdes nas
caracteristicas constantes nos demais documentos da Oferta Publica ndo implicardo em
necessidade de nova renuncia ao direito de preferéncia;

Periodo de colocagao: a subscricdo ou aquisicdo das Novas Cotas, objeto da Terceira
Emissao, deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando
do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolu¢cao CVM 160;

Forma de Integralizacédo: as Novas Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Emisséo
através de Chamadas de Capital, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da
Administradora na qualidade de escriturador das Cotas, e na data de liquidagéo da Oferta
Publica, em moeda corrente nacional;

Distribuicdo Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial no &mbito da Oferta Publica,
observado o volume minimo da Oferta Publica de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais)
(“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160. Caso nao
seja atingida a Captacédo Minima, a Oferta Publica sera cancelada, nos termos do artigo
73 da Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razéo do nédo atingimento
da Captacdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta Publica, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de
cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hip6tese de
colocacao parcial da Terceira Emisséo, o saldo das Novas Cotas nédo colocados sera
cancelado pelo Administrador.

m) Lote Adicional: a Terceira Emissédo ndo contara com lote adicional;
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Lote Suplementar: ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de
distribuicéo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas;

Aplicacdo Minima por Investidor: ndo havera aplicacdo minima por investidor, exceto
pelo Preco de Emisséo, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas
em namero inteiro;

Prospecto: dispensado nos termos do Art. 9°, inciso |, da Resolu¢cdo CVM 160;
Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolucdo CVM 160;

Negociacao e Custddia das Novas Cotas: As Novas Cotas ndo serdo depositadas para
distribuicdo no mercado primario. As Cotas do Fundo poderéo ser admitidas a negociacao
em bolsa de valores ou balc&o organizado administrado pela B3;

Caracteristicas das Novas Cotas: As Novas Cotas subscritas e integralizadas serdo
mantidas como recibo de Novas Cotas até que sejam convertidas em Cotas do Fundo.

Os recibos de Novas Cotas fardo jus ao recebimento de rendimentos do Fundo
proporcionais aos aluguéis recebidos pela Fase 2 (ap6s o término do periodo de obras da
Fase 2). Assim, durante o periodo de obras da Fase 2, os recibos de Novas Cotas nao
fardo jus a qualquer rendimento. ApGs o término das obras da Fase 2, e enquanto os
recibos das Novas Cotas ndo forem convertidos em Cotas do Fundo, o calculo dos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas detentores das Cotas do Fundo e dos
recibos das Novas Cotas sera feito de forma proporcional aos valores de aluguel recebidos
pelo Fundo, respectivamente, pela locacdo da Fase 1 e da Fase 2. Assim, por exemplo,
caso em determinado més o Fundo receba R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil
reais) de aluguel, sendo R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) oriundo da Fase 1 e R$
500.000,00 (quinhentos mil reais) oriundos da Fase 2, e o valor total de rendimentos a ser
distribuido pelo Fundo for de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), esse valor sera
dividido entre as Cotas do Fundo e os recibos de Novas Cotas na mesma proporcao das
receitas, ou seja, R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) para as Cotas do Fundo e R$
300.000,00 (trezentos mil reais) para os recibos das Novas Cotas

Os recibos das Novas Cotas serdo convertidos em Cotas mediante decisdo do
Administrador, mediante orientacdo do Consultor Imobilidrio, em até 22 (vinte e dois)
meses contados da primeira chamada de capital da Oferta Publica.

ApOs a conversao dos recibos das Novas Cotas em Cotas, todas as Cotas passarao a ter
direito aos rendimentos do Fundo em situacédo de igualdade, considerando a totalidade
das receitas do Fundo e a totalidade de suas despesas, ndo havendo qualquer
diferenciac&o entre os detentores das Cotas.

Outras Disposicfes: Os demais termos e condigbes da Emissdo e da Oferta Publica
serdo descritos nos documentos da Oferta PuUblica. A Administradora fica autorizada a
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tomar as providéncias necessarias para a realizacdo da Terceira Emissdo e da Oferta
Publica.

1.2. Caso aprovada a Terceira Emissdo, nos termos do item 1.1, acima, fica também aprovada,
expressa e especificamente, o potencial conflito de interesses, na forma do art. 34, da Instrucéo
CVM 472, para a contratacdo da Lr Engenharia e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., CNPJ
13.644.741/0001-57, com sede na Rua Jurupari, 203 - Santa Lucia, Belo Horizonte - MG, CEP
30.350-590 para atuar como construtora da Fase 2.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador, o Consultor
Imobiliario ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador, do Consultor
Imobiliario ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador, ao Consultor Imobiliario ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

As matérias objeto dos itens acima serdo aprovadas pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas.

Com as aprovacoes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do presente questionario, até 15 de janeiro
de 2025.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrénica,
conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no endereco de e-mails cadastrado
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servicos Financeiros”, digitar 51.786.271/0001-55 e entdo clicar em “Pesquisar’, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocacdes”).

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
desta Consulta Formal.
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Os Caotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e
poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as proximas convocacdes e consultas formais por meio
eletrénico, pedimos que atualizem suas informacdes cadastrais junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
votoeletronico.estruturados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se
fagcam necessérios.

Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS, administradora do RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
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ABTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 26 de dezembro de 2024

Em resposta a Consulta Formal enviada em 26 de dezembro de 2024 aos Cotistas do RAIZZ
DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll, inscrito no CNPJ sob
0 n°51.786.271/0001-55 (“Fundo” e “Consulta Formal”, respectivamente), manifesto abaixo meu
voto sobre:

1.1. Aprovar a terceira emisséo de Cotas pelo Fundo, no montante total de emisséo de até R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), conforme as caracteristicas constantes do
Regulamento e da Consulta Formal (“Novas Cotas” e “Terceira Emissdo”, respectivamente), e
descritas na ordem do dia da Consulta Formal;

1.2. Caso aprovada a Terceira Emissao, nos termos do item 1.1, acima, fica também aprovada,
expressa e especificamente, o potencial conflito de interesses, na forma do art. 34, da
Instrucdo CVM 472, para a contratagdo da Lr Engenharia e Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., para atuar como construtora da Fase 2

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, n&o aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito
de interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

————
[ S Sy S—|

) de de 2025.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:

btgpactual.com



