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1. INTRODUCAO

Conforme aprovado em Consulta Formal em 22/02/2022, o Vinci Instrumentos Financeiros FlI

(“VIFI11”) passou por uma reestruturagéo, na qual, em razao do desconto em relagéo ao valor
patrimonial, as cogestoras propuseram a criagdo de novos fundos para atender a diferentes perfis
de investidores e destravar o valor dos ativos da carteira. Na ocasido, a rentabilidade acumulada do

fundo superava o IFIX, e a cota patrimonial apresentava dividend yield anualizado competitivo.

Ainda que o VIFI11 tenha continuado listado e com a mesma politica de investimentos, como
resultado da cisdo, o Fundo teve uma reducdo de aproximadamente 70% de tamanho.
Consequentemente, o Patrimonio Liquido do Fundo ficou abaixo de R$ 80 milhdes com impacto no

volume diario negociado no mercado no secundario.

Desde a cisdo em 2022, com o propdsito de aumentar o resultado recorrente do Fundo e trazer mais
previsibilidade de rendimento para o investidor, houve o aumento da parcela do Fundo investida em
recebiveis imobilidrios. Com isso, ao final de novembro de 2024, mais de 50% do Patriménio Liquido
do Fundo estava alocado em cotas de Flls de recebiveis ou CRIs diretamente, com 38% alocado em

Flls de tijolo.

Diante desse cenario, as cogestoras propéem uma nova reestruturagcao do VIFI11 onde os ativos do
fundo serdo vendidos ao Vinci Credit Securities Fll (“VCRI11”), veiculo também gerido pelos
cogestores, que, por sua vez, realizara uma oferta publica de cotas para captar os recursos
necessarios para essa aquisicdo. Com a integracdo, o VIFI11 passard a ser composto
exclusivamente por cotas do VCRI11 e sera liquidado, transferindo aos cotistas essas cotas e
eventuais recursos em caixa. Essa reorganizacao criard um veiculo consolidado com maior porte,
liquidez e diversificagao de ativos, incluindo tanto CRIs quanto outros Flls, ampliando as opgdes de
alocacao e potencializando o valor para investidores. Em paralelo, para os investidores que nao
estiverem interessados na permanéncia no VIFI11, as cogestoras propdéem uma ciséo parcial do
VIFI11 para constituir o Vinci Instrumentos Financeiros 3 FIl — RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“VIF13”), um fundo de investimento fechado destinado ao publico geral, que ndo sera negociado em

bolsa e terd prazo determinado para liquidagéo, oferecendo aos cotistas uma opgédo de saida


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/e753302f-aac5-400b-9c11-1bc113e90e88/2ea29dfa-9149-0893-6fc2-ca444e107b65?origin=1
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gradual e planejada com a amortizacéao total de suas cotas em um periodo definido.

O VIFI11 possui um valor de mercado de R$ 57,1 milhées com 5.778 cotistas, apresentando, em
novembro/2024, um volume médio diario de negociagao de R$ 157,8 mil, o que representou um giro
equivalente a 5,6% das cotas do fundo. O patriménio liquido do Fundo ao final de novembro era de
R$ 66,4 milhdes. As alocacbes em Flis totalizavam R$ 51,9 milhdes, enquanto os CRIs somavam R$

9,5 milhdes, o equivalente a 78,2% e 14,3% do PL, respectivamente.

Por sua vez, o VCRI11 possui um valor de mercado de R$ 131,7 milhdes com 10.964 cotistas,
apresentando, em novembro/2024, um volume médio diario de negociacdo de R$ 326,1mil, o que
representou um giro equivalente a 4,7% das cotas do fundo. O patriménio liquido do Fundo ao final
de novembro era de R$ 168,2 milhdes. As alocagdes em CRIs totalizavam R$ 140,7 milhdes, o
equivalente a 82,9% do PL. As alocagdes em cotas de Flls totalizavam R$ 5,4 milhdes, o equivalente
a 3,2% do PL. As aplicagcbes em renda fixa somavam o total de R$ 23,6 milhdes, que incluem fundos

referenciados DI com liquidez imediata e LCls de bancos sélidos.
Desse modo, na visao das cogestoras, a reorganizacao proposta proporcionaria beneficios aos
investidores de ambos os fundos, consolidando uma estratégia de ativos financeiros em um veiculo

maior, mais liquido e que pode se beneficiar das sinergias no atual momento de mercado.

Assim, conforme edital de convocagéao para fins da assembleia geral extraordinaria que deliberara

sobre a cisdo parcial e outras matérias (“Edital de Convocacéao” e “Assembleia”, respectivamente)
disponibilizado na presente data, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(“Administrador”), a Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor”) e a Vinci Gestora de

Recursos Ltda. (“Cogestor” e, em conjunto com a Vinci Real Estate, “Cogestores”) apresentam esta
Proposta da Administragcdo e Manual sobre a Assembleia Geral Extraordinaria e sobre os

Procedimentos da Ciséo Parcial (“Proposta da Administragéo”) para apreciagao pelos cotistas do

VIFI11.

Os documentos relativos a Assembleia podem ser consultados nos seguintes websites: (i)

Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-



https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt
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financeiros&lang=pt; (ii) Relagdo com Investidores do VIFI11: https://www.vincifi.com/nossos-

fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifi11/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-

assembleias/



https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt
https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifi11/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-assembleias/
https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifi11/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-assembleias/
https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifi11/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-assembleias/
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2. INFORMAGOES SOBRE A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA E
ORDEM DO DIA

Ordem do Dia
Nos termos do Edital de Convocacéao, a Assembleia foi convocada para deliberar sobre:

a) cisdo parcial do VIFI11 (“Cisao Parcial”), com a versao da parcela cindida ao fundo de
investimento imobiliario VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS 3 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“VIFI3”), que serd constituido
especificamente para esta finalidade, sob a forma de condominio fechado, com prazo de

duracao determinado, destinado ao publico em geral, regido nos termos da Resolugdo CVM

n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175”), e,
consequentemente, autorizagdo ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor para a pratica

de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao;

b) caso a matéria da alinea “a” da Ordem do Dia seja aprovada, a possibilidade do VIFI3 alienar
seus ativos a (i) fundos geridos ou administrados pelas cogestoras e/ou pelo administrador
do VIFI3, a saber, as cogestoras Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n®13.838.015/0001-75; e/ou pela Vinci Gestora de Recursos Ltda., inscrita no
CNPJ sobn©11.077.576/0001-73 (“Cogestoras”), e o administrador BRL; e/ou (ii) cotistas do
VIFI3 que detenham participagcdo correspondente ou superior a 10% (dez por cento) do

patriménio do VIFI3; e

c) caso a matéria constante da alinea “a” da Ordem do Dia seja aprovada, a dissolucao e
liguidacao do VIFI11, mediante a prévia alienacéo da totalidade dos ativos remanescentes
do VIFI11, apds a Cisao Parcial, para o Vinci Credit Securities Fundo de Investimento
Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°41.081.374/0001-66, gerido pelas Cogestoras

(“VCRI11”), pelo valor que tais ativos estiverem contabilizados no patriménio do VIFI11 no
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momento da respectiva alienacao, tendo em vista que ambos os fundos possuem as
mesmas Cogestoras e Administrador, caracterizando-se a operacdo como situacao de
potencial conflito de interesses. Para fins da referida alienagcdo, o Fundo realizara a
subscricao e integralizacao de cotas de emissdo do VCRI11, mediante o pagamento em
moeda corrente nacional e/ou a compensacgao dos créditos que o VIFI11 detera contra o
VCRI11 em decorréncia da alienagao de tais ativos. Dessa forma, a liquidagao do VIFI11 dar-
se-a mediante a entrega, aos cotistas do VIFI11, das cotas de emissao do VCRI11 a serem
detidas pelo VIFI11 e/ou caixa integrante de seu patriménio, apdés o pagamento de todas as

despesas do VIFI11 (“Liquidacéo VIFI11”).

Caso a matéria constante da alinea “a” da Ordem do Dia acima seja aprovada, os cotistas do VIFI11
terdo a opcao de migrar para o VIFI3, de acordo com os prazos e procedimentos a serem divulgados
oportunamente, apds a apuragcao da Assembleia Geral Extraordinaria, e conforme descritos na
“Proposta da Administracdo e Manual sobre a Assembleia Geral Extraordinaria e sobre os
Procedimentos da Cisao Parcial” disponibilizada na presente data no website do Administrador,
sem prejuizo da possibilidade de os cotistas permanecerem como investidores do VIFI11, que sera
liguidado, com entrega, aos cotistas remanescentes do VIFI11, de cotas de emissao do VCRI11 a
serem detidas pelo VIFI11 e/ou caixa integrante de seu patrimdnio, caso a matéria constante na

alinea “c” da ordem da Ordem do Dia seja aprovada.

Maiores informagdes a respeito das caracteristicas do VIFI3 e do VCRI11 encontram-se descritas na

Secao “4. CARACTERISTICAS DO VIFI3 e do VCRI11”, abaixo.

Destaca-se que a aprovacao da Cisdo Parcial ndo implica manifestacdo quanto ao interesse em
migrar para o VIFI3. Tal manifestagcdo somente devera ser realizada de acordo com os prazos e
procedimentos a serem divulgados oportunamente, apds a apuragdo da Assembleia Geral
Extraordinaria. O percentual do VIFI11 que serd objeto da efetiva Cisdo Parcial dependera do numero
de cotistas e respectiva quantidade de cotas detidas que afirmativamente optarem por migrar para
o VIFI3. A auséncia de manifestagao do interesse de migrar para o VIFI3 implicaré na permanéncia

do cotista no VIFI11, que também podera escolher ativamente permanecer no VIFI11 no periodo de
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manifestacao.

Data

Os votos e as procuragdes deverao ser enviados impreterivelmente até as 23:59 horas do dia 17 de

janeiro de 2025, e cuja formalizagao da apuragéo ocorrerd as 18:00 horas do dia 20 de janeiro de

2025.

Qudérum de Deliberagcao

A aprovacao da matéria constante das alineas “a”, “b” e “c” da Ordem do Dia dependera de

aprovacao prévia de cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, no

minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo VIFI11.

Local

A Assembleia sera realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal, conforme

facultado pelo artigo 21 da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472”), em ambiente digital e remoto, por meio da

manifestacdo de voto via plataforma Cuore, conforme descrito no item Manifestacdo de Voto

abaixo.

Edital de Convocacéao

O Edital de Convocacao foi publicado em 26 de dezembro de 2024 e disponibilizado nos seguintes

websites: (i) Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-

financeiros&lang=pt; (ii) Relagdo com Investidores do VIFI11: https://www.vincifii.com/nossos-

fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifil1/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-

assembleias/

Manifestacdo de Voto e Procuracodes


https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt
https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifi11/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-assembleias/
https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifi11/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-assembleias/
https://www.vincifii.com/nossos-fundos/vinci-instrumentos-financeiros-fii-vifi11/governanca-corporativa/atas-e-editais-de-assembleias/
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Sera encaminhado um e-mail para cada cotista, previamente cadastrados na base de informacoes
disponibilizadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou Escriturador, conforme o caso, o link
de acesso a plataforma Cuore, por meio da qual sera possivel anexar documentos e votar na matéria
da Ordem do Dia. No Anexo A a presente Proposta da Administragdo constam informagoes
adicionais sobre o uso dessa plataforma. O voto para o item da Ordem do Dia objeto de deliberagao
podera ser manifestado desde o dia 31 de dezembro de 2024 até as 23:59 horas do dia 17 de

janeiro de 2025.

Proposta da Administracao

A Administradora propoe pela aprovacéao dos itens da ordem do dia.

A Administradora e os Cogestores mantém seus compromissos e responsabilidades de realizar a

administracao e a gestao da carteira do Fundo visando sempre a melhor rentabilidade aos Cotistas,

obedecendo todos os procedimentos de diligéncia usualmente adotados na aquisicao de valores

mobiliarios para o Fundo.

Colocamo-nos a disposigéo para o esclarecimento de eventuais duvidas.
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3. PROCEDIMENTOS E CRONOGRAMA ESTIMADO

Caso a Cisao Parcial seja aprovada no &mbito da Assembleia, os cotistas do VIFI11 terdo a opgao de
permanecerem como investidores do VIFI11 (“Opgcao VIFI11”) ou migrar seus respectivos

3

investimentos em cotas do VIFI11 para o VIFI3 (“Opgédo VIFI3”). Os Cotistas que nao se
manifestarem, também permanecerdo como investidores do VIFI11, que, caso a matéria constante
na alinea “c” da ordem da Ordem do Dia seja aprovada, sera liquidado, com o pagamento parcial ou

total in natura do resgate de suas cotas, mediante a entrega de cotas de emissao do VCRI11.

Os prazos e procedimentos para manifestacao dos cotistas sobre a escolha da Opcéao VIFI11

ou Opcao VIFI3 serao divulgados oportunamente pelo VIFI11 (“Periodo de Manifestacio”), apos

a apuracao da Assembleia Geral Extraordinaria, caso a Cisdo Parcial seja aprovada no ambito da

Assembleia. O cotista que ndo se manifestar durante o Periodo de Manifestacao, ou ndo observar os
procedimentos divulgados neste documento para o exercicio da Opgao VIFI3, permanecera

automaticamente no VIFI11, como se tivesse escolhido a Opgéo VIFI11.

Durante o Periodo de Manifestacéo, além da escolha sobre a Opgéo VIFI11 ou Opgéo VIFI3, de

forma a viabilizar o calculo de eventuais tributos decorrentes do resgate/amortizacao das

cotas do VIFI3 e do VIFI11, a totalidade dos cotistas do VIFI11 deverao informar ao

Administrador sobre o custo de aquisicao das cotas de emissao do VIFI11 de que sao titulares,

bem como sobre sua residéncia fiscal. Os procedimentos para o fornecimento dessas

informacgodes também serdo divulgados oportunamente pelo VIFI11, apds a apuracao da Assembleia

Geral Extraordinaria.

O Administrador utilizara as informacoes que lhe tiverem sido fornecidas na forma acima para
calculo de eventuais tributos incidentes quando do resgate ou amortizagédo de cotas do VIFI3 e do

VIFI11, conforme o caso, sendo os cotistas os responsaveis pela veracidade de tais informacoes.
Caso o valor do custo de aquisicdo nédo seja recebido pelo Administrador dentro do Periodo de

Manifestagéo, conforme vier a ser divulgado, o Administrador ird apurar o valor do Imposto de Renda

a ser retido na fonte utilizando como custo médio das cotas daquele cotista o valor minimo histdérico
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de negociacao das cotas do Fundo na B3. O Administrador nao sera responsavel, em nenhuma
hipotese, perante os cotistas, por qualquer ajuste posterior e/ou restituicdo de valor pago acima do

previsto.

No inicio do Periodo de Manifestagéo, tendo em vista o inicio do processo de Cisdo Parcial e de
Liquidagao VIFI11, a totalidade das cotas de emissédo do VIFI11 serdo bloqueadas para negociacao
no mercado de bolsa administrado pela B3, nos termos a serem oportunamente divulgados,
devendo permanecer bloqueadas até a implementagéo da Cisao Parcial ou da Liquidagao VIFI11,
conforme o caso, ou seja (i) para o caso da Opcgéao VIFI3, até a data da efetiva implementagéo da
Cisao Parcial com o recebimento das cotas correspondentes do VIFI3, as quais também estarado
bloqueadas para negociagao durante todo o periodo de vigéncia do fundo; e (ii) para o caso da Opgéao

VIFI11, até a data de liquidacao do VIFI11 com a entrega das cotas correspondentes do VCRI11.

Durante o Periodo Manifestacao, o cotista que tiver escolhido por alguma das opc¢des podera desistir
da respectiva opcao, ou altera-la para outra opcéao até o ultimo dia do Periodo Manifestacao, desde

que a referida possibilidade seja facultada pelo Agente de Custddia do cotista.

Terminado o Periodo de Manifestagéo, ndo havera a possibilidade de migragao entre as opgdes ou
desisténcia da opcéo, sendo que, adicionalmente, o cotista que optou pela Opgéo VIFI3 ou pela
Opcéao VIFI11 tera a totalidade das cotas por ele detidas perante o respectivo Agente de Custddia

ou perante o Escriturador vinculadas a Opgéo escolhida.

No prazo de 14 (quatorze) dias apds o encerramento do Periodo de Manifestacao (“Periodo de
Apuracao”), o Administrador realizara a apuracdo do montante de cotas e respectiva proporcéao do
patriménio do VIFI11 que seréd objeto da Cisao Parcial, bem como verificara a adequacao do
preenchimento dos respectivos formuldrios e informagdes disponibilizadas pelos cotistas que
optarem pela Opgao VIFI3, sendo certo que em caso de inadequacgao das informacgdes preenchidas,
o Administrador desconsiderara as respectivas opgoes e 0s respectivos cotistas permanecerao

como cotistas do VIFI11.

Para os cotistas que optarem pela Opcéao VIFI3, esclarece-se que cada cota de emissao do VIFI11
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correspondera a uma cota do VIFI3, conforme o caso, ndo sendo necessarios, consequentemente,

quaisquer procedimentos de recomposi¢cao ou leildo de cotas fracionarias no dmbito da Cisao

Parcial.

Em relacdo aos cotistas que optarem a Opc¢é&o VIFI11 ou que ndo se manifestem, informa-se que a

alienacgédo dos ativos do VIFI11 se dara pelo valor que tais ativos se encontram contabilizados no

patriménio do VIFI11 no momento da respectiva alienagao, que sera realizada apos o Periodo de

Apuracéao e o calculo dos respectivos impostos a serem retidos pelo VIFI11. Dessa forma, o fator de

proporcao entre as cotas de emissdo do VCRI11 a serem entregues na Liquidacao VIFI11 e as cotas

do VIFI11 detidas por seus cotistas sera divulgado na sequéncia da negociacgao definitiva dos ativos,

assim como o valor de liquidagdo do VIFI11.

Segue abaixo o cronograma estimativo da Cisdo Parcial e da Liquidacao VIFI11:

Geral Extraordinaria

Evento Data Estimada
Publicacao do Edital de Convocacao e desta Proposta da 26/12/2024
Administracao
Realizacao (apuracao) e Divulgacao do resultado da Assembleia 20/01/2025

Periodo de Manifestacao quanto a Opcao VIFI11 ou Opcao VIFI3

e sobre o custo de aquisicao das cotas

20/01/2025 a 24/02/2025

Bloqueio das cotas do VIFI11 para negociacao

A partir de 20/01/2025

Periodo de Apuracao

24/02/2025 a 10/03/2025

Data de Corte da Cisdo (patriménio liquido considerado para 14/03/2025
fins de cisao)

Data de entrega das cotas do VIFI3 17/03/2025
Data de liquidacao do VIFI11 e entrega das cotas VCRI11 21/03/2025
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4. CARACTERISTICAS DO VIFI3 E DO VCRI11

Seguem abaixo as caracteristicas do VIFI3 e do VCRI11. A minuta do regulamento do VIFI3 sera
oportunamente disponibilizada aos investidores, anteriormente ao inicio do Periodo de

Manifestacgéao.

VIFI3
Tipo Fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Resolucao

CVM n° 175.

Classificacdo ANBIMA | Tipo ANBIMA: “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”;

Segmento: “Titulos e Valores Mobiliarios”

Condominio Fechado

Prazo de Duracao Determinado. Sendo que o VIFI3 sera liquidado em até 1 (um) ano

Politica de Investimento | O objetivo do VIFI3 é a obtencao de renda, mediante a aplicacao de
recursos correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do seu Patriménio Liquido em (i) cotas de fundos de
investimento imobiliario; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras
imobilidrias garantidas; (iv) letras hipotecarias; (v) debéntures; (vi)
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios; (vii)
certificados de recebiveis imobilidrios; e (viii) outros ativos

financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos na Resolugao

CVM n° 175.
Publico-alvo Investidores em geral
Movimentagoes As cotas de emissao do VIFI3, embora listadas perante a B3, estarao

bloqueadas para negociacao durante todo o periodo de vigéncia do

fundo.
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Taxa de Administracao

Valor Contabil do Patriménio
Taxa de Administracao
Liquido

Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$
500.000.000,00 até R$ 0,85% a.a.
1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder R$
0,75% a.a.
1.000.000.000,00

Taxa de Performance 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacao do IFIX,
considerando eventuais valorizagcées apuradas anteriormente a
cisao parcial do VIFI11, com a versao da respectiva parcela cindida

ao patrimonio do VIFI3

Tributagdo Tributacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.
Gestor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda
Cogestor Vinci Gestora de Recursos Ltda.
Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

VCRI11
Tipo Fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da Instrugao

CVM n°472.

Classificagdo ANBIMA FIl TVM Gestao Ativa

Condominio fechado

Prazo de Duracéao Indeterminado

Politica de | O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacao de
Investimento recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tergcos) do seu
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patrimonio liquido em (i) certificados de recebiveis imobiliarios; (ii)
letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliarias garantidas; (iv)
letras hipotecarias; (v) debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da instru¢ao CVM n° 472/08, e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vi) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; (vii) cotas de fundos de investimento imobiliario; e (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no

artigo 45 da Instrucdao CVM n° 472/08.

Publico-alvo publico geral

Taxa de Administracéo

Valor Contabil do Patriménio
Taxa de Administracao
Liquido

Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$
500.000.000,00 até R$ 0,85% a.a.
1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder R$
0,75% a.a.
1.000.000.000,00

Taxa de Performance 20% do que o lucro caixa, corrigido pelo benchmark, exceder a
correcao do capital integralizado pelo benchmark.

Benchmark =IPCA + X, sendo o “X”:

a. Caso a Média IMAB5 (abaixo definida) seja igual ou menor a 2% ao
ano, X=3% ao ano

b. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 2% e 4% ao ano, X =
Média IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética)

c. Caso a MédiaIMAB5 seja um niimero entre 4% e 5% ao ano, X=5%

ao ano
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d. Caso a Média IMAB5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média
IMAB5
Tributagao Tributacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.
Gestor Vinci Gestora de Recursos Ltda.
Cogestor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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ANEXO A - INSTRUGOES ADICIONAIS PARA MANIFESTAGAO DE VOTO NA
ASSEMBLEIA

O link individual para votagéao sera enviado pela plataforma chamada Cuore aos e-mails dos cotistas
do VIFI11 previamente cadastrados na base de informacdes disponibilizadas pela B3 ou
escriturador, conforme o caso.

Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em

cada uma das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(a) se Pessoa Juridica: cdpia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacao societaria outorgando poderes de representagédo, bem como documento de

identificagao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is) que esta votando;

(b) se Fundo de Investimento: ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, além da documentacdo societaria

outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificagao oficial com

foto do(s) representante(s) legal(is);
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(c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha

menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipotese darepresentagéo da pessoa juridica por mais de um representante, anexar carta

com a anuéncia do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado a
Internet. Utilizar versbes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia.
Preferencialmente, mas nao limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacado nao abra no
navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a

cédula de votacao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva poucos minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para

assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais

comao:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgao entre aprovo/reprovo/abstenho para cada
item da deliberagdo, podendo ainda declarar estar conflitado ou ndo deter direito de voto,
nos termos da regulamentacgao aplicavel. Enquanto o cotista ndo apertar o botéo finalizar, o

voto nao é considerado computado e ele podera alterar suas opgdes. No momento que este
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clicar “finalizar”, o voto sera computado e nao podera ser alterado pela plataforma. Ou seja,

0 voto sera apenas enviado ao Administrador do fundo apds finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes
solicitados ndo sejam encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante
possuem poder de voto, ocasido em que o Cotista sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensao “.pdf”.

Qualquer duvida, acesse o Rl do VIFI11.

Atenciosamente,

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2024.

VINCI
COMPASS A{'E.X

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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