REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MACAM SHOPPING
CNPJ n° 16.685.929/0001-31

CAPITULO | — DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além disso:
(a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se
aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes
serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c)
sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas no Anexo | aplicar-se-do tanto no
singular quanto no plural e o género masculinoincluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a
qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes,
consolidacdes e respectivas complementacgdes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as
disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes
incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos
previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do
vencimento.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVIGOS

2.1. ADMINISTRADORA

2.1.1. A administracédo do Fundo sera realizada pela Administradora. A Administradora,
observadas as limitagdes legais e regulamentares, inclusive aquelas impostas por este
Regulamento, tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive poderes
para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagao, outorgar
mandatos, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos Ativos Imobiliarios, aos contratos a eles relativos e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento do Fundo
estabelecida neste Regulamento, e praticar todos os atos necessarios a administragao
do Fundo, bem como para exercer todos os direitos inerentes aos ativos que integram o
patriménio do Fundo.

2.2. GESTOR

2.2.1. Agestadodacarteirado Fundo serarealizada de forma ativa pelo Gestor, observado
o disposto neste Regulamento, na regulamentacao aplicavel e no Contrato de Gestéao.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiITULOSE
VALORES MOBILIARIOS

2.3.1. A custodia dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo

Custodiante, o qual prestara ainda o servico de tesouraria do Fundo.

2.3.2. Os servicos de controladoria serdo prestados pela Administradora.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.3.3. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamenteem nome do Fundo, conforme
0 caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagao financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao desse
servico pelo BACEN ou pela CVM.

2.3.4. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros ou
dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou
pela CVM.

ESCRITURAGAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pela Administradora na qualidade de
Escriturador.

AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdode primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pela Administradora,
conforme definidode comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servigos.

FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para
o Fundo pela Administradora, mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da
realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da ICVM 472.

DISTRIBUIDOR

2.7.1. Acada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicdo das Cotas sera realizada
por instituicbes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios,
definidas de comum acordo entre a Administradora e o Gestor, sendo admitida a
subcontratagéo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das
Cotas.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. AAdministradora, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem
os servicos de administracdo das locagcbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragao do direito de superficie, do
usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos imoéveis, mediante
solicitacéo e indicagao do Gestor.

2.8.2. Nomesmo sentido, podera ser contratadaem nome do Fundo, mediante solicitagéo
e indicagao do Gestor, empresa para a prestacao de servigos de consultoria técnico-
imobiliaria, a qual devera desempenhar, ao menos, as seguintes atribuigcoes:



(i) prospectar, analisar, selecionar e avaliar empreendimentos imobiliarios;

(ii) planejar, avaliar e orientar o Gestor nas negociagdes de propostas para locagao
e/ou arrendamento dos Imoveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo;

(iii) assessorar o Gestor na analise de viabilidade dos processos de expansao de
Iméveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo que eventualmente venham a
ser propostos;

(iv) assessorar o Gestor na recomendacao de implementacao de benfeitorias e/ou
implementacdo de acdes comerciais/operacionais visando a manutencao ou
ganhode valor dos Imoveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, bemcomo
a otimizacao de sua rentabilidade;

(V) elaborar estudos e analises financeiras referentes aos Ativos Imobiliarios;

(vi) assessorar o Gestor na elaboragéao de relatorios a respeito da performance dos
Ativos Imobiliarios em relagdo a benchmarks comparaveis usualmente adotados;

(vii) assessorar o Gestor na andlise e avaliacdo de indicadores e condigbes
macroecondmicas;

(viii) assessorar o Gestor em tomadas de decisdes estratégicas, incluindo alienagbes
dos ativos existentes na carteira do Fundo (periodo de desinvestimento); e

(ix)  auxiliar o Gestor no processo de avaliagdo do valor de mercado dos Ativos
Imobiliarios.

2.8.3. Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e
por recomendacao do Gestor, se for 0 caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas
e observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servigcos do Fundo.

CAPITULO IIl - PUBLICO ALVO

3.1. O fundo é destinado a investidores em geral. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas
por pessoas naturais ou juridicas em geral, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagédo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

3.2. Este Regulamento observa, no que couber, as modalidades de investimento, os limitese as
vedagodes estabelecidas na (i) Resolugao CMN 4.963, (ii) Resolugao CMN 4.993, e (iii) Resolugao
CMN 4.994. Nao ha obrigagao do Fundo, do Administrador, tampouco do Gestor de alterar e/ou
solicitar alteragbes a este Regulamento em razao de eventuais alteragées na Resolugao CMN
4.963, na Resolugdo CMN 4.993 e/ou na Resolugdo CMN 4.994 que entrem em vigor apos a
Data de Inicio do Fundo.

3.3. Casoalgum dos Cotistas seja entidade sujeita a alguma das regulamentagdes mencionadas
no item 3.2 acima, que dispdem sobre limites e condi¢gdes de investimento para os entes



regulados, cabera ao proprio Cotista o controle e a consolidagao de seus investimentos mantidos
no Fundo com os demais investimentos detidos pelo Cotista por meio de sua carteira prépria ou
por meio de outros fundos de investimento, cabendo exclusivamente ao referido Cotista
assegurar que a totalidade de seus recursos estdo em consonancia com a regulamentagao
propria aplicavel, nao cabendo ao Administrador e/ou ao Gestor a responsabilidade pela
observancia de quaisquer outros limites, condicdes ou restricbes que nao aqueles
expressamente definidos neste Regulamento.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR
4.1. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Confiito
de Interesses, Ativos Imobiliarios (exceto Imdveis, cuja aquisi¢cao e alienagéo € de
responsabilidade da Administradora na forma deste Regulamento) e Ativos
Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaborag¢ao de andélises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(ii) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Iméveis existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patriméniodo Fundo, de acordocom a Politica de Investimento,
sugerindo e instruindo a Administradora a sua aquisicao ou alienagido, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Confiito
de Interesses, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se
for o caso;

(iii) orientar e instruir a Administradora a celebrar os contratos, negocios juridicos e
realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciandopara que sejamexercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de
procuragao outorgada pela Administradora para esse fim, conforme o caso;

(iv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios
e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os
servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploracao de quaisquer
direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto e
direito de uso e da comercializacido dos respectivos Imdveis, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a
evolucao do valor do patrimdnio do Fundo;

(vi)  sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;

(vii)  diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Imodveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e
avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento
com os locatarios dos Imoveis;



(viii)  diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagao dos Iméveis
com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administragcao das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo;

(ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(x) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o
disposto nesse Regulamento, e optar: (a) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel; e/ou (b) pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

(xi)  orientara Administradora a cederosrecebiveis originados a partir do investimento
em Ativos Imobiliarios e optar: (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados
os limites previstos na legislagdo e regulamentacgéo aplicavel; e/ou (b) pela
realizacio da distribuicido de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

(xii)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios,
conforme previstos no Contrato de Gestao;

(xiii) recomendar a implementagao de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o
objetivo de manter o valor dos Iméveis ou potencializar os retornos decorrentes
da exploragado comercial ou eventual comercializagao;

(xiv) indicar empresas para elaboragao de laudo de avaliagdo dos Imoveis;
(xv)  validar orgamento anual dos resultados operacionais dos Iméveis;

(xvi) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

(xvii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Imoéveis, caso seja conddmino, dos
Ativos Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme
politica de votoregistrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endere¢o eletrénico:
https://www.macamasset.com.br/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

4.2. A Administradora confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
ativos listados na Politica de Investimentos (exceto Imdveis), de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestao, na regulamentagéo em vigor e no Contrato de Gestao,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme
assim exigido pela legislagao aplicavel ou pelos 6rgéos publicos competentes.



CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo de duragao indeterminadoe é
regido pelo presente Regulamento e pela legislagao vigente.

5.2. Para fins do Cdédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado como “Fll renda gestdo ativa Segmento
Shoppings”.

CAPIiTULO VI — OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE
RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencao de renda por meio da exploragao imobiliaria de Imoveis,
bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Iméveis e a aplicagdo de recursos,
preponderantemente em Ativos Imobiliarios que tenham por objetivo principal, direta ou
indiretamente, o desenvolvimento de atividades relacionadas a exploragéo de shopping centers,
centros de convengdes, conglomerados de lojas/imdveis comerciais, outros ativos do segmento
imobiliario comercial e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers, bem
como a aquisigao, locagao de terrenos, participagao em licitagées, bem com outras formas
permitidas por lei, para a construgao de tal classe de Ativos Imobiliarios, podendo ainda realizar
a negociacao de suas unidades/lojas. Caso o Fundo adquira Iméveis, esse investimento visara
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis,
bem como pela eventual comercializacdo dos Imdveis.

6.1.1. O Fundo podera adquirir os Imoéveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro.

6.1.2. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a
vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéo vigente e devera ser objeto de avaliagio
prévia pela Administradora, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes doAnexo 12 daICVM 472. Adicionalmente, os novos Imoveis serao
objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser
contratado pelo Fundo, conforme recomendacdo do Gestor em conjunto com a
Administradora, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisigdes
imobiliarias.

6.1.3. A Administradora pode, conforme instru¢ées do Gestor, em nome do Fundo,
adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento, sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com a Politica de Investimentos,
observado que tais quantias serao arcadas somente com os recursos do Fundo.

6.1.4. Os Ativos Imobiliarios poderao estar relacionados a projetos greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, desde que o investimento do Fundo nesses Ativos Imobiliarios ocorra
de forma indireta através de sociedades de propdsito especifico.

6.2. A cada nova emissao, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas
a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora ou do Gestor.



6.3. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, n&o estiver aplicada em
Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o
pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente,
nao estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, permanentemente
aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em relagao a diversificagéo.

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou a Administradora, desde que aprovado em
Assembleia Geral, na forma prevista no artigo 34 da ICVM 472.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia
deliberagdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

6.5. O Fundo nao poderarealizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢cao anterior
do mesmo ativo.

6.6. O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragao do patriménio do Fundo em
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentagao em vigor, em especial
dos § 5% e § 6° do artigo 45 da ICVM 472.

6.7. Excetuado o investimento em agdes, bénus de subscricao e certificados de depdsitos de
acdes, o Fundo apenas podera investir em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros de emissores
privados, desde que sejam: (i) emitidos por instituicao financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central; (ii) emitidos por companhia aberta, exceto companhias securitizadoras; ou (iii)
cotas de fundos de investimentos cujos ativos que compdem sua carteira observem, ao aplicar
em ativos financeiros de emissores privados, as condi¢des indicadas no Regulamento do Fundo,
conforme aplicavel. Este item 6.7 deixara de produzir efeitos caso (i) deixem de seraplicaveis as
restricbes correspondentes estabelecidas na Resolugao CMN n° 4.963/2021, ou norma que a
substitua ou (ii) caso nao haja qualquer regime préprio de previdéncia social (RPPS) entre os
Cotistas.

6.8. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cbes deste Regulamento e da
legislacao aplicavel, ndao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade da Administradora com relacao as atribuicoes que Ihe foram especificamente
atribuidas neste Regulamento, no Contrato de Gestao e na legislagédo em vigor.

CAPITULO VIl - REMUNERAGAO

7.1. AAdministradorae o Gestor receberao por seus servigos uma: (a) Taxa de Administragao
fixa e anual composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, a razao
de 1/12 avos, observado um valor minimo mensal de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais),
calculada: (a.1) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (a.2) sobre o valor de
mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado ou passadoa integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderacgao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,



como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IF1X), calculado com base
na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo e que devera ser pago diretamente a Administradora; na qual ja
estd incluida a taxa de gestédo, conforme prevista no quadro abaixo; acrescida de (b) Taxa de
Escrituragao equivalente a 0,05% (cinco centésimo por cento) ao ano a razédo de 1/12 avos,
calculada sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracéo, observado o valor minimo
mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais) atualizado anualmente pelo IGP-M, em janeiro de cada
ano e a partir do més subsequente a data da primeira integralizagdo de cotas do Fundo,
correspondente ao servigo de escrituragao de cotas do Fundo.

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou
Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo

1,375% (um inteiro e trezentos e setenta e
cinco milésimos por cento) ao ano.

1,35% (um inteiro e trinta e cinco

Até R$ 100.000.000,00.

De R$ 100.000.000,01 até R$200.000.000,00.
centésimos por cento) ao ano.
1,33% (um inteiro e trinta e trés centésimos|

De R$ 200.000.000,01 até R$500.000.000,00.
por cento) ao ano.

1,31% (um inteiro e trinta e um centésimos
por cento) ao ano.

Acima de R$500.000.000,01.

7.1.1. Os valores constantes da tabela acima e o valor minimo mensal previsto no
predmbulo da clausula 7.1, serdo atualizados anualmente, sempre em janeiro, a partir da
data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA.

7.1.2. A Taxa de Administrag&o, cujo valor total ja engloba os servigos de administrago e
de gestdo do Fundo, sera paga mensalmente pelo Fundo diretamente ao Administrador
e ao Gestor, conforme o caso, até o 5° Dia Util do més subsequente ao més da prestagio
dos servigos, sendo que a primeira Taxa de Administracao e de Gestdo devida sera paga
até o quinto Dia Util do més subsequente ao més da primeira integralizacdo de Cotas e
as demais nas mesmas datas dos meses subsequentes.

7.2. A Taxa de Administragcao engloba os pagamentos devidos ao Custodiante e ao Escriturador,
€ nao inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados
do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacido vigente. A
Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administragéo no periodo em que ainda n&o se tenha o valor
de mercado das Cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, divididopelo nimero
de Cotas em circulagéo.

7.4. A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no
ato da subscricao primaria das Cotas. Com excec¢ao da Taxa de Distribui¢gdo Primaria, a ser
eventualmente cobrada em uma determinada emisséo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser
cobrada pelo Fundo.



7.5. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”) a partir do diaem que ocorrer a primeira integralizagéo
de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia uti do
2° (segundo) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao
Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Corregcao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de
Correcao), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més = [ndice de Correcio (M)
v

M

Més anterior ao da competéncia apurada,;

N

Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Corregéo = Variagdo do Benchmark IPCA + 6% a.a. no periodo de apuragédo, do
més x definido abaixo ao més m-1 (més anterior ao da provisao da Taxa de Performance).
Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencéo
de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizagcao de cotas durante o prazo de duragao do fundo, deduzido de eventuais
amortiza¢des de cotas.

7.5.1. As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

7.5.2. Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuigdo dos
cotistas, a titulo de integralizagao de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final
do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizagao sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia., sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance
€ o rendimento efetivamente distribuido.

7.5.3. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o
valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por
ocasiao da ultima cobranga da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o
valor da Taxa de Performance em referida data de apuracaosera considerado como zero.

7.5.4. Na hipotese de renuncia, destituicao, substituicdo ou descredenciamento de um
Gestor, este fara jus ao recebimento de Taxa de Performance, calculadade forma pro rata
die, observando o periodo de exercicio efetivo das fung¢des do referido Gestor, sendo
certo, ainda, que a Taxa de Performance sera devida com relagdo a todos os
investimentos realizados pelo Fundo até a data de renuncia ou destituicao do respectivo
Gestor.



7.5.5. - O pagamento da Taxa de Performance sera realizado exclusivamente mediante a
entrega de valores em moeda corrente nacional, apds o pagamento de todas as despesas
e encargos do Fundo, incluindo a Taxa de Administragao.

7.6. Caso o Fundo receba aportes de EFPC e/ou de RPPS, os pagamentos da Taxa de
Performance ao Gestor deverao ser realizados de forma a atender o disposto, respectivamente,
no artigo 34 da Resolugdo CMN 4.994, aplicavel as EFPC, e no artigo 17 da Resolugdo CMN
4.963, aplicaveis aos RPPS.

7.7. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagao da nova emisséo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo; (b) a
Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche.

7.8. A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu
pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

7.9. O Fundo nao tera taxa de saida.

CAPITULO VIl - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX — OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

9.1. A Administradoratem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendolhe, sem
prejuizo das demais obrigag¢des previstas na legislagdo e regulamentagéo aplicavel e neste
Regulamento, sem prejuizo da sua obrigagédo de observar o escopo de atuagao do Gestor:

(i) celebrar os instrumentos relacionados, uma vez sugerido e instruido pelo Gestor,
a alienacao ou aaquisicao, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral,
salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, de Imodveis, existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se
for o caso;

(ii) providenciar a averbagao, no cartdrio de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais
Iméveis, bem como seus frutos e rendimentos: (a) ndo integram o ativo da
Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagao da Administradora; (e) ndo séo
passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de
quaisquer énus reais;
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(iif)

(iv)
(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia das Cotas; (b) os livros de atas e de presencga das
Assembleias Gerais; (c) a documentagaorelativa aos ativos e as operagdes do
Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do
Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos
termos dos artigos 29 e 31 da ICVM 472;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao das Cotas, que seréo arcadas pelo Fundo,
conforme disposto no Capitulo XVIII;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de servicos
de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos
Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios, adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de serinformado sobre ainstauracdode procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida na alinea “b” acima até o término do
procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos
neste Regulamento e na e regulamentagao aplicavel;

manter atualizadajunto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias dos Ativos Financeiros ou Ativos Imobiliarios
detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com
os requisitos minimosexigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagédo e Melhores Praticas da ANBIMA;

observar as disposicboes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral,

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

conforme orientacao do Gestor, representaro Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administracado da carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios
e Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os
servicos de administracio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer
direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto e
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direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xv) observar as recomendagbes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso;

(xvi) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragao publica para que o
Gestor possa realizar tais atos, conforme o item 4.1, iii, acima;

(xvii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

(xviii) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
a) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e
avaliagao dos Imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
dosImoveis, aexploragao do direito de superficie, monitorare acompanhar
projetos e a comercializagc&o dos respectivos Imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para
fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

9.1.1. Os servigos a que se referem os incisos “a” e “c” do item 9.1, xviii, deste artigo
podem ser prestados pela propria Administradora, pelo Gestor ou por terceiros, desde
que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere
o inciso “a” do item 9.1, xviii, deste artigo seja prestado pela prépria Administradora ou
pelo Gestor, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuigéo de cotas
do Fundo, a contratacdo de tal servigo devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da ICVM 472.

9.1.2. E vedado 4 Administradora, Gestor e consultor especializado o exercicio da fungio
de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

9.1.3. A contratagdo de partes relacionadas a Administradora, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagéo préviada Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da
ICVM 472.
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CAPITULO X — RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

10.1. AAdministradora ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungbes
nas hipoteses de renuncia ou destituicao pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou
de descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar
sobre a destituicio da Administradora, observando-se os quéruns estabelecidos neste
Regulamento.

10.3. Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, a Administradora
devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que devera
ser indicado pela Administradora na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor néo for
indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) a Administradora ndo podera adquirir ou alienar os Ativos
Imobiliarios, sem que tal aquisi¢cdo ou alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral; e (i) a
Administradora podera contratar um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio a
Administradora, em relacao aos Iméveis que componham o portfélio do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento da Administradora, a Assembleia Geral reunir-
se-aparadeliberar sobre a eleicdo de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocacéo
por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pela propria
Administradora.

10.5. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administradora, este fica
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o
substituto do Gestor ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renuncia ou descredenciamento da Administradora, este devera
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imdveis competente, nas matriculas referentes aos Iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM.

10.6. Anao substituicdo do Gestor ou da Administradora:(a) até 120 (cento e vinte) dias contados
da data da renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (b) até 30 (trinta) dias uteis
contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, configura
evento de liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia
Geral.

10.7. A Administradora devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nao se realize, ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha da nova Administradora, ndao delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso a nova Administradora eleita ndo seja efetivamente empossado no
cargo, a Administradora podera, dentro do prazo estabelecido no item 10.6, convocar nova
Assembleia Geral para nova eleigdo de administrador ou deliberagéo sobre o procedimento para
a liquidacao do Fundo ou incorporagéo do Fundo por outro fundo de investimento.
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10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidagdo de que trata a parte final do
item 10.8 acima nao se realize ou n&o seja obtido quérum suficiente para a deliberagao, a
Administradora dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo,
permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusao da liquidacao do Fundo.

10.10. No caso de renuncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagao do Fundo, aremuneracgéao estipulada por este Regulamento, calculada
pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

10.11. No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora, devera ser observado o disposto
na regulamentacéo aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;

(vii)  vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da ICVM 472, ressalvada a hipétese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o representante de Cotistas
mencionadosno § 3°doart. 35dalCVM 472, ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacgdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na regulamentacéo;

(xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
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acgdes, de exercicio de bénus de subscrigdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.
Adicionalmente, de acordo com as disposi¢des da Resolugdo CMN n° 4.994, ao
realizar operacdes com derivativos, o Fundo devera observar cumulativamente as
seguintes condigdes: (i) registro da operagao ou negociagdo em bolsa de valores
ou de mercadorias e futuros ou em mercado de balcao organizado; e (ii) a atuagdo
de camaras e prestadores
de servigos de compensacéo e de liquidagdo comocontraparte central garantidora
da operacéo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
11.2. A vedagao prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢cao, pelo Fundo, de Imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO XIl - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pela Administradora
em caraterfiduciario, por conta e em beneficio do Fundoe dos Cotistas, cabendo -lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as
decisdes tomadas pela Assembleia Geral.

12.2. No instrumento de aquisi¢cdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a
Administradorafara constarasrestrigbesdecorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item
9.1, ii, deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constitue m patriménio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos
sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, néo se
comunicam com o patriménio da Administradora.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imodveis integrantes do
patriménio do Fundo.

12.5. Exceto na ocorréncia do evento previsto no item 20.4.1 abaixo, o Cotista nao responde
pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Imoveis, aos Ativos
Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou da Administradora,
salvo quanto a obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de: (i) decisao
da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer
hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados a
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deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIll - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflitode Interesses dependemde aprovacio prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da ICVM 472.

13.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao que configure
Conflito de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que
envolvam a situagao de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIV — CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO,
SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

14.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotista ou na conta de depdsito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme
orientagdo e recomendacédo do Gestor, apds verificado pela Administradora a viabilidade
operacional do procedimento juntoa B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo,
nao superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as
referidas Cotas objeto da nova emissdo nao darao direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes. As caracteristicas, os direitos e as condigdes de
emissao, distribuicao, subscrigao e integralizagao das Cotas estao descritos neste Capitulo XIV.

14.4. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, a Administradora, conforme recomendacéo do Gestor, podera realizar
novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes
de reais); e (b) ndo prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissao em bens e direitos
(“Capital Autorizado”).

14.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral: (a) podera deliberar sobre
novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigbes
diferentes daquelas previstas no item 14.4.2 abaixo, seus termos e condigdes, incluindo,
sem limitagcdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e 0 cancelamento de saldo ndo
colocadofindo o prazo de distribuigéo, observadas as disposigdes dalegislagao aplicavel;
e (b) devera sempre deliberar acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja
permitida a integralizagdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagéo deve ser
feita com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Anexo 12 da ICVM 472.

14.4.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas o prego de emissédo das Cotas objeto da
respectiva Oferta devera ser fixado tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
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representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagao da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas
Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagao
do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o preco de emissio de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia
Geral, conforme recomendacgéao do Gestor.

14.4.3. No ambito das novas emissoes realizadas, os Cotistas ndo terdo o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas Cotas.

14.5. Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor,
pessoa naturalou juridica, brasileiroou nao residente, exceto pelos eventuaislimites que venham
a ser estabelecidos no &mbito de cada Oferta, observado o disposto no item 21.1. abaixo.

14.6. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, a
Administradora e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a
realizacao da distribuicao das Cotas de emissdo do Fundo, poderao estabelecer o publico-alvo
para a respectiva emissao e Oferta.

14.7. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pela Administradora.

14.8. Quando da subscri¢gdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta: (a)
o Boletim de Subscri¢cao e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia: (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de
ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos; e (vi) declaracéo de que é investidor
qualificado, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30; e/ou (b) o compromisso de
investimento, instrumento por meio do qual o Cotista se obriga a integralizar as cotas subscritas
na medida em que a Administradora fizer chamadas de capital de acordo com prazos, processos
decisorios e demais procedimentos estabelecidos no proprio compromisso de investimento,
neste Regulamento e no respectivo suplemento da respectiva oferta (respectivamente,
“Chamada de Capital” e “Compromisso de Investimento”). No caso de Ofertas conduzidas nos
termos da Resolugédo CVM 160, o investidor devera assinar também a declaragéo de investidor
profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugédo CVM 30, que podera constar do respectivo
Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos daregulamentagao em vigor. AAdministradora
divulgarad comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de Chamada de
Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacgdes: (a)
quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado;
e (c)data prevista paraliquidagdo da Chamada de Capital, de modoque os investidores acessem
seus custodiantes para realizagdo das operagdes de integralizagado das Cotas.

14.9.Nao podera seriniciada nova Ofertaantes de totalmente subscritas ou canceladasas Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

14.10. A integralizagédo das cotas do Fundo sera realizada a vista, na data da subscricao, e
devera ser feita nos termos do Boletim de Subscri¢do, por meio de Transferéncia Eletrénica
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Disponivel (TED), Documento de Ordem de Crédito (DOC), através do Mdédulo de Distribui¢ao
de Cotas de Fundos de Investimento — MDC, operacionalizado pela B3, ou através da entrega
de Ativos Imobiliarios no Escriturador, fora do ambiente da B3, conforme aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas, ou da Administradora, caso tal integralizagado ocorra na primeira
data de integralizagédo de Cotas, sendo que, na hipétese de Ativos Imobiliarios sem cotagao de
mercado, os critérios para avaliagcao de tais ativos deverdo ser fixados pela Assembleia Geral de
Cotistas, ou pela Administradora, caso tal integralizagao ocorrana primeiradata de integralizacdo
de Cotas, observados os paradmetros estabelecidos no Manual de Marcag¢ao a Mercado da
Administradora, disponivel em seu endereco eletrbnico.

14.10.1. Os recursos recebidos em virtude da integralizacdo de Cotas do Fundo serao
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, em nome no Fundo,
e poderdo ser aplicadas obedecendo os critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade,
em cotas de fundos de investimentos, titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender as necessidades de liquidez do Fundo até o enquadramento da carteira do
Fundo.

14.11. As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacgao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercad o de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

14.11.1. Para efeitos do disposto neste item 14.11, ndo sdo consideradas negociagaodas
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacao, heranca e
sucessao.

14.12. Fica vedada a negociagao de fragao das Cotas.

14.13. Nao ha limitagao a subscrigéo ou aquisi¢ao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

(i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do Fundo, 0 mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas;

(ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado cotista, pessoa natural,
resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢gao no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicido realizada
pelo Fundo, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.

14.14. A Administradora e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XV — RESGATES
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15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XVI - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e
valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, € de responsabilidade da Administradora,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
informacao, de acordo com a regulamentacéao vigente.

16.2. O critério de apregamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos
e valores mobiliarios é reproduzido no manual de apre¢camento dos ativos da Administradora.

16.3. No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢cao, previamente avaliado pela Administradora,
pelo Gestor ou por empresa especializada.

16.4. Apds o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da ICVM 516, apurado no minimo anualmente por
laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificagao profissional e
experiéncia na area de localizagéo e categoria do imovel avaliado, a ser definido de comum
acordo entre a Administradora e o Gestor.

16.5. Cabera a Administradora em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar
o laudo de avaliagéo especificado no item 16.4 acima, quando aplicavel.

CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundonéo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

17.2. Arentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios ou dos
Ativos Financeiros que compdem a carteiraem decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos
incidentes sobre osrecursos investidos e daforma de apuragaodo valor d os ativos que compdem
o patrimdnio do Fundo.

17.3. As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com a garantia da Administradora, do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

17.4. A Administradora e o Gestor ndo poderao ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos integrantes da Carteira, por
eventuais prejuizos em caso de liquidagao do Fundo ou resgate de cotas com valor re duzido,
sendo a Administradora e o Gestor responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes
de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

17.4.1. — Nos termos do artigo 1.368-D, inciso I, do Cédigo Civil, fica limitada
a responsabilidade do Gestor perante o Fundo e entre os demais
prestadores de servigcos, ao cumprimento dos deveres particulares de

cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo.
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17.5. O Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacgao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o0 preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteirado Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagoes.

Nado sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdodas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora
e as instituicdes participantes das respectivas Ofertas, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,:\ (a) o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economiado Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricbes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflacao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politicafiscal; instabilidade social e politica;
alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasilou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros podem ser
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negativamenteimpactadosem fungéo da correlagdoexistenteentre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagao de Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades
como a Receia Federal, Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso,
pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagao em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacbes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigées financeiras dos emissores e
devedores dostitulos, bem como alteragdes nas condigdes econdbmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, arentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.
Além disso, mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo
que nao fundamentadas, poderéo trazerimpactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter baixa liquidez em comparacao a outras modalidades de investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. Desse modo, o Investidorque adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidagado do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcagao a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
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possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcagado a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado,ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a
realizacdo damarcacéo a mercadodos ativos componentes da carteira do Fundo visando
o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagées negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de precgo, o que pode
impactar negativamente na negociagaodas Cotas pelo Investidorno mercado secundario.

Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Receita Federal tenha interpretagéo
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condigcbes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na redugao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei 9.779 estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superiora 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de
acordo com a Lei 9.779, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O referido
beneficiofiscal: (i) sera concedidosomente nos casos em que o fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao
ha limite maximo de subscrigédo porinvestidor, ndo farao jus ao beneficio tributario acima
mencionado: (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas

22



aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nostermos da Lei
9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracao da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668. Nos termos da
Lei 8.668, conforme alterada pela Lei 9.779, sujeita-se a tributacio aplicavel as pessoas
juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar
nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que
podera resultar na redugdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudancga nas regras vigentes, eventual novo percentual
sera considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacao das operacdes e para a elaboracdo das demonstracoes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na ICVM 516. Com a
edicdo da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404 e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagbes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacédo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A ICVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos
normativos contédbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados
nos4 (quatro) anos anteriores a suavigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo Codigo de Processo Civil
passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracéo das
demonstracgdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracgdes financeiras do Fundo.

Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagcdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e &rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacéo e/ou a alteragao da interpretagdo
de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrenteda criacao de novos tributos, interpretacéo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislagao tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos extermos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos
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podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigbes para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencgao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdesjudiciaisdesfavoraveis. O Fundopoderaserréuemdiversas agoes,
nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenhareservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizagdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste
Regulamento em qualquer material de divulgagcdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que o Gestor, a Administradora ou os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e
nao ha qualquer garantia de que resultados similares serédo alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteracido decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteragdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participacédo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidagao deste. No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporg¢ao de suas Cotas, apds a alienagao dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso
deliquidagdo do Fundo, ndo sendo possivela alienagao acimareferida, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporgéo da participacado de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteirado Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotagbes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisigéo de Cotas € um investimento de longo
prazo, pode haveralguma oscilagado do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive,
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de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de concentragao da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um unico
imével ou em poucos imoéveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos
locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando -se asregras de enquadramentoe desenquadramento |4 estabelecidas. O risco
da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hip6tese de
inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento
que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens
“I” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos Imobiliariose Ativos Financeiros do Fundoserafavoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigagdes, a Administradora convocaraos Cotistas para que em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovagao da emissao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem
recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Conforme dispde o Regulamento, ndo
harestricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de qudérum de instalacao
(quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera
ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco da Distribuigdo Parcial e de Nao Colocacao do Montante Minimo da Primeira

Emissao. A Primeira Oferta pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante
Minimo da Primeira Emissdo. Na ocorréncia desta hipotese, os valores até entido
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integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo, com dedugéo, se for o caso, dos valores
relativos aos ftributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de modo que o
investidor podera nao ser remunerado da forma esperada e podera haver uma perda de
oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Primeira
Emissao, mas ndo seja atingido o montante inicial total da Emissao o Fundo tera menos
recursos para investir em Ativos Imobiliarios, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente ao Montante Minimo da Primeira Emissao, ou seja, existirdo menos Cotas em
negociagao no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida,
bem como o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para a aquisi¢gao de todos
os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Nesta hipotese, o Fundo observara a
prioridade de aquisicao dos Ativos Imabiliarios e Ativos Financeiros para os quais possua
recursos e a respectiva auditoria tenha sido concluida de forma satisfatéria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O
investimento nos Ativos Imobiliario e nos Ativo Financeiros € uma aplicacido em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questéo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragao dos ativos integrantes
do patriménio do Fundo ou da negociagao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros,
bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dosAtivos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data daintegralizacaodas
Cotas objeto da Primeira Emissao e a efetiva data de aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros, os recursos obtidos com a Primeira Emissdo serdo aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros objeto de investimento
pelo Fundo serdao administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflitode interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores
de servigco—ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da
Assembleia Geral, como por exemplo: (i) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas
a Administradora ou ao Gestor, para prestagédo dos servigos referidos no artigo 31 da
ICVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e (ii) a aquisigcéo, pelo
Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
Geral, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser
implantados, mesmos que n&o ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.
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Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais: (a) a Administradora
e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou ao

Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se
dara a permisséao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorrerampara a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, conforme
0 § 2° do artigo 12 da ICVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir niumero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia
de quérum de instalagéo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas
pelo Fundo, existe a possibilidade do Cotista sofrer diluicio de sua participacao e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco derestricao nanegociacao. Alguns dos ativos que compdema carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negocia¢ao pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operacgoes, na participagao nas operacoes e nas flutuagdes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes nas quais, tais restrigdes estao sendo
aplicadas, as condi¢des para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagéo
dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso
relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os
investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a
originagéo, de negdcios e avaliagéo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer
com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestao da carteira
do Fundo, de modo que podera haver oscilacdes no valor de mercado das Cotas.

Risco relativo ando substituicioda Administradora ou do Gestor. Durante a vigéncia
do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor poderao sofrer intervengao e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicio devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderao sofrer
perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos
exclusivamente para os fins de protegao patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes
substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo
pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
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adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo das
Cotas. A contratagao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento. O Fundo poderanao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes
ou em condi¢des aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigao,
a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicédo de ativos. A auséncia de imdveis
e/ou ativos para aquisi¢ao pelo Fundopoderaimpactar negativamente a rentabilidade das
Cotasem fungao daimpossibilidade de aquisicao de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo
consiste na exploracao, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de iméveis. A
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representarum fator de limitagdo ao Fundo
para implementar as politicas de administracdo dos imoéveis que considere adequadas.
Além de iméveis, os recursos do Fundo poderéo ser investidos em outros ativos. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegao dos ativos que
serao objeto de investimento. Existe orisco de uma escolhainadequada dosimdveis, dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em
CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente,
em imoveis ou direitos reais, 0os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconédmicos que afetem
toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente
o local do(s) empreendimento(s), seja possibiltando a maior oferta de iméveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactemexclusivamente a(s)
regiao(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigcos
publicos nofuturo, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriagao (desapropriagéo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagao histérica.

Risco de reqularidade dos imoveis
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O Fundo podera adquirirempreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar
a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida
edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o
Fundo, casoreferida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagao
pelos érgaosresponsaveis. Dentretais riscos, destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela
administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construgéo; (iii) a negativa
de expedicao da licencga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao
de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas naoregularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociagao das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e
poderéo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, impactando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagao das Cotas. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacéo e de outras restricoes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder
Puablico.

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo,
direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como
garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
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situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is),
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicaraa perda
da propriedade de tais imoéveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupgcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigéo nos
resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patrimoénio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de iméveis estao sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis.
Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdasao Fundo e
aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo seradquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislagcdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacgao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagéo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacéo de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em
corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagao
para supressao de vegetacao e intervengao em area de preservacgao permanente; falta
de autorizagao especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
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decorrentes de contaminacido de solo e aguas subterrdneas, que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dosimodveis que compdemo portfolio do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar
a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢cao de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislagcdo ambiental — incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais —, bem como na hipétese de nao cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais
como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licengas e revogacao de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperagao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangoes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Destaca-se que,
dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante
contaminagao do solo e da agua -, sao consideradas infra¢gdes administrativas e crimes
ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparagao de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagao da
contaminagao). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na
legislagao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem
chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado
na propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a
gastar recursos adicionais na adequacado ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovagéao das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoéveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos relacionados a reqularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
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e passivos para os Ativos Imobiliarios e para o Fundo, caso referida area ndoseja passivel
de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagao pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbag&o da construgao; (iii) a negativa de expedigéo da licenga de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao dos Imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas naoregularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Risco de ndo renovagéo de licengas necessarias ao funcionamento dos Imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
("AVCB”)

Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada
um dos shopping centers que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as
licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB,
atestando a adequacéao do respectivo empreendimento as normas de segurancga da
construgédo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e
passivos para os shopping centers que venham a compor o portfélio do Fundo e para o
Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de
indenizacao em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacio civil dos proprietarios
por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedi¢ao da licenga de
funcionamento.

Ademais, a nao obtencao ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacéo
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracao dos Imdéveis

A estrutura concebida para a exploracao de Imdveis envolve a interagao de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario,
€ parte integrante. Por essa razao, caso os condominios venham a ser demandados
judicialmente em fungéo de atos e fatos anteriores a aquisi¢gado dos Iméveis pelo Fundo,
0 pagamento de eventuais condenagdes pode ser atribuido ao Fundo e néo
exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda dos Imoveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e
procurade bensimdveis em certas regides,a demanda porlocagdes dosimédveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
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necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos Imobilidrios que integram o seu
patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais,
escritorios, shoppingcenters, e suas margens de lucrospodemser afetadas: (i) em fungao
de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgéo ou prestacao irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderéao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracao dos Cotistas. Referidos contratos de locagcao poderao ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢cado da aquisicdo de bemimavel e
seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que podera dificultar
a transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar
a aquisi¢cao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo
que, no periodo compreendido entreo pagamentoda primeira e da ultima parcela do bem
imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo
de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execug¢ao € 0s mesmos nao possuam
outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmisséao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar
negativamenteo patrimonio do Fundo, arentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Risco de sujeicao dos imoveis a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada, que, em algumas situag¢des, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatéria, sendo que para a proposicao desta
acao € necessario que: (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos); (ii) o locatario esteja explorandoseu comércio,no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordocom o valor de mercado;
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e (iv) a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagéo em vigor.

Nesse sentido, as ac¢des renovatodrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducado de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatario visandorenova-lo, o locatario pode, por meio da propositurade acao renovatoéria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agao renovatodria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao
do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretagao e deciséo do
Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locagao incluem, entre outros, agéo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducgao na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acbes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dosimoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem comocustos para
reforma ou recuperagao de imoveis inaptos paralocagéo apés despejo ou saida amigavel
do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de
aumento de custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar diretaou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
dorecebimento dos valores de locac&o e consequenterentabilidade do Fundo,bem como
o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderao ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos
imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos
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empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Apesar
de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do
Fundo, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero
de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicacbes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugao
ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigbes adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao
valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento,
pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do proprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimébnio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, umavez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogao e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acimareferido e
da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢gdo ou manutencao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a
ter patriménio liquido negativo, o que acarretara a necessaria deliberagéo pelos Cotistas
acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao
nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantirque apés a
realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. A
aquisicao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros € um processo complexo e que
envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgdes financeiras, comerciais,
juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Riscos referentesaaquisicdodos AtivosImobiliarios e AtivosFinanceiros da Oferta

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessoresdos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
nado estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acdes judiciais, a perda de ag¢des podera ensejar risco a imagem e
reputagdo do Fundo e dos respectivos Ativos Imobiliarios.

Risco do investimento em shopping center.

O Fundo investira seus recursos em companhias que atuem no segmento imobiliario que
tenham por objetivo principal, direta ou indiretamente, o desenvolvimento de atividades
relacionadas a exploragéo de shopping centers, centros de convengdes, conglomerados
de lojas/iméveis comerciais, outros ativos do segmento imobiliario comercial, bem como
a aquisigao, locagao de terrenos, participagédo em licitagdes, bem com outras formas
permitidas por lei, para a construgao de tal classe de Ativos Imobiliarios, podendo ainda
realizar a negociagédo de suas unidades/lojas. Em relagdo ao segmento de shopping
center, ha que se notar (i) que os resultados do Fundo em relagéo a esse investimento
dependeraodas vendas geradas pelaslojas instaladas no shopping center; (ii) que o setor
varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econémico geral que podem levar a
gueda nos gastos do consumidor; e (iii) que o desempenho dos shopping centers esta
relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar vendas. Adicionalmente, o aumento
das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento
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em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos
oferecidos pelas lojas do shopping center. Condi¢des econdmicas adversas na area que
cada shopping center esta localizado também podem afetar adversamente os niveis de
ocupacao e locacao e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os
resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil & altamente competitivo, o
que podera ocasionar uma redugao no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série
de empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca de
compradores e locatarios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e
para tomada de determinadas decisbes significativas podera ser necessaria sua
anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center tenham interesses
econdmicos diversos dos interesses do Fundo, o que pode levalos a votarem projetos de
forma contréaria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementagéo das estratégias, o
que podera causar um efeito adverso relevante no patriménio do Fundo. Ainda, os
contratos de locagéo no setor de shopping center possuem caracteristicas peculiares e
podem gerar riscos a conducgéo dos negocios do Fundo emrelagao a esses investimentos
e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

A receita preponderante do Fundo decorrera da exploracado comercial dos Ativos
Imobiliarios, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso
de vacéancia de qualquer das lojas dos Ativos Imobiliarios, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente
a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com
relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagédo a ser paga no caso rescisao
do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do
valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagéo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que n&o
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢cdes do
contrato de locacao em fungao das condi¢cbes comerciais especificas, aplicando a Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Adicionalmente,
casoa Lein® 8.245 sejaalterada de maneirafavoravel alocatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacgao de contratos de locagao e
definicdo de valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas poderao ser afetados
negativamente.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansbées que afetemas licencas dos Ativos
Imobiliarios

Os Ativos Imobiliarios e estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem
afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até
que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo
pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagao necessarias a
regularizagao de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios.
Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Primeira Emissao.

Risco de ndo concretizacdo da Primeira Emissdo
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Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Primeira Emisséao, esta sera cancelada e
os investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores
ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da
Primeira Emissao, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida,
nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obrigacao de devolugéo dos valores investidos com corre ¢ao
monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de
investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidacao pelos investidores

Caso na data de liquidagdo da Primeira Emissao os Investidores nao integralizem as
Cotas conforme seu respectivo boletim de subscricdo, ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Primeira Emissao podera n&o ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Primeira Emissao. Nesta
hipdtese, os investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizacido da Primeira Emisséo.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos da América, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos da América,
Europa e outros. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetarnegativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Demais riscos. O Fundo também poderda estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e do Gestor, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo
na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta seg¢ao.

17.6. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da ICVM
472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XVIII - ENCARGOS

38



18.1. Além da Taxa de Administracao, da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedigao e publicagao de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na ICVM 472;

gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociagcao em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagado ou arrendamento dos Imoveis que
componham o patrimdnio do Fundo;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, limitadas, em conjunto, a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), em cada exercicio social, inclusive o valor
de eventual condenacao que seja eventualmente impostaao Fundo, sem limite de
valor;

honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administrac&o das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio do Fundo, exploragéo do direito de superficie e comercializagao dos
respectivos imoveis e de formador de mercado;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apdlices de seguro, desde que
nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou do Gestor
no exercicio de suas respectivas fungoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformacao ou
liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral, no limite de até
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais);

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do
Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento;

gastos decorrentes de avaliagbes previstas na regulamentacao e legislagcao
vigente, incluindo, mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na ICVM 516;

gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do Fundoconforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral;

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
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(xiv) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da ICVM
472.

18.2. Quaisquer despesas n&o expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr
por conta da Administradora.

18.3. AAdministradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao, sendo certo que correra as
expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos de: (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii)
custddia de titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administracao, nos termos definidos no Capitulo
VII deste Regulamento.

CAPITULO XIX — POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

19.1. A Administradora publicara as informacoes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderecgo indicado neste Regulamento.

19.2. Asinformacdes abaixo especificadas serdaoremetidas pela Administradoraa CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociagéo.

19.3. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-1 da ICVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-Ilda ICVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da ICVM 472.
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral ordinaria.
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19.4. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocagao, proposta da administrac&o e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos
Imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §
4° da ICVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 a ICVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria; e

(vi) ematé 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
de Cotistas, com exceg¢ao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da ICVM
472.

19.5. A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores cépia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

19.6. AAdministradora deve manterem sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela ICVM 472, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e
eletrdbnicos em que podem ser obtidas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

19.7. AAdministradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgagéo e/ou disponibilizagao, pela Administradora, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacgao vigente, sera realizado por meio de correio eletrd nico (e-
mail) ou de correspondéncia fisica.

19.9. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou naregulamentagao vigente, poderao ser encaminhadas
a Administradora por meio de correspondéncia fisica ou eletrénica (e-mail).

CAPITULO XX — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

20.1. A classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral

41



encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacéo e
regulamentacgao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuigdo”).

20.1.1. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa
podera, a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco) ou dia util anterior do segundo
més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Distribuicao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuigcao relativa aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia
de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos
termos do Art. 10°, paragrafo unico, da Lei n.° 8.668/93.

20.1.2. Parasupririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores areceberdo Fundo
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados
ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
item 20.1 acima. Para a constituicdo ou recomposi¢cédo da Reserva de Contingéncia sera
procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa.

20.2. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do item 20.1.1, seréo, a
critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador:

a.

reinvestidos em Aplicagdes Financeiras, Outros Ativos e/ou em Ativos Alvo, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo com o
Administrador, em qualquer das Datas de Distribuicao; e/ou

destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuigdo aos
Cotistas, observadas as restrigdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao
aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos Cotistas; e/ou (i) de
liquidagdo do Fundo.

20.2.1. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo estabelecido.

20.2.2. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 20.2.1 acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior
(exclusive) a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3 acima.

20.3. Para fins de apuracgao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢oes,
locagdes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.
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20.4. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenha seu
valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagéo recebida do
Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para
discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

20.4.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.5 nao se realize ou ndo decida por
uma solugao alternativa a venda de Imdveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por
exemplo, a emissdao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do
montante obtido com a alienagao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente
para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas
poderao ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar capital
no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXI — CONFIDENCIALIDADE

21.1. Os Cotistas, a Administradora, o Gestor serao responsaveis pelo sigilo das informagoes
confidenciais a que tiverem acesso em funcdo de sua condicdo ou do exercicio de suas
atividades junto ao Fundo, conforme o caso.

21.2. Fica liberada a transmissao de informagdes confidenciais aqueles que estejam, de alguma
forma, envolvidos com as tomadas de decisdo dos Cotistas referentes as propostas de
investimento e desinvestimento que vierem a ser apresentadas pelo Gestor, e para os quais tais
informacgdes sejam imprescindiveis para tais tomadas de decisbes, tais como diretores,
executivos, empregados, advogados e consultores. Fica liberada também a transmisséo de
informagdes confidenciais que os Cotistas sejam obrigados a fornecer por forgca de lei,
regulamento ou decisao judicial, arbitral ou administrativa. Cada Cotista sera igualmente
responsavel pela confidencialidade e sigilo das informagdes fornecidas a seus representantes,
fazendo com seus representantes respeitem tal confidencialidade e sigilo.

21.3. A obrigagéao de confidencialidade prevista neste artigo devera ser observada desde a data
deinicio de funcionamentodo Fundo até a Liquidagao totaldo Fundo, salvo disposicao, expressa
das partes, em contrario.

CAPITULO XXIl - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pela Administradora far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (email) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. A primeira convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo
da data de comprovacgao de recebimento da convocacgao pelos Cotistas.

22.2.1. Para efeito do disposto noitem 22.2 acima, admite-se que a segunda convocagao

da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta)
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ou de 15 (quinze) dias, conforme o0 caso, entre a data da primeira e da segunda
convocagao.

22.3. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde a
Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisica
enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.

22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. AAdministradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de
Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informag¢des de que trata o item 22.5 acima, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da ICVM 472, sendo que as
informacdes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deveréo ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

22.7. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacdes de que trata o item 22.5 incluem:

(i) declaragcédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 daICVM 472; e

(i)  asinformacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472.
22.8. A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo

representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
(ii) alteracao do Regulamento;
(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

(iv)  emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
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(V) fusao, incorporacgao, cisado e transformacao do Fundo;
(vi) dissolucao e liquidagao do Fundo, nos termos deste Regulamento;
(vii)  alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de Cotas do Fundo, se aplicavel,

(ix) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacgao do valor maximo das despesas que poderdoser incorridas no exercicio
de sua atividade;

(x) alteracao do prazo de duracdo do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos
dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IXda ICVM 472; e

(xii)  alteragbes na Taxa de Administragao, nos termos do artigo 36 da ICVM 472.

22.9.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragdes contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias
contados do término do exercicio social do Fundo e apés no minimo 30 (trinta) dias
contados da disponibilizagdo das demonstragées contabeis auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteragao decorrer (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagao, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria
emyvirtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores de servigos
do fundo, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver redugao das taxas de administracao, de custddia ou de
performance.

22.11. Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da ICVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 22.11 acima, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos
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nos incisos | a lll do item 22.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no item 22.11.1 acima, o pedido de inclusao de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

22.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagédo e de controle gerencial das aplicagbes do
Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

22.12.1. A eleigéo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; e

(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

22.12.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um)
ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral ordinariado Fundo, permitida a reeleigéo.

22.12.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da
ICVM 472:

(i) ser Cotista;

(ii) nao exercer cargo ou fungdo na Administradora, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador da Administradora, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

(V) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que

temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar a Administradora e ao Cotista
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos
01 (um) Cotista, sendo que as deliberagbdes poderao ser realizadas mediante processo
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de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser
realizado pela Administradora junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da ICVM 472. Da consulta deveréo
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

22.12.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndao se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no item 22.12.7 abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

T T T L T ]

22.12.7. As deliberagdesrelativas as matérias previstas nas alineas “ii”, “iii”, “v”, “vi”, “viit’,

xi” e “xii” doitem 22.9 acima, dependerao de aprovacgao por maioria de votos dos Cotistas
presentes, em Assembleia Geral de Cotistas, e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

22.12.8. Os percentuais de que trata oitem 22.13.5 acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacgao da assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocagéo
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacéo por quérum qualificado.

22.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (cinco décimos por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuragao aos demais Cotistas do Fundo.

22.13.1.

Ao receber a solicitacdo de que trata o item 22.13, a Administradora devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteddo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

22.13.2. Nas hipoteses previstas no item 22.13, a Administradora pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

22.13.3. E vedado a Administradora do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;
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(ii) cobrar pelo fornecimento da relagcédo de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 22.13.2.

22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora
do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

22.13.5. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i) a Administradora ou Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

(iii) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(iv) o Cotista, na hipotese de deliberacgao relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(V) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
22.13.6. Nao se aplica a vedacéao prevista neste item quando:

(i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v)
do item 22.13.5;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragcdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, conforme 0 § 2° do
artigo 12 da ICVM 472.

CAPITULO XXIIl - ATOS E FATOS RELEVANTES

23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisées
de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pela Administradora, pelos mesmos
meios indicados no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou decisao da
Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de

titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(i)
(ii)

(iif)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)
(xiii)

a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

a paralizacao das atividades dos Iméveis, bem como a desocupag¢ao ou qualquer
outra espécie de vacancia dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagéo e
que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

contratacido de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémicofinanceira
do Fundo;

a venda ou locacao dos Imoéveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

alteracao do Gestor ou da Administradora;

fusdo, incorporacgao, cisao, transformacado do Fundo ou qualquer outra operagao
que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo das Cotas
do Fundo;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&o de negociagao de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da ICVM 472.

23.3. A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias
exigidas pela ICVM 472.

23.4. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio
de informacbes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

23.4.1. O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de
autorizagao do Cotista.
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23.5. AAdministradora deve manterem sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacgdes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela ICVM 472, bem como indicagao dos enderecos fisicos e
eletrénicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

23.5.1. AAdministradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda
a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

23.6. Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracio
que ocorrer em suas informacodes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
Fundo, em virtude de informacbes de cadastro desatualizadas.

23.7. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da ICVM 472, a Administradora comprometese a
informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando,
as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimentodo Fundo ser passivel da isengéao prevista
nos termos do artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lein.°

11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lein.® 11.033”), caso a quantidade de Cotistas se tome
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em bolsas de valores ou
em mercado de balcdo organizado.

CAPITULO XXIV — LIQUIDAGAO

24.1. O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

24.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberagao em Assembleia
Geral:

(i) caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 5% (cinco por cento) do
patriménio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora ou do Gestor,
caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum
suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo do Fundo; e

(iii) ocorrénciade PatriménioLiquido negativo apds consumidas as reservas mantidas
no patriménio do Fundo,bem como apos a alienagao dos demais ativos da carteira
do Fundo.

24.3. A liquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos a
alienacao da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo.
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24.4. Ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento
de liquidac&o antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisao do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas
emitidas pelo Fundo.

24.5. Caso nao seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos
no item 24.3 acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo
por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 24.4.1 acima. A eventual
entregade ativos do Fundo em pagamento aos Cotistas, conforme previsto, devera serrealizada
fora do ambiente da B3.

24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagédo.

24.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo
serao entreguesaos Cotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragao ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cadaum
sobre o valor total das Cotas em circulagéo, sempre respeitando as disposi¢des legais
aplicaveis as EFPC. Ap6s a constituicao do condominio acima referido, a Adminis tradora
estara desobrigadaem relagao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

24.5.3. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil.

24.5.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagao referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e
ao Custodiante, hora e local para que sejafeita a entrega dos ativos. Expirado este prazo,
a Administradora podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil.

24.6. Nas hipoéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

24.7. Apo6s apartilha do ativo, os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores
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de servicodo Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo
ou culpa da Administradora.

24.7.1. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucao do Fundo, renuncia ou substituicio da
Administradora e de quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo do
respectivo processo.

24.7.2. Os valores provisionados em relagéo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou
dissolugao prevista acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como
parte dos processos.

24.7.3. AAdministradora, em nenhuma hipétese, apésa partilha, substituicidoou renuncia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

24.8. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacéo:

(i) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

(ii) a demonstracdo de movimentagédo de patriménio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXV — FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

25.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante a Administradora, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacéo da partilha ou cessao da incapacidade,
observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXVI - FORO

26.1. O Fundo, seus Cotistas e seu Administrador obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem,
de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do Mercado, toda e
qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em
especial, da aplicagao, validade, eficacia, interpretacio, violagao e seus efeitos, das disposigdes
contidas neste Regulamento e nas normas editadas pela Comissao de Valores Mobiliarios que
Ihe sejam aplicaveis.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios, sociedade andénima, inscrita ng
CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, com sede na Praia de
Botafogo, n° 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, Rio
de Janeiro, RJ, CEP 22250-040, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n°
8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA

Associacao Brasileiradas Entidades dos Mercados Financeiroe de
Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidezcompativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdoes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operagcdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas de primeira linha; (iv) os derivativos, exclusivamente
para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) as cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na formada ICVM 472, sem necessidade especifica de
diversificagcao de investimentos.

Nao obstante o disposto acima, o Fundo somente podera adquirir
Ativos Financeiros os quais (a) se forem emitidos por emissores
privados, (1) sejam emitidos por instituicdo financeira bancaria
autorizada a funcionar pelo Banco Central, ou (2) sejam cotas de
fundos de investimento cujos ativosinvestidos observem o disposto
noitem “a”acima, de acordo com a Resolu¢gao CMNn°4.963/2021,
e (b) sejam admitidos a negociagcdo em mercado organizado,
registrados em sistema de registro, de custddia ou de liquidacao
financeira ou depositados perante depositario central, CVM, nas|
suas respectivas areas de competéncia, e (c) caso esses ativos
sejam de renda fixa, deverao ser, preferencialmente, negociados
por meio de plataformas eletronicas, observada a regulamentagao
do Banco Central do ou da CVM, nas suas respectivas areas de
competéncia, conforme o disposto pelos arts. 16 e 17 da Resolugao
CMN n° 4.994/2022
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Ativos Imobiliarios

Significam: (i) os Imdveis; (ii) as agdes ou cotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (iii) as cotas de fundos de investimento em participagbes
que tenham como politica de investimento aplicagbes em
sociedades cujo propésito consista no investimento em Imadveis ou
em direitos reais sobre Iméveis; (iv) as cotas de outros fundos de
investimento imobiliario que tenham como politica de investimento
aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou,
ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no

investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (v) os
certificados de recebiveis imobiliarios, cuja emissdo ou negociagao
tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo
aplicavel; (vi) os certificados de potencial adicional de construgéo
(CEPAC), caso sejam essenciais para fins de regularizagdo dos
Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacéao de
expansodes e benfeitorias em tais Imdveis; ou (vii) outros titulos e
valores mobiliarios previstos no artigo 45 da ICVM 472, cuja
emissdo ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos
por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade
especifica de diversificagao de investimentos.

A empresa de auditoriaindependente de primeiralinha, que venha
a ser contratada pela Administradora, conforme definido de comum
acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servigos, dentre: (i)

Auditor Ernst & Young Auditores Independentes S.S.; (i

Independente PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes; (iii) Delloite
Touche Tohmatsu Auditores Independentes; (iv) KPMG Auditores
Independentes.

BACEN Banco Central do Brasil.

Benchmark para fing
de calculo da Taxa
de Performance

Indicador de referéncia utilizado para fins de calculo da Taxa de
Performance, equivalente a variacdo acumulada do IPCA,
acrescido de 6% (seis por cento) ao ano, sempre calculado prorata
temporis.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

Boletim de Boletim de subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Subscrigao Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Cédigo ANBIMA

O Cdbdigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme alterado.

Cédigo Civil Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Conflito de Significa qualquer situagéo assim definida nos termos do artigo 34
Interesses da ICVM 472.
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Contrato de Gestao

Significa o Instrumento Particular de Contrato de Prestagéo de
Servigo de Gestdo de Carteira de Fundos de Investimento, por
meio do qualo Fundo contrata o Gestor para prestar os servigos de
administracio da carteira do Fundo e outros servigcos relacionados
a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

Cotas

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes
estao descritos neste Regulamento.

Cotistas

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, inscrito no CNPJ
sob o n°® 30.306.294/0001-45 com sede a Praia de Botafogo, n°
501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, Rio de Janeiro,
RJ, CEP 22250-040, devidamente credenciado na CVM como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de
abril de 2003, ou quem venha a substitui-lo.

CVM

Comisséao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Significa a data da primeiraintegralizagdodas Cotas objeto de cada
emissao do Fundo.

Data de Inicio

A data da primeira integralizagao de Cotas por qualquer Cotista,
que devera ocorrer na Primeira Liquidacao.

Despesas
Extraordinarias

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao
dos Imébveis integrantes da carteira do  Fundo,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitagao: (a) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do(s)
Imével(is); (b) pinturadas fachadas, empenas, pogos de aeragéo e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacdo e manutencido das condicbes de
habitabilidade dos Imdveis; (d) instalacdo de equipamentos de
seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacio, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoragéo e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobrancga de
aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias, revisionais;
e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Imoveis.

Dia(s) Util(eis)

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais;
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

A Administradora quando no exercicio de sua funcao de

Escriturador .
escriturador.
EAPC significa as gr_ltidades abertas de previdéncia complementar,
conforme definidas na Resolugdo CMN 4.993;
EFPC significa as gn_tidades fechadas de previdéncia complementar,
conforme definidas na Resolugdo CMN 4.994;
Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
Formador de administradoras dos mercados organizados, para a prestacéo de
Mercado servigos de formagao de mercado, que podera ser contratada pela
Administradora, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.
Fundo Fundo de Investimento Imobiliario MACAM Shopping.
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MasterCapital Asset Management Ltda., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, naAvenida Brigadeiro Faria Lima
n°® 3477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no

Gestor CNPJ sob o n.° 47.917.164/0001-41, autorizado pela CVM para o
exercicio profissional de carteiras de valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n.° 20.514, de 13 de janeiro de 2023.
Instituicoes
Financeiras Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.
Autorizadas
Significa os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
Iméveis imoveis (inclusive aqueles gravados com 6nus reais), observado os
termos dispostos no item 6.1 acima.
IPCA indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
3 o
ICVM 472 Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.
3 o
ICVM 516 Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.
Lei 8.668 Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei 9.779 Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lei 11.196 |Lein®11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.
Lucros Periodicidade de pagamento, conforme previsto nos termos do item 20.1 deste
Semestrais [Regulamento.
Montante [Correspondea 50.000 (cinquenta mil) de Cotas, totalizando o montante minimo
Minimo da |de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para a manutengdo da Oferta
Primeira Publica da Primeira Emissao.
Emissao
Toda e qualquer distribuicdo das Cotas realizada nos termos da Resolugao CVM
Oferta 160
Significa:
I
a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas;
Il
Pessoas a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Ligadas Administradora, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excegaodos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam
fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e
[l
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
Patriménio (Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e
Liquido do [disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.
Fundo
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Politica de |Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.
Investimento
Primeira A primeira emisséo de Cotas do Fundo.
Emisséao
Primei Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, equivalente, ao
rimeira i o S .
_ ~ _ |menos, ao Montante Minimo da Primeira Emissao, observado os procedimentos
Liquidacao |.
internos da B3.
Prospecto referente a distribuicao de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado
Prospecto

nos termos da regulamentagao aplicavel.

Regulament
o

O presente regulamento do Fundo.

Resolugao [AResolugdo CVM n°30, de 11 de maio de 2021, e suas alteragbes posteriores.
CVM 30
Resolugao |[significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
CVM 160
Resolugao |significa a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.963, de 25 de
CMN novembro de 2021, conforme alterada
4.963
Resolugao [significa a Resolugcdo do Conselho Monetario Nacional n®4.993, de 24 de margo
CMN de 2022, conforme alterada
4.993
Resolugao |significa a Resolu¢cdo do Conselho Monetario Nacional n®4.994, de 24 de margo|
CMN de 2022, conforme alterada
4.994

significa os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos
RPPS Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios, conforme definidos na

Resolugdo CMN 4.963

Seguradorasresseguradores locais, conforme definidos na Resolugdo CMN 4.993

significa as sociedades seguradoras, sociedades de capitalizagdo e

SELIC

Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia, gerido e operado pelo BACEN em
parceria com a ANBIMA.

Taxa de
Administrag
ao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de
Distribuicao
Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria, incidente sobre as Cotas
objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos Investidores interessados em
adquirir as Cotas objeto de Ofertas, a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo,
de forma a arcar com os custos de distribuicédo, entre outros, (a) comissao de
coordenacgéo, (b) comissao de distribui¢ao, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de
Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com
a publicacao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o
caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, (h) outros custos relacionados as

Ofertas.
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Taxa de Tem o significado a ela atribuido no item 7.6 deste Regulamento.

Performance
Termo de |Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado por cada
Adesao Cotista quando da subscri¢ao das Cotas.

Multiplicagéo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de
Valor de . e o
Mercado mercado, considerando o prego de fechamentodo Dia Util anterior, informado pela

B3.
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