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A CLASSE UNICA DO DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilirio, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei Federal n° 8668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8668/93"), da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilirios ("CYM") n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 175", e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaves,
inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridias do Ministério da Fazenda ("CNPJ/ME") sob o n° 53.866.872/0001-01 (“Classe Unica” e “Eundo", respectivamente), representado por seu administrador, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/000 1-
23 ("Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°43231.396/0001-90, com sede na Rua Casa do Ator, 1117, conjunto 133-A, Vila Olimpia, Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP: 04546-004, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratorio n® 19413, expedido em 22 de dezembro de 2021 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos
Essenciais”). O Fundo terd como consultor imobilidrio, a ESTRATEGISTA FINANCEIRO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.068606/0001-18, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua Piratini, n° 00, Quadra AG6, Lote 13,
Alphaville Flamboyant Residencial Araguaia (“Consultor Imobiliario”). A Oferta (conforme definida abaixo) sera realizada no Brasil, sob a coordenagio da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 27.652.684/0003-24 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider responséavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na
Resolugdo CVM n° 160 (conforme qualificada abaixo) e nas demais disposices legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

O Fundo foi regularmente constituido em deliberacdo conjunta pelo Administrador e pelo Gestor por meio do “/nstrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Dama Fundo de Investimento bilidrio Respo.
Limitada', datado de 08 de fevereiro de 2024 ("lnstrumento Particular de Constituicdo”), conforme rerratificado em 22 de fevereiro de 2024 pela “Rerratificacdo ao Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicao do Dama Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" ("Primeiro Instrumento de Rerratificacdo”), o qual aprovou o regulamento do Fundo, devidamente atualizado (“Regulamento”). O Fundo foi registrado na CVM em 08 de fevereiro de 2024
sob o n® 0324024. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, datado de 03 de janeiro de 2022, conforme alterado (“Codigo ANBIMA").

A Classe Unica do Fundo esta realizando uma oferta publica de distribuigdo primaria de sua 3 (terceira) emissao de cotas ("32Emissdo” e “Qferta”, respectivamente), nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM n° 160", de até 3257329 (trés milhGes, duzentos e cinquenta e sete mil, trezentas e vinte e nove) cotas (“Cotas”), perfazendo o montante total de R$ 30.000.000,10 (trinta milhGes de reais e dez centavos) (']
Total da Oferta”). As Cotas sdo todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissdo de R$ 921 (nove reais e vinte e um centavos) por cada Cota (“Preco de Emissdo”).

O Preco de Emisséo seré acrescido de taxa de dxsmbuxgao priméria, correspondente a R$ 0,29 (vinte e nove centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, 3,14% (trés inteiros e quatorze centésimos por cento) do Prego de Emissé e
destinada ao pagamento dos custos de distribuicdo primaria das Cotas (“Iaxa de Distribuicdo Primaria”), totalizando o preco de integralizacdo de R$ 9,50 (nove reais e cinquenta centavos) por Cota (“Preco de |ntegralizacdo”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo da CVM n° 160, desde que subscritas e integralizadas 108578 (cento e oito mil, quinhentas e setenta e oito) Cotas, correspondente a R$ 1.000.003,38 (um
milhdo, trés reais e trinta e oito centavos) ("Montante Minimo da Oferta”). Serd outorgada pelo Fundo a possibilidade de wlocagdo de lote adicional, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, podendo a quantidade de Cots,
a critério do Gestor e do Coordenador Lider, ser acrescidaem até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 814.332 (oitocentas e quatorze mil, trezentas e trinta duas) Cotas (“Lote Adicional”). Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investdor
em Cotas do Fundo, podendo um unico Investidor subscrever a totalidade das Cotas do Fundo, ndo havendo investimento minimo por Investidor.

As cotas serdo admitidas a (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e a (i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundério exclusivamente por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 SA. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

0S VALORES MOBILIAIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA SERAO REGISTRADOS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3, OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Este prospecto (“Prospecto”) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informages constantes do presente Prospecto estdo en
consonanda com o Regulamento, porém, nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atengéo as clausulas do
Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a suaPolitica de Investimento e acomposigéo de sua carteira, bemcomo as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais
o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Quaisquer solid tagdes de esdaredmentos sobre o Fundo devemser feitas exclusiva e diretamente ao Administrador, nos enderecos dispostos na se¢do deste Prospecto intitulada “I dentificacgio
das Pessoas Envolvidas” (pagina 86) deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COMGARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCIJNSTANOA, SER CONSIDERADO UMA RECOMEN)AQAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIRNAS COTAS, OS POTENGAIS
INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDIGAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “ FA TORES DE RISCO',
PREVISTOS NAS PAGINAS 31 E SEGUINTES.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES P RESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUiDAS.

REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 10 DE OUTUBRO DE 2024.A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO GONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

A OFERTA FOI MODIFICADA EM 18 DE OUTUBRO DE 2024 EEM 17 DE DEZEMBRO DE 2024.

ADMINISTRADOR GESTOR COORDENADOR LIiDER ASSESSOR LEGAL

btgeactial €< %een - genial

Kaplta| Investimentos

A data deste Prospecto é 16 de dezembro de 2024.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE
COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE
SER DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
RECEBENDO APLICACOES.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressGes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

"Acordo Operacional”: O "Acordo Operacional para Fundos de
Investimento Imobilidrio” celebrado entre o
Administrador e o Gestor em 28 de fevereiro de
2024 para estabelecer os termos e condigdes
aplicaveis a prestacdo de servigos para o Fundo.

"Administrador”: O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicao financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-
23, devidamente autorizada pela CVM para
prestar os servicos de administragao de carteira
de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

"ANBIMA": A Associacdao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anexo”: Anexo descritivo da Classe, o qual é parte
integrante do Regulamento.

"Anuncio de Encerramento”: Anuncio de encerramento de distribuicdo da
Oferta, elaborado nos termos do Anexo M da
Resolucao CVM n° 160 (conforme definido
abaixo), a ser divulgado nos termos do artigo 76
da Resolugao CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio™ Anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos do artigo 59, paragrafo 3°
da Resolucdo CVM n° 160, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do
Fundo, do Coordenador Lider (conforme
definido abaixo), nos termos do artigo 13 da
Resolugao CVM n° 160.

"Assembleia” ou "Assembleia A assembleia geral ou especial de Cotistas,
Geral de Cotistas": conforme aplicavel, ordinaria ou extraordinaria.
“Ativos Imobiliarios”: Cotas de outros fundos de investimento

imobiliario em conjunto com os seguintes
ativos: (i) certificados de recebiveis mobiliarios
("CRI"™), (ii) letras hipotecarias ("LH"), (iii) letras de
crédito imobiliario ("LCI"), (iv) letras imobiliarias
garantidas ("LIG"), (v) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na

Pagina 8 de 98



Resolucao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022,
conforme alterada; (vi) acdes, debéntures, bénus
de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissoérias e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vii) acdes ou cotas de
sociedade cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliario; (viii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela Resolu¢do n® 175.

"Ativos Financeiros”

Ativos financeiros ndo relacionados a
empreendimentos imobilidrios que poderao
integrar a carteira da Classe, conforme definido
no item 3.5 do Anexo ao Regulamento.

“Ato de Aprovacdo da Oferta” ou
“Ato do Administrador”:

O Ato do Administrador para Aprovacao da
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas
da 32 (terceira) Emissdo do Dama Fundo de
Investimento  Imobiliario  Responsabilidade
Limitada, de 10 de outubro de 2024.

"Auditor Independente”:

A sociedade prestadora dos servigos de
auditoria independente contratada pelo Fundo.

"BACEN"™:

O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”:

O boletim de subscri¢cdo de Cotas firmado por

cada Cotista quando da subscri¢ao de Cotas do
Fundo de sua respectiva emissdo, conforme
abaixo especificado.

”ﬁ":

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade andnima de capital aberto, inscritano
CNPJ/ME sob o n°09.346.601/0001-25, com
sede na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar,
Centro, Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP
01010-901.

"Capital Integralizado™:

Significa o valor total nominal em reais
aportado pelos Cotistas no Fundo.

“Classe Unica” ou “Classe™

A CLASSE UNICA DO DAMA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA. Uma vez que
o Fundo é constituido com classe Unica da
Cotas, todas as referéncias a Classe serdo
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entendidas como referéncias ao Fundo e vice-
versa.

"CNPJ/ME"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

"Codigo ANBIMA™:

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros, conforme alterado de tempos em
tempos.

“Cddigo Civil Brasileiro™:

Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Comunicado de Encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”:

O comunicado de encerramento do Periodo
para Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser
divulgado no 1° (primeiro) dia util subsequente
ao encerramento do Periodo para Exercicio do
Direito de Preferéncia.

“Comunicado de Encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de

Sobras e de Montante Adicional”:

o comunicado de encerramento do Periodo
para Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser
divulgado no 1° (primeiro) dia Util subsequente
ao encerramento do Periodo para Exercicio do
Direito de Sobras e de Montante Adicional.

“Consultor Imobiliario™:

O Fundo terd como consultor imobiliario a
ESTRATEGISTA FINANCEIRO LTDA.,
sociedade por quotas de responsabilidade
limitada inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 33.068.606/0001-18, com sede na Cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua Piratini, n°® 00,
Quadra AG6, Lote 13, Alphaville Flamboyant
Residencial Araguaia.

“Contrato de Consultoria”:

O "Contrato de Consultoria Especializada em
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado
entre o  Fundo, representado  pelo
Administrador, e o Consultor Imobiliario.

“Contrato de Distribuicdo":

Significa o “Contrato de Distribuigcdo Publica da
39 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da Classe Unica do
Dama Fundo de [Investimento [Imobiliario
Responsabilidade Limitada", celebrado em 10
de outubro de 2024 entre o Fundo, o
Administrador (na qualidade de representante
do Fundo), o Gestor e o Coordenador Lider, com
a finalidade de estabelecer os termos e
condic¢des sob os quais a Oferta sera realizada.
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“Coordenador Lider":

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acdes integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com endereco na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400, conjunto 92, 10°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0003-24.

“Cotas”™

Sado as fragdes ideais do patrimonio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural.

“Cotistas™

Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo.

“Custodiante™

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°30.306.294/0001-45 e credenciado como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratdrio
n° 7.204, de 25 de abril de 2003.

"CVYM™:

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data-Base”

A data na qual sera verificada a relacdo de
Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia, qual serd o dia 15 de outubro de
2024.

“Data da 12 Integralizacdo de
Cotas™

A data da primeira integralizagao de Cotas que
deverd ser efetuada em moeda corrente
nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo.

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”:

A partirdo dia 18 de outubro de 2024, conforme
cronograma tentativo da Oferta, nos termos da
Secado “Informacdes sobre a existéncia dedireito
de preferéncia, sobras e montante adicional na
subscricdo de novas Cotas”, na pagina 49 deste
Prospecto.

“Data de Inicio do Periodo de
Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional™:

E 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de
divulgagao do Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia e Inicio das Sobras e
Montante Adicional, inclusive, conforme
cronograma tentativo da Oferta, nos termos da
Secao “Informacdes sobre a existénciadedireito
de preferéncia, sobras e montante adiciona na
subscricao de novas Cotas”, na pagina 49 deste
Prospecto.
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“Decreto n® 6.306/07":

O Decreton® 6.306,de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Derivativos”:

Significa operagdes com derivativos que podem
vir a ser celebradas pelo Fundo exclusivamente
para protecao contra as taxas de atualizagdo
e/ou correcdo aplicaveis as obrigacdes do
Fundo, e sua variacao, decorrentes das posicoes
detidas a vista, até o limite dessas, nos termos
da politica de investimento em derivativos.

“Dia(s) Util(eis)"

Entende-se por "Dia Util" qualquer dia, exceto:
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”:

Significa o direito de preferéncia na subscricéo
de Cotas objeto da pelos atuais Cotistas do
Fundo que estejam em dia com suas obrigac¢des
para com o Fundo na Data-Base, na proporgao
do numero de cotas do Fundo que possuirem
na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de
proporcao equivalente a 0,70499280145,
equivalente a razdo entre a Quantidade de
Cotas da 32 Emissdo e o numero total de cotas
emitidas pelo Fundo, aplicado sobre o nimero
de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista.

“Direito de Subscricao das Sobras

e Montante Adicional”:

Significa o direito de subscrigdao das Sobras
conferido aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu
interesse no exercicio das Sobras e Montante
Adicional.

“Distribuicdo de Rendimentos”:

E a distribuicao de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do Capitulo 7
do Anexo ao Regulamento.

“Distribuicdo Parcial”:

Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas da
32  Emissao, desde que subscritas e
integralizadas, no minimo, 108.578 (cento e oito
mil, quinhentas e setenta e oito) Cotas,
perfazendo o montante de R$ 1.000.003,38 (um
milhdo, trés reais e trinta e oito centavos), nos
termos termo dos artigos 73 e 74 da Resolugao
CVM n° 160.

“Escriturador de Cotas” ou
“Escriturador”

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, acima qualificado.

"Estudo de Viabilidade™:

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do Anexo Ill, da Resolucdo CVM n° 160.
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MFI |u‘

Os Fundos de Investimento Imobiliario.

“Flls Conflitados":

As cotas de fundos de investimento imobiliario
administrados e/ou geridos pelo Administrador,
Gestor ou sociedades de seus grupos
econOmicos, que poderdo ser adquiridas pela
Classe, desde que observados os critérios
estabelecidos na Ata de Assembleia Especial de
Cotistas realizada em 08 de marco de 2024.

“Fundo™:

O DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu
Regulamento, pela parte geral e Anexo Il
Resolucdo CVM n° 175, pela Let Federal
n° 8.668/93 e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

“Gestor™:

A OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o no 43.231.396/0001-90, com
sede na Rua Casa do Ator, n° 1.117, conjunto
133-A, Vila Olimpia, Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP: 04546-004,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM,
por meio do Ato Declaratorion® 19.413, de 22
de dezembro de 2021, contratado para prestar
os servicos de gestdo de carteira de valores
mobiliarios ao Fundo.

O Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

“IPCA"

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instrumento Particular de
Constituicdo™

O "Instrumento Particular de Deliberacdo
Conjunta de Constitui¢do do Dama Fundo de
Investimento Imobilidario Responsabilidade
Limitada’, celebrado em 08 de fevereiro de
2024, entre o Administrador e o Gestor, com a
finalidade de constituir o Fundo e deliberar a
Oferta.

“Investidores Qualificados” ou
“Investidores”:

Sao considerados Investidores Qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo
CVM n°30/21: (i) investidores profissionats; (i)
pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior aR$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de Investidor qualificado mediante
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termo proprio; (iit) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de
qualificagdo técnica ou possuam certificagdes
aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes autdbnomos de
investimento, administradores de carteira de
valores mobiliarios, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobiliarios,
em relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam
Investidores qualificados.

“Investimentos Temporarios”:

Significam, nos termos do artigo 41 do Anexo
Normativo Ill da Resolucgo CVM 175, a
aplicagdo dos  recursos recebidos na
integralizacao das cotas, durante o processo de
distribuicdo, os quais deverao ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

“Ladmina da Oferta”:

Documento que tem por objetivo resumir as
principatis caracteristicas deste Prospecto.

“Lei n® 6.404/76":

A Lei Federal n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, que dispde sobre as
sociedades por a¢des.

“Lein® 8.668/93"

A Lel Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos
de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias.

“Lei n®9.779/99":

A Lei Federal 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, que alterou a legislagao do
Imposto de Renda, relativamente a tributacdo
dos Fll, dentre outras disposigdes.

“Lein® 11.033/04"

A Lei Federal n® 11.033 de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, que alterou a
tributagao do mercado financeiro e de capitais,
dentre outras disposicoes.

“Lote Adicional™:

A quantidade de Cotas da 32 Emissao pode, a
critério do Gestor e do Coordenador Lider, ser
acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, 814.332 (oitocentas e quatorze mil,
trezentas e trinta duas) Cotas.
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“Mercado Secundario”:

Qualquer ambiente de negociacdo publica de
titulos e valores mobilidrios no mercado
secundario, tais como o ambiente de
negociagao organizado pela B3.

“Montante Minimo da Oferta”:

O montante minimo de 108.578 (cento e oito
mil, quinhentas e setenta e oito) Cotas,
equivalente a R$ 1.000.003,38 (um milhao, trés
reais e trinta e oito centavos).

“Montante Total da Oferta™

O montante de 3.257.329 (trés milhoes,
duzentos e cinquenta e sete mil, trezentas e
vinte e nove) de Cotas, totalizando o montante
de R$ 30.000.000,10 (trinta milhdes de reais e
dez centavos), podendo ser diminuido em razdo
da Distribuigao Parcial ou aumentado pelo Lote
Adicional.

"Oferta”:

Oferta publica de distribuicao das Cotas da
Terceira Emissao da Classe Unica do Fundo.

“Outros Ativos”:

a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro
Nacional; b) cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa e com
liquidez diaria; c) operacdes compromissadas
com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria; e/ou d)
caixa; e) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI") que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdao em
vigor; f) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); g)
Letras Hipotecarias ("LH"); h) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG"; i) Certificados de Potencial
Adicional de Construcao emitidos com base na
Resolugao CVM n° 84 de 31 de marco de 2022;
j) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio; e k) demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacado
aplicavel.

"Patrimdnio Liguido™:

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

“Periodo de Distribuicdo™:

O periodo de distribui¢dao de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento.

“Periodo para Exercicio do Direito

de Preferéncia”:

Perlodo compreendido entre 18 de outubro de
2024, inclusive, e 07 de novembro de 2024,
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inclusive, para o exercicio do Direito de
Preferéncia.

“Periodo de Subscricdo das Sobras

e de Montante Adicional”:

Prazo para manifestacdo dos Cotistas sobre o
exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, que se iniciara em 12 de
novembro de 2024 e se encerrara: (a) em 18 de
novembro de 2024, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custodia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) 19 denovembro de 2024, inclusive, junto ao
Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso.

"Pessoa(s) Ligada(s)":

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador,
do  Gestor, do consultor imobiliario
especializado, de seus administradores e
acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou
consultor imobilidrio especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou
consultor imobiliario especializado, desde que
seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

"

“Politica de Investimento™:

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo
de que trata o Capitulo 3 do Anexo ao
Regulamento.

"Prazo de Duracdo”™

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado,
conforme previstono item 1.1, do Regulamento.

“Preco de Emissao”:

O prego de cada Cota da Classe Unica do Fundo
objeto da 32 Emissao, de R$ 9,21 (nove reais e
vinte e um centavos).

“Preco de Integralizacdo”

O preco a ser pago pelo investidor quando da
subscricdao e integralizacdo das Cotas,
equivalente a soma do Pre¢o de Emisséo e da
Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Prestadores de Servicos
Essenciais™

O Administrador e o Gestor do Fundo, quando
referidas em conjunto.

“Primeiro Instrumento de
Rerratificacdo™:

A "Rerratificacdo ao Instrumento Particular de
Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Dama
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Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada’, celebrado em 22
de fevereiro de 2024.

“Prospecto™ Este Prospecto.
"Publico-alvo™ Investidores qualificados, nos termos do Artigo

12 da Resolucao CVM n° 30.

"Regulamento”:

E o regulamento do Fundo devidamente
atualizado, datado de 08 de fevereiro de 2024.

"Representante(s) dos Cotistas”:

Um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas
para exercer as funcdes de fiscalizagcao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 20 do Anexo Normativo |l
da Resolugao CVM n° 175.

“Rerratificacdo ao Ato do
Administrador”:

"Rerratificacdo ao Ato do Administrador para
Aprovacdo da Oferta Publica de Distribuigdo
Primdria de Cotas da 3¢ (Terceira) Emissgo do
Dama Fundo de Investimento Imobiliano
Responsabilidade Limitada’, datado de 18 de
outubro de 2024.

“Resolucao CMN n° 4.373/14":

E a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
(CMN) n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que dispde sobre aplicacdes
de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposigoes.

“Resolucdo CVM n° 11"

E a Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 30"

E a Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

“Resolucdao CVM n° 160"

E a Resolugao da CVM n° 160, de 13 dejulho de
2022, conforme alterada.

"Resolucdo CVM n° 175"

E a Resolu¢cdo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada.

“Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia constituida para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos
Alvo, se houver. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo
do Fundo. Os recursos da Reserva de
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Contingéncia serdao aplicados em Ativos de
Liquidez e os rendimentos decorrentes desta
aplicagao capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

"Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no
Capitulo 9 do Anexo ao Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo Primaria”:

A taxa de distribuicdo primaria, por cota
efetivamente integralizada, correspondente a
R$ 0,29 (vinte e nove centavos) por Cota
efetivamente integralizada, ou seja, equivalente
a 3,14% (trés inteiros e quatorze centésimos por
cento) do Preco de Emissdo e destinada ao
pagamento dos custos de distribui¢do primaria
das Cotas, incluindo, sem limitagao, as
comissdes devidas a distribuidores, os custos de
assessoria juridica, marketing, tributos, entre
outros, diretamente relacionados a distribuicdo
em questdo e a taxa de registro da Oferta na
CVM. A Taxa de Distribuicdo Primaria nao
integra o Preco de Emissao e, portanto, de
integralizagdo das Cotas, e sera destinada para
0 pagamento ou o reembolso das despesas
incorridas na oferta de cotas do Fundo.
Eventuais custos nao arcados pela Taxa de
Distribuicao Primaria serdo encargos do Fundo,
nos termos do Artigo 47, IV, do Regulamento.
Eventual valor remanescente decorrente do
pagamento da Taxa de Distribui¢do Primaria
pelos investidores apurado apos o pagamento
ou o reembolso de todas as despesas da Oferta,
tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

“Taxa de Gestdo™:

Tem o significado que lhe é atribuido no
Capitulo 9 do Anexo ao Regulamento.

“Taxa de Performance”:

Tem o significado que lhe é atribuido no
Capitulo 9 do Anexo ao Regulamento.

“Terceira Emissdo” ou “32
Emissao™

E a terceira emissao de Cotas do Fundo, a ser
realizada sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, nos termos da Resolucao CVM
n° 160.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagao,
conduzida pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por a¢des integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400, Conjunto 92, 10° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0003-24, (“Coordenador
Lider"), de acordo com a Resolucdo CVM n° 160 e a Resolucdo CVM n° 175, nos termos e condic¢des
do Regulamento do Fundo, constituido em 08 de fevereiro de 2024, por meio do “/nstrumento
Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Dama Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada" ("Fundo” e “Instrumento Particular de Constituicao”, respectivamente), e
do "Contrato de Distribui¢do Publica da 37 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, da Classe Unica do Dama Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitadd’
("Contrato de Distribuicao”), celebrado em 10 de outubro de 2024, entre o Fundo, representado por
seu Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VII, inciso (b), da Resolucao CVM n° 160 ("Oferta”).

2.2. Apresentacao de classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgdes que a
Administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas no regulamento

O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas (“Classe Unica” ou “Classe”), sendo vedada a
afetagcdo ou a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimonio do Fundo a qualquer subclasse
de Cotas.

A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme Anexo Normativo
[Il da Resolu¢do CVM n° 175, tem prazo de duragao indeterminado e é constituidaem regime fechado,
de modo que as Cotas somente serao resgatadas ao término do prazo de duragdo da respectiva série
ou, ainda, em caso de liquidacdo da Classe. Sera permitida a amortizagdo das Cotas nos termos do
Capitulo 6 do anexo descritivo da Classe, o qual € parte integrante do Regulamento (“Anexo”).

As Cotas serdo escriturais e nominativas e corresponderao a fragdes ideais do patrimdnio da Classe,
observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas no Anexo. O Custodiante sera
responsavel pela inscricdo do nome de cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) os Prestadores de Servigos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores
de Servicos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o
Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matériaem
deliberagao; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudo de avaliagao de bens de sua
propriedade.
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Nao se aplica o disposto acima quando: (a) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulagdo, que podera ser manifestada na prépria Assembleia ou constar em
permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pelo
Administrador. Também ndo se aplicara quando todos os subscritores de cotas forem condominos
de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avalia¢édo do ativo para fins de integralizacdo de cotas,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404/76.

2.3 Identificacao do Publico-Alvo

A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolugao CVM n° 30 (“Investidores Qualificados”).

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Ligadas poderdo participar da Oferta, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta, as
ordens de investimento das Pessoas Ligadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucao CVM 160, observado que a vedacdo nao sera aplicavel (i) as instituicdes
flnanceiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas; (it) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos
em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo
minima de recursos seja observada; e (iil) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Ligadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada.

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociagcao em mercados organizados

As Cotas objeto da presente Oferta serdo admitidas a negociagao nos mercados de bolsa.

As Cotas poderao ser negociadas entre investidores em geral a partir do dia 23 de dezembro de 2024
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=690372&cvm=true).

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O valor nominal unitario de cada Cota da 32 Emissao é de R$ 9,21 (nove reais e vinte e um centavos) por
Cota ("Preco de Emissao”).

O Prego de Emissao sera acrescido de taxa de distribuicdo primaria, correspondente a R$ 0,29 (vinte
e nove centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, 3,14% (trés inteiros e quatorze
centésimos por cento) do Preco de Emissdo e destinada ao pagamento dos custos de distribuicao
primaria das Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), totalizando o preco de integralizacdo de R$ 9,50
(nove reais e cinquenta centavos) por Cota (“Preco de Integralizacdo”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta
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O valor total da oferta é de R$ 30.000.000,10 (trinta milhdes de reais e dez centavos), considerando a
subscricao e integralizagao da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdao (“Montante Total da
Oferta"), sendo admitida a distribuicao parcial das Cotas, prevista nos artigos 73 e 74 da Resolugdo
CVM n° 160, desde que subscritas e integralizadas 108.578 (cento e oito mil, quinhentas e setenta e
oito) Cotas, correspondente a R$ 1.000.003,38 (um milhao, trés reais e trinta e oito centavos)
("Montante Minimo da Oferta”).

Sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocagdo de lote adicional, conforme facultado pelo
artigo 50 da Resolucao CVM n° 160, podendo a quantidade de Cotas, a critério do Gestor e do
Coordenador Lider, ser acrescida de até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja 814.332 (oitocentas e
quatorze mil, trezentas e trinta duas) de Cotas (“Lote Adicional”). As novas Cotas do Lote Adicional
conservarao as mesmas caracteristicas das Cotas, inclusive no tocante a destinacdo dos recursos.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo do Montante Minimo da Oferta. Caso nao
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador devera: (i) fazer rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e (i) proceder a liquidacao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider, irdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

A quantidade de Cotas da Oferta sera de 3.257.329 (trés milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil,
trezentas e vinte e nove) de Cotas, a serem subscritas e integralizadas pelo Prego de Emissao, devendo
alcancar o Montante Minimo da Oferta, a serem integralizadas a vista, conforme previsto no
Regulamento e nos termos do Boletim de Subscrigao.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas,
desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento do Fundo, por meio de
aplicacdo em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, por meio
do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como ganho
de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

A Classe podera adquirir, por meio do Fundo, os seguintes tipos de Ativos Imobiliarios:

(a) acoes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(b) bonus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de depésito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

() agOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

(d) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Resolugao CVM n° 84,
de 31 de marco de 2022, conforme alterada;

(e) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, nos termos da
regulamentacgao aplicavel, e de fundos de investimento em a¢des que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

] cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

Q) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) letras hipotecarias;

) letras de crédito imobiliario; e

() letras imobiliarias garantidas.
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Excepcionalmente, o Fundo podera deter a titularidade de bens iméveis, que estejam localizados em
todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis em decorréncia de:
(1) liquidagao ou de procedimentos de cobranca; e (ii) excussdo dos Ativos Imobiliarios objeto de
investimento do Fundo.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patriménio Liquido que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deve ser aplicada nos seguintes ativos
(“Ativos Financeiros”):

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Resolucdo CVM n® 175; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe e desde que previsto na Politica de Investimento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagao
da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacgoes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Os Cotistas deliberaram, por unanimidade e sem quaisquer reservas ou restrigdes, em Assembleia
Especial de Cotistas realizada em 08 de marco de 2024, autorizar a aquisi¢ao e alienacao pela Classe
de cotas de fundos de investimento imobiliario administrados ou geridos pelo Administrador, Gestor
e/ou sociedade de seus grupos econémicos (“Flls Conflitados”).

Observado o artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n° 175, bem como as demais
disposi¢des do Regulamento do Fundo e da regulamentacgao aplicavel, as cotas de Flls Conflitados
poderdo ser adquiridas desde que respeitados os seguintes critérios:

a) as cotas dos Flls Conflitados estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa e ou de
balcdo organizado e tenham sido objeto de oferta realizada nos termos da regulamentacao
aplicavel;

b) a totalidade das aquisicdes em Flls Conflitados observem a limitacao de até 90% (noventa
por cento) do Patrimonio Liquido da Classe; e

c) os FlIs Conflitados tenham sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro, nos termos da regulamentacao aplicavel, e/ou serem negociados em mercado
organizado de valores mobiliarios.
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3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, nos termos do art. 73 da Resolucao CVM n° 160, das Cotas da 32
Emissao e, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos liquidos da Oferta serao
aplicados, sob a gestdo do Gestor em Ativos Imobilidrios a serem selecionados de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipotese de Distribuicao Parcial das Cotas da 32 Emissao, ndo havera captagao por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderdo ser realizadas pelo Fundo no
futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacdes contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situagoes
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagées disponiveis, em particular, aquelas
relativas a Politica de Investimento e composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo os unicos aos quais estio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nido
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

Né&o obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultorimobilidrio em colocar
em prdatica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estio, por sua
natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes
adversas de liquidez e negociacio atipica nos mercados de atuacao. Além disso, dado que o
objetivo do Fundo proporcionaraos Cotistas a valorizagcdo e a rentabilidade de suas Cotas por
meio de investimentos em Ativos Imobiliarios, os quais, por definicdo, sdo imoveis que
apresentam perfil de ativos estressados, o Fundo e os Cotistas estao sujeitos aosriscos juridicos
associados a essa modalidade de ativos. Mesmo que o Administrador, o Gestor e o Consultor
Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer
garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Naéo sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de Cotas do
Fundo qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

As aplicagbes realizadas no Fundo nido contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultorimobiliario, da instituicaoresponsavelpeladistribuicaopublica das Cotas, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

Néao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Imobiliario acerca da rentabilidade das aplicacées dos recursos do Fundo. A verificacao de
rentabilidade obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobiliirio no passado ou
existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Auséncia de garantia das Cotas: As aplicagOes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos
Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de
Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas
qualquer rentabilidade em razdo da aplicagao nas Cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizacao e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patrimdnio da
Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto. (Materialidade do risco:
Maior)

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios e/ou outros Ativos que integrardo o patriméonio do Fundo, de acordo
com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas emissdes,
tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas. Independentemente da possibilidade
de aquisicao de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nimero limitado
de imdveis, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela aquisicao ou locagdo dos imoveis, considerando ainda
que ndo ha garantia de que todos os imoveis a serem adquiridos conseguirdo ser sempre locados ou
alienados. (Materialidade do risco: Maior)

Riscos de Liquidez: O Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido
resgate das Cotas. Os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixa ou inexistente demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢oes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos financeiros podera impactar o
Patrimodnio Liquido do Fundo. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néao ter valor suficiente para
suportar as obrigac¢des financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, umasérie de eventos relacionados
a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo: Este
Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser
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objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. O
Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito ("EGC"). Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas. (Materialidade do risco: Maior)

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconéomicos, Politica Governamental e Globalizacao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional
A adogdao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuigao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. (Materialidade
do risco: Maior)

Risco de Crédito: Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao
pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou
adquirentes dos Imoveis e/ou outros ativos, a titulo de locagdo ou compra e venda de tais Imoveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienacado dos Iméveis, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de potencial conflito de interesses: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, em sede de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
IV, do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Sdo atos que
configuram potencial conflito de interesses: (i) a aquisicao, locacgdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locacao ou arrendamento ou exploragao do
direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou o Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do
Anexo Normativolll da Resolu¢cdo CVM n° 175, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo,
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como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico, do artigo41,do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM n® 175. Desta forma, casovenha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. (Materialidade do risco: Maior)

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas.
(Materialidade do risco: Maior)

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas €
uma aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas
Cotas. Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo
judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar. (Materialidade do risco: Maior)

Patrimonio Liquido negativo: As aplicacoes da Classe estao, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuacao, ndo havendo garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que
o Patrimonio Liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para
satisfazer as suas obrigages. (Materialidade do risco: Médio)

Propriedade das Cotas e nao dos iméveis: Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida por ativos
imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis.
Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. (Materialidade do risco: Médio)

Risco em Funcéao da Dispensa de Registro: As ofertas do Fundo poderdao submeter-se ao rito de
registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n°® 160, de forma que as
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informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal. (Materialidade do risco: Médio)

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual
(Materialidade do risco: Médio)

Risco tributario: ALein®.9.779,de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica - "IRPJ”, Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuigdo
ao Programa de Integragao Social — “Contribui¢ao ao PIS” e Contribui¢cdo ao Financiamento da
Seguridade Social — "COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-
se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingado
do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). (Materialidade do
risco: Médio)

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagcdao: Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
(Materialidade do risco: Médio)

Risco relacionado ao Investimento em CRI: O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo
tributaria sobreinvestimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isengao
no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes futuras na legislacdo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da
Lei Federal n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
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igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando
tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
esperada pelos Cotistas. (Materialidade do risco: Médio)

Risco relativo aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastretam a
emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para
os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao
sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI. A capacidade da
companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastretam a emissdo dos CRI e da
excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. Nos casos em que o patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nao
conte com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora, o recebimento integral e
tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto
nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao do(s)
contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora. (Materialidade do risco: Médio)

Troca de informacgodes: Ndo ha garantia de que as trocas de informacdes entre os Prestadores de
Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros.
Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado
adversamente, prejudicando os resultados e o patriménio da Classe. (Materialidade do risco: Baixo)

Interrupc¢ao da prestacao de servigos: O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuagao
conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos.
Qualquer interrupcdo na prestagao dos servigos pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos
Demais Prestadores de Servigos, inclusive em razdo da sua substituicao, podera prejudicar o regular
funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos
Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera haver um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratacdo de um novo prestador de servigos. (Materialidade
do risco: Baixo)
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Liquidacao da Classe: Existem eventos que podem ensejar a liquidagao da Classe, conforme previsto
no Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma
antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdo nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe.
Ademais, ocorrendo a liquidagao da Classe, podera nao haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, o Administrador resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar ou
cobrar os ativos recebidos. (Materialidade do risco: Baixo)

Operagoes com derivativos: A Classe podera realizar operacdes com derivativos exclusivamente
com o objetivo de protecao patrimonial. As operagdes com derivativos, pela sua prépria natureza,
podem acrescentar risco a carteira da Classe e poderao afetar negativamente a sua rentabilidade.
(Materialidade do risco: Baixo)

Risco de o Fundo ser genérico:O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Imobiliarios para a realizacdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderdo nao ser encontrados Imdveis e/ou outros
Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. (Materialidade do risco: Baixo)

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da Terceira Emissao do Fundo: Caso ndo
sejam subscritas todas as Cotas do Montante Minimo da Oferta da 32 Emissdo do Fundo, o
Administrador ou o Escriturador ira ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre
os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na
referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes. (Materialidade do risco: Baixo)

Risco relativo a Auséncia de Novos Investimentos em CRI: Os Cotistas estdo sujeitos ao risco
decorrente da nao existéncia de oportunidades de investimento para o Fundo, hipétese em que os
recursos do Fundo permanecerao aplicados em outros ativos permitidos, nos termos do Regulamento
do Fundo. (Materialidade do risco: Baixo)

Risco relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos: Os Ativos poderao
conter em seus documentos constitutivos clausulasde pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria.
Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em Ativos. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das suas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo
Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. (Materialidade
do risco: Baixo)

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
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financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
econdmica e decisdes judiciais. (Materialidade do risco: Baixo)
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5. CRONOGRAMA
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando:

5.1.1 As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a

quaisquer informacées relacionadas a oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Evento Etapa Data prevista
1 Protocolo dos documentos da Oferta na B3 02/10/2024
2 Deferimento B3 09/10/2024
3 Pedido de Registro da Oferta na CVM 10/10/2024
4 D.lvulgagzj\o do Ato do Admtmsicraglor e Fato Rleleyante N 10/10/2024
Divulgacao do Prospecto, da Lamina e do Anuncio de Inicio

5 Data-Base do Direito de Preferéncia 15/10/2024
Divulgacao da Rerratificagcdo ao Ato do Administrador, Fato
Relevante, Prospecto e Lamina

6 18/10/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e na
B3 e no Escriturador

7 Inicio do Periodo de Retratacao 18/10/2024

8 Encerramento do Periodo de Retratacao 24/10/2024

9 Encerr?mgnto do Periodo de Exercicio do Direito de 06/11/2024
Preferéncia na B3

10 Encerr?mgnto do . Periodo de Exercicio do Direito de 07/11/2024
Preferéncia no Escriturador

11 |Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 08/11/2024

12 Divulqagéo do Comunicado de Encerramento do Direito de 11/11/2024
Preferéncia
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricado de

13 Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 12/11/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

14 Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3 18/11/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

15 Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 19/11/2024

16 |Data de Liquidacao de Sobras e Montante Adicional 26/11/2024
Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Direito de

17 27/11/2024
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ax
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18 |Inicio do Periodo de Subscricao 28/11/2024

19 |Encerramento do Periodo de Subscricao 03/12/2024

20 | Procedimento de Alocacao 04/12/2024

21 | Data prevista para a 12 Liquidacao da Oferta 05/12/2024
Inicio do 2° Periodo de Subscricao

22 17/12/2024
Inicio do Periodo de Desisténcia

23 | Encerramento do Periodo de Desisténcia 23/12/2024

24 | Encerramento do 2° Periodo de Subscricao 07/04/2025

25 Data méaxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/04/2025
da Oferta

*Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderidoa Oferta deverdo ser comunicados diretamente
pelo Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacio & Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revoga¢do, suspenséo ou
cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, do Administrador, do Gestore da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto,
ldmina da Oferta ("Ldmina da Oferta”) e do Anuncio de Inicio (“Anuncio de Inicio”).

Quaisquer informagoes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, os anldncios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de
aceitacdoaoferta, manifestagcdo derevogagao da aceitacdo a oferta, modificagdo da oferta, suspensdo
da oferta e cancelamento ou revogacao da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

Administrador:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, pesquisar
por “53.603.489/0001-52" na barra de pesquisa exibida ao final da pagina e clicar em "DAMA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e entdo localizar o documento
desejado).

Gestor:

www.openkapital.com.br (neste website, clicar em “Fundos” e selecionar o "DAMA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA").

Coordenador Lider:

https://www.genialinvestimentos.com.br (neste website na aba “Para Investir” clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas” localizar "DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" e, entdo clicar em “+" e localizar o Prospecto).
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CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em "Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em "Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Dama Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FllI" na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna "A¢des”, e
localizar o "Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

Fundos.net (administrado pela B3):

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Dama Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “Dama Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui”, ao final da pagina para acesso
ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou "Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada).

5.1.2. Os prazos, condi¢ées e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos Investidores
interessados e de revogacao da aceitagdo, (ii) subscricao, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicao junto ao publico investidor, (iv)
posterioralienacao dosvalores mobiliarios adquiridos pelo CoordenadorLiderem decorréncia
da prestacdo de garantia, (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi)
quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral

As Cotas da 32 Emissao serdo objeto de distribuicdo nos termos da Resolugao CVM n® 160 e das
disposicdes do Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de
Registro Automatico. O prazo maximo para a subscrigao de todas as cotas emitidas na 32 Emissao é
de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio de distribuigao,
observado o disposto da Resolu¢gdo CVM n° 160.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigcdo, que
contera todas as disposic¢oes referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo
e a sua forma de integralizacdo. E, cada subscritor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Nos termos do artigo 74 da Resolu¢ao CVM 160 e observado o procedimento previsto no Prospecto,
o Investidor podera, no ato de aceitagcdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicao: (i) ao Montante Total da Oferta; ou (i) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

Exceto se de outra forma prevista nos documentos da Oferta, a integralizagao de Cotas pelos Cotistas,
até o valor comprometido, devera ocorrer (i) em moeda corrente nacional, por meio da B3 S.A., na
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conta correspondente; ou (ii) por meio de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta corrente, agéncia e banco de titularidade
do Fundo, conforme as informacdes constantes do Boletim de Subscricao.

Em relagao as cotas do item (iit) do paragrafo acima, sera utilizado o valor de mercado da cota no
fechamento do mercado de bolsa do Dia Util imediatamente anterior ao dia da integralizacdo pelo

Investidor.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160, o
Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta e todos os atos de aceitacado
serdo cancelados. Caso a Oferta seja suspensa, o Coordenador Lider deverd comunicar o Investidor
para que, em até 5 (cinco) dias Uteis da comunicagao, informe sua decisao de desisténcia, ou ndo, a
Oferta. Tanto no caso de cancelamento, quanto no caso de desisténcia da Oferta, o Investidor que ja
tiver aceitado a Oferta tera os valores investidos integralmente restituidos.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos

ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis)
meses

As tabelas abaixo indicam a cotagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacoes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/07/2024)
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min3 Max! Méd?
2024 853 10,63 10,07
2023 N/A N/A N/A
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A

1 Valor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Nota: Considerando que a Oferta PUblica de Distribuicio Priméria da 12 Emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo teve seu respectivo

anuncio de encerramento divulgado em 05 de margo de 2024, anteriormente a 2024 ndo houve negociacbes das Cotas em mercados
secundarios.

Cotacoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/06/2024)
Valor de negociaciao por cota (em Reais)
Data Min3 Max* Méd?
2° Trimestre/2024 10,04 10,21 10,16
1° Trimestre/2024 N/A N/A N/A
4° Trimestre/2023 N/A N/A N/A
1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor m{nimo de fechamento da Cota.
Cotagoes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 31/07/2024)
Valor de negociacdo por cota (em Reais)
Data Min3 Max! Méd?
jul/24 10,00 10,16 10,06
jun/24 10,16 10,21 10,19
mai/24 10,11 10,20 10,16
abr/24 10,04 10,16 10,09
mar/24 N/A N/A N/A
fev/24 N/A N/A N/A
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! Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

A 32 Emissdo, objeto da Oferta, fol aprovada por meio de Ato de Aprovacdoda Oferta, o qual aprovou
a emissdo das Cotas, as quais ficam sujeitas ao direito de preferéncia, conforme previsto em
Regulamento.

Conforme disposto no item 1.1 do Anexo ao Regulamento, aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras emissGes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricao de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nédo inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo
certo que a data de corte para apuragao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida
nos documentos que aprovarem as novas emissoes, bem como a critério do Gestor, podera ou ndo
haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou
a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo das sobras do
direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem previstos no ato do Administrador ou ata da
Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados
ainda os prazos e procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociacao.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo na Data-Base, ou
seja, em 15 de outubro de 2024, terdo o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da
Oferta, na proporcao do numero de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicagéo
do fator de proporgao equivalente a 0,70499280145, observados os termos e condigdes descritos no
Prospecto e demais documentos da Oferta. Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente.

O Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ndo seréa inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no Cronograma
da Oferta disponivel na pagina 41 deste Prospecto.

A guantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragcdo de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento para baixo. Nao havera aplicagdo minima para
a subscricao de novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de 18 de outubro de 2024
e (a) até 06 de novembro de 2024, inclusive, juntoa B3, por meio de seu respectivo agente de custodia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 07 de novembro de 2024,
inclusive, juntoao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionatis do Escriturador.
(i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (it) devera ser enviada uma
via fisica do Boletim de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o
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término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, conforme os dados
abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Torre Corcovado,
Botafogo, Rio de Janeiro, CEP 22250-040

At.: Sr. Rodrigo Ferrart

Tel.: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com;
Website https://www.btgpactual.com/

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverao indicar a quantidade de Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio
do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os
termos e condi¢des descritos abaixo.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, qual seja, 08 de novembro de 2024, e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferénciajuntoa B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia nos locais descritos no art. 13 da
Resolu¢dao CVM n°160, conforme indicados nasecdo “"Identificacdo das Pessoas Envolvidas” na pagina
86 deste Prospecto, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas
para o exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscri¢ao de Sobras
e Montante Adicional. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo
entre () o numero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras
e Montante Adicional indicado no cronograma descrito no Prospecto, ou seja, a partir de 12 de
novembro de 2024 e (a) até 18 de novembro de 2024, inclusive, juntoa B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 19 de

Pagina 49 de 98


mailto:SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

novembro de 2024, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscricao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscrigao de Sobras e Montante Adicional, se tem interesse na subscrigao de Montante Adicional
equivalente as Sobras nao colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional juntoa B3 e
ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo havendo a colocacao da totalidade das Sobras, o
saldo remanescente de Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados
pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e que tenham assim
declarado intencdo de exercer direito de subscricdo do Montante Adicional. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢cao de Sobras e Montante Adicional.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada até a Data de Liquidagdo do
Direitode Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, isto é, 26 de novembro de 2024, e observara
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas apés o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional nos locais
descritos noart. 13 daResolucao CVM n° 160, conformeindicados nasecao “Identificacao das Pessoas
Envolvidas” na pagina 86 deste Prospecto, a qual ocorreraaté 27 de novembro de 2024, referido saldo
podera ser ofertado aos Investidores durante o periodo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugao
CVM n° 160, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, caso o Montante Minimo da Oferta
nao seja atingido, a Oferta serad cancelada.

Nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM n° 160 e observado o procedimento previsto no
Prospecto, o Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricéo de
Sobras e Montante Adicional, podera, no ato de aceitacado da Oferta, condicionar sua adesao a Oferta
a que haja distribuicao: (1) ao Montante Total da Oferta; ou (it) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta. No caso do item (ii) acima, o
Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional devera, no momento da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a
condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, nafalta da manifestagao, o interesse do Investidor ou Cotista
em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento e do Boletim de Subscrigao,
conforme o caso. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou
Direito de Subscricdao de Sobras e Montante Adicional, dos Boletins de Subscricdao e das ordens de
investimento dos Investidores da Oferta.
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Os recursos recebidos na integralizacao das Cotas, durante o processo de distribuigao, deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, integrante do Sistema de
Pagamentos Brasileiros — SPB, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento
ou titulos derenda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo
("Investimentos Temporarios”). Tais valores serao escriturados separadamente das demais aplicagdes
do Fundo até o encerramento da distribuicdo, nos termos do artigo 27, paragrafo 1°, da parte geral
da Resolugao CVM n° 175.

Caso, ao final da Oferta, ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores até entdo
integralizados por Cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional serdo devolvidos, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anlncio de cancelamento da Oferta que seré
divulgado pelo Administrador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, conforme
descrito neste item, os Cotistas deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de
Subscricao das Sobras.

No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, e Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao, que
especificaraas condi¢des de integralizagdo, e que serd autenticado pelo Coordenador Lider, conforme
poderes outorgados pelo Administrador no Contrato de Distribui¢do, do qual constardo, entre outras
informagdes: (i) nome e qualificacdo do subscritor; (i) nUmero de cotas subscritas; (iit) preco de
integralizacao e valor total a ser integralizado; e (iv) condigbes para integralizagdo de cotas.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, receber3,
qguando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencao de autorizagdo da B3, ndo
sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota, correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, se converterd em Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de liberacdo de negociagao das Cotas na B3. As
Cotas da 32 Emissdo somente poderao ser negociadas no Mercado Secundario com investidores em
geral apos decorridos 6 (seis) meses da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

6.3. Indicacao da diluicao econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questio
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)
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Cenarios | Quantidade de | Quantidade de | Patrimonio Valor Percentual
Cotas Emitidas | Cotasdo Fundo | Liquido do | Patrimonial das de
Apos a Oferta | Fundo Apds | Cotas Apoés a Diluicao
a Captacao Captacao dos
dos Recursos | Recursos da
de Emissao Emissdo (R$)

(R$)
1 108.578 4.728.950 43.553.629,50 9,21 16,75%
2 3.257.329 7.877.701 72.553.626,20 9,21 66,99%

Cenario 1: Considera a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, descontados os custos previstos
na tabela de custos da Oferta na Segao “Termos e Condi¢des da Oferta — Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta, descontados os custos previstos na
tabela de custos da Oferta na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Demonstrativo dos Custos da
Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 11 de outubro de 2024,
sendo que, caso haja a redugado do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO DE FATORES DE RISCO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao.

O preco unitario de emissao das Cotas é R$ 9,21 (nove reais e vinte e um centavos) por Cota, fixado
pelo Administrador, apds ouvida a recomendacao do Gestor, nos termos do Regulamento. O Preco
de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

Nos termos do Regulamento, o Administrador, conforme recomendagado do Gestor, podera deliberar

sobre novas emissdes de Cotas sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000 (cinco bilhdes de reais).
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricdo de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

As Cotas da presente 32 Emissao poderao ser negociadas entre investidores em geral a partir do dia
23 de dezembro de 2024
(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=690372&cvm=true).

7.2. Declaracio em destaque da Inadequacao do Investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de FIl encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado organizado de valores mobiliarios. Além
disso, os Fll que tém a forma de condominio fechado, como o Fundo, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secado
“Fatores de Risco” nas paginas 31 a 39 deste Prospecto, que contém a descri¢do de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao
de investimento.

Além disso, as aplicacoes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), portanto, o Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos
riscos juridicos associados a essa modalidade de ativos, um investimento que é considerado
inadequado para investidores que ndo estdo dispostos a correr esses riscos.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

7.3. Esclarecimentos acerca dos procedimentos previstos nos arts.70 e 69 da Resolucao n° 160
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM n° 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentac¢do do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta, sendo certo que a
modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacgao prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogagdo ou de modificagao da Oferta deve ser analisado pela CVM em
10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os
documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento
pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacado da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10
(dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas, conforme determina o
paragrafo quinto do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM n° 160.

O pleito de revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do referido protocolo na CVM e, em caso
de modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
Administrador e do Gestor, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o
Gestor, ou para renuncia a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Administrador e pelo Gestor, ndo
sendo necessario requerer junto a CVM tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67
da Resolugao CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

Nos termos do artigo 68 da Resolugao CVM n° 160, a revogacgao torna ineficazes a Oferta e os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, conforme os artigos 68 a 69 da Resolucdo CVM n° 160, a divulgagéo
acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos meios
de comunicacdo a serem utilizados para divulgacdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma
que o Coordenador Lider devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da
manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condigbes da Oferta.

Na hipdtese previstaacima, nos termos do paragrafo primeirodo artigo 69 da Resolugdo CVM n® 160,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados pelo
Coordenador Lider a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacao, para que
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de
desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipétese de que trata o § 8°do art. 67 da Resolugdo
CVM n° 160 (melhora nas condicdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificagdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execugdo do
cronograma, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesso
a Oferta, presumida a manutenc¢do da adesdo em caso de siléncio.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM n° 160, se o Investidor revogar sua
aceitagao e ja tiver efetuado a integralizagao de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacado referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM n° 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugao CVM n°
160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor deverdo dar conhecimento da suspensao aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagao da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolu¢do CVM n° 160, a rescisao do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificacdo da
implementacao das Condicdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo),
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM n° 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolugao CVM n® 160; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos do art. 68 da Resolucdo CVM n° 160; ou (iit) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, observado o previsto nos 84° e 52 do art. 70 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento ou
revogacao da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao. Nesses casos sera devolvido ao
Investidor o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
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Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢ao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacéo do Anlncio de Encerramento.

Caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante
Minimo da Oferta, a Ofertasera cancelada e sera devolvido aos Investidores que tiverem integralizado
as Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conformeaplicavel. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores
que tiverem integralizado as Cotas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de
comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM n° 160, a aceitagao da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma
e condigdes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolugao CVM n° 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condic¢oes a que a Oferta Publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, a Distribuicao Parcial das Cotas,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocagao do Montante Minimo da
Oferta, as Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o encerramento
da Oferta deverao ser canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada.

Ainda, a subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
o Administrador e o Gestor,de comumacordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a qualquer
momento.

Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta, mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Artigo 76 da Resolugdo
CVM n° 160, independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser subscritas, observado, no
entanto, o Montante Minimo da Oferta, de R$ 1.000.003,38 (um milh3o, trés reais e trinta e oito
centavos), equivalente a 108.578 (cento e oito mil, quinhentas e setenta e oito) Cotas.

8.2. Eventual destinacao da Oferta Publica ou partes da Oferta Publica a investidores
especificos e a descricdo destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢ao CVM
n° 30, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.

8.3. Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidaoem
que foi aprovada a operacao

A 32 Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada por meio de Ato do Administrador datado de 10 de
outubro de 2024, conforme rerratificado em 18 de outubro de 2024, por meio da Rerratificagao ao
Ato do Administrador, cuja atas encontram-se anexas a este Prospecto (“Ato de Aprovacado da
Oferta”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacgao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “ Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo
de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA").

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, conforme definido no
Regulamento, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimentos e determinacido do preco ou taxa
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Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Gestor.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas objeto da presente Oferta serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa de valores,
administrado e operacionalizado pela B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo nao contratou Formador de Mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro, conforme
previsto no Regulamento ("Eormador de Mercado”).

8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de precos e garantias de liquidez pelo Fundo.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao aplicavel.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Il deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar
uma visao geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O
Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM
n° 160 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pats,
que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e nao se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos
que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista
gue estdo sujeitas a diversos fatores.

NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR ACERCA
DA RENTABILIDADE DAS APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO. POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO
DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o Gestor ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Acerca do relacionamento entre as partes, sabe-se que, além daquele referente a Oferta, as
institui¢Ges envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, deacordo com as praticas usuais
do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o
Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider
ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacao de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacilonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador ndo possut qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relactonamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracao pelo Administrador de outros
fundos de investimento geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento

relevante com o Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relactonamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes
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Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢gao CVM n° 175/22 e do Regulamento.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condicgoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador
Lider objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de todas as seguintes
condigbes precedentes, consideradas condi¢bes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo
Civil Brasileiro ("Condicdes Precedentes”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias para
prestacao dos servicos previstos no Contrato de Distribuicao;

(i) negociacao, preparacao e formalizagao de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da
Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais,
incluindo os Anuncios de Inicio e Encerramento, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo
todas as condi¢bes da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicao (“Documentos da Oferta”);

(iii) listagem do Fundo e obtencdo do registro das Cotas para distribui¢do no mercado primario
e negociagao no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3");

(iv) obtencao do registro para distribui¢ao publica das Cotas expedido pela CVM;

(V) fornecimento pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os
documentos necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b)
os representantes do Administrador possuem poderes para celebrar os contratos e demais
documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor e pela Consultora Imobiliaria ao
Coordenador Lider, de todos documentos e informagdes necessarios ao pleno atendimento das
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais
documentos e informacdes deverao ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo
o Administrador e o Gestor pela falsidade, incorrecéo, incompletude e insuficiéncia dos respectivos
documentos e informagdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em
decorréncia de tais documentos e informacoes, nos termos do Contrato de Distribuicao;

(vii) recebimento pelo Coordenador Lider de relatério de adue diligence, caso necessario, em
conformidade com os critérios vigentes estabelecidos pela CVM e em termos aceitaveis para o
Coordenador Lider, bem como entrega ao Coordenador Lider de opinido legal a respeito do processo
de due diligence, se realizada, e da Oferta, em termos usualmente utilizados em operagdes
semelhantes a Oferta e satisfatorios ao Contratado;
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(viii) obtencao pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovagoes,
averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagao, efetivacao,
formalizagao, precificagao, liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,
junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (b) a
quaisquer terceiros, inclusive credores e institui¢cdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de
aprovacao competentes do Administrador, e/ou Gestor, conforme o caso;

(ix) manutencgao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dado ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor condicdo fundamental de funcionamento;

(x) obtencdo de declaragdo emitida pelo Administrador e pelo Gestor, na data de inicio da
distribuicao das Cotas, ratificando que todas as informacdes e declaracdes relativas ao Fundo, ao
Administrador e ao Gestor constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes;

(xi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagao de qualquer dispositivo de qualquer let ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administragéo
publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei Federal n°® 9.613/98, a Lei Federal n® 12.529/11, a Lei Federal
n°® 12.846/13, o Decreto n®8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
of 20170, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor,
suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle
comum (diretas ou indiretas);

(xii) nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugao, decretacao de faléncia, intervencao, regime de
administracdo especial temporaria e situacdes analogas do Administrador, do Gestor e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas
(diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de
autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Administrador, do Gestor e/ou
de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido no prazo legal ou
antes da data da realizacao da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Administrador,
pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico, de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso do Administrador, do Gestor e/ou de
qualquer sociedade do respectivo Grupo EconOmico em juizo com requerimento de recuperagdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(xiii) ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento imobiliarios (inclusive em sua tributagcdo) ou mesmo indica¢des de possiveis alteragdes
por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o
preco de mercado das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das Partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;
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(xiv) nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condigGes econOmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, do Administrador do Gestor e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo
Grupo Economico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econémica
da Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagbes previstas no
Contrato de Distribuicao com relacdo a Oferta;

(xv) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacdes
aplicaveis previstas na Resolu¢ao CVM n° 160;

(xvi) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicao, em especial, mas nao se limitando, as obriga¢des previstas na
Clausula Sétima e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

(xvii)  a Oferta devera atender aos requisitos do “Codigo Administragdo e Gestao de Recursos de
Terceiros”, do “Codigo de Distribuicdo de Produtos de Investimento” e do “Codigo de Ofertas
Publicas” ("Codigos ANBIMA"), quando aplicaveis;

(xviii)  cumprimento, pelo Fundo, e/ou pelo Administrador e/ou pelo Gestor, da legislagdo
ambiental, trabalhista e das normas de salde, seguranga e medicina do trabalho em vigor, incluindo,
mas nao se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacionaldo Meio Ambiente e Resolugdo do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a ado¢do das medidas e a¢des preventivas
ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, o Administrador e
o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xix) verificagcdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos
ou compromissos, estdo adimplidas. As obrigacdes pecuniarias do Fundo, do Administrador e do
Gestor mencionadas neste item ndo se referem exclusivamente as obriga¢des pecuniarias assumidas
no ambito da Oferta e do Contrato de Distribuicao;

(xx) que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor ndo
contenham impropriedades que possam prejudicar aemissdo das Cotas e/ou a regularidade da Oferta
e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta; e

(xxi) pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo.
A verificagdo do atendimento das Condi¢des Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider
até o Dia Util imediatamente antecedente & data de publicacdo do Anincio de Inicio, sendo que

qualquer alegagao de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser razoavelmente
fundamentada. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondigOes Precedentes, a Oferta
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nao sera efetivada e ndo produzira efeitos comrelagdo a qualquer das Partes, exceto pelas obrigagdes
de reembolso de despesas ao Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacao ao
preco unitario de distribuicdo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d)
a comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pelaclassede cotas; g) o custo unitario
de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados.

Comissé D Custo Total da Oferta % em Relagao ao Preco de
omissoes e Lespesas (R$) Emissao Cota da 3 Emissao

Comissdo de Distribuicdo R$ 900.000,00 2,40%
Tributos  Comissdo  de R$ 96.126,18 0,256%
Distribuicao

R$ 1.051.46652 2,803%
Total de Comissionamento $ ?
Coordenacao Lider R$ 50.000,00 0,133%
Advogados R$ 27.670,17 0,074%
Taxa de Registro CVM R$ 11.250,00 0,030%
Taxas B3 R$ 73.925,55 0,198%
Outros Custos R$ 0,00 0,00%
Total R$ 1.179.312,24 3,14%

Os custos relativos a Oferta serdo suportados pelo Fundo, incluindo, mas nao se limitando, as
despesas com: (i) estruturagao; (ii) coordenacao; (iii) distribuicao; (iv) assessores legatis; (v) taxa de
fiscalizacdo CVM e (vi) eventuais taxas de liquidagao junto a B3.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM: a) Denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e
objeto social; e b) Informacdes descritas nositens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1e
12.3 do formulario de referéncia

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Além disso, o Fundo nado celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a
aquisicao de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizacao de recursos decorrentes da Oferta,
razao pela qual nao foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “3.1 EXPOSICAO
CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A
LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE” NA PAGINA 27
DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU
COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principale anexode classede cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informagdes minimas que devem estar presente
no Regulamento do Fundo, conforme previsdo constante do artigo 11 do Anexo Normativo Il da
Resolu¢do CVM n° 175:

INFORMAGOES MiNIMAS DO ARTIGO 11 DO ANEXO NORMATIVO 11l DA RESOLUGAO

LOCALIZAGAO NO

CVM N° 175

REGULAMENTO

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara e a natureza dos
investimentos ou empreendimentos imobilidrios que poderdo ser realizados;

Capitulo 1 do Anexo

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no minimo:

Capitulo 3 do Anexo

a) Adescricdo do objetivo fundamental dos investimentos a serem realizados (ganho de
capital, obtencdo de renda ou ambos), identificando os aspectos que somente poderédo
ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

Item 3.1 do Anexo

b) A especificacdo do graude liberdade que o administrador se reserva no cumprimento da
politica de investimento, indicando a natureza das operag¢des que fica autorizado a
realizar independentemente de prévia autorizagdo dos cotistas;

Item 3.3 do Anexo

c¢)  Os ativos que podem compor o patrimonio do fundo e os requisitos de diversificacdo de
investimentos;

Item 3.2 do Anexo

d) A possibilidade de o fundo contratar opera¢des com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
fundo, caso autorizada no regulamento;

Item 3.6 do Anexo

e) A possibilidade de aquisicdo de imdveis gravados com Onus reais; e

N/A

f) Localizagdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir imoveis ou direitos a
eles relacionados, se aplicavel;

Item 1.1 do Anexo

O prazo de duracdo do fundo;

Item 1.1

Taxas de administracdo e desempenho, se for o caso;

Capitulo 9 do Anexo

Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixacdo, se for o caso;

N/A

Numero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o caso;

Item 5.1 do Anexo

Possibilidade ou ndo de realizacdo de subscricdo parcial e cancelamento de saldo nédo
colocado findo o prazo de distribuicao;

Item 5.3.5 do Anexo

Possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso, autorizagdo para a emissdo
de novas cotas a critério do administrador, independentemente de aprovacdo em assembleia
geral e de alteracdo do regulamento;

Item 1.1 do Anexo

Critérios para a subscricdo de cotas por um mesmo investidor;

Item 5.3.1 do Anexo

Data de encerramento do exercicio social;

Item 1.1

Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados;

Capitulo 7 do Anexo
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INFORMAGOES MiNIMAS DO ARTIGO 11 DO ANEXO NORMATIVO 111 DA RESOLUGAO LOCALIZAGAO NO

CVM N° 175 REGULAMENTO

Qualificagdo do administrador; Item 1.1

Obrigacdes e responsabilidades doadministrador, em especial quanto aquelas previstas no art.
32 e seguintes, bem como seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario dos iméveis e | Capitulo 8 do Anexo
direitos integrantes do patrimonio do fundo;

Critérios para a remuneracdo do administrador; Iltem 9.1 do Anexo

Modo de convocagdo, competéncia, quérum de instalacdoe de deliberagdoda assembleia geral,

. " . Capitulo 4
assim como as formas de representacdo dos cotistas;

Modo e as condi¢bes de dissolucdo e liquidagdo do fundo, inclusive no tocante a forma de

. L . N o Item 6.3 do Anexo
partilha do patrimonio entre os cotistas e a amortizacdo programada das cotas, se for o caso;

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sécios de um determinado
empreendimentoem que o fundo tenha investido poderéo, isoladamente ou em conjunto com N/A
pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive as consequéncias
tributarias;

Prazo maximo para a integralizacdo ao patrimoénio do fundo de bens e direitos oriundos de

- N/A
subscricao de cotas, se for o caso; /
Descricdo das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador para evitar altera¢des no Capitulo 5
tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas;
Exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo; Iltem 10.54 do Anexo
Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no compromisso de N/A
investimento;
A contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fll, se for o caso; e Iltem 8.6.1 do Anexo

Numero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral e
respectivo prazode mandato, o qualndo podera serinferior a 1 (um) ano, ressalvadoo disposto | Item 11.1 do Anexo
no art. 25, § 2°, da Resolugao.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados neste Prospecto como anexos:
Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

Para acesso ao Ato de Aprovagdo da Oferta, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicarem “Consultaa Fundos”, clicarem “Fundos de Investimento”, buscar por “Dama Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre
“Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”, ao final da
pagina, para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a "Ato do Administrador” de 10 de
outubro de 2024).

Anexo Il - Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Dama Fundo de
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Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “Dama
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”, ao final da pagina,
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Regulamento”).

Anexo lll - Estudo de Viabilidade

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos Auditores Independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdao do Fundo, ndo ha demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos
trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizadas, as informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstragdes
financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolu¢cdao CVM n° 175, estarao
disponiveis para consulta no seguinte website:

() COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em "Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botédo
“Continuar” e sobre “Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione
"aqui”, aofinal da pagina paraacesso ao sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo

“Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e "Demonstra¢des Financeiras”. A opgao de
download do documento esta disponivel no campo “Acdes”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo das Cotas, haja a divulgacao, pelo Fundo, de quaisquer
informagBes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informagdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com
a regulamentacao especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagdes do Fundo”).

As Informagbes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (https://www.btgpactual.com/), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.btgpactual.com/) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacgao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Torre Corcovado,
Botafogo, Rio de Janeiro, CEP 22250-040

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com;
Website https://www.btgpactual.com/

Gestor

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Rua Casa do Ator, 1117, conjunto 133-A,

Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP, CEP: 04546-004
At.: Srs. Fabio Frugis Cruz e Marcelo Vieira Elauty
Tel.: (11) 2359-6456

E-mail: contato@openkapital.com.br

Website www.openkapital.com.br

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte
[taim Bibi, Sdo Paulo, CEP 04.538-132

At.: Area de Produtos | Juridico

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: produtos@genial.com.vc | juridico-I1B@genial.com.vc

Website https://www.genialinvestimentos.com.br/

Consultor Imobiliario

ESTRATEGISTA FINANCEIRO LTDA.,

Rua Piratini, n°® 00, Quadra AG6, Lote 13, Alphaville Flamboyant Residencial Araguaia
Cidade de Goiania, Estado de Goias

At.: Henrique Camara

Tel.: (62) 98345-1777

E-mail: henriqguecamara@estrategistafinanceiro.org

Website: www.estrategistafinanceiro.com.br

14.2. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos, etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no
prospecto

Assessor Legal
BCA ADVOGADOS
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Av. Sao Gabriel, 149, Conjunto 304

Jardim Paulista, Sado Paulo, SP — CEP: 01435-001
At.: Sr. Gustavo Rosetti

Tel.: (11) 97243-5869

E-mail: g.rosetti@bcalex.com.br

Website: https://bcalex.com.br

14.3. Nome, endere¢o comercial, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis
por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Levando em considera¢do que o Fundo foi constituido em 08 de fevereiro de 2024, nenhum exercicio
social fol encerrado até a presente data, de forma que o Fundo ainda ndo contratou auditor
independente para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras.

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicio em questiao podem ser obtidos junto a Coordenador Lider e demais
instituicoes consorciadas e na CVM

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo e sobre a Oferta, bem como a
obtencao de copias do Regulamento e deste Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Administrador,
ao Coordenador Lider e ao Gestor, cujos enderegos comerciais, enderecos eletronicos e telefones para
contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro do Emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolu¢do CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente
registrado perante a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao CVM n° 160/22, atestando a veracidade
das informacoes contidas no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider declaram ter tomado todas as cautelas e ter agido com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informagdes prestadas pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade economico-
financeira, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, nos termos do art. 24 da Resolugao CVM
n° 160.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1 Tributacao

Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagao a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Né&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04,
alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

. Possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

[l.  As Cotas serem admitidas a negociacado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
guotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com a isencdo prevista acima. Ja quanto a alinea "b" citada acima, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado. Adicionalmente, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na
isencao de tributagao constante da Lei n® 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas
neste item, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributagao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos
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As aplicagoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relacao as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.°
12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os Fll sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Resolugdo CVM n° 175 e demais regras aplicaveis.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplica¢des do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

© Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(i) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio de imodvel pertencente ao Fundo, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido -
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“CSLL", Contribuicdao ao Programa de Integracao Social — “Contribuigao ao PIS" e Contribuigao ao
Financiamento da Seguridade Social — "COFINS"), o fundo de investimento imobilidrio que aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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ANEXOS
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Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

(Ato de Aprovacdo da Oferta integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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Anexo Il - Regulamento Consolidado do Fundo

(Regulamento consolidado integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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Anexo lll - Estudo de Viabilidade
(Estudo de Viabilidade da Oferta integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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Anexo IV Informe Anual do Fundo

(Regulamento consolidado integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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