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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — V2 PROPERTIES
CNPJ N° 33.045.581/0001-37

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na
qualidade de instituicdo administradora ("Administrador” e “Coordenador Lider”) do
Fundo de Investimento Imobilidrio — V2 Properties, inscrito no CNPJ sob o n° 33.045.581/0001-
37 (“Fundo”), nos termos do seu regulamento do Fundo atualmente em vigor
(“Regulamento”), informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que
a partir de 19 de fevereiro de 2020 serd iniciado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
abaixo descrito, pelos cotistas cujas cotas estdo integralizadas na presente data, no ambito da 32
(terceira) emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Terceira Emissédo”), as quais,
respeitados o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional dos Cotistas (abaixo definidos), serdo objeto de oferta publica com esforgos
restritos de colocacdo, a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 476/09” e “Oferta Restrita”,
respectivamente).

O montante inicial da Oferta Restrita é de até R$ 60.000.015,00 (sessenta milhdes e quinze
reais) (“Montante Inicial da Oferta”), correspondente a 585.366 (quinhentas e oitenta
e cinco mil e trezentas e sessenta e seis) Novas Cotas, pelo valor unitario de R$
102,50 (cento e dois reais e cinquenta centavos) (“Preco da Emissao”), valor este fixado
com base no valor patrimonial da Cota (data base de 31 de dezembro de 2019) e acrescido da
perspectiva de rentabilidade do Fundo, nos termos do item “a” e “b” do inciso “I” do Artigo 14 do
Regulamento e acrescido de 0,49% (quarenta e nove centésimos por cento) do Preco de Emissao
(“Custo Unitario de Distribuicdo”) equivalente a R$ 0,50 (cinquenta centavos) por Nova Cota,
assim, o valor total de cada Nova Cota seri de R$ 103,00 (cento e trés reais). Caso apds a data
de liquidacao da Oferta Restrita seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario
de Distribuicdo seja (1) insuficiente para cobrir os custos, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente (exceto o valor do comissionamento do Coordenador Lider que sera pago apenas
com o Custo Unitario de Distribuicdo); ou (2) superior ao montante necessario para cobrir 0s
custos, o saldo remanescente arrecadado ser& destinado para o Fundo. O Montante Inicial da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme decisdo exclusiva
do Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais e, caso emitidas, também serdo
denominadas “Novas Cotas”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador, sendo
certo que, caso venham a ser emitidas serdo incluidas no Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, conforme procedimento descrito abaixo, a fim de que o
Cotista ndo seja diluido em sua participagcdo no Fundo. Nao haverd a possibilidade lote
suplementar na presente Oferta Restrita.

Seréa admitida a distribuicdo parcial da Oferta Restrita (“Distribuicdo Parcial”) observado
o0 montante minimo de R$ 20.000.005,00 (vinte milhdes e cinco reais) (“Montante
Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente), sendo que o referido valor
ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo por Nova Cota, conforme aprovado por meio da “Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo de Investimento Imobiliario — V2 Properties” datada
de 11 de fevereiro de 2020 (“Assembleia Geral”), e que se encontra disponivel para acesso
no seguinte link: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual -
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acessar “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “FlIl V2 Properties”. As principais
caracteristicas da Oferta Restrita estdo descritas no Ata da Assembleia Geral.

Oferta Restrita € destinada exclusivamente a cotistas do Fundo, observada a Instrugcado CVM n°
476/09. No ambito da Oferta Restrita, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril
de 2011, conforme alterada. O inicio da Oferta Restrita somente ocorrera apos o exercicio pelos
Cotistas do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional.

Nos termos do inciso Il do artigo 14 do Regulamento, é assegurado aos Cotistas,
detentores de cotas nesta data, o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas
(“Direito de Preferéncia’), no periodo compreendido entre 19 de fevereiro de 2020,
inclusive e 05 de marco de 2020, inclusive (“Periodo de Preferéncia”), conforme
aplicacdo do fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas equivalente a
0,427833447, a ser aplicado sobre o numero de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista nesta data.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nudmero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd aplicacdo minima para a subscricdo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Preferéncia, (a) até 04 de marco de 2020, inclusive,
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 05 de marco de 2020, inclusive, junto ao BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo, entrando em
contato nos tels: (11) 3383-2469 ou (11) 3383-2826 ou através do e-mail SH-contato-
fundoimobilidrio@btgpactual.com (“Escriturador”), observados o0s prazos e 0s
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndo perante o coordenador
lider da Oferta Restrita.

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia € recomendado
que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informagcdes mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora,
que poderéo ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador. Os Cotistas ndo poderédo
negociar com seus respectivos Direitos de Preferéncia em decorréncia de restricbes
previstas na regulamentacdo aplicavel as ofertas publicas com esforcos restritos de
colocacéo e aos procedimentos operacionais da B3.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverado indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta
Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicdo: (a) da
integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas
Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitacao
esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporc¢ao
entre 0 numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
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originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Preferéncia (“Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia”), qual seja 05 de margo de 2020, e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Restrita, sera divulgado em
seguida o comunicado ao mercado de encerramento do Periodo de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia”) no Fundos.net e por
meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo e do Administrador,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia, a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderéo objeto do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, bem como as respectivas datas relativas ao Periodo do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, abaixo descrito.

Serd conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de
subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca
entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta Restrita e a totalidade de
Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de
Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o niumero de Novas Cotas remanescentes na Oferta Restrita (podendo
ser incluida a emissdo de Cotas Adicionais) apés o Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de
Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de
seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante
adicional de Cotas (além do fator de proporcdo do Direito de Sobras), especificando a
quantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Notas Cotas
existentes para as Sobras, volume este ja acrescido das Cotas Adicionais (“Direito de
Subscricao de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o Direito
de Subscricdo de Sobras como “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda sera realizado um rateio
observando-se a proporcdo do nimero total de Novas Cotas subscritas por cada um
deles durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo das Sobras, em relagcao a totalidade de Novas Cotas subscritas
nesse mesmo periodo. Apds essa primeira alocacdo de Novas Cotas, a quantidade de
Novas Cotas remanescentes sera colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores
da Oferta Restrita. Sera vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

Durante o Periodo de Preferéncia e durante o periodo para o exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (“Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional”), o Cotista que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de cota, que, até a disponibilizacdo do Comunicado de
Encerramento, do anlncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencéo de autorizacéo
da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, com excecao
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dos rendimentos auferidos pelas aplica¢gBes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor
ficardo aplicados até o encerramento da Oferta Restrita, liquidos de eventuais tributos incidentes.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em
tal nova cota depois de divulgado o Comunicado de Encerramento e o andncio de distribuigdo de
rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3,
ressaltado que as Novas Cotas adquiridas apos o encerramento do Periodo do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ficardo bloqueadas na B3 e somente poderéo ser
negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou
aquisicao pelo Investidor Profissional, nos termos do artigo 13 da Instrucdo CVM n° 476/09.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0
seu detentor far4 jus aos rendimentos pro rata temporis relacionados aos investimentos
temporarios, nos termos do artigo 11, 81° e §2°, da Instru¢do CVM n° 472/08 (“Investimentos
Temporérios”), calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversédo do
recibo de Nova Cota. Adicionalmente, a partir da divulgacado da comunica¢é@o de encerramento da
Oferta Restrita e da conversdo do recibo de Nova Cota detido pelo Cotista que exerceu seu
Direito de Preferéncia e/ou o seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional em Cota,
conforme o caso, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no
gue se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagces, conforme aplicavel.

As Novas Cotas da Oferta Restrita, desde que alcancada a Distribuicdo Parcial, fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a
partir da data de sua subscri¢do e integralizagdo e com direitos iguais as demais cotas do Fundo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por Cotista que
exerceu seu Direito de Preferéncia e, caso aplicavel, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, serdo devolvidos aos referidos investidores, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporérios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis
contados do anuncio de retificacdo que sera enviado pelo Administrador. Nesta hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito
de Preferéncia e/ou o seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia/ou no seu Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional, conforme o caso, a sua adesé@o & Oferta Restrita, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta Restrita, este
Cotista ndo ter4 o seu recibo de cota convertido em Nova Cota e, consequentemente, 0 mesmo
serd cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha efetivado qualquer
pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Cotistas, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do andncio de retificacdo que sera enviado
pelo Administrador. Nesta hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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O Administrador permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que
se facam necessarios.

Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2020.
Atenciosamente,

BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM
Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio — V2 Properties



