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Opiniéo

Examinamos as demonstrac¢des contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de
Fundos (“Fundo”), que compreendem as demonstrac¢des de resultado, das mutacdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data de
encerramento das atividades do Fundo), bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstra¢cfes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, o desempenho das operagbes e os fluxos de caixa do Fundo de
Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos para o periodo de 1° de janeiro a 30 de janeiro de
2024, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secado a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfase — Encerramento das atividades do Fundo de Investimento

Conforme mencionado na nota explicativa n° 1 as demonstracdes contdbeis, por meio da Ata da
Assembleia Geral de Cotistas datada em 11 de dezembro de 2023, o Administrador deliberou pelo
encerramento das operac¢des do Fundo, sendo sua liquidacdo efetivada em 30 de janeiro de 2024.
Nossa opiniao ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Ndo existe principal assunto de auditoria a comunicar em nosso relatorio.

Responsabilidades do Administrador do Fundo pelas demonstragdes contabeis

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos
Fundos de Investimento Financeiro e pelos controles internos que ela determinou como necessérios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracbes contdbeis, o Administrador do Fundo é responsavel pela
avaliacédo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, o assunto
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstracdes contabeis, a ndo ser que o Administrador do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cf8es contabeis

Nossos objetivos s@o obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contédbeis, tomada em
conjunto, estdo livre de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuéarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos o0s riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pelo Administrador do Fundo.
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e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pelo Administrador do Fundo, da base contabil de
liquidacdo. Adicionalmente avaliamos a adequacdo das divulgac8es relacionadas a base
contabil de liquidacdo e as razdes para a sua utlizacdo. Nossas conclusdes estédo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes contabeis, inclusive
as divulgactes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacdes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 13 de dezembro 2024.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP-034519/0

Pt

no AraUJo Santos
ontador CRC - 1SP291893/0




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao do resultado do periodo

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o resultado por cotas)

01/01/2024 a
Composicdo do resultado do exercicio Nota 30/01/2024
Resultados (3.188)
Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio 5 (3.701)
Resultado na alienag¢do/venda (3.701)
Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento financeiro 276
Resultado com cotas de fundo de investimento em renda fixa 276
Outras receitas operacionais 237
Reversdo de despesas operacionais 237
Encargos 12 (144)
Despesas de servicos técnicos especializados (40)
Auditoria externa (40)
Despesas do servico financeiro (74)
Taxa CETIP (18)
Taxa de fiscalizagdo CVM (51)
Taxa B3 (5)
Despesas diversas (30)
Resultado liquido no exercicio (3.332)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo)

(Em milhares de reais - RS)

Custo na emissao Prejuizo Distribuigdo de Patrimodnio
Capital Social de cotas acumulado resultados liquido total
Em 31 de dezembro de 2023 Nota 879.090 (32.330) (72.264) (110.979) 663.517
Resultado liquido do exercicio - - (3.332) - (3.332)
Resgate de cotas (660.185) - - - (660.185)
Distribuicdo de resultado no exercicio 9 - - - - -
218.905 (32.330) (75.596) (110.979) -

Em 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo)

(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com cotas de fundo de investimento financeiro
(-) Pagamento de taxa CETIP
(-) Pagamento de taxa B3
(-) Pagamento de Imposto de Renda
(-) Pagamento de taxa de gestdo
(-) Pagamento de taxa de administragdo
(-) Pagamento de despesas diversas
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento

(+) Resgate de cotas de fundos de investimento imobilidrios

(+) Recebimento de proventos de fundos de investimento imobilidrios
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Resgate de cotas
Distribuigdao de resultado

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variagdo no caixa e equivalentes

Nota

01/01/2024 a
30/01/2024

276
)
(1)

(65)
(100)
(62)
(55)

(16)

(15.219)
401

(14.818)

(23.342)

(23.342)

(38.176)
38.279
103

(38.176)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos (“Fundo”) foi constituido em 28 de
novembro de 2017, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas atividades em 27 de margo
de 2018, com prazo indeterminado de duragdo, nos termos da Resolu¢do CVM 175/22, e
alteragGes posteriores. Destinava-se a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O objetivo do Fundo era aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“ativos alvo”), e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os
ativos alvo, os “ativos imobilidrios”): (i) letras hipotecadrias; (ii) letras de crédito imobilidrio; (iii)
letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com
base na Resolugdao CVM n? 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada.

Os investimentos em fundos ndo eram garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estavam
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagcdes em que o patrimonio
liguido do Fundo se tornasse negativo.

O Fundo possuia suas cotas negociadas na B3, através do cddigo MGFF11, cujos precos de
fechamento no ultimo dia de negociacdo estdo divulgados na nota explicativa n2 8.

A administracdo da carteira do Fundo era realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e
a gestdo da carteira do Fundo era realizada pela Valora Gestdo de Investimentos Renda Fixa Ltda.
(“Gestora”).

Base de elaboragdo das demonstragdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrucdes n2
516/11, 517/11 e pela Resolugdo CVM 175/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), em
processo de adaptacdo até 31 de dezembro de 2024, incluindo os Pronunciamentos, as
Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com
as disposicdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Essas demonstracdes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 13 de
dezembro de 2024, que autorizou sua divulgacao.

Base de mensuracao
As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com exce¢do dos

ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela instrugdo CVM 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstra¢des contabeis

Os itens incluidos nas demonstracdes contabeis eram mensurados usando a moeda do principal
ambiente econémico no qual o Fundo atuava ("moeda funcional").

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacado das demonstra¢des contdbeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicédveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exigem que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢des contdbeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativa n2 4.

Descri¢do das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

Classificacdo ativos e passivos circulantes e nado circulantes

O Fundo apresentava ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente

para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa.



b)

c)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Todos os demais ativos eram classificados como ndo circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o
periodo de divulgagdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por,
pelo menos, 12 meses apoés o periodo de divulgacao. Todos os demais passivos sao classificados
como nao circulantes.

Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanga no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimento
As aplicagdes em cotas de fundos de investimento no Brasil eram atualizadas com base no
valor da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos
eram aplicados.
As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicagao em cotas de fundo de investimento”.

(iii) Aplicagoes interfinanceiras de liquidez

Sdo demonstradas pelo valor de aplicacdo, acrescido dos rendimentos auferidos.

Instrumentos Financeiros

(i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

(ii)) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

(iif)

(iv)

(v)

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros eram reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescidos do custo de transag¢ao, exceto nos casos em que os ativos
financeiros eram registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

» Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao;

» Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: Sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdao mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos estao
sujeitos a provisdes para redugdo do seu valor recuperavel.

Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdao em condicdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o pre¢o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao existisse pre¢co de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo era estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagdes de valor justo
10



d)

e)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

As variacdes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, eram
reconhecidas na demonstracao do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Cotas de fundos de investimentos imobiliarios (Fll)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrios negociados na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcdo sdo valorizados pela cotacdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociados,
sendo que o Administrador analisa periodicamente o valor da cotacdo em comparag¢ao com o valor
da patrimonial. Caso aplicavel, é realizada uma andlise de provisdo nos cenarios de precos com
baixa negocia¢do e/ou valores de cotas patrimoniais acima dos precos apresentados no mercado,
onde o administrador avalia os Ultimos trés meses das cota¢des e negocia¢des realizadas.

As valorizagOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estao
apresentadas na demonstra¢ao do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicacdao em
cotas de fundo de investimento imobiliario”.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n2 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

11



f)

g)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrucao CVM
n2 516/11.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provdvel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacado legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagdes monetarias incorridos.

As provisdes eram registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos eram classificados como circulantes quando sua realiza¢gdo ou liquidagdo era
provavel que ocorresse nos proximos 12 meses. Caso contrario, eram demonstrados como ndo
circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado era apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas
e despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Resultado por cota

4,

O resultado por cota no exercicio era calculado por meio na divisdo do lucro, ponderando-se o
numero de cotas em circulagdo mensalmente.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
O resultado apurado com cotas de fundos de investimento imobiliarios e a movimentacao ocorrida
no periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do

Fundo) estdo representados abaixo.

12



b)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 29.216.463/0001-77
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Movimentagao 2023
Saldo inicial 625.726
Resgate de cotas de fundos de investimento imobiliarios 15.219
Pagamento de resgate a cotistas com cotas de fundos imobilidrios (636.843)
Recebimentos de proventos de cotas de fundos de investimento imobilidrios (401)
Resultado na alienagdo/venda (3.701)

Total -

Instrumentos financeiros derivativos

Era vedado ao Fundo a realizagao de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
fossem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial (hedge), cuja exposicao fosse
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo), o Fundo ndo realizou operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos.

Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo eram, por sua natureza, sujeitos a oscila¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cOes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e
ndo havia nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para o cotista.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com a Resolugdo CVM 175/22, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Classe de cotas

O Fundo consistia em cotas de uma unica classe que correspondia a fracdes ideais de seu
patriménio e que tinham a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os
mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

Emissao de cotas

O Administrador ficava autorizado, desde que mediante a comunica¢do prévia e expressa pela
Gestora, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicao dos ativos imobilidrios,

13
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Fundo)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas, desde que observadas as
caracteristicas presentes no regulamento do Fundo.

O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo era de de RS 500.000,00
(quinhentos milhGes de reais), sendo que o prego unitdrio de emissdo era fixado de acordo com:
(i) a média do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secunddrio nos 90 (noventa)
dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo das novas cotas
objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; e / ou (iii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo.

No ato da subscricdo o subscritor assinaria o boletim de subscricdo. Era admitido o direito de
subscricdo de sobras das cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela regulamentacao
aplicavel.

No periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo), ndo houve emissdo de novas cotas.

Amortizacdo e resgate de cotas

Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deve emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

N3o existia amortizacdo programada das cotas do Fundo, mas as cotas poderiam ser amortizadas,
mediante deliberacdo em assembleia geral de cotistas.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo implicava o pagamento
uniforme realizado pelo Fundo, a todos os seus cotistas, de parcela do valor de suas cotas sem
reducdo do numero de cotas emitidas.

No periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo), houve o resgate da totalidade das cotas do Fundo, no montante de RS 660.185
representado por 9.050.620 cotas.

Evolugao do valor da cota e rentabilidade
Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo no

ultimo periodo:
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(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

PatrimoOnio Valor da Rentabilidade

Exercicio liquido médio cota (*) do Fundo (*)
(R$) (%)

Periodo findo em 30 de janeiro de 634.163 73,7081 0,41

2024

(*) Valor da cota no momento anterior ao encerramento do Fundo.
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por
gualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Negociacao das cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacao na B3 através do cédigo MGFF11 e no periodo

foram negociadas aos precos de fechamento médio no ultimo dia de negociacdo, conforme
demonstrado abaixo:

Data Valor de Negociagao
31/12/2023 69,99
29/01/2024 70,19

Politica de distribui¢cdo dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estava de acordo com as disposicdes do paragrafo Unico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n? 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados
segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estavam sujeitos a incidéncia do
imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devia partir do resultado contabil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
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(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, deviam compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente
pelo Fundo ndo podia compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda nao
tivesse transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de
competéncia.

O Administrador do Fundo era o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos
cotistas.

Servigos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituragdo das cotas eram prestados pelo proprio
Administrador do Fundo.

Remuneracao da administragao, gestao e custodiante
e Administragao e custodia

Pela prestacao de servicos de administracdo, custddia e escrituracdo das Cotas do Fundo, era
devida uma remuneragdo correspondente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre o patriménio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observada a remuneracao
minima mensal de RS 23,00 (vinte e trés mil reais), atualizada anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

A taxa de administracdo é calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do
meés subsequente.

No periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo), ndo houve despesa de remuneracdo da administracdo.

e Taxa de gestao

Pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira, era devido pelo Fundo uma remuneracdo
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido
16
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do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, a partir da data de inicio das atividades do Fundo.

A taxa de gestdo era calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do
més subsequente.

No periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo), ndo houve despesa de remuneragao da gestao.

e Taxa de performance

Além da taxa de gestdo, o Fundo pagava anualmente a Gestora, a titulo de taxa de performance o
equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%.
O valor devido a titulo de taxa de performance era provisionado diariamente a partir do més que
ocorrer a primeira integralizagao de cotas, e pago semestralmente, diretamente pelo Fundo a
Gestora, nas datas de pagamento de performance. A taxa de performance era calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1+ Indice de Correcio)]}

Onde,

VT Performance: é o valor da taxa de performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

indice de Corregdo: é a variacdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no
periodo de apuracdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de
riscos para os cotistas;

PL Base: é o valor inicial do patrimonio liquido contdbil do Fundo utilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracao da taxa de performance, ou patrimonio
liguido utilizado na ultima cobranca da taxa de performance e efetuada, para os periodos de
apuracdo subsequentes; e

Resultado: calculado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:
PL contabil m-1: é o valor do patrimoénio liquido contabil de m-1 (més anterior ao da apuragdo da
taxa de performance);
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Distribuigdes atualizadas: calculado conforme férmula abaixo:

n
Z Rendimento m — 1 X (1 + indice de correcdo més n)

) (1 + indice de corre¢do més i)
Sendo que
Rendimento m — 1 sido os rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuracdo da
taxa de performance). Caso nao tenha atingido performance, adiciona-se o0 montante distribuido
nos semestres anteriores.
m é o més de referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da
taxa de performance, ou o més da ultima cobranca da taxa de performance efetuada, para
os periodos de apuracdo subsequentes; e
n é o més de apuracdo e/ou provisionamento de taxa de performance.

As datas de apuracdo da taxa de performance correspondiam sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

No periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das atividades do
Fundo), ndo houve despesa com taxa de performance registrada.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do
encerramento das atividades do Fundo), bem como os respectivos percentuais em relacdo ao

patrimonio liquido médio de RS 13.317, sdo os seguintes:

12/01/2024 a % sobre o

Encargos 30/01/2024 PL médio
Auditoria externa 40 0,01
Despesas do servico financeiro 18 -
Taxa CETIP 51 0,01
Taxa de fiscalizacdo CVM 5 -
Total 144 0,02

Conforme mencionado na nota explicativa n°19, em 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento
das atividades do Fundo), o Fundo possuia valores provisionados para a liquida¢do subsequente.
Por estes valores ja estarem destinados e ndo representarem valores disponiveis para a utilizacdo,
o Fundo optou por ndo apresentar esses valores na Demonstracda do Fluxo de Caixa.
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Divulgagao de informagoes

A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo incluia, entre outros, a divulgacao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio
de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizagdo aos cotistas de informagdes periddicas,
mensais e anuais na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantinha servigo
de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetuava a divulgacdo destas informacgdes
em seu site.

Legislagao tributdria
¢ Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado,
nos termos dos artigos 1.2 e 2.2 da Lei 8668/93, ndo era contribuinte de impostos tais como PIS,
COFINS, CSLL e Imposto de Renda, porém estava obrigado a retengdo do imposto de renda na
fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de
caixa do fundo nos termos do artigo 282 de Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10,
gue podia ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a
distribuicao de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 302 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista
As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estavam sujeitas a retencdo de 20% a titulo de

Imposto de Renda na Fonte.
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¢ Isenc¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

ii. O beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

iii. N3ao sera concedido ao cotista (pessoa fisica titular) de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobilidrio
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdao ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrio por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no periodo
auditado, ndo contratou nem teve quaisquer outros servicos prestados pela Ernst & Young
Auditores Independentes S.S. Ltda., relacionados a este Fundo por ele administrado que nao os
servicos de auditoria externa das demonstra¢des contabeis do fundo. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Contingéncias

N3o havia registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa
dos direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

17. TransagOes com partes relacionadas

a)

Em 30 de janeiro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 103 junto ao Banco
Daycoval S.A., Administrador e Custodiante do Fundo.
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b) As despesas registradas no periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento

c)

18.

19.

das atividades do Fundo), a titulo de taxa de administracdo e controladoria encontra-se divulgada
na nota explicativa n? 11.

A despesa registrada periodo de 12 de janeiro a 30 de janeiro de 2024 (data do encerramento das
atividades do Fundo), a titulo de taxa de gestao encontra-se divulgada na nota explicativa n? 11.

Alteragoes estatutarias

Conforme Termo de Consulta Formal, realizado em 08 de novembro de 2023, foi aprovada a
transferéncia de Administra¢do do Fundo, do BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidor de
Titulos e Valores Mobiliarios para o Banco Daycoval S.A., a partir do fechamento das operagdes do
dia 18 de dezembro de 2023.

Em 11 de dezembro de 2023 foi realizada a Assembleia Geral de Cotistas, na qual o Administrador
deliberou pelo encerramento das operagdes do Fundo, sendo sua liquidagao efetivada em 30 de
janeiro de 2024.

Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolucdo CVM
n2175, alterada pelas Resolu¢des CVM n2 181/23, 184/23 e 187/23, que dispdem sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolucdo revoga,
dentre outras, a Instrucdo CVM n2 578/16, e esta em vigor desde 02 de outubro de 2023.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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