PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A
E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO

MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 57.466.934/0001-30
ADMINISTRADORA

‘-

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 02.332.886/0001-04
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

GESTORA

JiveMaua 2 «

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
CNPJ n° 04.608.171/0001-59
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, Séo Paulo, SP

CODIGO ISIN DA SUBCLASSE A DO FUNDO N° BRMCLOCTF015
CODIGO DO ATIVO DA SUBCLASSE A NA B3: 5819424FI1
CODIGO ISIN DA SUBCLASSE B DO FUNDO N° BRMCLOCTF007
CODIGO DE NEGOCIA(;AO DA SUBCLASSE B NA B3: MCLO11
Tipo ANBIMA: Tijolo, Hibrido, Gestao Ativa —

Segmento ANBIMA: Logistica
Registro da Oferta n® CVM/SRE/RF1/2024/0026 em 29 de novembro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Ordinario de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) n® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta pablica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 124.642.858 (cento e vinte e quatro milhdes, seicentas e quarenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e oito) cotas, observado que tal quantidade total
corresponde a (i) 80.000.000 (oitenta milhdes) cotas da subclasse A (“Cotas A” e “Subclasse A”, respectivamente); e (i) 44.642.858 (quarenta e quatro milhdes, seicentas e quarenta e duas mil, oitocentas e
cinquenta e oito) cotas da subclasse B (“Cotas B e “Subclasse B”, respectivamente e, quando referidas em conjunto com as Cotas B, as “Cotas” ¢ “Subclasse”, respectivamente), sem considerar o Lote
Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emissdo da Subclasse A e da Subclasse B da classe Gnica (“Classe”) do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 57.466.934/0001-30 (“Fundo”, “Oferta
A”, “Oferta B” e, quando referidos em conjunto, a “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com prego unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de
Emissio”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitério de distribuicao, ou seja, o custo de distribuicéo dividido pelo niimero de Cotas subscritas no ambito
da Oferta sera de R$ 0,37 (trinta e sete centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribuic&o™), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuico primaria das Cotas e que 0s
custos da Oferta A e da Oferta B serdo arcados exclusivamente pela Subclasse B, com os recursos captados no ambito da Oferta B, de modo que o custo de distribuicao unitario das Cotas B sera de R$ 1,03
(um real e trés centavos), sendo certo que ndo havera custo unitario de distribuicdo para as Cotas da Subclasse A. O Custo Unitério de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no &mbito desta Emissdo. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

RS$ 1.246.428.528,00%

(um bilhdo, duzentos e quarenta e seis milhdes, quatrocentos
e vinte e oito mil e quinhentos e vinte e oito reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*observado que: (i) R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais) é o montante inicial da Oferta A (“Montante Inicial da Oferta A”); e (ii) R$ 446.428.580,00 (quatrocentos e quarenta e seis milhdes,
quatrocentos e trinta e quatro mil e trezentos reais) ¢ o montante inicial da Oferta B (“Montante Inicial da Oferta B” e quando referido em conjunto com o Montante Inicial da Oferta A, o “Montante Inicial
da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuigéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
A Oferta serd realizada sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos™).
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 311.607.140,00 (trezentos e onze milhdes, seiscentos e sete mil, cento e quarenta
reais), correspondente a 31.160.714 (trinta e um milhdes, cento e sessenta mil, setecentos e quatorze) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opcéo de
emisséo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacéo (conforme adiante definido), a serem emitidas nas mesmas condicdes e mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Ofertaa CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta, que, somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até
155.803.572 (cento e cinquenta e cinco milhdes, oitocentos e trés mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas, equivalente a até R$ 1.558.035.720,00 (um bilh&o, quinhentos e cinquenta e oito milhdes, trinta e
cinco mil, setecentos e vinte reais).
As Cotas A da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢do, no mercado primério, por meio do Médulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacéo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas A custodiadas eletronicamente na B3. A colocagéo das Cotas A para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagao dentro dos sistemas de
liquidagéo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre
0 Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.
As Cotas B serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA™); e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundério por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente na B3. As Cotas B serdo custodiadas eletronicamente na
B3. O Escriturador (conforme abaixo definido) sera responsavel pela custddia das Cotas B que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
E admissivel o recebimento de reservas, a partir de 12 de novembro de 2024. Os Documentos de Aceitagéo (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sao irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados
apds o inicio do Periodo de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condices da Oferta.
A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme definido abaixo). As Cotas
n&o contardo com classificacdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
Os Investidores devem ler a seciio “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 35.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre as Cotas a
serem distribuidas.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poderao ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou
CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.
Este Prospecto Definitivo estd, bem como o Prospecto Preliminar (em conjunto com o Prospecto Definitivo, os “Prospectos”) estd disponivel nas paginas da rede mundial de computadores
da Administradora, da Gestora, das Instituices Participantes da Oferta (conforme definido neste Prospecto), da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160
(“Meios de Divulgac&o”).

A data deste Prospecto Definitivo é 12 de dezembro de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Emissdo”),
conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolucdo da CVM 160 e a Resolugdo CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condi¢bes do regulamento do
Fundo, aprovado em 24 de setembro de 2024 por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Maua
Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada™, o qual foi rerratificado pela
Administradora por meio do “Instrumento Particular de Delibera¢gdo Conjunta de Alteragdo do Regulamento do
Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, celebrado em 04 de
novembro de 2024, pela Administradora e pela Gestora, que aprovou a versao vigente do Regulamento do Fundo
(“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de
Melhores Esfor¢os de Colocacéo, da 12 (Primeira) Emissédo de Cotas da Subclasse A e da Subclasse B da Classe
Unica do Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada ”, celebrado
entre 0 Fundo, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora (“Administradora”), o Coordenador
Lider e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, inscrita no
CNPJ sob n° 04.608.171/0001-59, habilitada para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério da
CVM n° 9.061, de 28 de novembro de 2006, na qualidade de gestora (“Gestora”) em 04 de novembro de 2024
(“conforme aditado de tempos em tempos, Contrato de Distribuicdo™).

A Administradora, a Gestora e o Fundo seréo referidos, em conjunto, como as “Ofertantes”.

Modificacdo da Oferta

Em 12 de dezembro de 2024, foi disponibilizado, nos meios de comunicacgéo descritos neste Prospecto Definitivo,
um comunicado de modifica¢do da Oferta (“Comunicado ao Mercado sobre Modificacdo da Oferta”), bem como
nova versdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina, contemplando a modifica¢do do cronograma indicativo da
Oferta, para: (a) a data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, (b) alterar a data de
realizacdo do procedimento de alocacéo, segregando entre o Procedimento de Alocagédo das Cotas da Subclasse A
e 0 Procedimento de Alocacdo das Cotas da Subclasse B, (c) incluir a Data de Encerramento do Periodo de Coleta
de Intengdes de Investimento das Cotas da Subclasse B e (d) incluir as datas de inicio e de encerramento do periodo
de desisténcia, para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta, em decorréncia da modificacdo (“Modificacdo
da Oferta). Nos termos do artigo 67, §1°, da Resolu¢do CVM 160, considerando que a Modificacao da Oferta em
questdo, realizada ap6s a concessdo do registro da Oferta, foi exclusivamente relacionada ao cronograma, ndo ha
necessidade de aprovacéo prévia pela SRE.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica, observada a existéncia de 2 (duas) diferentes subclasses e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto ao ambiente de
negociacao, pagamento de taxa de performance, prazo de duracdo e a preferéncia das Cotas A no pagamento de
rendimentos, na forma prevista no Apéndice A e no Apéndice B do Regulamento; (ii) correspondem a fragdes
ideais do patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos da Classe, observadas a Rentabilidade-Alvo Cotas A e Rentabilidade Adicional Cotas
B previstas ho Regulamento, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe ou sobre frag8o ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento), salvo se renunciado pelos Cotistas
em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de custddia de valores mobiliarios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento por meio dos
Atos Declaratérios n° 11.484, de 27 de dezembro de 2010, e n® 11.485, de 27 de dezembro de 2010, nos termos do
Regulamento e da legislacdo aplicavel, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas (“Escriturador”) em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe
(“Caotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo
e regulamentacdo vigentes.

As Cotas A tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duragdo das Cotas A, 0s
cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as Cotas B, até
gue sejam alcangados os Rendimentos Prioritarios Cotas A;



(i) no caso de alienacao dos Iméveis que compdem o patrimdnio da Classe, os cotistas detentores de Cotas A
fardo jus ao recebimento da rentabilidade adicional equivalente a 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por
cento) do ganho de capital da Classe na alienacéo dos Imdveis, calculado considerando a diferenga entre o
valor de aquisicdo e o valor de venda dos Imdveis, ja descontados os emolumentos, tributos, comissoes,
corretagem e demais custos envolvidos na transa¢do (“Rentabilidade Adicional Cotas A”), ndo sendo
devida a Rentabilidade Adicional Cotas A em caso de amortizacdo total ou resgate integral das Cotas A;

(ilf)  em caso de venda de qualquer um dos Imdveis integrantes do patriménio da Classe, 66,67% (sessenta e
seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com a venda, ap6s o
pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A serdo destinados para pagamento de rendimento,
amortizacao ou resgate das Cotas A, de acordo com as condi¢des estabelecidas no item V da se¢do “C” do
Anexo | do Regulamento;

(iv) o Fundo buscar atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 9,05% (nove inteiros e cinco
centésimos por cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente
sobre o valor de integralizagdo das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”) corrigido mensalmente
pela variacdo do IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses), desde a primeira data de integralizacdo das
Cotas A ("Atualizacdo Monetéria das Cotas A", e quando mencionado em conjunto dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, simplesmente “Rentabilidade-Alvo Cotas A”), sendo que, em caso de pagamento de
amortizagdes ou de Atualizagdo Monetaria das Cotas A, tais pagamentos serdo deduzidos para fins de
calculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a partir da data do respectivo pagamento;

(v)  parafinsdoitem "iii" acima, o Fundo procurara distribuir mensalmente as Cotas A, rendimentos suficientes
para que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A; e

(vi)  os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverdo ser pagos aos detentores de Cotas A de forma acumulada.
Nesse sentido, caso, em qualquer més, a Administradora verifique que os montantes disponiveis para
distribuicéo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, a diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas A e (ii) os rendimentos
efetivamente pagos aos detentores de Cotas A serd automaticamente acumulada para pagamento na préxima
data de distribuicdo de rendimentos, incidindo a Rentabilidade-Alvo Cotas A sobre tais montante
acumulados (e assim subsequentemente quando néo for possivel o pagamento total da diferenca na data de
pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente).

As Cotas B tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacoes:
(i) subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, observado o disposto no Regulamento;

(i)  em caso de venda de qualquer um dos Imoveis integrantes do patriménio da Classe, 33,33% (trinta e trés
inteiros e trinta e trés centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com a venda, ap6s o0 pagamento
da Rentabilidade Adicional das Cotas A, serdo destinados para pagamento de rendimento, amortizagao ou
resgate das Cotas B, de acordo com as condig¢des estabelecidas no item V da se¢do “C” do Anexo I do
Regulamento; e

(iii)  caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado periodo de apuracdo, o
rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas B, conforme ordem prioritéria de pagamentos
prevista no Regulamento.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta A e a Oferta B serdo destinadas aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou “Investidores Oferta A” ou “Investidores Oferta B”,
respectivamente, sendo os Investidores Oferta A e os Investidores Oferta B, quando referidos em conjunto, 0s
“Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serfo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolu¢do da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na




estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicBes Participantes da Oferta, pela Administradora e pela Gestora,
ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (v) acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos
descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no modelo
aplicavel de documento de aceitacdo a ser enviado/formalizado pelo Investidor interessado, e que se aplicavel,
podera ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do
artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”), a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo, automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo
1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participacéo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.
2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas A da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primério, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
negociacéo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Moédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacBes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas A custodiadas
eletronicamente na B3.

A colocacdo das Cotas A para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider
sob procedimento de distribui¢éo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider,
a Administradora e a Gestora.

As Cotas B serdo admitidas para: (i) distribui¢do e liquidagcdo no mercado primario por meio do DDA,; e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociacfes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente na B3,
sendo as Cotas B serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Cota sera equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), e serd
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do antncio de encerramento da Oferta
(“’Anudncio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitério de distribui¢do, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd de R$ 0,37 (trinta e sete centavos) por Cota (“Custo
Unitario de Distribuicd0™), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuicdo primaria
das Cotas e que os custos da Oferta A e da Oferta B serdo arcados exclusivamente pela Subclasse B, com os recursos
captados no ambito da Oferta B, de modo que o custo de distribuicdo unitario das Cotas B sera de R$ 1,03 (um real
e trés centavos), sendo certo que nao havera custo unitério de distribuicdo para as Cotas da Subclasse A. O Custo
Unitério de Distribuicdo da Oferta ir4 variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito
desta Emiss&o.

Quaisquer Investidores que realizem a subscricdo e integralizacdo de Cotas A, exclusivamente perante o
Coordenador Lider, receberdo, nos termos do item 11.2 deste Prospecto Definitivo, o valor necessario para arcar
com 0s custos e despesas de eventual oferta publica de cotas do respectivo Investidor (desde que seja necessaria
oferta piblica para captar os recursos para as referidas subscri¢fes e integralizagdes), incluindo o comissionamento
do(s) respectivo(s) coordenador(es), nos termos da alinea "a" do inciso X1V do artigo 117 da Resolugdo CVM
175, os quais serdo abatidos da Comissao de Coordenacao e Estruturagdo devida ao Coordenador Lider.



2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 1.246.428.580,00 (um bilh&o, duzentos e quarenta e seis milhdes,
guatrocentos e vinte e oito mil e quinhentos e oitenta reais), observado que (i) R$ 800.000.000,00 (oitocentos
milhdes de reais) ¢ o montante inicial da Oferta A (“Montante Inicial da Oferta A”), e (ii) R$ 446.428.580,00
(quatrocentos e quarenta e ses milhdes, quatrocentos e vinte e oito mil e quinhentos e oitenta reais) é o montante
inicial da Oferta B (“Montante Inicial da Oferta B” e quando referido em conjunto com o Montante Inicial da
Oferta A, 0 “Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo
Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial
do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Os Ofertantes poderdo, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugio CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
31.160.714 (trinta e um milhdes, cento e sessenta mil, setecentas e quatorze) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”),
equivalente a até R$ 311.607.140,00 (trezentos e onze milhdes, seiscentos e sete mil, cento e quarenta reais), que,
somado a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, totalizara até 155.803.572 (cento e cinquenta e cinco
milhdes, oitocentos e trés mil, quinhentas e setenta e duas) Cotas, equivalente a até R$ 1.558.035.720,00 (um
bilhdo, quinhentos e cinquenta e oito milhdes, trinta e cinco mil, setecentos e vinte reais)., sendo certo que a
definicdo acerca do exercicio ou ndo da opcdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do
Procedimento de Alocacdo, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢fes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 CVM ou modificagdo dos
termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Observado o disposto acima, eventual aumento da quantidade de Cotas da Oferta por meio do exercicio do Lote
Adicional podera ocorrer pela emissdo de Cotas A e de Cotas B, desde que observada a propor¢do minima de
33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em relacdo ao total de Cotas
integralizadas no &mbito da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicOes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocaco pelos Instituices Participantes da Oferta.

Né&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 727.083.330,00
(setecentos e vinte e sete milhdes, oitenta e trés mil, trezentos e trinta reais), correspondente a 72.708.333 (setenta
e dois milhdes, setecentos e oito mil, trezentos e trinta e trés) Cotas, observando-se ainda a Propor¢do Minima
(conforme abaixo definido) de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em
relagdo ao total de Cotas integralizadas no &mbito da Oferta (“Montante Minimo da Oferta™).

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, desde que observada
também a Propor¢do Minima (conforme abaixo definido) de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos
por cento) de Cotas B em relacéo ao total de Cotas integralizadas no &mbito da Oferta, as demais Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 124.642.858 (cento e vinte e quatro milhGes, seiscentas e quarenta e
duas mil, oitocentas e cinquenta e oito) de Cotas, observado que tal quantidade inicial corresponde a: (i)
80.000.000,00 (oitenta milhGes) de Cotas A, e (ii) 44.642.858 (quarenta e quatro milhdes, seiscentas e quarenta e
duas mil, oitocentas e cinqunta e oito) Cotas B, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da
emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido
0 Montante Minimo da Oferta, em qualquer caso, observada a Propor¢do Minima (conforme abaixo definido). A
definicdo da quantidade final de Cotas A e de Cotas B serd realizada no Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), sendo certo que ndo serd em sistema de vasos comunicantes.

No ambito da Oferta, deverad ser observada a propor¢cdo minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e
trés centésimos por cento) de Cotas B em relagdo ao total de Cotas colocadas no ambito da Oferta
(“Proporcdo Minima™).




3. DESTINACAO DOS RECURSOS




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)




3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A politica de investimento da Classe, estabelecida no Regulamento, tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
de seu patrimdnio em empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operacoes logisticas ou
industriais (“Imdveis”), prontos ou em construgdo, para o ganho de capital obtido com a compra e venda dos
Iméveis, dos Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definido) ou de quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou,
ainda, para obtencdo de renda decorrente de tais ativos. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos
Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializagéo.

A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode se dar diretamente ou por meio da aquisi¢do
de (i) acBes ou quotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de investimento
aplicacdes em sociedades cujo propdésito consista preponderantemente no investimento em Imoveis ou em direitos
reais sobre Imdveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento preponderantemente aplicacbes em Imoveis ou em direitos reais sobre Imoéveis ou, ainda, aplicaces
em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais sobre Iméveis; ou (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios, que contem com garantia real imobiliaria de Imdveis ou cujo pagamento
possa ser realizado mediante dagdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta a Classe a participagdo nos
resultados dos Imdveis, bem como a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de oferta pablica registrada na CVM,
nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Ativos Imobilidrios”, quando em conjunto com os Imoveis,
simplesmente “Ativos-Alvo”).

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, inclusive 0s recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
do Lote Adicional serdo destinados a aquisigdo de quaisquer Ativos-Alvo que sejam compativeis com a politica de
investimentos da Classe, de forma ativa e discricionaria pela Gestora ou pela Administradora, sob
recomendacao da Gestora.

Sem prejuizo do disposto acima, a Classe esta em processo de negociagdo de determinados ativos indicados no
quadro abaixo, que, atualmente, indica o pipeline de potenciais aquisi¢des pela Classe com 0s recursos captados
na Oferta (“Imdveis-Alvo”):

Participacéo ABL (m?)

SR no Ativo Aproximada SERES
Jundiai Jundiai/SP Rodovia Anhanguera, Km 52 Até 100% 302.000 100%
Cajamar Cajamar/SP Rodovia Anhanguera, Km 34 Até 100% 76.000 100%
Dugque de Caxias Duque de Caxias/RJ Avenida Automével Clube, 7453 Até 100% 164.000 100%
Ribeirdo Preto Ribeirdo Preto/SP Avenida Patriarca, 5355 Até 100% 36.000 100%

Com relacdo aos Imoveis-Alvo, as informagdes divulgadas no quadro do pipeline indicativo acima séo todas as
informacdes que a Classe pode fornecer ao mercado até a presente data, tendo em vista que determinados aspectos
comerciais envolvidos na negociacdo séo sigilosos, de modo que, caso divulgados ao mercado, poderiam
prejudicar as negociagdes em desfavor da Classe.

A aplicacdo dos recursos captados na Oferta observara os seguintes cenarios:
Cenaério 1 — Caso seja captado o Montante Inicial da Oferta

Em caso de captacdo do Montante Inicial da Oferta, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da Emisséo e
da Oferta, equivalente a aproximadamente R$ 1.246.428.580,00 (um bilhdo, duzentos e quarenta e seis milhGes,
quatrocentos e vinte e oito mil e quinhentos e oitenta reais) serdo destinados para a aquisicdo de até a totalidade
dos Imoveis-Alvo, bem como para pagamento dos custos e emolumentos envolvidos na referida aquisi¢do.

Cenario 2 — Caso seja captado o Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional

(i) Em caso de captacéo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do montante captado com a distribui¢éo das Cotas
do Lote Adicional, aproximadamente 80% (oitenta por cento) dos recursos liquidos provenientes da Oferta,
equivalente a aproximadamente R$ 1.246.428.580,00 (um bilhdo, duzentos e quarenta e seis milhdes,
quatrocentos e vinte e oito mil e quinhentos e oitenta reais), serdo destinados para a aquisicdo de até a
totalidade dos Imoveis-Alvo, bem como para pagamento dos custos e emolumentos envolvidos na referida
aquisicéo.

(i) O remanescente equivalente a aproximadamente 20% (vinte por cento) dos recursos liquidos da Oferta,
equivalente a aproximadamente R$ 311.607.140,00 (trezentos e onze milhdes, seiscentos e sete mil, cento
e quarenta reais), serdo destinados a aplicagdo em outros Ativos-Alvo, ainda ndo identificados, que venham
a ser selecionados pela Gestora e pela Administradora, e que sejam compardveis com a politica de



investimento da Classe, bem como ao pagamento dos encargos da Classe. Tais aquisi¢Oes serdo realizadas
de forma ativa e discricionaria pela Gestora ou pela Administradora, sob recomendacdo da Gestora,
conforme sejam identificadas oportunidades de investimento em Ativos-Alvo pela Gestora.

Cenario 3 — Em caso de Distribuicao Parcial, considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta

Em caso de Distribuicdo Parcial, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da Oferta, equivalente a
aproximadamente R$ 727.083.330,00 (setecentos e vinte e sete milhdes, oitenta e trés mil e trezentos e trinta reais),
serdo destinados para a aquisi¢do da totalidade e/ou aquisicdo parcial da fracdo ideal de um ou mais Iméveis-Alvo
pela Classe, a critério da Gestora, a depender de sua disponibilidade e cumprimento dos requisitos estabelecidos
pela Gestora.

Nos cenarios acima descritos, a Gestora tera a liberdade de definir a melhor forma para alocacdo dos
recursos captados na Oferta, de modo que a ordem e montantes acima descritos sdo indicativos e poderao
ser alterados, tendo em vista os melhores interesses do Fundo. A Gestora podera optar pela aquisicao total
ou parcial de qualquer um dos Imdveis-Alvo, ou ainda optar por ndo realizar a aquisicdo destes, devendo
selecionar outros Ativos-Alvo compativeis com a politica de investimentos do Fundo.

Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisi¢do dos Imdveis-Alvo, ndo € possivel assegurar que
as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negocios
em questdo dependeré da implementacéo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo, mas néo se limitando, (i)
a conclusdo satisfatoria das negociagBes definitivas dos respectivos termos e condigdes com 0s respectivos
vendedores dos Imdveis-Alvo e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatdria da auditoria
dos Imoveis-Alvo; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e néo factiveis de previsao
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negdcios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com 0s recursos a serem captados na Oferta, sendo
possivel, desta forma, a aquisicdo de outros ativos que nao estejam listados na relagdo ndo taxativa acima.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR
MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESTE FIM, A AUDITORIA DE
AQUISICAO DOS IMOVEIS-ALVO DESCRITOS ACIMA, A QUAL PODERA NAO SER
CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS
PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE
REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE
RECURSOS INDICADA NESTA SECAO. NAO HA GARANTIAS DE QUE A CLASSE IRA EFETIVAR
QUAISQUER AQUISICOES. PARA MAIS INFORMAGCOES VER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS IMOVEIS-ALVO ACIMA
DESCRITOS ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS IMOVEIS-ALVO CORRESPONDEM A
TODAS AS INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA
DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS
COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE
DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIACOES EM DESFAVOR DA
CLASSE, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM
COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E
VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER
DIVULGADO PELA ADMINISTRADORA, QUANDO DA CONCLUSAO DE CADA AQUISICAO,
CONFORME APLICAVEL.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses da Classe e a conclusdo de processo de due
diligence, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos precos
destas operacoes

A aquisicdo pelo Fundo de ativos que, nos termos do art. 31 do Anexo Il da Resolu¢do da CVM n° 175, sejam
consideradas uma situacao de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas do Fundo.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicao Parcial das Cotas e desde que atingido o0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, ndo havendo fontes alternativas pré-definidas para
obtencéo de recursos pela Classe, visando a aquisi¢do dos Imdveis-Alvo, observado que, a critério da Gestora, a
Classe podera buscar outros meios para obtencdo de recursos para a composicdo do portfélio da Classe, sem
prejuizo de novas emissBes de Cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE REALIZAR A
AQUISICAO DOS IMOVEIS-ALVO DESCRITOS NESTE PROSPECTO OU DE OBSERVAR A
ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, reputacdo, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacBes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacéo e
implementar as politicas econémica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas
taxas de juros, intervengdes no mercado de cAmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexag8o da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo,
algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste
expediente, como para compradores de imadveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracfes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores
de imoveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas é uma aplicagéo em valores mobiliérios de renda variavel, visto que a rentabilidade das
Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o
patriménio da Classe, bem como da remuneracdo obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Iméveis. A
desvalorizacdo ou desapropriacdo de Imoveis adquiridos pela Classe e a queda da receita proveniente de aluguéis,
entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, 0 Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao
ou arrendamento dos iméveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Imoveis estardo sempre
alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe
poderao ter aplicacdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de Outros Ativos ou de quaisquer Imdveis da carteira da Classe, podera ndo haver compradores
ou o preco de negociacdo podera causar perda de patrimbnio a Classe, bem como afetar negativamente o
patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-Alvo e dos
Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informac@es contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou
devedores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem ndo cumprir suas obrigagdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacfes. Eventos que afetem as condigdes financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Gestora poderé enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe poderad enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Além disso, mudancgas na percep¢do da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem o0s ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacéncia, rescisdo de contratos de locagéo e revisao do valor do aluguel

Os Imoveis ou Ativos Imobiliéarios investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com
locatérios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir
direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i) quedas
nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos Imoveis do
Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo; (iii)
tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes adversas do
mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos Imdveis do Fundo; (v) percep¢des
negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o Imével do Fundo se localiza; (vi)
mudancas regulatérias afetando a inddstria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos Imoveis do Fundo;
(vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagcdo ao montante da indenizagao a ser paga no caso resciséo
do contrato pelos locatéarios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatérios dos contratos de locacdo ou arrendamento dos Iméveis
gue componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imoveis. A Administradora
e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis, bem como por

16



eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente,
os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes
contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o prego de
negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco das Cotas A serem depositadas para negociacdo em ambiente de balc&o e ndo em bolsa

Né&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas A e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas A serdo
registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera ndo
ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas A além do seu valor patrimonial, calculado
periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender
as Cotas A pelo preco e na ocasido que desejarem. N&o havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera
n&o obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcdo de vende-las a pregos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisi¢cdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo
de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou
liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisicao dos Imdveis-Alvo do pipeline indicativo

Né&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos-Alvo compativeis com a
politica de investimentos do Fundo. Desta forma, o Fundo podera, a critério da Gestora, adquirir um ou mais
Iméveis-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante neste Prospecto Definitivo, ou ainda ndo adquirir
nenhum dos Iméveis-Alvo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes para a aquisicdo dos Imdveis-Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com 0s
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negocios em questdo dependera da
implementacdo de diversas condi¢Bes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria
das negociaces definitivas dos respectivos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos Iméveis-Alvo
e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatoria da auditoria dos Imoveis-Alvo; e (iii) a
realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsao neste momento. . Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, poder afetar o resultado indicado no Estudo
de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢do dos ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que
poderé trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

A Rentabilidade-Alvo Cotas A, Rentabilidade Adicional Cotas A e o Benchmark das Cotas B, conforme descritos
no Regulamento, referem-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas A ou Cotas B, conforme aplicavel, em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econdmica e financeira. Estes parametros ndo representam promessa ou garantia minima de rentabilidade ou
isencdo de riscos para 0s respectivos cotistas.

Caso os ativos da Classe ndo constituam patriménio suficiente para a valorizacdo das Cotas A ou Cotas B, com
base nos parametros mencionados, a rentabilidade dos detentores de Cotas A ou Cotas B sera inferior as metas
indicadas nos respectivos apéndices das subclasses.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da subordinacéo entre as Cotas B e as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos

Os detentores das Cotas B devem levar em consideracédo que tais Cotas B se subordinam as Cotas A para fins de
recebimento de rendimentos, até que sejam alcancados os Rendimentos Prioritarios Cotas A. Deste modo, 0
pagamento rendimentos e amortizagdo ou resgate das Cotas B esta sujeito ao recebimento, pela Classe, de recursos
suficientes para distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, observada a ordem prioritaria de pagamentos estabelecida no Regulamento. Considerando a
natureza dos Ativos-Alvo, bem como dos Ativos de Liquidez, a Gestora e a Administradora encontram-se
impossibilitadas de assegurar que o0s recursos recebidos pela Classe serdo suficientes para tais que sejam realizados
tais pagamentos de rendimentos, amortizacdes e/ou o resgate das Cotas B, ndo sendo devido pelo Fundo ou
qualquer pessoa, incluindo a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacfes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior, flutuagbes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteragdes regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributérias apliciveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagcdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operac0es realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Oes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operac@es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de
investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso 11, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
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negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no dmbito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipo6tese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade
pela apuracgdo dos lucros recai sob os prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderédo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracGes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetéarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislaco tributéaria vigente. A parte da
legislacdo tributéria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteragBes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condig¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nao realizagéo
dos investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, ou, ainda de
Iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicéo,
a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados
através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos imobiliarios. A auséncia de imoveis
e/ou ativos imobiliarios para aquisicao pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imoveis e/ou ativos imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a realizagéo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos-Alvo. Nesta hip6tese, a rentabilidade do
Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Aumento dos Custos de Construcao

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢éo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Caotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolu¢cdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacfes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e a Gestora
que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
pardgrafo 1° do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracéo
do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no
artigo 27, do Anexo I11, da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicéo,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo |11, da Resolu¢cdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicBes previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢Bes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis
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relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacgdes e
para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatério

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento
em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis tributérias, leis cambiais, leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas
pelo Banco Central e pela CVM, estéo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicfes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados
do Fundo. Dentre as alteracdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

0] Risco de alteracbes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos
de locagdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo; e

(if)  Risco de alteragbes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo decorreréo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos ativos
imobiliarios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacgéo,
alteracbes no Cadigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera
ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacgéo
H4 alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

() quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento
de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condicdes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na
necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranga de alugueis gerando despesas extraordinarias
ao Fundo;

(i)  quanto as alteragbes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada
renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracbes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de
18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locagd0”), “nas locagdes de imoveis destinados ao
comércio, o locatario terd direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: (i)
0 contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o
locatério esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”.
Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacéo dos
contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao renovatdria. Ainda em fungéo
dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a
fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as
condi¢Bes de mercado vigentes a época da acéo revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade
das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas;

(ili)  quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos-Alvo aja de forma ativa e proba, bem
como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatéario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacdo devida,
hip6teses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracgéo
do Cotista; e

21



(iv) quanto ao setor: a depender do setor, as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente
em funcdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor,
disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducéo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de sujeicdo dos Ativos-Alvo do Fundo a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de agéo renovatoria

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta agao
é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
0s contratos de locacéo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acBes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducéo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acgdo
renovatoria, conseguir permanecer no imadvel; e (ii) na acéo renovatoria, as partes podem pedir a reviso do valor
do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciério a defini¢cdo do valor final do contrato. Dessa forma,
0 Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacio dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas
que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do
trdnsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos pablicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre

outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que 0 pagamento compensatdrio ndo reflita
0 4gio e/ou a apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a aquisi¢cdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, 0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do bem imdvel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacGes. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisicao de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietéarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucgao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, poderé haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem
como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos
de construcdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na concluséo ou a ndo concluséo das
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obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos
imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hip6teses poderdo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio da
Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios que sejam integrantes do patriménio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigaces e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcaboucgo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos
ativos imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio da Classe, esta poderé ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente,
caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez ndo seja suficiente para com as
obrigacdes financeiras atreladas as operacfes, uma série de eventos relacionados a execucéo e reforco das garantias
poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociago
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparacao a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
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Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
assembleia geral podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcacéo a mercado

Os valores mobiliarios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou
aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio
liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao
da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo
sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas no mercado
secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliério, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac@es, incluindo em rela¢do aos ativos
imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respirat6ria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter
um impacto adverso nas operagBes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos ativos imobiliarios.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que
ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢cdo de um ou mais Ativos-Alvo, que podera ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificagdo da
veracidade das informagdes constantes da Se¢do “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo
que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo. A nédo
aquisicdo dos ativos alvo em virtude de ndo atendimento de condi¢cBes precedente, ou a materializacdo de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de iméveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a
tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento das Condi¢des Suspensivas do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢Oes precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo esta condicionado ao
atendimento das Condigdes Suspensivas, as quais estdo descritas no item 11.1 deste Prospecto, cujo atendimento
devera ser verificado até o Dia Util anterior & data de obtenc&o do registro ordinario da Oferta na CVM (e mantidas
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até a Data de Liquidagdo) ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso. Conforme previsto no Contrato de
Distribuic8o e no item 11.1 desde Prospecto, as Condi¢des Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador
Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever
de diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas até a obtencdo do registro da
Oferta ou até a Data de Liquidacédo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida
Condicdo Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacdo de qualquer uma
das Condigdes Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de
revogacdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67
da Resolucdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao
Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta,
podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribuicédo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera
ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicéo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do
Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescisdo importard no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes e
ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto, e a Administradora, a Gestora, e 0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e
danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideracdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos
ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais
informacdes acerca das CondicGes Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da se¢do “11. Contrato de distribui¢do”,
na pagina 69 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a exploracéo de
imoveis alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos-Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntérios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o0 Coordenador Lider tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada néo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo séo
garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variacao
nas taxas de juros e indices de inflacéo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a
gualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma
gue os Investidores que pretendem enviar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta apds tal data ndo poderdo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es da Classe,
nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha
qualquer obrigacédo de devolucao dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para o
Fundo, caso referida &rea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgéos
responséveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as &reas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
dos imoveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecGes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo da
Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limita¢&o, quaisquer revisdes que reflitam
alteracBes nas condic¢Oes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou
do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢fes para negociagdo dos ativos da
carteira da Classe, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licencas e autorizacOes imobiliarias

Os Imbveis podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licencas e autorizacBes imobiliarias, quais
sejam (i) licenga de instalacdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria,
emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura
competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizacdes imobiliarias pode gerar, em caso de
fiscalizacdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizacdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30
(trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento néo ser regularizado
dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as
irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os Ativos-Alvo podem apresentar irregularidades em relacdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano —
IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma ac&o de execucéo fiscal movida
pela Unido. A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imével correspondente, mesmo se a propriedade houver
sido transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza
propter rem dos débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentracgéo da carteira da Classe

A Classe podera investir em um tnico Imével ou em poucos Iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em
poucos locatérios. Adicionalmente, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo na Classe terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior seréd a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario ou do locatario do
Imovel em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo & concentracao e pulverizagdo

Conforme dispbe 0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderé ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
poderé ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situago financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a
originagdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos
Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracgdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacéo
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicdo deveréd ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e
na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estao
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
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servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agoes, conforme
regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
investidores qualificados, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez;
e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas
ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundério e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de
Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate
podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cadigo Civil,
o0 qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagcdo uninime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Liquidez e/ou determinados Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hip6tese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a
Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela
Classe, 0 que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas,
ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operacfes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢es substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo
deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operacBes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para 0s Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desvalorizacdo dos Imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regies onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe e
consequentemente poderd afetar negativamente o patrimdnio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez que se
enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo néo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolucéo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucéo do patrimdnio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patriménio liquido negativo ndo
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacfes da
Classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; 1l — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; 111 — liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido negativo, desde que ndo remanes¢am
obrigacOes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracéo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracéo e distribui¢cdo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no dmbito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas funcées diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera
prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de permanéncia no Fundo findo o prazo de vigéncia

Findo o prazo de duragéao da Subclasse A (o qual é de 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 2 (dois) anos adicionais,
a critério do Gestor, caso os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento, nos termos do
Regulamento), caso o Cotista que detiver Cotas A decidir liquidar sua participacdo no Fundo e a Assembleia
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Especial de Cotistas deliberar pela prorrogacdo do prazo de vigéncia do Fundo, o Cotista podera encontrar
dificuldade em negociar suas Cotas no mercado secundario, especialmente em condi¢cbes de mercado
desfavoraveis, nestas condicGes, o Cotista podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar as Cotas A pelo
preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Isso pode
resultar na queda do preco da Cota A, tornando a saida do Cotista onerosa. Esse cendrio limita a liquidez e pode
impactar negativamente a estratégia de investimento do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao potencial conflito de interesses do Coordenador Lider na alocacio das Cotas

Nos termos descritos no item 11.2. deste Prospecto, os Investidores que realizem a subscricdo e integralizacdo de
Cotas A receberdo o valor necessario para arcar os custos e despesas de eventual oferta piblica de cotas que seja
necessaria para subscricdo e integralizacdo, observado que tais valores serdo abatidos da Comissdo de
Coordenacdo e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider. Tendo em vista que as Cotas do Fundo, nos termos do
Plano de Distribuigdo, serdo alocadas discricionariamente pelo Coordenador Lider e que os valores devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Comisséo de Coordenagdo e Estruturacéo serdo determinados com base no resultado
da alocacdo, podera haver potencial conflito de interesses no ambito do processo de alocagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucédo ou liquidacéo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcéo
de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigac@es e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, 0s proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporgéo da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da Classe néo ser capaz de alienar os ativos integrantes da carteira previamente ao encerramento do
prazo de duracéo da Subclasse A

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, e possui prazo de durag¢do indeterminado. Sem
prejuizo, a Subclasse A terd prazo de duracdo de 05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas A, prorrogaveis por até 2 (dois) anos adicionais, a critério do Gestor, caso o0s ativos da
Classe ainda estejam em processo de desinvestimento. Ao fim do prazo de duragdo das Cotas A, a Subclasse A
sera liquidada, observados os procedimentos estabelecidos no Anexo | do Regulamento. Nesse sentido, a Classe
podera ndo ser capaz de alienar os ativos integrantes de seu patrimdnio previamente a liquidacdo da Subclasse A,
de forma que aos Cotistas poderdo ser entregues os ativos diretamente, na propor¢do da participacdo de cada um
deles, quando da liquidacdo da Subclasse A. Nessa hip6tese, o Cotista podera encontrar dificuldades para alienar
tais ativos entregues pela Classe ou para administrar/cobrar os valores devidos pelos respectivos devedores
decorrentes dos ativos, comprometendo assim a sua liquidez e sua rentabilidade, o que podera acarretar eventuais
prejuizos aos Cotistas, ou ainda terem que conferir prazo adicional para a alienagdo dos ativos pelo Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢éo associado a locacdo e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliério pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, a demanda por locagBes dos imdveis e o grau de interesse de locatérios e potenciais compradores
dos Ativos-Alvo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos-Alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis destinados
a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas pablicas e (ii) da interrupgdo ou prestacao irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicéo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos Ativos-Alvo que compdem a carteira da Classe, estara eventualmente
sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagédo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos-
Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissBes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderé sofrer diluigdo de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia nas decis6es politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo & ndo manutencéo da proporgcao inicial de Cotas A, da Subclasse A e Cotas B, da Subclasse B

A Classe iniciara suas operagdes desde que observada a Propor¢do Minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta
e trés centésimos por cento) de Cotas B, em relagdo ao total de Cotas integralizadas no &mbito da oferta da primeira
emissdo de Cotas da Classe, a ser verificada no encerramento da referida oferta. Sem prejuizo, ndo existe
obrigatoriedade de manutencdo de tal proporgéo inicial entre Cotas A e Cotas B no caso de realizacdo de novas
emissdes de Cotas ou durante o prazo de duragdo do Fundo. Deste modo, a proporcéo inicial de Cotas A e Cotas
B podera mudar, caso sejam realizadas amortizagdes ou resgate de Cotas, bem como no caso de realizacdo de
novas emissfes de Cotas pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracéo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3
ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracfes ao Regulamento poderdo afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobiliérios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimdnio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, impactando negativamente
o0 patrimdnio da Classe, a rentabilidade da Classe e o pre¢o de negociagdo das Cotas. Ha, também, determinados
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tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizacao dos bens imdveis pelo Poder Pablico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Imdveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico
serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situacgao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) Imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada ao(s) Imovel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pela Classe, hipdtese
gue poderé afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratacdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos Imoveis serd contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Iméveis de perdas relevantes (incluindo,
mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela
seguradora ndo forem suficientes para reparar 0s danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que
estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais a¢des judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro
entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os Iméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de Imaoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislacdo, regulamentacdo e demais questfes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacéo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacgdes, geracdo de energia, entre outras); falta
de outorga para 0 uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pogos
artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para 0 manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para
supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo e aguas subterraneas
gue podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que
compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis
e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a
submissao a restri¢Oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes,
restricBes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Na hipotese de violagao da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipétese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacdes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sanges administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagfes, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperacéo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagGes) e das sangGes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrim6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante
contaminacdo do solo e da &gua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacgéo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢fes administrativas previstas
na legislagdo federal incluem a suspensédo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminag&o) é propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengédo
de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das
licencas e autorizacBes necesséarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracBes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, €, nas eventuais novas emissoes de Cotas da Classe o
estudo de viabilidade também poderéd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nédo
se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacédo sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido
ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em
razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicdes enviesadas acarretando serio prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise
de valores mobiliérios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencéao
das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacéo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de Imdveis e Ativos
Imobiliarios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo
que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos
imoéveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora
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(conforme aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, na manutencdo dos Ativos-
Alvo em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, bem
como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicédo das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo
Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses,
uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e na Classe, 0 que podera
prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros
correlatos. Desta forma, no dmbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que
ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminacgéo de riscos

As aplicacBes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma
gue os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para 0 cumprimento, pela
Classe, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fundo adquirir Imdveis onerados

Observadas as regras e limitacdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Imoveis sobre os quais
recaiam Onus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢cdo judicial pendente sobre tal ativo, como aquelas
decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de execugdo para satisfacéo
dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢des judiciais podem impactar
negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio
pleno da propriedade dos imoveis pela Classe. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou
gravames apds a aquisicdo dos respectivos Ativos pela Classe, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em obrigacéo de aporte
adicional pelos Catistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos imoveis € afetado por condigBes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias
e alteracOes da politica monetéaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo.
A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os Iméveis do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociacdo das cotas do Fundo. Adicionalmente, ndo sera devida pelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condices e fatores. O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competi¢do no mercado
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de locacGes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operaces, podendo acarretar aumento no
indice de vacancia dos imoveis, reducéo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento
dos custos de manutencao relacionados aos imdveis. Neste cenario, as opera¢des desempenhadas pelo Fundo e sua
lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis da Classe, o
gue podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locacfes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operagéo de outros setores relacionados aos iméveis detidos
pela Classe), em areas proximas as areas em que se situam os Ativos-Alvo da Classe poderdo impactar
adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locacdo de espacos dos ativo alvo da Classe em condi¢des
favoraveis, fato este que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios
da Classe para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizagcdo ndo estava prevista originalmente e que poderéao
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas A, o Investidor A que subscrever Cotas A terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 ap6s a divulgacéo do Andncio de Encerramento, observado que as Cotas A somente poderdo ser negociadas
no mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do publico-alvo da Subclasse A.

Durante a colocacéo das Cotas B, o Investidor B que subscrever Cotas B podera negociar livremente suas Cotas
B na B3 ap6s divulgacao do Anincio de Encerramento e a obtencéo de autorizagdo da B3, observado que as Cotas
B somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do publico-
alvo da Subclasse B.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informacdes relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacéo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos Data

Eventos Evento Prevista ® @
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 27/09/2024
2 et A Ml i
3 Inicio das apresentaces a potenciais Investidores 05/11/2024
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 12/11/2024
5 Nova disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 26/11/2024
6 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 29/11/2024

Divulgacédo do Anlncio de Inicio
7 . L L 02/12/2024
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Divulgacéo do Comunicado ao Mercado sobre Modificacéo da Oferta
8 R . ) 12/12/2024
Nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina

9 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 13/12/2024
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 19/12/2024
11 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento das Cotas da Subclasse B 19/12/2024
12 Realizacdo do Procedimento de Alocagdo das Cotas da Subclasse B 20/12/2024
13 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng8es de Investimento das Cotas da Subclasse A 27/12/2024
14 Realizacdo do Procedimento de Alocagao das Cotas da Subclasse A 30/12/2024
15 Data da Liquidacédo da Oferta 06/01/2025
16 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 31/05/2025
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto na Resolu¢do CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGCAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS A, O INVESTIDOR DA OFERTA A QUE SUBSCREVER
COTAS A TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA E
PELO COORDENADOR LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, OBSERVADO
QUE AS COTAS A SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE
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INVESTIDORES QUALIFICADOS, EM RAZAO DO PUBLICO-ALVO DA SUBCLASSE A. PARA
MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE
DE NEGOCIAGCAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 35 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS B, O INVESTIDOR B QUE SUBSCREVER COTAS B
PODERA NEGOCIAR LIVREMENTE SUAS COTAS B NA B3 APOS DIVULGAGCAO DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO E A OBTENGAO DE AUTORIZACAO DA B3, OBSERVADO QUE AS COTAS
B SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE
INVESTIDORES QUALIFICADOS, EM RAZAO DO PUBLICO-ALVO DA SUBCLASSE B. PARA
MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE
DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 35 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Quaisquer informac@es referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anlincios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestagdo de revogacdo da aceitacéo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigBes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, procurar por “Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario —
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opc¢éo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribui¢do da Primeira Emissdo de Cotas da Subclasse A e
da Subclasse B da Classe Unica do Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opgéo desejada);

Gestora: www.mauacapital.com (neste website, clicar em “Politicas”, e entdo, clicar na op¢do desejada);

CVM: https://www.gov.bricym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2024”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Maud Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Maué Capital
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada™. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Ptblicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Maua Capital Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opg¢do desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposicBes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e as InstituicBes Participantes da Oferta comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados seréo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolu¢do CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
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for superior a zero (“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme
definido abaixo) contados da respectiva comunicagao no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagédo as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta € a 1% (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundério.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no item Il da se¢do “B. Cotas” do Anexo | do Regulamento, no caso de novas emissfes de
Cotas realizadas pela Classe, aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser
definida nos documentos da referida oferta, sera assegurado o direito de preferéncia, na proporcdo de suas
respectivas participacdes, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o previsto
no Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera
diluicdo econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, o Preco de Emissdo foi definido a partir de
parametro de mercado adotado para as primeiras emissfes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersao das Cotas no
mercado. O Preco de Emissdo serd fixo até a data de encerramento da Oferta.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Os Investidores Oferta A que integralizarem as Cotas A terdo suas Cotas A bloqueadas para negociacdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas A somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado que as Cotas A somente poderao ser
negociadas no mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razéo do publico-alvo da Subclasse A.

As Cotas B passardo a ser livremente negociadas na B3 ap6s divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtencao
de autorizacdo da B3, observado que as Cotas B somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre
Investidores Qualificados, em razéo do publico-alvo da Subclasse B.

N&o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacéo.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociac@es das cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo ou de bolsa, conforme o caso; e (ii) ndo estejam
dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 13 a 35 deste Prospecto
Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Institui¢des
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas InstituicBes
Participantes da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo
passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as InstituicGes Participantes da
Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua
aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificagdo da Oferta para melhora-la em favor
dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua ado¢do caso entenda que a modificagcdo ndo melhora a
Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO SE ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DOS
DOCUMENTOS DE ACEITACAO DA OFERTA, QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do §3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagcdo da Oferta que depende de
aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacéo.
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Nos termos do 84° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado
a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar
a devolucgdo do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdao do Andncio de Encerramento.

Suspensédo, Cancelamento ou Revogacéo da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderé ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada deverad ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda néo tenha sido concedido

As Instituigdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em n&o revogar sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARA(;AO DE ACEITA(;AO. AS
INSTITUI(;OES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE,
NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS DE ACEITA(;AO DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢des Suspensivas
(conforme adiante definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria do Contrato de
Distribuigdo, por motivo distinto dos previstos no referido Contrato, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua
suspensdo, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Até a data deste Prospecto, houve a divulgacdo de comunicado ao mercado referente & modificagdo da presente
Oferta em 12 de dezembro de 2024, com abertura de periodo de desisténcia.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, devendo ser
observado, ainda, a Propor¢do Minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de
Cotas B em relacdo ao total de Cotas integralizadas no &mbito da Oferta, e as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicédo de eficacia
de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre 0 nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e 0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor indique o item ““(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos
de Aceitacdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os
Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacédo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apos observar cumulativamente as seguintes condicdes: (i) obtencao
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Andncio de Inicio, deste Prospecto Definitivo e da Lamina
nos Meios de Divulgac&o.

A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hip6teses de resilicdo do
Contrato de Distribuigdo, nos termos 14 previstos. O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigacBes assumidos no Contrato de Distribui¢do est4 condicionado ao atendimento cumulativo das
Condig¢des Suspensivas, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribui¢do e na se¢do “11.” deste Prospecto,
conforme pagina 69 deste Prospecto. Para mais informagdes sobre as Condi¢des Suspensivas, vide se¢do “11.” na
pagina 69 deste Prospecto.
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8.2 Eventual destinagéo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A Oferta A e a Oferta B sdo destinadas a Investidores Qualificados.

O Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores que, no seu entendimento, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos de cada Oferta incluindo, mas ndo se limitando a
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacéo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Quaisquer Investidores que, realizem a subscricdo e integralizacdo de Cotas A, exclusivamente perante o
Coordenador Lider, receberdo o valor necessario para arcar com 0s custos e despesas de eventual oferta pdblica
de cotas do respectivos Investidor (desde que seja necessaria oferta ptblica para captar os recursos para as referidas
subscricdes e integralizagdes), incluindo o comissionamento do(s) respectivo(s) coordenador(es), nos termos da
alinea "a" do inciso XIV do artigo 117 da Resolugdo CVM 175, os quais serdo abatidos da Comissdo de
Coordenacédo e Estruturacao devida ao Coordenador Lider.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO
QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 35 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGCAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS A, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto pela
Administradora e pela Gestora por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Maué Capital Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” aprovado em 24 de setembro de 2024
(“Instrumento de Constituicdo do Fundo”), constante no Anexo | a este Prospecto, e rerratificado pela
Administradora por meio do “Instrumento Particular Alteragdo do Maué Capital Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, celebrado em 04 de novembro de 2024, pela Administradora e pela
Gestora (“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento” e, em conjunto com 0 Instrumento de Constitui¢ao
do Fundo, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), constante no Anexo Il a este Prospecto.

O Fundo serd registrado na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme alterada (“Normativos ANBIMA”).

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” da ANBIMA, atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob regime de melhores
esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional
gue venham a ser emitidas, de acordo com a Resolu¢cdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢Oes deste Contrato, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem exclusivamente do processo de distribuicao
das Cotas B, no &mbito da Oferta B, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o
Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituices Participantes da
Oferta™). Os Participantes Especiais ndo poderdo atuar na distribuicdo das Cotas A.
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Para formalizar a ades&o dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas B, no &mbito da Oferta
B, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente a Oferta B por meio de termo de adesdo ao Contrato
de Distribuigdo (“Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo™).

A quantidade de Cotas B a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta B serd deduzida do nimero de Cotas
B a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposi¢Ges regulamentares e a legislagao
em vigor.

Plano de Distribuicao

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e laminas referentes a Oferta A e Oferta B,
respectivamente, elaboradas nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160 (“Lamina Oferta A” e “Lamina
Oferta B”, e, quando referidas indistintamente, a “Lamina™), a serem divulgados, com destaque e sem restri¢des
de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicoes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios

de Divulgacéo”).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de distribuicdo das Cotas A e das
Cotas B, o qual seguira o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuigdo™).

Os Participantes Especiais poderdo ser contratados pelo Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento
de ordens, no &mbito da Oferta, os quais deverdo celebrar o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta A e a Oferta B de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores de cada Oferta seja equitativo; e (ii) a adequagao
do investimento ao perfil de risco dos seus clientes.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores A
interessados em adquirir as Cotas A no ambito da Oferta A, bem como pelas Institui¢cfes Participantes da Oferta
aos Investidores B interessados em adquirir as Cotas B no ambito da Oferta B.

Nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 277) e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricéo para a integralizagéo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definigcdo constante no artigo 2°,
§2° da Resolucdo CVM 27 e do parégrafo 3°, do artigo 9° da Resolu¢do CVM 160, o Documento de Aceitagdo a
ser assinado, € completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Caso os Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores A ou pelos Investidores B excedam o Montante
Inicial da Oferta A ou 0o Montante Inicial da Oferta B, conforme aplicével, ap6s o encerramento do Periodo de
Coleta de IntencBes de Investimento, nos termos do artigo 49, 8§ Unico, da Resolugdo CVM 160, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores que, no seu entendimento, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, melhor atendam os objetivos de cada Oferta, incluindo, mas ndo se limitando & constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condic¢Ges para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliério.

Durante a colocacdo das Cotas A, o Investidor que subscrever a Cota A terd suas Cotas A bloqueadas para
negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apos a divulgacéo do Andncio de Encerramento, observado que as Cotas A somente poderdo ser negociadas
no mercado secundario entre Investidores Qualificados, em razdo do publico-alvo da Subclasse A. Também nédo
sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas A com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre
o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizac&o.

Durante a colocacédo das Cotas B, o Investidor Oferta B que subscrever a Cota B no ambito da Oferta B, recebera,
guando realizada a respectiva liquidagdo, a respetiva Cota B, que nao serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes da Subclasse B até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. As Cotas B passardo a ser
livremente negociadas na B3 ap6s divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtengdo de autorizacdo da B3,
observado que as Cotas B somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores Qualificados,
em razdo do publico-alvo da Subclasse B.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores as Instituicfes Participantes da
Oferta que correspondam a colocacdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o
encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos (conforme prevista no Cronograma da Oferta),
0 Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta
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de Intencdes de Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimentos e uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Andncio de Inicio
e este Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta
para realizacdo do Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Andncio de
Encerramento da Oferta, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) 0 encerramento
antecipado do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacéo,
da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. O eventual encerramento
antecipado do Periodo de Coleta de IntencBes de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocagdo, da
liquidacdo da Oferta e da divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo sera
considerado como uma modificacdo da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos
Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipotese.

Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, a obtencédo
do registro da Oferta e a divulgacéo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao,
para a verificaco, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas A, considerando
os Documentos de Aceitagcdo sem lotes méaximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i)
verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que (a) o Montante Inicial da
Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; e (b) devera ser
respeitada a Propor¢do Minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B
em relagdo ao total de Cotas integralizadas no ambito da Oferta, e (iv) realizar a alocagdo das Cotas B junto aos
Investidores, devendo ser observada a Propor¢do Minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos
por cento) de Cotas B em relacdo ao total de Cotas integralizadas no &mbito da Oferta (“Procedimento de
Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas as exce¢des previstas
nos paragrafos do referido artigo.

Liguidacdo
A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo se dara na Data de Liquidacéo e sera realizada por
meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador I_,ider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha poderéa ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagdo da Oferta, pelo Preco
de Emisséo.

Caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipotese de restituicio de
quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de
quitacgdo relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacéo,
pelo Pre¢co de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocacéo, ao Coordenador Lider.

A liquidagdo seré realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

No &mbito da Oferta B, a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liguidagdo. O Coordenador Lider fard a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribuicéo e neste Prospecto.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas A serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primério, no MDA administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado
secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacOes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas A custodiadas eletronicamente no Balcdo B3 A colocagéo de
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Cotas A para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo
da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribui¢do por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora.

As Cotas B serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituicéo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicGes
da Resolugdo CVM 133, ¢ do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro, conforme previsto no
Regulamento. Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fungéo de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacéo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Néo serd firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A guantidade minima a ser subscrita por cada (a) Investidor A no contexto da Oferta A serd de 100 (cem)Cotas A,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor A”); e (b) por cada Investidor B
no contexto da Oferta B sera de 10.000 (dez mil) Cotas B, correspondente a R$ 100.000,00 (cem mil reais)
(“Investimento Minimo por Investidor B” e, quando referido em conjunto com o Investimento Minimo por
Investidor A, o “Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) ao final do Periodo de Coleta de IntencGes de
Investimento (conforme adiante definido) restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir
este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipdtese em que seré autorizada a subscrigéo e
a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; (ii)
ocorrendo a Distribuicéo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adeséo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolucdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) caso a Propor¢do Minima de 33,33% (trinta e trés
inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em relagdo ao total de Cotas integralizadas no &mbito da
Oferta ndo seja observada e a quantidade de Cotas A excedam o limite estabelecido.

N&o hé limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo do Fundo, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a
propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural resultara na perda, por
referido Cotista, da isen¢éo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas,
resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributéria
em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos-alvo,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolu¢do CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo |11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacbes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descri¢iio individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e 0 Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses. Para mais
informacdes, favor verificar o fator de risco “Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao
e distribuicdo das Cotas” na secdo “4. Fatores de Risco” deste Prospecto.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na gualidade de Administradora e Coordenador Lider, com a Gestora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracéo de fundos de investimento
geridos pela Gestora e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negécios, os relacionamentos
relevantes entre a XP Investimentos e sociedades do seu conglomerado econémico e a Gestora e sociedades do
seu conglomerado econdmico encontram-se descritos abaixo.

O XP Managers Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP_XP Managers”) detém acdes
representativas de, aproximadamente, 23% do capital social total e votante da Jive Investments Gestdo de Recursos
e Consultoria S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 12.600.032/0001-07 (“Jive Investments™). A Jive Investments, por
sua vez, detém 99,9% do capital social da Gestora. O FIP XP Managers é um fundo exclusivo, cujas cotas sdo
100% detidas, direta ou indiretamente, pelo Banco XP S.A. (sociedade pertencente ao grupo econdmico da XP
Investimentos). Adicionalmente, o FIP XP Managers é administrado e gerido pela XP Investimentos.

Pela disponibilizagdo, manutencdo e operacionaliza¢do dos canais digitais ou eletrdnicos a serem utilizados pelos
Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo, na
periodicidade prevista no Regulamento, correspondente a (i) determinada parcela da Taxa de Gestdo devida a
Gestora pelo Fundo; e (ii) determinada parcela da Taxa de Performance devida a Gestora. Referidos valores serdo
descontados da remuneracdo devida & Gestora, razdo pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos investidores
quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal remuneragéo
ndo acarretard quaisquer custos adicionais aos investidores.

Adicionalmente, nos dltimos 12 meses, a XP Investimentos atuou como instituigdo intermediaria em ofertas de
cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora, sendo a remuneragdo da XP Investimentos descrita
nos documentos das referidas ofertas. A XP Investimentos podera atuar como institui¢do intermediéria em ofertas
de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

Ainda, além da presente Oferta, a XP Investimentos atua como instituicdo intermedidria lider da oferta publica de
distribuicio da 12 (primeira) emissdo de cotas da Classe Unica do Mauéa Capital Logistica Feeder Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (CNPJ n° 57.979.459/0001-04), sendo a remuneracdo devida
a XP Investimentos descrita nos documentos da referida oferta (“Oferta Feeder”). A Oferta Feeder est4, nesta data,
a mercado, conforme aviso ao mercado divulgado em 05 de novembro de 2024.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da Gestora contrataram e poderdo vir a
contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para
a realizag8o de operac6es financeiras, em condi¢Ges a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestagao de servicos de banco
de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a conducao de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo. A XP Investimentos e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na gualidade de Administrador e Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A XP Investimentos
e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora
e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac@es de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situaces de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segdo “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 20 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicéo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Condic¢es Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas, conforme definido no Contrato de Distribuigdo,
comprovadamente incorridas nos termos do Contrato de Distribuicdo e do pagamento da Remuneracdo de
Descontinuidade, conforme definido no Contrato de Distribuicdo, é condicdo para o cumprimento dos deveres e
obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes, o atendimento das seguintes condicdes
precedentes (consideradas condicfes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cddigo Civil” e “Condi¢Bes Suspensivas”, respectivamente), observado o artigo 67 da
Resolucdo CVM 160, a serem verificadas até o Dia Util anterior & data da obteng&o do registro ordinario da Oferta
na CVM (e mantidas até a Data de Liquidag8o) ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso:

0] aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritdrios de advocacia
(“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de servi¢os, bem como remuneragdo e manutengdo de
suas contratagdes pela Gestora;

(i) acordo entre as Partes quanto & estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao contetido dos Documentos
da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos, e em concordancia
com as legislacdes e normas aplicaveis;

(i) obtencdo do registro ordinario da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuigdo e no Ato de Aprovacdo da Oferta;

(iv) obtencdo do registro das Cotas para (a) distribui¢do, no mercado primario, por meio do MDA e/ou DDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo, no mercado secundario, nos mercados de
bolsa e/ou balcéo organizados, administrados e operacionalizados pela B3;

(V) manutengdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM respectivamente, como
administrador fiduciario e como gestor de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o caso, nos
termos da regulamentacéo aplicavel;

(vi) negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de toda documentago necessaria
para efetivacdo da Oferta, 0s quais conterdo todas as condi¢Bes da Oferta (“Documentos da Oferta”), sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as préaticas de mercado em operagdes similares;

(vii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, ao Coordenador Lider e
aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador
Lider, conforme padrédo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(viii)  suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagBes enviadas e
declaraces feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos
Documentos da Oferta, sendo que a Gestora e o Fundo, no limite de suas atribuicdes, serdo responsaveis
pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas,
exclusivamente sobre a Gestora e 0 Fundo nos Documentos da Oferta, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos descritos no Contrato de Distribuigéo;

(ix) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

x) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢fes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xi) concluséo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do procedimento de back-up, conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares, até a divulgacdo da Oferta ao
mercado. Se aplicavel, recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

()

(xxi)

(xxii)

veracidade e consisténcia de determinadas informagBes gerenciais, operacionais, contabeis e
financeiras constantes do Prospecto (quando aplicaveis) e/ou do estudo de viabilidade que ndo foram
passiveis de verificagdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com o
Coordenador Lider), e que tais informagdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com
as informagcdes auditadas;

recebimento, com antecedéncia de 03 (trés) Dias Uteis da Data de Liquidac&o, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que nao
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas no Prospecto, bem como
confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos
do Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidagdo da Oferta, das
versdes assinadas das legal opinions dos Assessores Juridicos, com conteldo aprovado nos termos acima;

integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Normativos ANBIMA e recebimento, pelo
Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgagio do Aviso ao Mercado,
do checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a documentacéo elaborada
no ambito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA,

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de
todas e quaisquer aprovagOes, averbacles, protocolizagOes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivagdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacéo,
precificagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a, quando aplicaveis: (a)
Orgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicGes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c)
orgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora;

manutenc¢do da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido
setor de atuacdo do Fundo por parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam
vir a afetar negativamente a Oferta;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a Gestora,
a Administradora, ao Fundo, bem como aos ativos que integram e/ou integrardo o patriménio do Fundo,
condicéo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declarac6es
prestadas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Gestora; (b) pedido de
autofaléncia da Gestora; (c¢) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e ndo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora, de plano de
recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologac&o judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou antecipatorias
para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicéo; ou (e)
ingresso pela Gestora em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial independentemente do
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer
processo preparatorio, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra jurisdigao;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora de (a) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolu¢do ou decretagdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de
autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
plano ou medidas preparatérias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer
processo similar em outra jurisdi¢do; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacéo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdicao;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporacdo), ou qualquer alienacéo, cessdo ou transferéncia de a¢des do capital social da Gestora, em
qualquer operacdo isolada ou série de operagdes; em todas as hipdteses, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento dos Normativos ANBIMA;
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(xxiii) cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacfes previstas neste Contrato e
nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicao, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv) recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxv) inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragao publica, e ao patriménio publico, crimes contra
a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, a Lei n° 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act
(“Leis Anticorrupcdo”) pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de
seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionérios;

(xxvi) ndo ocorréncia de alteragdes na legislacéo e regulamentacédo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagao da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais Investidores;

(xxvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora ou da Administradora, junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa do grupo econdémico do Coordenador Lider, sejam
eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxviii) confirmacdo do rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicAveis & condicdo de seus negocios
(“Legislacdo Socioambiental™), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Gestora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos drgéos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xxix) inexisténcia de violagdo, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislagdo e regulamentagéo em vigor
quanto a ndo utilizacdo de méo-de-obra infantil ou em condic¢fes analogas & de escravo, ndo incentivo a
prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género;

(xxx)  obtencéo de autorizacéo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar
a divulgacgdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
da Secdo Il da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacéo e a regulamentacéo
aplicaveis, as recentes decisdes da CVM e as préaticas de mercado;

(xxxi) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao contedo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais Investidores no dmbito da
Oferta, com o intuito de promover a plena distribui¢do das Cotas;

(xxxii) a Gestora e/ou 0 Fundo tenham arcado com todos o0s custos e despesas até entdo devidos no ambito da
Oferta, desde que de suas respectivas responsabilidades, sem prejuizo do disposto na Clausula 16 do
Contrato de Distribuicdo;

(xxxiii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaracdo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia
Util da Data de Liquidagdo, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacBes constantes de todos os documentos da operacdo, demais informacgdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta e das declaragBes feitas pela Gestora, no &mbito da Oferta e do procedimento de due
diligence, nos termos da regulamentac&o aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160; e

(xxxiv) que as informagBes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes, precisas,
consistentes e atuais na data de disponibilizacdo deste Prospecto.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informacbes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condig¢bes Suspensivas, consideradas
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturagdo da
Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢fes Suspensivas até a obtencdo do registro da
Oferta ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliard, no caso concreto, se houve
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida
Condicdo Suspensiva. A ndo implementacéo de qualquer uma das CondigBes Suspensivas, que ndo tenham sido
dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem

71



como eventual requerimento de modificacdo ou de revogagéo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta
ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido
divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera
ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribuicdo; ou, se o
registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
provocando, portanto, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°,
ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, a observacdo de determinada Condigdo
Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a cumprir
com as Condigdes Suspensivas que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econdmico, conforme o caso, sob o
risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do
paragrafo 6° do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condicbes Suspensivas descritas acima ndo
poderé: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de
suas outras obrigagdes previstas neste Contrato; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigdo.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo sera efetivada e nao
produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emisséo e a Oferta e 0 pagamento, conforme o
caso, da Remuneracédo de Descontinuidade.

A verificag¢do do atendimento das CondicOes Suspensivas acima seré feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre deverd ser justificado e razoavel, até a data prevista na Clausula 5.1 do Contrato
de Distribui¢do. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a data prevista na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo, das
Condicdes Suspensivas.

Comissionamento

Pela coordenacao e estruturacao da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao ou, caso a liquidacdo da Oferta ocorra apds as 16:00
horas, no Dia Util imediatamente seguinte, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes
remuneragdes (“Remuneracao”):

0] Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: (i) no valor equivalente ao percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento)sobre o valor total das Cotas A efetivamente subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta A (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo Cotas A”); e (ii) no valor equivalente ao
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas B
efetivamente subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta B (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo
Cotas B” e, quando em conjunto com Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo Cotas A, as “Comissdes de
Coordenacdo e Estruturacdo™), em ambos 0s casos, inclusive as eventuais Cotas do Lote Adicional, se
emitidas, calculado com base no Pre¢o de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo™); e

(ii)  Comissdo de Distribuicdo: (i) no valor equivalente ao percentual de 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas A efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta A, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de
Emissdo (“Comissao de Distribuicdo”).

Os custos da Oferta A e da Oferta B serdo arcados exclusivamente pela Subclasse B, com os recursos captados no
ambito da Oferta B. O pagamento da Remuneracéo acima descrita para o Coordenador Lider deverd ser feita a
vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED), PIX ou outros mecanismos de
transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro
procedimento acordado com o Coordenador Lider.

Caso, por for¢a de lei ou de norma regulamentar, haja retencdo ou deducéo dos pagamentos feitos ao Coordenador
Lider, nos termos da Clausula 6.1 do Contrato de Distribuico, relativos ao (i) Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS; (ii) a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS; e (iii) a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, deverd ser acrescido a tais pagamentos valores adicionais
necessarios de modo que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up). A obrigacdo constante desta Clausula ndo se aplica a retencdo do Imposto de Renda e
Proventos de Qualquer Natureza Retido na Fonte — IR e de Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
ou outros tributos que venham a ser incidentes sobre a renda.

As disposi¢des contidas na Clausula 6 do Contrato de Distribui¢do deverdo permanecer em vigor, sendo existentes,
validas e eficazes mesmo ap0s o decurso do prazo, resilicao, resolucéo ou término do presente Contrato.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscricéo; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comisséo
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigcdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Subclasse B, com 0s recursos captados no
ambito da Oferta B. A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base
no valor da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteracBes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

% em % em relacdo ao | Valor por
Custos Indicativos da Ofertal relacdo a | por Cota | prego unitario Cota (R$)
Emisséo da Cota Cota B
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo — Cota A 12.000.000,00 | 0,96% 0,10 0,96% 0,27
Tributos sobre a Comissao de Coordenagéo e Estruturacdo - Cota A | 854.847,35 0,07% 0,01 0,07% 0,02
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo - Cota B 6,696.428,70 0,54% 0,05 0,54% 0,15
Tributos sobre a Comissao de Coordenagéo e Estruturacio—CotaB | 477.035,36 0,04% 0,00 0,04% 0,01
Comissédo de Distribuicéo - Cota A 22.000.000,00 | 1,77% 0,18 1,77% 0,49
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicdo — Cota A 1.567.220,14 | 0,13% 0,01 0,13% 0,04
Assessores Legais 650.000,00 0,05% 0,01 0,13% 0,01
Tributos sobre os Assessores Legais 88.036,74 0,01% 0,00 0,01% 0,00
CVM - Taxa de Registro — Subclasse A 467.410,72 0,04% 0,00 0,04% 0,01
CVM - Taxa de Registro — Subclasse B 300.000,00 0,02% 0,00 0,02% 0,01
B3 - Taxa de Analise para Listagem de Emissores 12.744,96 0,00% 0,00 0,00% 0,00
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Plblicas 15.200,12 0,00% 0,00 0,00% 0,00
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 45.600,43 0,00% 0,00 0,00% 0,00
B3 - Taxa de Distribuicéo Padréao (Variavel) 436.250,00 0,04% 0,00 0,04% 0,01
ANBIMA - Taxa de Registro FIl — Subclasse A 45.644,21 0,00% 0,00 0,00% 0,00
ANBIMA - Taxa de Registro FII — Subclasse B 104.420,00 0,01% 0,00 0,01% 0,00
Custos de Marketing e Outros Custos 300.000,00 0,02% 0,00 0,02% 0,01
TOTAL 46.060.838,73 | 3,70% 0,37 3,70% 1,03
1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 1.246.428.580,00 (um bilh&o, duzentos e
quarenta e seis milhGes, quatrocentos e vinte e oito mil e quinhentos e oitenta reais), observando-se ainda a
Proporcao Minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em relacdo ao
total de Cotas integralizadas no &mbito da Oferta. Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores
das comissfes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Cotas do Lote Adicional.

Quaisquer Investidores que realizem a subscricdo e integralizacdo de Cotas A, exclusivamente perante o
Coordenador Lider, receberdo o valor necessario para arcar com 0s custos e despesas de eventual oferta publica
de cotas do respectivo Investidor (desde que seja necessaria oferta publica para captar os recursos para as referidas
subscricOes e integralizagdes), incluindo o comissionamento do(s) respectivo(s) coordenador(es), nos termos da
alinea "a" do inciso XIV do art. 117 da Resolugdo CVM n° 175, os quais serdo abatidos da Comissdo de
Coordenacdo e Estruturacéo devida ao Coordenador Lider.

Em razdo da atuagdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas A e manutencdo de
canais digitais para acesso pelos titulares de Cotas do Fundo, dentre outros servicos adicionais, o Coordenador
Lider fara jus, pelo prazo de duragdo do Fundo, nos termos de acordo celebrado entre o Fundo, o Coordenador
Lider e a Gestora, a uma remuneracdo, na periodicidade prevista no Regulamento, correspondente a (i)
determinada parcela da Taxa de Gestdo devida a Gestora pelo Fundo; e (ii) determinada parcela da Taxa de
Performance devida a Gestora. Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida a Gestora, razao pela
qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos investidores quaisquer valores adicionais além daqueles previstos no
Regulamento e neste Prospecto. Assim, tal remuneracdo ndo acarretard quaisquer custos adicionais aos
investidores.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGCAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos ativos alvo Oferta indicados,
0 Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com o0s recursos decorrentes
da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagoes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informacgdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

79




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

80




13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da Resolugdo CVM 175,
ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
“Predmbulo — Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo”, “A. Prestadores De Servigo”, “C. Prazo De Duragao,
Supervisdo e Gerenciamento de Riscos”, “B. Responsabilidade dos Prestadores de Servigco”, “E. Encargos do
Fundo”, todas da parte geral do Regulamento”.

As informacdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolu¢cdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos | a XIII, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nos itens Preambulo da Classe Unica de Cotas do Maué Capital Logistica
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, “A. Objeto da Classe e Politica de
Investimento”, “B. Cotas”, “C. Distribui¢do de Rendimentos”, “D. Taxas ¢ outros Encargos”, E. Negociacdo das
Cotas, “F. Integralizagdes, Amortizagdo, Resgate”, “G. Responsabilidade dos Cotistas”, todos do Anexo I ao
Regulamento, dos itens “Preambulo do Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissio da Classe Unica de Cotas
do Maué Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, “A. Caracteristicas,
Vantagens e Restricdes das Cotas A”, “B. Caracteristicas da Primeira Emissdo de Cotas A” e “C. Taxas e outros
Encargos Especificos das Cotas A”, todos do Apéndice A do Regulamento, dos itens “Preambulo do Apéndice das
Cotas da Subclasse B de Emissio da Classe Unica de Cotas do Maua Capital Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, “A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢des das Cotas B”, “B.
Caracteristicas da Primeira Emissédo de Cotas B” e “C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas B”, todos
do Apéndice B do Regulamento, bem como dos itens “B. Responsabilidade dos Prestadores de Servigo”, e “F.
Assembleia de Cotistas”, da parte geral do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital Logistica Fundo de Investimento Imobiliério
— Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo h4 demonstragdes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto Definitivo das
informacdes previstas pela Resolugcdo CVM 160.

Ainda, o Gltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato da Administradora

e da Gestora

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon,

CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e juridicofundos@xpi.com.br

Gestora

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar (parte),
CEP 01452-002, Séao Paulo, SP

Telefone: (11) 2102-0719

E-mail: pj@mauacapital.com.br | juridico@mauacapital.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
do Fundo

i2A Advogados

Rua Butantd, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000, Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Escriturador e Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (21) 3514-0000

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servigos. O Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto,
ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INEORMAC()ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E A CVM.

14.5 Declaragéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 27 de setembro de 2024, sob 0 n° 0324167, e encontra-
se atualizado.

14.6 Declaracgéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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N&o aplicavel.
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informaces contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nas
“Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), conforme alterada, pela Resolucéo
CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo
constituido na categoria de fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas
sdo emitidas em duas subclasses, sendo elas a Subclasse A e a Subclasse B da classe Unica (“Classe”).

Prazo de duracéo do Fundo

O prazo de duracdo do Fundo e da Classe é indeterminado, observado que: (i) a Subclasse A tera prazo de duracéo
de 05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas A, prorrogaveis por até 2 (dois)
anos adicionais, a critério da Gestora, caso 0s ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento. Ao
fim do prazo de duragdo das Cotas A, a subclasse sera liquidada observados os procedimentos estabelecidos no
Anexo | do Regulamento; e (ii) a Subclasse B tera prazo de duragdo indeterminado.

Politica de divulgacéao de informacdes

Considera-se vélida toda comunicacdo realizada por meio eletrdnico entre a Administradora, o(s) distribuidor(es),
a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas, recebimento de
votos em Assembleia de Cotistas, divulgacéo de fato relevante e de informag6es da Classe.

LRI 9

Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

manifestagdo de voto” ou “concordancia” dos

As eventuais omiss@es do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentagéo em vigor
e em seus procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: www.xpi.com.br.; e/fou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela entidade
administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociacao;

Publico-alvo do Fundo

O Fundo e a Classe serdo destinados a investidores qualificados, conforme definidos nos termo da Resolugdo CVM
30.

Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da
aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em empreendimentos imobiliarios
voltados primordialmente para operacdes logisticas ou industriais, prontos ou em construgdo, para o ganho de
capital obtido com a compra e venda dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios ou de quaisquer direitos reais sobre 0s
Imdveis, ou, ainda, para obtencdo de renda decorrente de tais ativos. A Classe poderd realizar reformas ou
benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializacéo.

A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imoveis pode se dar diretamente ou por meio da aquisi¢éo
de (i) acbes ou quotas de sociedades cujo propoésito seja investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre
Iméveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento
aplicacGes em sociedades cujo propdsito consista preponderantemente no investimento em Iméveis ou em direitos
reais sobre Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de
investimento preponderantemente aplicacBes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicacdes
em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais sobre Iméveis; ou (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios, que contem com garantia real imobiliaria de Imdveis ou cujo pagamento
possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta a Classe a participagdo nos
resultados dos Imdveis, bem como a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de oferta pablica registrada na CVM,
nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimento, o Fundo podera deter Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC, caso sejam essenciais para fins de regularizagdo dos Iméveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementagao de expansdes e benfeitorias em tais Imoveis.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | e Il da Resolugdo CVM
175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos
ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas & Administradora ou a Gestora, sem prejuizo das demais
disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo | e 11l da Resolucdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da
necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacédo aplicavel.

A Classe podera adquirir imoéveis gravados com 6nus reais.

A Administradora podera constituir 6nus reais sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio da
Classe, exclusivamente nas hipdteses permitidas na regulamentacéo aplicével.

A Classe adquirirda os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o
territdrio brasileiro.

A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
méaximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢fes regulatérias aplicaveis
(“Ativos de Liguidez”).

As formalidades e demais condi¢Bes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e apenas no
momento de aquisi¢do de cada Ativo-Alvo.

Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, no Regulamento e/ou nas determinagdes da Assembleia de Cotistas, observadas as atribuicBes da
Gestora estabelecidas no Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimento definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. O Fundo tem como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes
dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apés a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, bem
como com relacéo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos | e 111 & Resolugdo CVM 175. Caso, ap6s
o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a
politica de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta
convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante
necessario para enquadramento da carteira do Fundo a politica de investimento.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros
prestadores de servico, nos termos do Regulamento e das disposi¢des regulatdrias aplicaveis, caberdo a Gestora,
no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem
realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia & politica de
investimentos estabelecida por meio do Regulamento.

Remuneragdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

A Administradora fara jus a uma remuneragao correspondente a: (i) 0,14% (catorze centésimos por cento) ao ano
sobre valor contabil do patriménio liquido da Classe até R$ 150.000.000,00; (ii) 0,13% (treze centésimos por
cento) ao ano sobre valor contabil do patrimdnio liquido da Classe entre R$ 150.000.000 e R$ 300.000.000,00; e
(iii) 0,11% (onze centésimos por cento) ao ano sobre valor contabil do patriménio liquido da Classe acima de R$
300.000.000,00 (“Taxa de Administracdo”).
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Independentemente do percentual acima indicado, a Administradora sempre fara jus a uma remuneragdo minima
mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais), ainda que a Taxa de Administracdo calculada nos
termos desta secdo ndo alcance tal valor. A Administradora também fard jus a remuneracdo de taxa de
administracao inicial no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), pagos uma Unica vez quando do inicio do Fundo.

A Gestora fara jus a uma remuneracdo correspondente a 1,14% (um inteiro e quatorze centésimos por cento) ao
ano sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da Classe (“Taxa de Gestdo™).

Taxa Maxima de Custédia de 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre valor contabil do patriménio liquido
da Classe, com valor minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais). A Taxa Maxima de Custodia
esta incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa Maxima
de Custodia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, e pagos diretamente
ao Custodiante.

Taxa de Escrituracdo de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més. A Taxa de Escritura¢do ndo esté incluida
na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa de Escrituracdo serdo
pagos separadamente, diretamente ao Escriturador.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas mensalmente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e serdo pagas pela Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més em que o0s servicos forem prestados, observados os valores minimos
estabelecidos no Regulamento.

A Taxa de Administragdo sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado da
Classe, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios — IFIX”; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patriménio liquido da Classe.

O parametro indicado no item “(ii)” acima serd adotado no célculo da Taxa de Administracdo caso, a qualquer
momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das Cotas.

A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condicdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como ne Se¢do D do Anexo | do Regulamento, e os valores minimos serdo
atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variagéo
positiva do IPCA/IBGE.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gest&o,
respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servigos, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Além da remuneracdo que lhe é devida a titulo de Taxa de Gestéo, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
incidente sobre os valores pagos aos Cotistas de Cotas B, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das
Cotas B, incidente sobre os valores pagos aos Cotistas de Cotas B que vierem a exceder o0 somatério dos valores
integralizados das Cotas B, que exceder 15% (quinze por cento) ao ano (“Benchmark das Cotas B”), desde a data
da respectiva integralizagdo (“Taxa de Performance”).

Os valores a serem distribuidos em razdo do pagamento de rendimentos, amortiza¢do ou resgate das Cotas B seréo
pagos: (i) primeiramente aos Cotistas detentores das Cotas B, até que os valores por eles recebidos sejam
equivalentes ao somatorio dos valores integralizados nas Cotas B, acrescido pela variacdo do Benchmark Cotas B;
e (i) apos os pagamentos previstos no item “i” acima: (a) 80% (oitenta por cento) para os Cotistas detentores das
Cotas B, (b) 20% (vinte por cento) para a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

N&o sera devida taxa de performance pelas Cotas A.
Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Observadas as disposi¢des aplicaveis as Subclasses, semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas,
independentemente de aprovacdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos da Classe poder4o ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més.
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Fardo jus aos rendimentos da Classe (i) para as Cotas que estejam admitidas a negocia¢do em mercado de balcao
da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia Gtil imediatamente anterior a
respectiva data do pagamento; ou (ii) para as Cotas que estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da
B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més,
de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador.

A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos na
distribuicdo de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relagdo aos rendimentos recebidos pela Classe em relagao
ao més imediatamente anterior, sem prejuizo da situagdo prevista abaixo:

Q) distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos Rendimentos Prioritarios
Cotas A (conforme definido abaixo), acumulado até o Dia Util anterior a respectiva data do pagamento.

(i) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento de rendimento das Cotas B.

Em caso de venda de qualquer um dos Imdveis integrantes do patriménio da Classe, o valor liquido decorrente da
venda dos Imdveis efetivamente recebido pela Classe, ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes,
corretagem e demais custos envolvidos na transacéo do respectivo Imével, serdo destinados da seguinte forma:

Q) pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A (conforme definida abaixo):

(i.a) 66,67% (sessenta e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do saldo remanescente apos
0 pagamento do subitem (i) acima serdo distribuidos a titulo de distribui¢do de rendimentos e/ou
amortizagdo das Cotas A, até o limite do valor de integralizagdo das Cotas A acrescido da
Rentabilidade Alvo Cotas A e deduzidos de eventuais amortizagdes e rendimentos distribuidos,
ocasido em gue as Cotas A serdo resgatadas;

(i.b) 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) do saldo remanescente apos o
pagamento do subitem (i) acima serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
amortizagdo das Cotas B; e

(if)  apos o resgate das Cotas A, a totalidade dos valores passiveis de distribui¢do pela Classe serdo distribuidos
a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo das Cotas B.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo 0s seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do
entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio da Classe, a Gestora podera
formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencéo de até 5%
(cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a reserva de
contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe,
observada a possibilidade de distribuigdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restricGes, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

0] sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duragdo das Cotas A,
os cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no recebimento de rendimentos em relacdo as Cotas B,
até que sejam alcangados os Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(i) no caso de alienacdo dos Imdveis que compdem o patrimdnio da Classe, o0s cotistas detentores de Cotas A
fardo jus ao recebimento da Rentabilidade Adicional Cotas A, ndo sendo devida a Rentabilidade Adicional
Cotas A em caso de amortizagdo total ou resgate integral das Cotas A,

(iii)  em caso de venda de qualquer um dos Imdveis integrantes do patriménio da Classe, 66,67% (sessenta e
seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com a venda, ap6s o
pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A serdo destinados para pagamento de rendimento,
amortizagdo ou resgate das Cotas A, de acordo com as condigdes estabelecidas no item V da se¢do “C” do
Anexo | do Regulamento;

(iv) o Fundo buscard atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente & Rentabilidade-Alvo Cotas A,
sendo que, em caso de pagamento de amortizagcdes ou de Atualizacdo Monetéria das Cotas A, tais
pagamentos serdo deduzidos para fins de calculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a partir da data do
respectivo pagamento;
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(v)  parafinsdo item "iii" acima, o Fundo procurara distribuir mensalmente as Cotas A, rendimentos suficientes
para que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(vi) os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverdo ser pagos aos detentores de Cotas A de forma acumulada.
Nesse sentido, caso, em qualquer més, a Administradora verifique que os montantes disponiveis para
distribuicdo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, a diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas A e (ii) os rendimentos
efetivamente pagos aos detentores de Cotas A serd automaticamente acumulada para pagamento na préxima
data de distribuicdo de rendimentos, incidindo a Rentabilidade-Alvo Cotas A sobre tais montante
acumulados (e assim subsequentemente quando néo for possivel o pagamento total da diferenca na data de
pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente).

A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem reducdo do nimero de Cotas
emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizacdo e liquidacéo das Cotas A e das Cotas B, previstas
no Regulamento.

Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados 0s prazos e procedimentos da
B3: (i) Data de céalculo do valor da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util
imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacdo; e (ii) Data de Pagamento da Amortizacdo: na mesma
data mencionada no subitem “i”.

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo sera
admitido apenas nas apenas seguintes hipéteses: (i) quando do término do prazo de duragdo da respectiva
subclasse; (ii) quando da amortizagdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da subclasse,
Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacéo vigente.

Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia da
subclasse, Classe e/ou do Fundo.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e
a Classe:

(i) as demonstragGes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(i) asubstituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

(iii)  a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas;

(iv) afusdo, aincorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquida¢do do Fundo ou da Classe;

(v)  a alteragdo do Regulamento, inclusive para alteraco do prazo de duracdo das subclasses, ressalvado o
disposto no art. 52 da Resolugédo CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas,
conforme aplicavel,

(ix) eleigdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe, permitida
a reeleigdo, para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de

Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo (se houver) e aprovagdo
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)  aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentagdo aplicavel;

(xi) alteragdo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administracéo e/ou a Taxa de Gestéo; e

(xii) alteracdo do ambiente de negociacéo das Cotas.
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A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e disponibilizada na
pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, €, caso a distribuigdo de cotas esteja em
andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e
a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar 0s documentos pertinentes a eventual
proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacéo.

As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por meio parcialmente
eletrdnico ou por meio de consulta formal, conforme orientaces constantes da convocacdo, observado que, no
caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. As deliberacGes da
Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

A deliberacdo relativa exclusivamente a elei¢do de representante de Cotistas depende da aprovagdo da maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi)
Competéncias Privativas acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, com base no ndmero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

Qualquer alteracdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A e/ou na Rentabilidade-Alvo Cotas
A deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo,
a 25% (vinte e cinco por cento), respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas. Por sua vez, a eventual
prorrogacédo do prazo de duragdo das Cotas A deverd ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores de Cotas
A presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
A emitidas.

Cotas da Oferta por meio do exercicio do Lote Adicional devera observar a propor¢do minima de 33,33% (trinta
e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em relagdo ao total de Cotas integralizadas no ambito
da Oferta

Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletrdnica, mediante meio eletrdnico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a vespera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cémputo.

Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar, por
meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o0 prazo minimo da regulamentacao
em vigor.

Os detentores de Cotas B que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham
mais do que 10% (dez por cento) das Cotas B emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez
por cento), nas deliberacdes acerca das seguintes matérias:

(@)  fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(b)  destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servi¢os Essenciais do Fundo;

(c) alteracdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de Performance;

(d) aalteracdo deste dispositivo do Regulamento.

Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.
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Né&o podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (ii) os socios, diretores
e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista,
na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. A verificagdo da vedagédo do
inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizag&o.

A vedacdo prevista no item acima néo se aplica quando estas pessoas forem os nicos cotistas do Fundo, da classe
ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, que pode ser manifestada na prdpria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

Politica de Voto

O Fundo exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

Perfil da Administradora Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracéo fiduciaria, atuando
desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administragdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar
negécios das empresas gestoras de recursos do préprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos,
buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP
Investimentos robusteceu sua operagdo, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também
passou a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos
servigos de administracdo para fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e
de participacdes. A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que
combinam uma extensa experiéncia financeira com solido conhecimento de diversos segmentos da economia
brasileira, dedicados & atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A Maué Capital é uma gestora de recursos independente fundada em 2005 conforme ato declaratério n° 8.187 de
fevereiro de 2005. Todos os acionistas da empresa séo executivos da companhia, conforme modelo de partnership
estabelecido desde o inicio das operagdes.

A Maua ¢ hoje uma gestora integralmente focada nos investimentos chamados “Alternativos”, que sdo basicamente
o0s produtos focados em ativos diretamente relacionados a economia real. Nossas principais frentes de negdcio séo:
Imobiliario, Infraestrutura e Crédito Estruturado. Os principais fundos sob gestdo da Maua Capital sdo: MCCI11,
MCHF11, MCHY11, MCFA e MCRED.

Na visdo da Gestora, 0 seu principal diferencial em relagdo aos seus concorrentes estd na capacidade de originagdo
e estruturacdo interna das operacfes que serdo objeto de investimentos pelos fundos sob sua gestdo. Para isso, a
companhia conta com equipes exclusivamente dedicadas a estas fungdes.

O processo de originacao se da pelo contato direto da Maua Capital com sua extensa rede de relacionamentos, com
centenas de empresas com atuacao nacional, sejam elas imobiliarias, originadores, empresérios, CEOs e CFOs de
empresas, desenvolvedores, corretoras, etc. Semanalmente, as segundas-feiras é realizada a reunido de originacao,
na qual todo o pipeline é apresentado e discutido exaustivamente entre todos (funcionando como um primeiro
filtro para o deal-flow que chega da equipe). Este trabalho das equipes na estruturacdo das operacBes é um
diferencial importante na medida que tem como objetivo o desenho de solugdes mais adequadas das relacdes de
retorno e riscos de cada operacao.

Como principal diretriz a gestdo da Maua Capital adota o seguinte lema: "Somos especialistas na economia real,
utilizando instrumentos do mercado financeiro, ndo o contrério."

Por fim, em outubro de 2022, a Jive adquiriu 100% do capital social da Maua Capital S.A., a qual foi
posteriormente incorporada pela Jive. Atualmente, a Jive detém 99,9% do capital social da Gestora. Tal aquisi¢ao
ndo implicou em qualquer alteragdo da equipe atualmente responsavel pela gestéo dos fundos nos quais a Gestora
figura como gestor, de modo que toda a visdo estratégica continuard sendo guiada pelos fundamentos e expertise
do grupo Maug, adquirida ao longo dos anos de atuagdo no mercado imobiliario.
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A imagem abaixo apresenta, de forma resumida, os principais nimeros das duas empresas, além da visdo
consolidada:

JiveMaua: principais nUmeros

Investidores Time

AUM 1
R$19.4bi +255mil 177

# crédito privado

RS 1,8bi"”

Jive BossaNova
Jive BossaNova Infra

“ distressed & special sits

RS 11,1 bi’

Fundo 12

Fundo 112

Fundo Ill 2

Fundo IV 2
Coinvestimentos

High Yield R$ 3.5bi7
High Grade R$ 2,6 bi®
Outros fundos R$ 0.4 bi

Jive Soul Prev

Fonie: Mo, (110 s caieko 24, Volot i inulcaio desde o elo di o cid cssio 242 R$ 6.479.375.379 (3) Valores compromefidos afé data base agosto-24.{4) Inchi compromisso
de da IFC. (S)inclui da IFC e outros c RS 2738.004 456,54 (1) RS 344092 M. (8) RS 2.597.89 M. (9 RS 1.767.156917. {10] RS 1.064 624 045. (11) 437,500,000

PERFIL DA EQUIPE

A imagem abaixo apresenta o0 organograma da companhia e, na sequéncia, o resumo profissional dos principais
executivos envolvidos na gestdo e monitoramento dos Fundos.

A imagem abaixo ilustra o processo de investimento e a equipe da Maua Capital:

Por que somos diferentes? wimobiiaio @

Somos uma gestora de recursos que atua no formato de uma companhia de properties

2 Originag@o 2 Andlise de 2 Estruturagdo 2 Gestao A Gestao
e Negécios Negocios das Operacdes dos Afivos dos Fundos

P3331Q 333313 IRIDFIDDIDD (I DIDDD (3D DD

Cléudio Magno Robert Wright Eduardo Brunno Fdbio Figueirda Marcelo Matos
(Imobi (l Rodrigues Bagnariolli %] ( tad
ué )

Karla Bertocco

(Infraestrutura) Natdlia Tozi

back & middle office inteligéncia e distribuicao

Suporte Institucional Guilherme De Luca
JiveMaud S6cio da JiveMaua desde 2021

Fonte: JiveMaud.
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A seqguir o curriculo resumido dos socios acima mencionados:

Equipe: experiéncia

Sécio Sénior & CIO Fundos Maua

Brunno Bagnariolli, sécio e CIO da
estratégia de Imobiliario da
JiveMaud, possui +13 anos em
gestdo de investimentos. Ingressou
na Maud em 2014, atuando em
Renda Variavel, Crédito e Real
Estate, onde se tornou Head em
2018. Fundou a Pontte, fintech de
crédito digital, investida pela Maua
e desinvestida em 2024. Engenheiro
Quimico pela UFSC, CFA
Charterholder e CGA. Passagem
pelo Planejamento Estratégico, M&A
eRInaTupySA.

Fonte: JiveMaud

Equipe: experiéncia

Sécia & Head Juridico

44 imobiliario

Sécio & Head de Estruturagéo

Sécio responsavel pela estruturagao
de operacgdes, tem mais de 19 anos de
experiéncia profissional. Ingressou na
JiveMauéa em 2018. Trabalhou
anteriormente nas divisées de
reestruturagao e finangas
corporativas da Alvarez & Marsal, foi
socio da PSX e da XP Investimentos, e
trabalhou nas divisées de finangas
estruturadas e investment banking do
Itad Unibanco, entre outros. £ formado
em engenharia eletrénica pelo
Instituto Tecnologico de Aerondutica
(ITA), conta com MBA pela Fundagao
Instituto de Administragdo (FIA), CFA
Charter, e Certificado de Gestores
Anbima (CGA).

44 imobiliario

al. Antes de ingressar na
, trabalhou na Real
do BTG Pactual,

especificamente com fundos
imobiliarios por mais de 4 anos. Iniciou

ira na area de Investment
Banking do Itat Unibanco e trabalhou
no Banco Modal. Formado em
Economia pela PUC-SP, possui o CFG e

Sécio & Head de Originagéo

Socio responsavel pela originagao de
negoécios em real estate, tem mais de
18 anos de experiéncia no mercado
financeiro e de capitais. Antes de
ingressar na JiveMaug, trabalhou 7
anos na RB Capital, integrando o time
de crédito e originagdo. Antes disso,
Claudio trabalhou 2 anos como
analista de crédito no Banco Ital BBA,
iniciando na instituicao através do
programa de trainees do Unibanco,
em 2008. Formado em engenharia de
computagao pela PUC-Rio, pos-
graduado em Finangas Corporativas e
Banco de Investimentos pela FIA e LLM.
em Direito Financeiro e Mercado de
Capitais no Insper.

Sécio & Distribuigéo e Int. Mercado

Sécio da JiveMaud responsavel pela
relagé@o da gestora com investidores
e com demais atuantes do mercado
em geral, como analistas de valores
mobilidrios, gestores e
comunicadores. Anteriormente,
atuou nas dreas de Relago
Investidores da RB Capital
Santander Asset. Guilherme &
formado em Administragd@o de
Empresas pela Fundagdo Getdlio
Vargas.

Sécio & Head de Gestdo de Crédito

Sécio responsavel pela Grea de
gestdo dos ativos imobilidrios e de
crédito imobiliario, tem mais de 10
anos de experiéncia profissional na
area financeira. Antes da JiveMauda
atuou na Grea de FP&A e na
estruturacéo de operagées de divida,
project finance e corporativa, da OAS
Empreendimentos. Formado em
Administracdo de Empresas pela
Universidade Federal da Bahia (UFBA)
e possui MBA em Finangas pelo
Insper.

Sécio & Portfolio Manager Flls
Listados

Formado em Engenhal

Escola Politt a da Univer:
ssui CFA Charter e

Charter.

Fonte: JiveMaua.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informac¢des abaixo baseiam-se na legislagéo pétria vigente a época da elaboracéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributéarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operaces de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicaces feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagéo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n®
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢fes do Programa de Integracao
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme preveé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozaré de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic8es: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
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de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacéo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacfes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo néo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinag&o de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢fes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operaces acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de

tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

103



C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §8 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacgdo tributaria de isencédo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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III.

V.

VI.

INTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“Administradora”),
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a prestar os servicos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n® 10.460, de 26 de
junho de 2009, e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002,
inscrita no CNPJ sob n° 04.608.171/0001-59, habilitada para gestao de recursos de terceiros conforme Ato
Declaratério da CVM n° 9.061, de 28 de novembro de 2006 (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), resolvem, conjuntamente:

constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), que se denominara MAUA CAPITAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
com classe Unica, subdividida em 2 (duas) subclasses de cotas, sendo (i) as cotas de subclasse “A”,
cujos termos e condigdes estdo descritas no Apéndice A do Regulamento (“Cotas A" e “Subclasse A",
respectivamente) e (ii) as cotas de subclasse “B”, cujos termos e condicOes estdo descritas no Apéndice
B do Regulamento (“Cotas B” e "Subclasse B” e, quando em conjunto com a Subclasse A, “Subclasses”,
respectivamente), organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo
indeterminado, observado eventual prazo de duracdo estabelecido nos Apéndices, em relagdo as
respectivas subclasses, cujo objetivo consistirda em proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade das cotas de suas respectivas titularidades, conforme detalhado na politica de
investimento prevista no regulamento constante do Apéndice A deste Instrumento de Constituicao

(“Regulamento”);

determinar que a Classe sera destinada a investidores em geral, observado que o publico-alvo de cada
subclasse é definido nos Apéndices respectivos;

desempenhar as fun¢des de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de administradora
fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades
previstos na Resolucao CVM 175 e no Regulamento;

aprovar a indicacao, pela Administradora, do Sr. LIZANDRO SOMMER ARNONI, como o diretor
responsavel pelas opera¢des do Fundo e da Classe, no limite de sua responsabilidade, nos termos
previstos no Regulamento;

aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteido e forma do documento constante do
Apéndice A deste Instrumento de Constituicdo, em atencao ao disposto no art. 7° da parte geral da
Resolugdo CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe, bem como os
apéndices que disciplinam as regras aplicaveis a Subclasse A e Subclasse B;

submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelas disposi¢des da
Resolugdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo e a Classe.
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Aprovar a primeira emissdo de cotas, da Subclasse A e Subclasse B, da classe Unica do Fundo, bem
como a realizagdo da distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, das cotas
da Primeira Emissao, a ser realizada no Brasil, sob coordenacéo e distribuicdo de instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Resolu¢do CVM n® 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sob o rito de registro ordinario
de registro perante a CVM, bem como seus principais termos e condi¢bes, conforme descritos no
capitulo “B — Cotas” do Anexo I, do Apéndice A e do Apéndice B, da versao vigente e consolidada do
Regulamento do Fundo, constante do Apéndice A deste Instrumento de Constituicao; e

aprovar a contratacdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servigos em favor do Fundo e/ou da Classe:

(a) Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 7 © andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicdo, na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.366.936/0001-
25, a ser contratada pela Administradora, em nome da Classe, para prestar servicos de auditoria
independente, nos termos da Resolu¢do CVM 175 e das demais disposi¢des regulatérias aplicaveis a
tal atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001 91, devidamente
autorizada a prestagdo dos servicos de custddia de valores mobilidrios e de escrituragdo de cotas
através dos Atos Declaratorios n°® 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de dezembro de 2010, a ser
contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar servicos de custddia
de valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo das cotas, nos termos da Resolucdo
CVM 175 e das demais disposicoes regulatorias aplicaveis a tal atividade;

(c) Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do
Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada
pela CVM a prestacdo dos servigos de distribuicdo de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n°® 10.460, de 26 de junho de 2009, a ser contratada pela Gestora, em nome do Fundo e/ou da Classe,
para prestar servicos de distribuicdo de cotas, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das demais
disposi¢oes regulatdrias aplicaveis a tal atividade, e que podera contratar com sociedades habilitadas
para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Os Prestadores de Servigo Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de Constituicdo, que o

Regulamento esta plenamente aderente a legislagéo vigente.
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O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartério de
registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

S&o Paulo, 26 de setembro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, ‘TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA
Administradora

MAUA CAPITAL RE&I‘I“ESTATI% LTDA
Gestora
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APENDICE A
REGULAMENTO DO

MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Categoria:

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo III a
Resolucao CVM 175.

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado, observado Classe Unica Duragdo de 12 meses, encerrando
eventual prazo de duracdo no Gltimo Dia Util do més de
estabelecido nos Apéndices, dezembro de cada ano
em relagdo as respectivas
subclasses.

Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, as
referéncias a Classe no Regulamento
serdo entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
Ato Declaratoério: 9.061, de 28 de novembro de 2006
CNPJ: 04.608.171/0001-59

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodiante Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: 11.485 de 27 de dezembro de
2010

CNPJ: 36.113.876/0001-91

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratoério: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos responderdo perante a CVM, os titulares das
cotas do Fundo (“"Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer
terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do
dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de fiscalizar os
demais prestadores de servigos, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
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em vigor ("Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servigos tera como parametros as obrigagdes previstas (a) na Resolu¢cdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e
apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacao de servicos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagcdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucao CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(viii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n°® 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1 a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175, quando for o caso;
() receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos-Alvo que constituem ativo da Classe.

II.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucdo CVM 175;
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(iii) adquirir os Imoveis que irdo integrar o patriménio do Fundo, exclusivamente de acordo com as
instrucdes da Gestora;

(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
desde que instruido pela Gestora;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

M o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(vi) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacao aplicavel;

(vii) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(vii)  manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacgdes cadastrais do Fundo;

(ix) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
) observar as disposi¢des do Regulamento;
(xi) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

(xii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugcdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

() tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;

(i escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
(iii) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo (exceto Imdveis), competindo-
lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo (exceto Imoveis) que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste
Regulamento, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos
de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

II1.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
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parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos Imoveis da Classe competird exclusivamente a
Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens;

(iv) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os Imdveis pelo
Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo I deste Regulamento;

v) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos demais prestadores
de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(vi) providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da Classe;

(vii) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operacdes da Classe;

(viii)  observar as disposi¢des do Regulamento;
(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(x) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, exceto
imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(xi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacao das Cotas, e a evolucdo
do valor do patrimonio do Fundo;

(xii) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xiii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiv)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas;

(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigao
de Gestora;

(xvii)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xviii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM
175.

IV. A Administradora poderéa contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
(i) distribuicdo primaria de cotas;
(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,

acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
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comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

v) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custodia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:

(i) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestao da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente serad responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servigos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuagdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

C. PRAZO DE DURAGCAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado, sendo certo que o Fundo devera ser liquidado em caso de
deliberacao pelos cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, observado eventual prazo de duracdo
estabelecido nos Apéndices, em relacdo as respectivas subclasses.

II. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

III. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora
e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, mediante a apuracao do valor
total dos ativos passiveis de liquidagao financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicdo da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociagcdo desses ativos nas
condi¢des de mercado vigentes.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na
Secao E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe, bem como nos Apéndices, relativamente as subclasses.

II. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestdo incorporadas nas Taxas de
Administracdo e Taxa de Gestdo da Classe.

| E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e informagdes
periodicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas;
(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razédo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo;
(xii) despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe ou subclasse, conforme estabelecido no Anexo I e nos Apéndices, respectivamente, e despesas inerentes
a admissao das Cotas a negocia¢do em mercado organizado;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;
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(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢cdo CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servico de formagédo de mercado para as Cotas;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacgdo aplicavel;

(xix) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;
(xx) taxa de performance, se houver,

(xxi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada,
de que trata o art. 27, incisos Il e IIl, do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposicoes regulatorias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutengao, a conservagao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio do

Fundo; e

(xxvi) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo
serdo debitados do patrimonio da Classe.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

‘ F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(i) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirao direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(iv)  afusdo, aincorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alteragdo do prazo de duracdo das subclasses, ressalvado
o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;
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(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe,
permitida a reeleigdo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragéo (se houver) e aprovagado
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacéo e
regulamentacao aplicavel;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e/ou a Taxa de Gestdo; e
(xii) alteracdo do ambiente de negociacdo das Cotas.

II. A convocagao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

IMI. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a
distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

IV. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacSes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

VIL.1. As delibera¢des da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

VI.2. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacao da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VI.3. As deliberaces exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

VL4. Qualquer alteracao na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A e/ou na Rentabilidade-Alvo
Cotas A deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem,
no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento), respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas. Por sua vez, a
eventual prorrogacao do prazo de duragdo das Cotas A devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores
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de Cotas A presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas A emitidas.

VL5. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.

VI.6. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacdo em vigor.

VL7. Os detentores de Cotas B que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados,
detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas B emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado
a 10% (dez por cento), nas deliberacbes acerca das seguintes matérias:

(@) fusédo, incorporacdo, cisdo e transformacéo do Fundo;

(b) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo;

() alteracdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de Performance;
(d) a alteracao deste dispositivo do Regulamento.

VII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacgao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

VIL.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificacdo
da vedacao do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

VIL.2. A vedacdo prevista no item acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

VIIL. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracdo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas; (ii) atualizagdo de dados
do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcao de eventual erro
grosseiro de redagao no Regulamento; ou (iii) de eventual reducao da Taxa de Administracao, da Taxa de Gestao
ou da taxa de performance, se houver; As alteracbes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracdo
referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.
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II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacao de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administra¢do da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VI. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da Classe encontram-se detalhados no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagédo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou balcao organizado, conforme o caso.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou balcdo organizado,
conforme o caso.

IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.
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V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negocia¢gdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de balcdo
nao organizado com intermediacéao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢cdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMACOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
III. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos e Apéndices

O Anexo I deste Regulamento, bem como os respectivos Apéndice A e Apéndice B, constituirdo parte integrante
e inseparavel deste Regulamento e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe e
subclasse de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relagdo as disposi¢oes desta parte geral
do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer as disposi¢cdes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Piblico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores em Geral, observado Fechado Indeterminado, observado que o
que o publico-alvo de cada prazo de duracdio de cada
subclasse é definido nos Apéndices subclasse é definido nos Apéndices
respectivos. respectivos.

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracdo de 12 meses, encerrando

no Gltimo Dia Util do més de

dezembro de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio
da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em empreendimentos
imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas ou industriais (“Iméveis”), prontos ou em
construgdo, para o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios
(conforme abaixo definido) ou de quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, para obtencdo de renda
decorrente de tais ativos. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

I.1. A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imoveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisicao de (i) agdes ou quotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em Imdveis ou em direitos
reais sobre Imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista preponderantemente no investimento em
Imoveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario que tenham
como politica de investimento preponderantemente aplicacdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis
ou, ainda, aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; ou (iv) certificados de recebiveis imobiliarios, que contem com garantia real imobiliaria de Iméveis
ou cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo
a participacdo nos resultados dos Imdveis, bem como a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta
publica registrada na CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Ativos Imobilidrios”, quando em conjunto
com os Iméveis, simplesmente “Ativos-Alvo”).

1.2. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimento, o Fundo podera deter Certificados
de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC, caso sejam essenciais para fins de regularizagdo dos Imoveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacéo de expansdes e benfeitorias em tais Imoveis.

II. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e III da
Resolugdo CVM 175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio
liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdao de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem
prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

II.1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo [ e Ill da Resolucdo CVM 175, a Classe poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
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recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares e
da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentagéo aplicavel.

III. A Classe podera adquirir imoveis gravados com onus reais.

IIL.1. A Administradora podera constituir 6nus reais sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patriménio
da Classe, exclusivamente nas hipoteses permitidas na regulamentacao aplicavel.

IV. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

V. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo deverd ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢des
regulatorias aplicaveis (“"Ativos de Liquidez”).

VI. As formalidades e demais condi¢des descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e apenas
no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

VIIL. Nos termos previstos na Lei n® 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas, observadas as atribui¢cdes
da Gestora estabelecidas neste Regulamento.

VIIL. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimento
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. O Fundo tem
como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negocia¢oes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

IX. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos I e IIl a Resolucéo
CVM 175. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do
Fundo e da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora deverda comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizacao
extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a politica de
investimento.

IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberéo
a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composi¢do de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.
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I. A Classe sera inicialmente composta por Cotas divididas em 02 (duas) subclasses: (i) as Cotas da subclasse "A”,
cujos termos e condigdes estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento (“Cotas A" e “Subclasse A",
respectivamente); e (ii) as Cotas da subclasse “B”, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste
Regulamento (“Cotas B" e "Subclasse B", respectivamente);

L.1. A Classe iniciara suas operacdes, desde que atingido o patrimonio minimo inicial de R$ 726.895.120,00
(setecentos e vinte e seis milhdes e oitocentos e noventa e cinco mil, cento e vinte reais), correspondente a
72.689.512 (setenta e dois milhdes e seiscentos e oitenta e nove mil e quinhentas e doze) Cotas, considerando
o valor unitario de emissao de R$ 10,00 (dez reais), observando-se ainda a propor¢ao minima de 33,33% (trinta
e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em relacdo ao total de Cotas integralizadas no
ambito da 12 Emissao.

I.2. A conformidade com a propor¢do aqui estabelecida devera ser verificada exclusivamente por ocasido do
encerramento da 12 emissdo de cotas, ndo sendo necessadria a manutencdo desse parametro durante o
funcionamento do Fundo.

L.4. As quantidades emitidas no ambito da primeira emissdo poderdo ser aumentadas em até 25% (vinte e cinco
por cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160, observando-se
ainda a proporcao minima estabelecida no item I.1., acima.

L.5. As caracteristicas da primeira emissao de Cotas A e Cotas B estdo descritas no Apéndice A e Apéndice B
deste regulamento, respectivamente.

L.6. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM 160,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo
Gestor em nome da Classe.

Cotas A
II. As Cotas A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes descritas no Apéndice A.
Cotas B
III. As Cotas B terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no Apéndice B.

IV. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas das subclasses, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”), observado que as referidas novas emissées com base no Capital Autorizado deverdo
observar a propor¢do minima estabelecida no item 1L1. acima, sendo assegurado aos Cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do da
quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova
emissao de Cotas.

IV.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva oferta serad definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou
de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de
Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

V. Sem prejuizo do Capital Autorizado e adicionalmente a este, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar
sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissdo, incluindo, sem
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limitacdo, a renuncia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o prego de
emissao devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora.

VI. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacdo, conforme o caso, que deliberar sobre
novas emissdes de Cotas das subclasses, definira as respectivas condi¢des para subscri¢do e integralizagdo de
tais Cotas, observado o disposto na legislacao aplicavel.

VIIL. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados devem ser
realizados respeitando o prazo minimo de 2 (dois) dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelos meios
operacionalmente viaveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis. No caso de novas emissdes
de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério da Gestora, podera ou ndo haver a possibilidade
de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os prdprios Cotistas ou a terceiros, desde que
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel.

VIIL. A critério da Gestora, poderd ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das
sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato da
Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para
definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. Cabera a Gestora, em conjunto com a Administradora,
no instrumento de deliberacédo, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a
forma de exercicio do direito de preferéncia, das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional,
observados os procedimentos operacionais viaveis e aplicaveis.

IX. Todas as Cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacao da Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissédo ndo
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas da
respectiva subclasse ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

X. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisi¢do de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na Secdo H das condi¢des gerais aplicaveis ao Fundo contidas
no Regulamento (“Tributacdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou maximos por investidor que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. Observadas as disposicoes dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuira a seus Cotistas,
independentemente de aprovacdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

II. Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més.

II. Fardo jus aos rendimentos da Classe (i) para as Cotas que estejam admitidas a negociacdo em mercado de
balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia Gtil imediatamente anterior
a respectiva data do pagamento; ou (ii) para as Cotas que estejam admitidas a negociagdo em mercado de bolsa
da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
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IV. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos na
distribuicdo de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relacdo aos rendimentos recebidos pela Classe em
relagdo ao més imediatamente anterior, sem prejuizo da situagdo prevista no item V abaixo:

distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas
A (conforme definido no Apéndice A), acumulado até o Dia Util anterior & respectiva data do pagamento.

(i) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento de rendimento das Cotas B.

V. Em caso de venda de qualquer um dos Iméveis integrantes do patrimonio da Classe, o valor liquido decorrente
da venda dos Imoveis efetivamente recebido pela Classe, ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes,
corretagem e demais custos envolvidos na transacao do respectivo Imovel, serdo destinados da seguinte forma:

(i) pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A (conforme definida no Apéndice A);

(ii.a) 66,67% (sessenta e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do saldo remanescente apds o
pagamento do subitem (i) acima serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo
das Cotas A, até o limite do valor de integralizacdo das Cotas A acrescido da Rentabilidade Alvo Cotas A e
deduzidos de eventuais amortizacdes e rendimentos distribuidos, ocasido em que as Cotas A serdo resgatadas.

(ii.b) 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) do saldo remanescente apds o
pagamento do subitem (i) acima serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacao
das Cotas B; e

(iii) apds o resgate das Cotas A, a totalidade dos valores passiveis de distribuicdo pela Classe serdo distribuidos
a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo das Cotas B

VI. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

VIL. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe, a Gestora
podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retengao
de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a
reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da
Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de
rendimentos.

IX. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

Correspondente a: (i) 0,14% (catorze centésimos por

cento) ao ano sobre valor contdbil do patrimoénio Correspondente a 1,14% (um inteiro e quatorze
liquido da Classe até R$ 150.000.000,00; (ii) 0,13% | centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil
(treze centésimos por cento) ao ano sobre valor do patrimonio liquido da Classe.

contabil do patriménio liquido da Classe entre R$
150.000.000 e R$ 300.000.000,00; e (iii) 0,11% (onze
centésimos por cento) ao ano sobre valor contébil do
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patrimonio liquido da Classe acima de R$
300.000.000,00.

Independentemente do percentual acima indicado, a
Administradora sempre fard jus a uma remuneragéo
minima mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e
quinhentos reais), ainda que a Taxa de Administragado
calculada nos termos desta secdo nao alcance tal valor.
A Administradora também fara jus a remuneragdo de
taxa de administracdo inicial no valor de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), pagos uma Unica vez quando do inicio
do Fundo.

Taxa de Performance

Nao sera devida taxa de performance pelas Cotas A. A taxa de performance devida pelas Cotas B é aquela
definida no respectivo Apéndice.

Taxa Maxima de Custédia e Taxa de Escrituracao

Taxa Maxima de Custddia: 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre valor contabil do patrimonio liquido
da Classe, com valor minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais). A Taxa Maxima de Custddia
esta incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa
Maxima de Custddia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, e pagos
diretamente ao Custodiante.

Taxa de Escrituracdo: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més.

I. Em atencdo ao disposto na Resolugao CVM 175, as taxas de administracdo e gestdo indicadas consideram as
respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas mensalmente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e serdo pagas por esta Classe, por periodos vencidos, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, observados os valores
minimos estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

II. A Taxa de Administracdo sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios — IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patrimoénio liquido da Classe.

I.1. O parametro indicado no item “(ii)" acima serd adotado no calculo da Taxa de Administragdo caso, a
qualquer momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas.
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III. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

IV. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo D deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE.

V. A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde que
o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestao, conforme
0 caso.

VI. Além da remuneracdo que |lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
incidente sobre os valores pagos aos Cotistas de Cotas B, conforme regras estabelecidas no respectivo Apéndice.
N3o sera devida taxa de performance pelas Cotas A.

VII. No caso de destituicdo e/ou renlincia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a
sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, a
Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢éo
de Encargos das Condices Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentagdo em vigor.

E. Negociacao das Cotas

I. Negociacao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados
o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento.

I.1. As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pelo “Balcado B3", sendo a distribuicéo liquidada
financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21
— Médulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as negocia¢des e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do balcao
B3.

1.2. As Cotas B serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo
de Ativos — DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para negociacdo no mercado secundario,
exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas B serao liquidadas e
custodiadas eletronicamente.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequac¢do do investidor a subclasse aplicavel, bem
como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

Integralizac6es, Amortizacao, Resg

21 de 32
Av. Ataulfo de Paiva n°® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

129



DocuSign Envelope ID: 080D7AFF-FBB9-462A-8062-B27A7F75463A

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

I. A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades de
transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

II. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo
29 da parte geral da Resolucdo CVM n® 175/22.

III. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do documento de aceitacdo
da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo
13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de
aceitacdo da oferta.

IV. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderao prever a utilizagdo de bens e direitos na integralizacdo do
valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizagdo do valor das Cotas deverao ser objeto de laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas.

V. A integralizacdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao e deverao observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizagdo em
bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

VI. A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que
o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem reducdo do nimero de
Cotas emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizagao e liquidacdo das Cotas A e das Cotas B,
previstas neste Regulamento.

VL.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizacgao: valor de fechamento da Cota apurado
no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacio; e (ii) Data de Pagamento da Amortizaco:

un

na mesma data mencionada no subitem “i".

VIL. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo
sera admitido apenas nas apenas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duragdo da respectiva
subclasse; (ii) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da subclasse,
Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacéao vigente.

VIL.1 Para pagamento do resgate, seré utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia
da subclasse, Classe e/ou do Fundo.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitagdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e
nao integralizado ou compromisso de subscricao e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente,
de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o patrimdnio liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos
suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.

H. Substituicao de Prestador de Servigcos Essencial
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I. A Administradora e/ou a Gestora deverao ser substituidas nas hipéteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisédo da CVM, para a administragcdo de
fundos de profissional imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administragéo
de carteira de valores mobilirios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia
de Cotistas.

II. Na hip6tese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre
a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

IL.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacéo
da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

I1.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que: (a) No caso da renulncia exclusiva
da Gestora, a Administradora deverd convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos
nesta secao. A Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor ndo for
indicado e aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um consultor imobilidrio para executar
parte das tarefas as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungdes até a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imoéveis e
direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

II.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial
da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacao.

II.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagédo da Assembleia de Cotistas de que
trata o item II acima.

II.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado néo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item II acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcbes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

II.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe.

IL.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisi¢do ou alienacédo de Ativos-
Alvo ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacdo de Ativos-Alvo ou
Ativos de Liquidez para de pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento),
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
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perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cGes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a
Administradora podera assumir temporariamente o exercicio das funcdes de gestdo da Carteira da Classe ou a
Administradora poderad contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez que componham o portifélio do Fundo.

IV. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
mas ndo nomeie um prestador de servi¢o habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma
nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
inclusive por falta de qudérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido no item II.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as
funcbes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fun¢des até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VI. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

VII. O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar
a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os
registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, de forma que o prestador de servico
substituto possa cumprir os deveres e obrigagdes do Prestador de Servico Essencial sem solugdo de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fung¢des, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de rendncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidagcdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data
em que exercer suas fungoes.

X. As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que couberem,
a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

L. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido esta negativo, a Administradora imediatamente
(@) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b)
comunicara a verificagdo do patrimdnio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos
ativos; e (c) divulgarad fato relevante, nos termos da regulamentacdo aplicavel. O Patriménio Liquido sera
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equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez
da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentagdo aplicavel (“Patrimonio
Liquido”).

I.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patrimdnio liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a", da parte geral da Resolucdo CVM 175; e (b)
convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracso, para
deliberar sobre o plano de resolucdo do patriménio liquido negativo.

1.2. Se, apds a adogdo das medidas previstas no item “I” acima pela Administradora, os Prestadores de Servigos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimdnio liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item “1.1." acima seréa facultativa.

I.3. Na hipdtese de, previamente a convocagdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual constem o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e, resumidamente, as causas e as
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

I.4. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e anteriormente
a sua realizagdo, a Administradora verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, a Assembleia de
Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio Liquido
€ as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no
item abaixo.

LI.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolu¢do do Patriménio Liquido negativo
nao seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°,
da parte geral da Resolugdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio
Liquido negativo; (b) a ciséo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidacao da Classe, desde que ndo haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido
de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

I.6. A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestao
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia de Cotistas
pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas,
desde que prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

I.7. Se a referida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo judicial
de insolvéncia da Classe.

IL A CVM podera pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em
que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou
a integridade do sistema financeiro.

118 Téo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

IV. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, diante da
vedacdo de renuncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial de
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insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade em
relagdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

V. Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos
termos do artigo 125 da parte geral da Resolu¢do CVM 175.

J. Liquidacao e Encerramento

I. O Fundo entrard em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos de
convocacao, instalacao e deliberacdo previstos neste Regulamento ou ainda nas hipdteses especificas para cada
subclasse previstas no respectivo Apéndice.

II. A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos
previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢gdes dos Cotistas que ndo
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

II.1. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos
aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

III. Conforme indicagdo da Gestora, a liquidagdo do Fundo serd feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideracao a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operacOes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e ndo
sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que
venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Sera permitida a liquidagdo do Fundo ou das respectivas subclasses mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislagéo
e regulamentacgdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A
entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VI. No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM 175, a Administradora (a)
fornecera as informacdes relevantes sobre a liquidagdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e
assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a precificacdo e a
liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

VII. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo
da movimentacdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

VIIL. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

IX. Encerramento. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
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de Cotistas que tenha deliberado a liquidacédo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

K. Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagédo de fato relevante e de informagdes da Classe.

non "o

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissGes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacoes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no enderego: www.xpi.com.br.; e/ou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela entidade
administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagao;

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175. Nao ha
garantia completa de eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a
Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneracdo ou amortizacdo de suas
Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secéo de Fatores
de Risco do Informe Anual do Fundo, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim,
realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesao ao regulamento.
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K. Apéndice A

Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissao da Classe Unica do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse A”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores em Geral 05 (cinco) anos

A. Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas A

I. As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restricdes, sem prejuizo
de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duragdo das
Cotas A, os cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no recebimento de rendimentos em
relacdo as Cotas B, até que sejam alcangados os Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(i) no caso de alienacdo dos Imdveis que compdem o patrimonio da Classe, os cotistas detentores de
Cotas A fardo jus ao recebimento da rentabilidade adicional equivalente a 3% (trés por cento) do
valor liquido da venda efetivamente recebido pela Classe, ja descontados os emolumentos, tributos,
comissoes, corretagem e demais custos envolvidos na transagdo (“Rentabilidade Adicional Cotas A"),
ndo sendo devida a Rentabilidade Adicional Cotas A em caso de amortizagdo total ou resgate
integral das Cotas A,;

(iii) em caso de venda de qualquer um dos Imoveis integrantes do patriménio da Classe, 66,67%
(sessenta e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com
a venda, apds o pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A serdo destinados para pagamento
de rendimento, amortizacdo ou resgate das Cotas A, de acordo com as condicdes estabelecidas no
item V da se¢do “C" do Anexo I deste Regulamento;

(iv) o Fundo buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 9% (nove por cento) ao
ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de
integralizacdo das Cotas A ("Rendimentos Prioritarios Cotas A") corrigido mensalmente pela variacao
do IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses), desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A
("Atualizagdo Monetéria_das Cotas A", e quando mencionado em conjunto dos Rendimentos
Prioritarios Cotas A, simplesmente “Rentabilidade-Alvo Cotas A"), sendo que, em caso de pagamento
de amortizagdes ou de Atualizacdo Monetaria das Cotas A, tais pagamentos serao deduzidos para
fins de célculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a partir da data do respectivo pagamento;

(v) para fins do item "iii" acima, o Fundo procurara distribuir mensalmente as Cotas A, rendimentos
suficientes para que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(vi) os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverdo ser pagos aos detentores de Cotas A de forma
acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, a Administradora verifiqgue que os montantes
disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento
integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, a diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas
A e (i) os rendimentos efetivamente pagos aos detentores de Cotas A serd automaticamente
acumulada para pagamento na préxima data de distribuicdo de rendimentos, incidindo a
Rentabilidade-Alvo Cotas A sobre tais montante acumulados (e assim subsequentemente quando
nao for possivel o pagamento total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e
assim sucessivamente);

II. Adicionalmente, as Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:
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(i) Publico-alvo das Cotas A: Investidores em geral.

(i) Prazo de Duracdo das Cotas A: A Subclasse A tera prazo de duragédo de 05 (cinco) anos, contados a

partir da data da primeira integralizacdo de Cotas A. Ao fim do prazo de duracdo das Cotas A, a
subclasse seré liquidada observados os procedimentos estabelecidos no Anexo I do Regulamento.

(iii) Ambiente de negociacdo: As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado
pelo balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos (“Fundos21”),
administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

(iv) Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados
exclusivamente com os recursos captados com distribuicao da primeira emissao de Cotas B da Classe.

B. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas A

I. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas A tera as caracteristicas
abaixo:

No ambito da primeira emissdo de Cotas A, serdo emitidas, inicialmente, 83.073.728 (oitenta e trés milhdes,
setenta e trés mil, setecentas e vinte oito) Cotas A, com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota A,
totalizando, inicialmente, R$ 830.737.280,00 (oitocentos e trinta milhdes, setecentos e trinta e sete mil, duzentos
e oitenta reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento)
em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160.

serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas A da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolucao CVM 160, observado o montante minimo de colocagdo no ambito da primeira emissdo estabelecido
na Secao B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da
primeira emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.
Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira
emissao, a Administradora devera proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e
neste Regulamento.

as Cotas A da primeira emissdo serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante rito de
registro ordinario, nos termos da Resolugcdo CVM 160, destinada a investidores em geral, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

todas as Cotas A assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas A

Taxa de Performance

Na&o ha.
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I. Nao havera cobranca de Taxa de Performance para as Cotas A.

II. As Cotas A se submetem as regras de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas do

Fundo, especificadas nas Condig¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como na Secao
D do Anexo ao Regulamento.
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L. Apéndice B

Apéndice das Cotas da Subclasse B de Emissio da Classe Unica do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse B”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Profissionais Indeterminado

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢coes das Cotas B

I. As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terao as seguintes vantagens e restricbes, sem prejuizo
de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, observado o disposto neste Regulamento;

em caso de venda de qualquer um dos Imoveis integrantes do patrimonio da Classe, 33,33% (trinta e trés inteiros
e trinta e trés centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com a venda, apds o pagamento da
Rentabilidade Adicional das Cotas A, serao destinados para pagamento de rendimento, amortizacdo ou resgate
das Cotas B, de acordo com as condigOes estabelecidas no item V da secao “C" do Anexo I deste Regulamento;

caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado periodo de apuragao, o rendimento
excedente sera distribuido aos titulares das Cotas B, conforme ordem prioritaria de pagamentos prevista neste
Regulamento;

II. Adicionalmente, as Cotas B, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

Pdblico-alvo das Cotas B: Investidores Profissionais.

(i) Prazo de Duracdo das Cotas B: A Subclasse B tera prazo de duracdo indeterminado.

(i) Ambiente de negociagdo: As Cotas B serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b)
para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores
administrado pela B3, no qual as Cotas B serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente.

(iv) Custos da Primeira Emissao: Os custos da primeira emissdao de Cotas do Fundo serdao arcados

exclusivamente com os recursos captados com distribuicdo da primeira emissdo de Cotas B da
Classe.

B. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas B

I. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas B tera as caracteristicas
abaixo:

No ambito da primeira emissdo de Cotas B, serdo emitidas, inicialmente, 41.536.864 (quarenta e um milhdes e
quinhentos e trinta e seis mil e oitocentos e sessenta e quatro) Cotas B, com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez
reais) por Cota A, totalizando, inicialmente, R$ 415.368.640,00 (quatrocentos e quinze milhdes, trezentos e
sessenta e oito mil e seiscentos e quarenta reais), observado que referido montante podera ser aumentado em

até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo
CVM 160.

N&o havera montante de investimento minimo ou maximo por investidor;

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas B da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissao estabelecido
na Secdo B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas B da
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primeira emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.
Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira
emissdo, a Administradora devera proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e
neste Regulamento.

As Cotas B da primeira emissdo serao distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante rito de
registro ordinario, nos termos da Resolugdo CVM 160, destinada a investidores profissionais, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

Os custos da oferta das Cotas B da primeira emissdo do Fundo serdo arcados exclusivamente com os recursos
captados com distribuicdo da primeira emissdo de Cotas B.

Todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas B

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark das Cotas B

Benchmark das Cotas B: 15% (quinze por cento) ao ano

I. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do Anexo I do Regulamento, a Gestora fara jus a uma taxa
de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas B, incidente sobre os valores
pagos aos Cotistas de Cotas B que vierem a exceder o somatorio dos valores integralizados das Cotas B, que
exceder o Benchmark da Cota B para os detentores de Cotas B, desde a data da respectiva integralizagéo.

II. Os valores a serem distribuidos em razdo do pagamento de rendimentos, amortizacdo ou resgate das Cotas
B serdo pagos:
(i) primeiramente aos Cotistas detentores das Cotas B, até que os valores por eles recebidos sejam
equivalentes ao somatdrio dos valores integralizados nas Cotas B, acrescido pela variagdo do
Benchmark Cotas B; e

(i) apos os pagamentos previstos no item “i" acima: (a) 80% (oitenta por cento) para os Cotistas
detentores das Cotas B, (b) 20% (vinte por cento) para a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

III. As Cotas B se submetem as regras de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas do
Fundo, especificadas nas Condi¢oes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como na Secéo
D do Anexo ao Regulamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 57.466.934/0001-30

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n® 10.460, de 26 de junho
de 2009, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
("Administrador”) do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
57.466.934/0001-30("Fundo”), conforme autorizagédo disposta no artigo na Resolucdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022 e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e, tendo em vista que o Fundo nédo
possui, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE alterar o regulamento do Fundo para:

(a) Alterar a redacgdo constante do item Il da secdo C do Regulamento, a fim de acrescentar a definicéo
de “Dia Util", a qual passara a vigorar da seguinte forma:

“II. Os rendimentos da Classe poderdo ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de
cada més. Considera-se "Dia Util” como qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (if) aqueles sem expediente na B3.

(b) Alterar a redacdo constante do item VI, da se¢do C do Anexo I ao Regulamento, a qual passara a
vigorar da seguinte forma:

“VI. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os
seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.”

(c) Alterar a redagdo constante dos itens VII e VIII, da se¢do B do Anexo I ao Regulamento, unificando-
os em um unico item, o qual passara a vigorar da seguinte forma, com a consequente renumeracao
dos itens subsequentes:

“VII. No caso de novas emissées de Cotas do Fundo, sera assegurado aos Cotistas o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participagoes,
respeitando-se o prazo minimo, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3
e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada
emissdo, o qual podera ser cedido entre os préprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos
termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, observando-se ainda eventuais procedimentos
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ou restricbes operacionais da B3 e do Escriturador. Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral de
Cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberacédo do Administrador, no caso de novas
emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo
direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.”

(d) Alterar o prazo de duracdo da Subclasse A, de modo que a redacao do item “prazo de duragdo” das

(e)

U]

uisn
1l

condigdes gerais aplicaveis a Subclasse A, bem como o subitem do item II da secdo A, ambos
do Apéndice A do Regulamento passardo a vigorar da seguinte forma:

‘Prazo de Duragao: 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 2 (dois) anos adicionais, a exclusivo critério
do Gestor, caso os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento.”

()

II. Adicionalmente, as Cotas A terdo as sequintes caracteristicas especificas:

()

() Prazo de Duragéo das Cotas A:- A Subclasse A terd prazo de duragdo de 05 (cinco) anos,
contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas A, prorrogaveis por até 2 (dois) anos
adicionais, a exclusivo critério do Gestor, caso os ativos da Classe ainda estejam em processo de
desinvestimento. Ao fim do prazo de duracdo das Cotas A, a subclasse sera liquidada observados
os procedimentos estabelecidos no Anexo I do Regulamento.”

Alterar o patrimonio minimo inicial da Classe, de modo que a redacdo do item L.1. da se¢do B do
Regulamento passara a vigorar da seguinte forma:

‘1.1. A Classe iniciard suas operagées, desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$
727.083.330,00 (setecentos e vinte e sete milhées e oitenta e trés mil e trezentos e trinta reais),
correspondente a 72.708.333 (setenta e duas milhOes e setecentas e oito mil e trezentas e trinta e
trés) Cotas, considerando o valor unitirio de emissdo de R$ 10,00 (dez reais), observando-se ainda
a propor¢do minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas
B em relagdo ao total de Cotas integralizadas no ambito da 12 Emissgo.”

Em consequéncia do item “e” acima, alterar o patrimdnio minimo inicial da subclasse A, de modo
gue a redacdo do subitem “i”, do item L. da secdo B do Apéndice A do Regulamento passara a

vigorar da seguinte forma:

1. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas A tera
as caracteristicas abaixo:

(1) No ambito da primeira emissdo de Cotas A, serdo emitidas, inicialmente, 80.000.000 (oitenta
milhées) de Cotas A, com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota A, totalizando,
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inicialmente, R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais), observado que referido montante
poderd ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razdo de exercicio lote adicional,
nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.”

(g) Em consequéncia do item "e” acima, alterar o patrimdnio minimo inicial da subclasse B, bem como
suprimir a mengao sobre ndo existéncia de investimento minimo ou méaximo, de modo que o

subitem “ii" sera excluido e a redacdo do subitem “i”, do item I. da secdo B do Apéndice B do
Regulamento passara a vigorar da seguinte forma:

1 Além das demaris caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas B terd
as caracteristicas abaixo:

(1) No dmbito da primeira emissdo de Cotas B, serdo emitidas, inicialmente, 44.642.858 (quarenta e
quatro milhdes e seiscentas e quarenta e duas mil e oitocentas e cinquenta e oito) Cotas B, com
valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota B, totalizando, inicialmente, R$ 446.428.580,00
(quatrocentos e quarenta e seis milhées e quatrocentos e vinte e oito mil e quinhentos e oitenta
reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160.”

(h) Alterar a regra aplicavel aos Rendimentos Prioritarios Cotas A e a Rentabilidade Adicional Cotas A

(conforme definidos no Regulamento), de modo que a redacdo do subitem “ii" e subitem “iv”, do
item I. da secdo A do Apéndice A passara a vigorar da seguinte forma:

‘I As Cotas A, da Subclasse A, da Classe unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restri¢oes,
sem prejuizo de outras previstas no Requlamento e seu respectivo Anexo:

()

(i) no caso de aliena¢do dos Imoveis que compdem o patrimonio da Classe, os cotistas detentores
de Cotas A fardo jus ao recebimento da rentabilidade adicional equivalente a 5,5% (cinco inteiros e
cinco décimos por cento) do ganho de capital da Classe na alienacdo dos Imoveis, calculado
considerando a diferenga entre o valor de aquisicdo e o valor de venda dos Imdveis, ja descontados
os emolumentos, tributos, comissbes, corretagem e demais custos envolvidos na transacdo
("Rentabilidade Adicional Cotas A”), ndo sendo devida a Rentabilidade Adicional Cotas A em caso
de amortizagdo total ou resgate integral das Cotas A.

()

(iv) o Fundo buscard atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 9,05% (nove
inteiros e cinco centésimos por cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias dteis, incidente sobre o valor de integralizagcdo das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios
Cotas A”) corrigido mensalmente pela variagdo do IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses),
desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A ("Atualizagdo Monetaria das Cotas A", e quando
mencionado em conjunto dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, simplesmente “Rentabilidade-Alvo
Cotas A’), sendo que, em caso de pagamento de amortizacées ou de Atualizagdo Monetaria das
Cotas A, tais pagamentos serdo deduzidos para fins de calculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a
partir da data do respectivo pagamento,”
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()

(k)

Tendo

Alterar o publico-alvo da Classe, bem como da Subclasse A e Subclasse B, as quais passardo a ser
destinadas a investidores qualificados, nos termos da regulamentagdo aplicavel, com as
consequentes altera¢des das redacOes constantes no Anexo I, Apéndice A e Apéndice B,
respectivamente, conforme redagdo constante da versdo consolidada do Apéndice A ao presente
instrumento.

Especificar que a Taxa de Escrituragdo ndo esta inclusa na Taxa de Administragdo, de modo que a
redacdo do subitem aplicavel. da secdo D do Regulamento passara a vigorar da seguinte forma:

“Taxa de Escrituracdo. R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més. A Taxa de Escrituragdo ndo
estd incluida na Taxa de Administracdo, de modo gue os valores devidos pela Classe a titulo desta
Taxa de Escrituragdo serdo pagos separadamente, diretamente ao Escriturador.

Especificar as hipéteses em que a Administradora estd obrigada a verificar se o patrimonio liquido
da classe estd negativo, com a inclusdo do item I. da secdo I do Anexo I do Regulamento, que
passara a vigorar da seguinte forma:

“I. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de
Cotas esta negativo: (i) qualquer pedido de declaragcdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do
Fundo, (i) chamadas de margem de garantias por operacbes de derivativos e empréstimos
tomadores realizadas em mercado de balcdo; (iii) exercicios de opgbes de compra e de venda caso
a Classe figure na ponta vendedora; (iv) inadimpléncia de obrigacbes financeiras de devedor e/ou
emissor de Ativos detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido, naquela data de referéncia, e (v) condenagcdo do Fundo de natureza judicial,
arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liguido.

em vista o quanto deliberado acima, aprovar a nova versao do Regulamento, que passa a vigorar,

em sua versdo consolidada, com a inclusdo da mencdo ao CNPJ do Fundo, conforme Apéndice A ao

presente instrumento.

Nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n® 13.874, de 20 de setembro

de 201

9, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM ¢é condicdo suficiente para garantir a sua

publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacdo a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento

perante Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

S&o Paulo, 04 de novembro de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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APENDICE A - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
REGULAMENTO DO

MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), CNPJ n° 57.466.934/0001-30

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Categoria:

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo III a
Resolucao CVM 175.

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado, observado Classe Unica Duragdo de 12 meses, encerrando
eventual prazo de duracdo no ultimo Dia Util do més de

Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, as
referéncias a Classe no Regulamento
serdo entendidas como referéncias ao
Fundo e vice-versa.

estabelecido nos Apéndices, dezembro de cada ano
em relagdo as respectivas

subclasses.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
Ato Declaratoério: 9.061, de 28 de novembro de 2006
CNPJ: 04.608.171/0001-59

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodiante Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratorio: 11.485 de 27 de dezembro de
2010

CNPJ: 36.113.876/0001-91

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratoério: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos responderdo perante a CVM, os titulares das
cotas do Fundo (“Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer
terceiros, nas suas respectivas esferas de atuagao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios
atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do
dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de fiscalizar os
demais prestadores de servigos, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
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em vigor ("Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servigos tera como parametros as obrigagdes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e
apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacao de servicos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagcdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(if) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucao CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(viii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da
Lei n°® 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1 a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e
2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos

artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175, quando for o caso;
() receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) fiscalizar o andamento dos Ativos-Alvo que constituem ativo da Classe.

II.2. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucdo CVM 175;
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(iif) adquirir os Imoveis que irdo integrar o patriménio do Fundo, exclusivamente de acordo com as
instrucdes da Gestora;

(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo,
desde que instruido pela Gestora;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

M o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe;

(vi) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacao aplicavel;

(vii) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo IIl a Resolugdo CVM 175;

(vii)  manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacgdes cadastrais do Fundo;

(ix) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
() observar as disposi¢des do Regulamento;
(xi) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas; e

(xii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugcdo CVM 175.

II.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

() tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;

(i escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
(iii) auditoria independente.

III. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo (exceto Imdveis), competindo-
lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo (exceto Imoveis) que
comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I deste
Regulamento, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacao em vigor.

III.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos
de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

II1.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagcdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
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parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade, observado, entretanto, que a gestdo dos Imoveis da Classe competira exclusivamente a
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens;

(iv) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os Imoveis pelo
Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo I deste Regulamento;

v) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragcdo de qualquer dos demais prestadores
de servigos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(vi) providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da Classe;

(vii) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao
relativa as operacgdes da Classe;

(viii)  observar as disposi¢des do Regulamento;
(ix) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;

(x) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez, exceto
imoveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(xi) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a evolucdo
do valor do patrimonio do Fundo;

(xii) sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento;
(xiii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(xiv)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas;

(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicao
de Gestora;

(xvii)  quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas; e

(xviii) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM
175.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
0] distribuicdo primaria de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir
a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
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comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

v) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custodia de ativos financeiros.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as
atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do
Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
(b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o
exercicio da funcédo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os

servicos de:

(i) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacdo de risco das Cotas; e

(iii) cogestao da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente serad responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servigos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem
fora da esfera de atuagdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

C. PRAZO DE DURAGCAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado, sendo certo que o Fundo devera ser liquidado em caso de
deliberacao pelos cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, observado eventual prazo de duracdo
estabelecido nos Apéndices, em relacdo as respectivas subclasses.

II. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacao. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

III. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora
e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacgdo aplicavel, mediante a apuracao do valor
total dos ativos passiveis de liquidacao financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate
e pela composicdo da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas
condi¢des de mercado vigentes.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na
Secao E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe, bem como nos Apéndices, relativamente as subclasses.

II. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a Classe.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestdo incorporadas nas Taxas de
Administracdo e Taxa de Gestdo da Classe.

| E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que |lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e informagdes
periodicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas;
(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razédo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo;
(xii) despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe ou subclasse, conforme estabelecido no Anexo I e nos Apéndices, respectivamente, e despesas inerentes
a admissao das Cotas a negocia¢do em mercado organizado;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;
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(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢cdo CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado para as Cotas;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacgdo aplicavel;

(xix) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;
(xx) taxa de performance, se houver,

(xxi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxii) honorérios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada,
de que trata o art. 27, incisos Il e IIl, do Anexo Normativo III da Resolugcao CVM 175;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposi¢cdes regulatérias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imodveis integrantes do patrimonio do
Fundo; e

(xxvi) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo
serdo debitados do patrimonio da Classe.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

‘ F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;
(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas
possuirao direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

(iv)  afusédo, aincorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alteragdo do prazo de duracao das subclasses, ressalvado
o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais,
nas hipoteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;
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(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da Classe,
permitida a reeleigdo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe
de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao (se houver) e aprovacado
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicavel;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e/ou a Taxa de Gestao; e
(xii) alteracdo do ambiente de negociacdo das Cotas.

II. A convocagao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdo para os Cotistas.

IMI. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletrénica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a
distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

IV. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacSes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

VIL.1. As delibera¢des da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

VI.2. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacao da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
guando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VI.3. As deliberacGes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

VL4. Qualquer alteracao na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A e/ou na Rentabilidade-Alvo
Cotas A deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem,
no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento), respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas. Por sua vez, a
eventual prorrogacao do prazo de duragdo das Cotas A devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas detentores
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de Cotas A presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas A emitidas.

VL5. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacao eletrénica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.

VI.6. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentagdo em vigor.

VL7. Os detentores de Cotas B que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados,
detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas B emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado
a 10% (dez por cento), nas deliberacbes acerca das seguintes matérias:

(@) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacéo do Fundo;

(b) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo;

() alteracdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de Performance;
(d) a alteracao deste dispositivo do Regulamento.

VII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacgao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

VIL.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificacdo
da vedacao do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

VIL.2. A vedacdo prevista no item acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

VIIL. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracdo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas; (ii) atualizagdo de dados
do Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcao de eventual erro
grosseiro de redagao no Regulamento; ou (i) de eventual reducao da Taxa de Administracao, da Taxa de Gestao
ou da taxa de performance, se houver; As alteracbes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracdo
referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO E/OU DO FGC.
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II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacao de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sao responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicdes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VI. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da Classe encontram-se detalhados no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Nado ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagédo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esfor¢os para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa ou balcao organizado, conforme o caso.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa ou balcdo organizado,
conforme o caso.

IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.
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V. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de balcdo
nao organizado com intermediacao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMACOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacoes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
III. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos e Apéndices

O Anexo I deste Regulamento, bem como os respectivos Apéndice A e Apéndice B, constituirdo parte integrante
e inseparavel deste Regulamento e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe e
subclasse de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral
do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer as disposicdes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Piblico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores qualificados, conforme Fechado Indeterminado, observado que o
definidos na  regulamentacao prazo de duracdio de cada
aplicavel ("Investidores subclasse é definido nos Apéndices
Qualificados”). respectivos.

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracdo de 12 meses, encerrando

no Gltimo Dia Util do més de

dezembro de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

L. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio
da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em empreendimentos
imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas ou industriais (“Imdveis”), prontos ou em
construgdo, para o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imoveis, dos Ativos Imobiliarios
(conforme abaixo definido) ou de quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, para obtencdo de renda
decorrente de tais ativos. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

I.1. A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imoveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisicao de (i) agdes ou quotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em Imdveis ou em direitos
reais sobre Imoveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista preponderantemente no investimento em
Imoveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham
como politica de investimento preponderantemente aplicacdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis
ou, ainda, aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; ou (iv) certificados de recebiveis imobiliarios, que contem com garantia real imobiliaria de Iméveis
ou cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo
a participacdo nos resultados dos Imdveis, bem como a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta
publica registrada na CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel (“Ativos Imobilidrios”, quando em conjunto
com os Iméveis, simplesmente “Ativos-Alvo”).

1.2. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimento, o Fundo podera deter Certificados
de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC, caso sejam essenciais para fins de regularizagdo dos Imoveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacéo de expansdes e benfeitorias em tais Imoveis.

II. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e III da
Resolugdo CVM 175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio
liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdao de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem
prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

II.1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo [ e Ill da Resolucdo CVM 175, a Classe poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
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recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢oes regulamentares e
da necessidade de aprovacdo em Assembleia quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

III. A Classe podera adquirir imdveis gravados com onus reais.

IIL.1. A Administradora podera constituir 6nus reais sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio
da Classe, exclusivamente nas hipoteses permitidas na regulamentacao aplicavel.

IV. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o
territorio brasileiro.

V. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo deverd ser aplicada em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢des
regulatorias aplicaveis (“"Ativos de Liquidez”).

VI. As formalidades e demais condi¢des descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e apenas
no momento de aquisicao de cada Ativo-Alvo.

VIIL. Nos termos previstos na Lei n® 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacéo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas, observadas as atribui¢cdes
da Gestora estabelecidas neste Regulamento.

VIIL. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimento
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. O Fundo tem
como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (i) auferir ganho de
capital nas eventuais negocia¢oes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

IX. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos I e IIl a Resolucéo
CVM 175. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do
Fundo e da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizacao
extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a politica de
investimento.

IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberéo
a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composi¢do de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.
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I. A Classe sera inicialmente composta por Cotas divididas em 02 (duas) subclasses: (i) as Cotas da subclasse "A”,
cujos termos e condigdes estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento (“Cotas A" e “Subclasse A",
respectivamente); e (ii) as Cotas da subclasse “B”, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste
Regulamento (“Cotas B" e "Subclasse B", respectivamente);

L.1. A Classe iniciara suas operacdes, desde que atingido o patrimonio minimo inicial de R$ 727.083.330,00
(setecentos e vinte e sete milhdes e oitenta e trés mil e trezentos e trinta reais), correspondente a 72.708.333
(setenta e duas milhdes e setecentas e oito mil e trezentas e trinta e trés) Cotas, considerando o valor unitario
de emissdo de R$ 10,00 (dez reais), observando-se ainda a propor¢do minima de 33,33% (trinta e trés inteiros e
trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em relacdo ao total de Cotas integralizadas no ambito da 12
Emissao.

I.2. A conformidade com a propor¢do aqui estabelecida devera ser verificada exclusivamente por ocasido do
encerramento da 12 emissdo de cotas, ndo sendo necessadria a manutencdo desse parametro durante o
funcionamento do Fundo.

L.4. As quantidades emitidas no ambito da primeira emissdo poderdo ser aumentadas em até 25% (vinte e cinco
por cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, observando-se
ainda a proporcao minima estabelecida no item L.1., acima.

L.5. As caracteristicas da primeira emissdo de Cotas A e Cotas B estdo descritas no Apéndice A e Apéndice B
deste regulamento, respectivamente.

1.6. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM 160,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo
Gestor em nome da Classe.

Cotas A
II. As Cotas A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes descritas no Apéndice A.
Cotas B
III. As Cotas B terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no Apéndice B.

IV. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas das subclasses, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”), observado que as referidas novas emissées com base no Capital Autorizado deverdo
observar a propor¢do minima estabelecida no item 11. acima, sendo assegurado aos Cotistas que tiverem
subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do da
quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova
emissao de Cotas.

IV.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva oferta serad definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou
de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de
Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

V. Sem prejuizo do Capital Autorizado e adicionalmente a este, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar
sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢des da emissdo, incluindo, sem
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limitacdo, a renuncia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o prego de
emissao devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora.

VI. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacdo, conforme o caso, que deliberar sobre
novas emissdes de Cotas das subclasses, definira as respectivas condi¢des para subscri¢do e integralizagdo de
tais Cotas, observado o disposto na legislacao aplicavel.

VIL. No caso de novas emissGes de Cotas do Fundo, serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se o prazo minimo, bem
como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo, o qual podera ser cedido entre os préprios Cotistas
ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, observando-se ainda
eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e do Escriturador. Caberd a deliberacdo pela
Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberacdo do Administrador, no caso
de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo
direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

VIIL. Todas as Cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagéo e
recomendacdo da Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo
de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissado ndo
dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas da
respectiva subclasse ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizac¢des.

IX. Ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na Secdo H das condi¢des gerais aplicaveis ao Fundo contidas
no Regulamento (“Tributacdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou maximos por investidor que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. Observadas as disposi¢cdes dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas,
independentemente de aprovacdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

II. Os rendimentos da Classe poderado ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més.
Considera-se “Dia Util" como qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles
sem expediente na B3.

II. Fardo jus aos rendimentos da Classe (i) para as Cotas que estejam admitidas a negociacdo em mercado de
balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia Util imediatamente anterior
a respectiva data do pagamento; ou (ii) para as Cotas que estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
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IV. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria de pagamentos na
distribuicdo de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relacdo aos rendimentos recebidos pela Classe em
relagdo ao més imediatamente anterior, sem prejuizo da situagado prevista no item V abaixo:

distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas
A (conforme definido no Apéndice A), acumulado até o Dia Util anterior & respectiva data do pagamento.

(i) o saldo remanescente (se houver) sera destinado para o pagamento de rendimento das Cotas B.

V. Em caso de venda de qualquer um dos Iméveis integrantes do patrimonio da Classe, o valor liquido decorrente
da venda dos Imoveis efetivamente recebido pela Classe, ja descontados os emolumentos, tributos, comissdes,
corretagem e demais custos envolvidos na transacao do respectivo Imovel, serdo destinados da seguinte forma:

(i) pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A (conforme definida no Apéndice A);

(ii.a) 66,67% (sessenta e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do saldo remanescente apds o
pagamento do subitem (i) acima serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo
das Cotas A, até o limite do valor de integralizacdo das Cotas A acrescido da Rentabilidade Alvo Cotas A e
deduzidos de eventuais amortizacdes e rendimentos distribuidos, ocasido em que as Cotas A serdo resgatadas.

(ii.b) 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) do saldo remanescente apds o
pagamento do subitem (i) acima serdo distribuidos a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacao
das Cotas B; e

(iii) apds o resgate das Cotas A, a totalidade dos valores passiveis de distribuicdo pela Classe serdo distribuidos
a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo das Cotas B

VI. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

VIL. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patriménio da Classe, a Gestora
podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retengao
de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a
reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da
Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de
rendimentos.

IX. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

Correspondente a: (i) 0,14% (catorze centésimos por

cento) ao ano sobre valor contdbil do patrimoénio Correspondente a 1,14% (um inteiro e quatorze
liquido da Classe até R$ 150.000.000,00; (ii) 0,13% | centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil
(treze centésimos por cento) ao ano sobre valor do patrimonio liquido da Classe.

contabil do patriménio liquido da Classe entre R$
150.000.000 e R$ 300.000.000,00; e (iii) 0,11% (onze
centésimos por cento) ao ano sobre valor contébil do
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patrimonio liquido da Classe acima de R$
300.000.000,00.

Independentemente do percentual acima indicado, a
Administradora sempre fard jus a uma remuneragéo
minima mensal de R$ 16.500,00 (dezesseis mil e
quinhentos reais), ainda que a Taxa de Administracao
calculada nos termos desta secdo nao alcance tal valor.
A Administradora também fara jus a remuneragdo de
taxa de administracdo inicial no valor de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), pagos uma Unica vez quando do inicio
do Fundo.

Taxa de Performance

Nao sera devida taxa de performance pelas Cotas A. A taxa de performance devida pelas Cotas B é aquela
definida no respectivo Apéndice.

Taxa Maxima de Custédia e Taxa de Escrituracao

Taxa Maxima de Custddia: 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre valor contabil do patrimonio liquido
da Classe, com valor minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais). A Taxa Maxima de Custodia
esta incluida na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa
Maxima de Custodia serdo deduzidos daqueles devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, e pagos
diretamente ao Custodiante.

Taxa de Escrituracdo: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més. A Taxa de Escrituracdo ndo esta incluida
na Taxa de Administracdo, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo desta Taxa de Escrituracdo
serao pagos separadamente, diretamente ao Escriturador.

I. Em atencdo ao disposto na Resolucao CVM 175, as taxas de administracdo e gestdo indicadas consideram as
respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracéao e a Taxa de Gestao serao calculadas e provisionadas mensalmente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e serdo pagas por esta Classe, por periodos vencidos, até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, observados os valores
minimos estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

II. A Taxa de Administracdo sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior
ao do pagamento da Taxa de Administragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios — IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patrimonio liquido da Classe.

I.1. O parametro indicado no item “(ii)" acima serd adotado no calculo da Taxa de Administragdo caso, a
qgualquer momento, as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja
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critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas.

III. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

IV. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo D deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE.

V. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servicos, desde que
o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestéo, conforme
0 caso.

VI. Além da remuneracgdo que lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
incidente sobre os valores pagos aos Cotistas de Cotas B, conforme regras estabelecidas no respectivo Apéndice.
Nao sera devida taxa de performance pelas Cotas A.

VII. No caso de destituicdo e/ou renlincia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a
sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e ndo |he serdo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, a
Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na secdo
de Encargos das Condicbes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacdo em vigor.

E. Negociacao das Cotas

I. Negociacdo de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundério, observados
o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento.

I.1. As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicao de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pelo "Balcdo B3", sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21
— Modulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as negociagdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do balcao
B3.

I.2. As Cotas B serao admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicao
de Ativos — DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para negociacdo no mercado secundario,
exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Cotas B serdo liquidadas e
custodiadas eletronicamente.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a subclasse aplicavel, bem
como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacéo vigente.

Integralizacoes, Amortizacao, Resgate
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I. A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio das modalidades de
transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

II. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da oferta;
e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo
29 da parte geral da Resolucdo CVM n°® 175/22.

III. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do documento de aceitacdo
da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo
13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de
aceitacdo da oferta.

IV. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderao prever a utilizagdo de bens e direitos na integralizacdo do
valor das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizagdo do valor das Cotas deverao ser objeto de laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas.

V. A integralizacdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricao e deverao observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
instituicdo responsavel pela escrituracao das cotas de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizagdo em
bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

VI. A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que
o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe, sem reducdo do nimero de
Cotas emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizagdo e liquidacdo das Cotas A e das Cotas B,
previstas neste Regulamento.

VL.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e
procedimentos da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizacao: valor de fechamento da Cota apurado
no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacio; e (ii) Data de Pagamento da Amortizaco:

un

na mesma data mencionada no subitem “i".

VIL. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo
sera admitido apenas nas apenas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duragdo da respectiva
subclasse; (ii) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da subclasse,
Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.

VIL.1 Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia
da subclasse, Classe e/ou do Fundo.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste anexo e no respectivo documento de aceitagdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e
nao integralizado ou compromisso de subscricao e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente,
de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o patrimdnio liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos
suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

H. Substituicao de Prestador de Servigcos Essencial
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I. A Administradora e/ou a Gestora deverao ser substituidas nas hipéteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por
deliberacado da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisédo da CVM, para a administracdo de
fundos de profissional imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administragao
de carteira de valores mobilirios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia
de Cotistas.

II. Na hip6tese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre
a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

IL.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacéo
da Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

I1.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuincia, sendo que: (a) No caso da renulncia exclusiva
da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos
nesta secao. A Administradora devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor ndo for
indicado e aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um consultor imobilidrio para executar
parte das tarefas as atividades atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungdes até a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imodveis e
direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

II.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial
da Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar
a liquidacao.

II.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagédo da Assembleia de Cotistas de que
trata o item II acima.

II.5. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado néo seja substituido pela Assembleia de Cotistas
prevista no item II acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcbes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

II.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe.

IL.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisi¢do ou alienacédo de Ativos-
Alvo ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacdo de Ativos-Alvo ou
Ativos de Liquidez para de pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento),
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
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perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cGes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a
Administradora podera assumir temporariamente o exercicio das funcdes de gestdo da Carteira da Classe ou a
Administradora poderad contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez que componham o portifélio do Fundo.

IV. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
mas ndo nomeie um prestador de servi¢o habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma
nova Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
inclusive por falta de qudérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido no item II.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as
funcbes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

VI. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

VII. O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar
a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os
registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, de forma que o prestador de servico
substituto possa cumprir os deveres e obrigagdes do Prestador de Servico Essencial sem solugdo de
continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo,
conforme o caso, que razoavelmente |he venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servico Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas fung¢des, podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do
Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de rendncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a
liquidagcdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data
em que exercer suas fungoes.

X. As disposicOes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que couberem,
a substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

L. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patriménio liquido da classe de Cotas esta
negativo: (i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo; (ii) chamadas
de margem de garantias por operacOes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de
balcdo; (iii) exercicios de op¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iv)
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inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de referéncia; e (v)
condenacao do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais
de 10% (dez por cento) de seu patrimédnio liquido.

II. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimdnio Liquido esta negativo, a Administradora imediatamente
(@) suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagdo/rendimentos das Cotas; (b)
comunicara a verificacdo do patrimdnio liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisi¢do de novos
ativos; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacdo aplicavel. O Patrimonio Liquido sera
equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez
da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacdo aplicavel (“Patrimonio
Liquido”).

IL.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimonio liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM 175; e (b)
convocar a Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclus3o da sua elaboracao, para
deliberar sobre o plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo.

I1.2. Se, ap0s a adocdo das medidas previstas no item “I" acima pela Administradora, os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patriménio liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item “1.1." acima sera facultativa.

II.3. Na hipdtese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora
verificar que o patriménio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serao dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora divulgar novo fato
relevante, no qual constem o valor atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

I.4. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e
anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verificar que o patrimonio liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia de Cotistas devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido negativo, ndo se
aplicando o disposto no item abaixo.

II.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolugdo do Patrimonio Liquido negativo
nao seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°,
da parte geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio
Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a
liquidagdo da Classe, desde que ndo haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido
de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

I1.6. A Gestora serad obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestdo
da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizacdo da Assembleia de Cotistas
pela Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas,
desde que prevista na convocacdo da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

IL.7. Se a referida Assembleia de Cotistas ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem
qualquer das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe.
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118 A CVM podera pedir a declaracgéo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em
gue o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou
a integridade do sistema financeiro.

Iv. Tdo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera divulgar fato relevante neste sentido.

V. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, diante da
vedacgdo de renuncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo terad prioridade em
relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

VI. Tado logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos
termos do artigo 125 da parte geral da Resolugao CVM 175.

J. Liquidacao e Encerramento

I. O Fundo entrara em liquidagado por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos de
convocagao, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento ou ainda nas hipéteses especificas para cada
subclasse previstas no respectivo Apéndice.

II. A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos
previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo
puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia.

II.1. Do plano de liquidagdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos
aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

III. Conforme indicagdo da Gestora, a liquidagdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideragdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operacoes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo
sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que
venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos serad realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Sera permitida a liquidacao do Fundo ou das respectivas subclasses mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A
entrega dos ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VL. No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM 175, a Administradora (a)
fornecerd as informacoes relevantes sobre a liquidagdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e
assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a precificacdo e a
liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.
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VII. Nas hipoteses de liquida¢do do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo
da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstraces
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

VIIL. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

IX. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacédo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizacdo total de Cotas.

K. Comunicacoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informacgdes da Classe.

non "non

II. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: www.xpi.com.br.; e/ou (b) por meio eletronico disponibilizado pela entidade
administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagao;

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175. Ndo ha
garantia completa de eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a
Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneracdo ou amortizagdo de suas
Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secéo de Fatores
de Risco do Informe Anual do Fundo, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim,
realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesao ao regulamento.
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Apéndice A

Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissao da Classe Unica do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse A”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Qualificados 5 (cinco) anos, prorrogaveis por até 2 (dois) anos
adicionais, a critério do Gestor, caso os ativos da
Classe ainda estejam em processo de desinvestimento

A. Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas A

I. As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restri¢des, sem prejuizo
de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duracdo das
Cotas A, os cotistas detentores de Cotas A terao prioridade no recebimento de rendimentos em
relacdo as Cotas B, até que sejam alcangados os Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(i) no caso de alienacdo dos Imoveis que compdem o patrimonio da Classe, os cotistas detentores de
Cotas A fardo jus ao recebimento da rentabilidade adicional equivalente a 5,5% (cinco inteiros e
cinco décimos por cento) do ganho de capital da Classe na alienacdo dos Imoveis, calculado
considerando a diferenca entre o valor de aquisicdo e o valor de venda dos Imdveis, ja descontados
os emolumentos, tributos, comissdes, corretagem e demais custos envolvidos na transagao
("Rentabilidade Adicional Cotas A”), ndo sendo devida a Rentabilidade Adicional Cotas A em caso de
amortizacao total ou resgate integral das Cotas A,

(iii) em caso de venda de qualguer um dos Imdveis integrantes do patrimonio da Classe, 66,67%
(sessenta e seis inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com
a venda, apds o pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A serdo destinados para pagamento
de rendimento, amortizacdo ou resgate das Cotas A, de acordo com as condi¢bes estabelecidas no
item V da se¢do “C" do Anexo I deste Regulamento;

(iv) o Fundo buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 9,05% (nove inteiros e
cinco centésimos por cento) ao ano, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Cotas A”")
corrigido mensalmente pela variagdo do IPCA/IBGE (com defasagem de dois meses), desde a
primeira data de integralizacdo das Cotas A ("Atualizacdo Monetaria das Cotas A", e quando
mencionado em conjunto dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, simplesmente “Rentabilidade-Alvo
Cotas A"), sendo que, em caso de pagamento de amortizacdes ou de Atualizacdo Monetaria das
Cotas A, tais pagamentos serdo deduzidos para fins de calculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a
partir da data do respectivo pagamento;

(v) para fins do item "iii" acima, o Fundo procurara distribuir mensalmente as Cotas A, rendimentos
suficientes para que as Cotas A atinjam retorno equivalente aos Rendimentos Prioritarios Cotas A;

(vi) os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverdo ser pagos aos detentores de Cotas A de forma
acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, a Administradora verifique que os montantes
disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento
integral dos Rendimentos Prioritarios Cotas A, a diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas
A e (i) os rendimentos efetivamente pagos aos detentores de Cotas A serd automaticamente
acumulada para pagamento na proxima data de distribuicdo de rendimentos, incidindo a
Rentabilidade-Alvo Cotas A sobre tais montante acumulados (e assim subsequentemente quando
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ndo for possivel o pagamento total da diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e
assim sucessivamente);

II. Adicionalmente, as Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(i) Publico-alvo das Cotas A: Investidores Qualificados.

(i) Prazo de Duragdo das Cotas A: A Subclasse A tera prazo de duracdo de 05 (cinco) anos, contados a
partir da data da primeira integralizacdo de Cotas A, prorrogaveis por até 2 (dois) anos adicionais, a
critério do Gestor, caso os ativos da Classe ainda estejam em processo de desinvestimento. Ao fim
do prazo de duracdo das Cotas A, a subclasse serd liquidada observados os procedimentos
estabelecidos no Anexo I do Regulamento.

(iii) Ambiente de negociacdo: As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado
pelo balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcao B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mddulo de Fundos (“Fundos21”),
administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

(iv) Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissao de Cotas do Fundo serdo arcados
exclusivamente com os recursos captados com distribuicao da primeira emissao de Cotas B da Classe.

B. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas A

I. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas A tera as caracteristicas
abaixo:

(i) No ambito da primeira emissdo de Cotas A, serao emitidas, inicialmente, 80.000.000 (oitenta milhdes) de
Cotas A, com valor de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota A, totalizando, inicialmente, R$ 800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais), observado que referido montante podera ser aumentado em até 25% (vinte e
cinco por cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

(ii) sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas A da primeira emisséo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo estabelecido
na Secao B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da
primeira emissdao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora.
Caso nédo seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira
emissao, a Administradora devera proceder a liquidagdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e
neste Regulamento.

(iii) as Cotas A da primeira emissdo serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante
rito de registro ordinario, nos termos da Resolugao CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(iv) todas as Cotas A assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas A

Taxa de Performance
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N&o ha.

I. Nao havera cobranca de Taxa de Performance para as Cotas A.

II. As Cotas A se submetem as regras de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas do

Fundo, especificadas nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como na Se¢éo
D do Anexo ao Regulamento.
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Apéndice B

Apéndice das Cotas da Subclasse B de Emissio da Classe Unica do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse B”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Qualificados Indeterminado

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢coes das Cotas B

I. As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terao as seguintes vantagens e restricbes, sem prejuizo
de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, observado o disposto neste
Regulamento;

(ii) em caso de venda de qualquer um dos Imoveis integrantes do patrimonio da Classe, 33,33% (trinta e
trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com a venda, apds o
pagamento da Rentabilidade Adicional das Cotas A, serdao destinados para pagamento de rendimento,
amortizacdo ou resgate das Cotas B, de acordo com as condicOes estabelecidas no item V da secdo "C" do
Anexo I deste Regulamento;

(iii) caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado periodo de apuragdo, o
rendimento excedente serd distribuido aos titulares das Cotas B, conforme ordem prioritaria de pagamentos
prevista neste Regulamento;

II. Adicionalmente, as Cotas B, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(i) Publico-alvo das Cotas B: Investidores Qualificados.

(i) Prazo de Duracdo das Cotas B: A Subclasse B tera prazo de duracdo indeterminado.

(iii) Ambiente de negociacdo: As Cotas B serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b)
para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores
administrado pela B3, no qual as Cotas B serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente.

(iv) Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados
exclusivamente com os recursos captados com distribuicdo da primeira emissdao de Cotas B da
Classe.

B. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas B

L. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas B tera as caracteristicas
abaixo:

(i) No ambito da primeira emissdo de Cotas B, serdo emitidas, inicialmente, 44.642.858 (quarenta e quatro
milhdes e seiscentas e quarenta e duas mil e oitocentas e cinquenta e oito) Cotas B, com valor de emissao de
R$ 10,00 (dez reais) por Cota B, totalizando, inicialmente, R$ 446.428.580,00 (quatrocentos e quarenta e seis
milhdes e quatrocentos e vinte e oito mil e quinhentos e oitenta reais), observado que referido montante podera
ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razado de exercicio lote adicional, nos termos do artigo
50 da Resolucao CVM 160.

(i) Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas B da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo estabelecido
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na Secdo B do Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas B da
primeira emissdo remanescentes nao subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora.
Caso ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira
emissdo, a Administradora devera proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislagdo vigente e
neste Regulamento.

(iii) As Cotas B da primeira emissao serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante
rito de registro ordinario, nos termos da Resolugdo CVM 160, destinada a investidores qualificados, sob o regime
de melhores esforgos de colocagao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(iv)  Os custos da oferta das Cotas B da primeira emissao do Fundo serdo arcados exclusivamente com os
recursos captados com distribuicdo da primeira emissdo de Cotas B.

(v) Todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizac¢des, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas B

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) do que exceder o Benchmark das Cotas B

Benchmark das Cotas B: 15% (quinze por cento) ao ano

I. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do Anexo I do Regulamento, a Gestora fara jus a uma taxa
de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas B, incidente sobre os valores
pagos aos Cotistas de Cotas B que vierem a exceder o somatdrio dos valores integralizados das Cotas B, que
exceder o Benchmark da Cota B para os detentores de Cotas B, desde a data da respectiva integralizagao.

II. Os valores a serem distribuidos em razdo do pagamento de rendimentos, amortizacdo ou resgate das Cotas
B serdo pagos:

(i) primeiramente aos Cotistas detentores das Cotas B, até que os valores por eles recebidos sejam
equivalentes ao somatério dos valores integralizados nas Cotas B, acrescido pela variagdo do
Benchmark Cotas B; e

un

(i) apos os pagamentos previstos no item “i" acima: (a) 80% (oitenta por cento) para os Cotistas
detentores das Cotas B, (b) 20% (vinte por cento) para a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

III. As Cotas B se submetem as regras de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo comuns a todas as Cotas do
Fundo, especificadas nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como na Sec¢ao
D do Anexo ao Regulamento.
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Maud Capital
S3o Paulo, 04 de novembro de 2024
Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 Emissdo do MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de

Viabilidade”) foi elaborado pela Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 04.608.171/0001-59,
e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar (parte), CEP 01452-002,
contratada para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao Fundo, habilitada para gestao
de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n2 9.061, de 28 de novembro de 2006, ou outro que
venha a substitui-lo (“Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a

oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo (“Oferta” e “12 Emissdo”) do Maua Capital

Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n2

57.466.934/0001-30 (“Fundo”).

Para realizagdo deste Estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econémico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse Estudo nao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

No Estudo foram utilizados dados histdricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e premissas do
Gestor no momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndao devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade. O Gestor ndao pode ser responsabilizado por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo

(“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da

12 Emissao.
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Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 1.246.428.580,00 (um bilhdo e duzentos e quarenta e seis milhdes e quatrocentos e vinte e oito mil e
quinhentos e oitenta reais) considerando os custos da oferta (conforme definido no Prospecto definitivo da
Oferta), com a possibilidade de acréscimo de RS 311.607.140,00 (trezentos e onze milhdes e seiscentos e sete
mil e cento e quarenta reais), também considerando os custos da oferta, por conta da eventual distribuicdo
das cotas oriundas do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto definitivo da Oferta). No ambito da
Oferta, serd admitida a colocacdo parcial, desde que observado o montante minimo de RS 727.083.330,00
(setecentos e vinte e sete milhdes e oitenta e trés mil e trezentos e trinta reais), considerando os custos da

oferta.

Premissas do Estudo de Viabilidade

Alocagao

Com os recursos captados na 12 Emissdo do Maud Capital Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada, serdo realizados investimentos de acordo com a politica de investimento definido
no regulamento do Fundo. A politica define que serdo aplicados, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
do patriménio em empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas ou
industriais, prontos ou em construcdo, para o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis, dos
Ativos Imobilidrios ou de quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, para obtencdo de renda
decorrente de tais ativos. Sem prejuizo do disposto acima, O Fundo realizara a aquisicdo dos ativos indicados
no quadro abaixo, que, atualmente, indica o pipeline de potenciais aquisicbes pela Classe com os recursos

captados na Oferta (“Imdveis-Alvo”):

Participacdo ABL(m?)
Imaével Cidade Enderego Ocupagao
no Ativo Aproximada
Rodovia
Jundiai Jundiai/SP Anhanguera, Até 100% 305.568 100%
Km 52
Rodovia
Cajamar Cajamar/SP Anhanguera, Até 100% 75.574 100%
Km 34
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Jundiai: informagdes do ativo

érea do ferena:
ABL

loccfizogdo;

taxo de vacdncio
locatorio:

vencimenlo da locagto:

volor de mercado’
peé-direito;
copacidade pho;
sprinkiers:

n* docas

dato de entrega:

closificogdo Silla:

871843
305,548 '

Rod Anhanguers. km §2
0.00%

Vio Verejo

Jun/ 3

RS 940.542872 00

10,00 m

50 ron/m

3m

543 (1 poro cada 56 1m7)

1994 (cd1), 2005
{ompliogéo od) +
conshucoe cd) e 2007
{cdd)

3

golpdo classe A
localizado o 42km de SP
Um dos maiores ceniros

de diskribuicdo da
América Latina

Galpao esid mais proximo
a Cajamar do que aos

CDs de Jundioi (o
chomodeo “Cojal™)

Cajamar: detalhes do imével

drea do terena:

data de enkegal
clawmificogdo Silla:

oo

75574

Bt Anhonpueta, km 34
Calamar -AF

0.00%

ford

doy/IR

RS 257.431.744.00
1220m

40 lon/m*

Sim

160 (1 pota codo 472m7)

2020

dentro de Cajomar, um
dos afivos mais préximos
de SP

fico deniro do ralo de
0-30 km da cldaode de
$60 Pavlo

acesso pela Rodovia
Anhanguera no senfido
5P

um dos maoiores valores
de locacto da regido
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Avenida
Duque de Duque de
Automovel Até 100% 180.356 100%
Caxias Caxias/RJ
Clube, 7453
Ribeirdo Avenida
Ribeirdo Preto Até 100% 35.755 100%
Preto/SP Patriarca, 5355
2 4
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Duque de Caxias: informagoes do imovel

drea do lerreno: 491 409
ABL 180 356
locofizocaa’ Av. Aytomgvet Clube, ¥ M)
. Quaue de Caum /bl
faxa de voconcio: 0.00n »
raio de 30 km do centro
locatario: Via Varejo do Rio de Janelro
vencimenio do locagdoe:  jun/ 0 Ciassificacdo do CD
valor de mercado:’ 1S 450104 240 00 Duque de Caxias: A
pé-direlto: 1340m Na visdo da gestora ha
incenlivo fiscal relevanie
capacidade pho! 5.0 toct/en* para empresas de e-
dnklers: N&o commerce’
n* docox: 457 (1 poeo coda 3F4m)
data de entrega: 2007
clanificogdo Silo: A
oot metnsd LA g AR TN AR LDl [ 00 I DO RS- DO SO i v - St e LS A 0. B PUAATIE AL A TR 00 L0 s L0 AV YL OC

Ribeirao Preto: informagoes do ativo

érea do ferenc: 7592
ABL 38,758
A Ay, Pamimca, 5208
fociagting EReiho Preto - SF
Yoo de vocancio: 0 00 DistGncia do galpdo até
o cenfro de Ribeirdo
locotario: Via Varejo Prefo: S km
vencimenio da locagdo: Jun/ 30 Galpdo ndo estd
classificado como A
valor de mercodo:’ &5 107 302 035 00
il 2 b apenas pelo n® de
diraito: 11.50m docas € pelo tamanho
- do pé direito (atende o3
copocidade piso: § fon/m2 sitos
_ classificacdo pora as
wprinkders: ™ demals especificacoes
n* docox: 30
Galpdo locolizado em
data de entvega 1790 regido com baoixo nivel
classificog 8o Siita: M de vacancio

Pt At |11 VO O T 0 DS Bl 13 Vi S T SIC i

Cenario 1 — Caso seja captado o Montante Inicial da Oferta

L

Fr— O

Em caso de captagao do Montante Inicial da Oferta, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da Emissdo

e da Oferta, equivalente a aproximadamente RS 1.200.000.007,68 (um bilh3do e duzentos milh3es e sete reais

e sessenta e oito centavos) serdo destinados para a aquisicdo de até a totalidade dos Imédveis-Alvo, bem como

para pagamento dos custos e emolumentos envolvidos na referida aquisi¢ao.

Cenario 2 — Caso seja captado o Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional

Em caso de captacdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do montante captado com a distribuicdo das

Cotas do Lote Adicional, aproximadamente 80% (oitenta por cento) dos recursos liquidos provenientes da

Oferta, equivalente a aproximadamente RS 1.200.000.007,68 (um bilhdo e duzentos milhdes e sete reais e
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sessenta e oito centavos), serao destinados para a aquisicdo de até a totalidade dos Imdveis-Alvo, bem como
para pagamento dos custos e emolumentos envolvidos na referida aquisicao.

O remanescente equivalente a aproximadamente 20% (vinte por cento) dos recursos liquidos da Oferta,
equivalente a aproximadamente RS 300.804.759,00 (trezentos milhdes e oitocentos e quatro mil e setecentos
e cinquenta e nove reais), serdo destinados a aplicacdo em outros Ativos-Alvo que venham a ser selecionados
pela Gestora e pela Administradora, observada a politica de investimento da Classe, bem como ao pagamento

dos encargos da Classe.

Cenario 3 — Em caso de Distribuigdo Parcial, considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta

Em caso de Distribuicdo Parcial, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da Oferta, equivalente a
aproximadamente RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), serdo destinados para a aquisi¢cdo da
totalidade e/ou aquisicdo parcial da fracdo ideal de um ou mais Imdveis-Alvo pela Classe, a critério da Gestora,

a depender de sua disponibilidade e cumprimento dos requisitos estabelecidos pela Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

Receita dos Ativos do Fundo

A simulacdo referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse Estudo, considera dois tipos de receita
gerada pelos ativos que compdem a carteira do Fundo: (i) receita de locacdo dos ativos apresentados no
pipeline; (ii) receita com as aplicacdes financeiras do “Caixa” do Fundo; (iii) receita referente ao ganho de

capital na venda dos ativos.
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Pelo viés de tributacdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislagdo vigente que determinam que nao
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo
nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobilidrios (iv) Rendimentos
recebidos de fundos imobiliarios (v) locagcdo de imdveis. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros
de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
em geral. Para o presente Estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicacdes do “Caixa” do Fundo

realizadas em fundos de renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.

Adicionalmente, RS 100 milhdes serdo pagos ao vendedor 12 meses apds a liquidacdo da Oferta. Isso faz com
que o Fundo receba 100% da receita de locagdo imediatamente apds a aquisi¢do e ainda tenha uma receita

adicional de caixa durante 12 meses referente a esses recursos ainda ndo pagos.

Despesas do Fundo

- Taxa de administracdo e Gestdo: 1,25% ao ano sobre a base de calculo da taxa de administracdo, conforme
abaixo esclarecida, a ser pago ao administrador do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$16.500,00
(dezesseis mil e quinhentos reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, a partir do més
subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.

A base de célculo da taxa de administracdo corresponde: ao valor contabil do patriménio liquido do Fundo.
-Taxa de Performance: 20% do que exceder o retorno nominal de 15% apenas na cota B (Ordinarias).

- Outros custos do Fundo no valor de 0,05% ao ano.

- Custos de Manutengdo dos Ativos no valor de 0,10% do valor dos respectivos ativos.

Resultados Estimados

O Fundo contara com a existéncia de (duas) diferentes subclasses, cotas A (Sr.) e cota B (Ordinarias),
conferindo aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto ao publico-
alvo, ambiente de negociacdo, pagamento de taxa de performance, prazo de duracédo e a preferéncia das Cotas
A (Sr.) no pagamento de rendimentos, na forma prevista no Apéndice A e no Apéndice B do Regulamento. A
propor¢do minima serd de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) de Cotas B em

relagcdo ao total de Cotas integralizadas no ambito da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”).
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Premissas Macro

IPCA CDI
2024 5,38% 11,96%
2025 4,99% 12,46%
2026 5,34% 12,35%
2027 5,67% 12,40%

Conforme curvas implicitas em 27/09/2024.

Remuneragao Cotas A (Sr.)
As cotas terdo uma rentabilidade equivalente a 9,05% (nove virgula zero cinco por cento) ao ano, considerando
a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas A

(“Rendimentos Prioritarios Cotas A”) corrigido mensalmente pela variagdo do IPCA/IBGE (com defasagem de

dois meses), desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A sendo que, em caso de pagamento de
amortizacdes ou de Atualizacdo Monetdria das Cotas A, tais pagamentos serdo deduzidos para fins de cdlculo

da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a partir da data do respectivo pagamento.

Os Rendimentos Prioritarios Cotas A deverdo ser pagos aos detentores de Cotas A de forma acumulada. Nesse
sentido, caso, em qualquer més, a Administradora verifique que os montantes disponiveis para distribui¢ao
dos rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios
Cotas A, a diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Cotas A e (ii) os rendimentos efetivamente pagos
aos detentores de Cotas A sera automaticamente acumulada para pagamento na préoxima data de distribuicao
de rendimentos, incidindo a Rentabilidade-Alvo Cotas A sobre tais montante acumulados (e assim
subsequentemente quando ndo for possivel o pagamento total da diferenca na data de pagamento de
rendimentos seguinte e assim sucessivamente). No caso de aliena¢do dos Imdveis que compdem o patrimonio
da Classe, os cotistas detentores de Cotas A fardo jus ao recebimento equivalente a 5,5% (cinco inteiros e
cinco décimos por cento) do ganho de capital da Classe na alienacdo dos Imoveis, calculado considerando a
diferencga entre o valor de aquisi¢ao e o valor de venda dos Imdveis, ja descontados os emolumentos, tributos,
comissoes, corretagem e demais custos envolvidos na transagdo (“Rentabilidade Adicional Cotas A”), ndo

sendo devida a Rentabilidade Adicional Cotas A em caso de amortizagao total ou resgate integral das Cotas A.

Em caso de venda de qualquer um dos Imdveis integrantes do patrimoénio da Classe, 66,67% (sessenta e seis

inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) dos recursos liquidos recebidos com a venda, apds o
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pagamento da Rentabilidade Adicional Cotas A serdo destinados para pagamento de rendimento, amortizacao

ou resgate das Cotas A.

A Subclasse A tera prazo de duracdo de 05 (cinco) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo
de Cotas A, prorrogaveis por até 2 (dois) anos adicionais, a exclusivo critério do Gestor, caso os ativos da Classe
ainda estejam em processo de desinvestimento. Ao fim do prazo de duragao das Cotas A, a subclasse sera

liquidada observados os procedimentos estabelecidos no Anexo | do Regulamento.”

Segue abaixo resumo da projecdo base dos resultados mensais das cotas A (Sr.)

o < o . s »
Dinamica das cotas séniores funciona como uma NTN-B, na visGo da gestora v 4

A © valor da cota patimanic do fundo A Como o volor da cota patrimonial cumenta A O inveshidor recebe ao longo dos 4 primeros anos of
Sumerts com o lempa, G medida gue cam a infacdo. o volor nominol pago em 7 05% 0.0 como dividendo ¢ 06 final recebw lode o
e3ta colo & comigida pelo IPCA mensol dividendos fambém oumenta no tempo principal, o CA ocumulado e o gatiho [kicker) sobre
« ndo poga custos nem da oferfa nem paro que o dividend yieid de 5.05% seja recebimentos liquidos da venda dos imévets
do fundo maonddo

No cenano base, com o cker a rendabfidade iquida
a0 fnal 4o cole sénior é de IPCA + 101% aa !

Valor Pakimonial - Cota Sé&nior Dividendo & Dividend Yield - Cola S&nsor Recebimento Anval S&nior (RS/cota)

BYOhor FOFRIOOD 300 [ — saricds Marach Shras (RS/Ac Bl S BIFCA Ldrcr B 015 Larcr BEEher Lesior

v 03" WCA projetodo ano | eana 2

538" @ 4,95% respechvomenis

+ m |
% 5 8 et ™
(o5 I o s

Devolugdo do copilal no $* ano

e SeMacd || AL 3 N0 36 TG G Gt A EDTASUDADE MECITADA WAC REMIIITA £ w0V JEVE SO0 COMSOERADD, A OUALSLER MOMDVIC OO 108 SuaCuse WE COMD PEOMEISA, Calaviia Ou SUSESTAC DE IRTAMDN
BTN

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideragdes utilizadas pelo Gestor a respeito do
mercado imobilidrio, de capitais e com o atual portfélio do Fundo. Esse cenario considera a captagdo do
montante inicial da oferta.

Abaixo mostramos os cendrios de retorno da cota A (Sr.) de acordo com a venda dos ativos em diferentes

momentos, precos de locagao e niveis de cap rate.
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RY

Cota Sénior - Crédito Estruturado: Andlise de sensibilidade

Considerando precos de mercado de locagéo

0 / Dugue de Caxiax £S5 18,13 / Ribekco helo 83 19

A A tabela apresenta o retomo final das
colas séniores (visdo TIR IPCA + a.a.),

considerando a remuneracdo base TRIFCA +an Cap rate de werda don alvee
de IPCA+9,05% + gatfilho (kicker), a
depender dos cendrios de vendo do 7.00% 7500 sc0n ason 100
portidlio

3 » rl, 3 1245 UE_ % 1t 125

s

»
Considera-se que os palamares de ; b hes 1IN "os 0./ ns%
locago dos imovels esido abaixo §
dos precos de mercado, na visdo do = - ns e 105% 3% 0%
gestoro

[ 05 (L5 ) nm s s
Cota Sénior - Crédito Estruturado: Cendrios Stress ® 4w

Fremissos do cendrio de siress:

DY Senior - Cendrio Stress

PL Cola $r - Cendrio Siress

+ Jundiol, Dugque de Coxias e Ribelrdo 000t * Accrl remunengss W (15/<om)
Predo tofaimente desocupodos no Inme. P Cots Semkr (Wvcata)
més 18 ks 1400 .
+ Afivos ficam vogos por & meses 1208 il ,1
(meses 18-24) S00% D ool e 1000 i H | |1
+ 50% de relocagdo por 12 meses % I i I
(meses 24-34) a vaolores de Loos oo | | I
mercado 409 1] 1 | .@
+ 90% relocados o mercado opéy EEYat 2% I H [ 'J
més 34 PR V31729352930 A1 4549 B3 T 41 AR 4T 000 ' 2

FATHPNBFIUNTHNELSDTO SN

Locagdo de 507 dos olivos @ mercado
J& gera sobra de DY para o cola Sénlor.
(repondo o3 mases em que houve falta
de pagamento)

A nos vok

Com 1007% de ocupagdo. os alivas Jundlal Num cendr
Ducue de Caxios ¢ Riberdo Preto

<codos 307 abaixo dos

o da vocancia por 6 meses + |
ano 507% locado, am openas 7 mesel apos
o4 ativos Y% locadas o Simior recabe

16 8% de dividend yleld ¢ coreca

toda remunerog 5o meniat acruada

o coberfwa em

alvols de locagdo o

DY . suporaria uma vacdncio de ~J0%.

Remuneragao Cotas B (Ordindarias)

Caso os Rendimentos Prioritarios das Cotas A sejam superados em determinado periodo de apuragdo, o
rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas B, conforme ordem prioritaria de pagamentos
prevista no Regulamento. Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados exclusivamente

com os recursos captados com distribuicdo da primeira emissdo de Cotas B da Classe

Abaixo mostramos os cenarios de rentabilidade projetados para a subclasse B (Ordinarias).

199



DocuSign Envelope ID: 172EF106-6501-44B6-8C93-DCB466B29E12

Maud Capital

Cota Ordindaria: Como funciona? A Dividend yield in ploce para @ coba ordindria jé & acima da média

do sefor no IFIX. Isso somado a lodo potenciol de upside de vendo

dos afivos. na visdo da gesfora.
Veiculo: Fundo )

Volume de cotas ordindrias: B3 400 milhd DY & NAV - Ordinary Shares

Volume de cotos séniores: #
Subordinogdo: 539

Remunerogdo sénior i

'
mav?

X Mecanismo de cash sweep: For reguiamento do fundo, em coda
venca de afivos mesmo que senco felta de forma weparada
volor racebido devert ser proporcionalmenta destinado &
amarizocao das colas séniores.

n  Yield nto considera nenhuma revisional. apenas oluguéls in ploce

»  Efelto malor no yield ne ono 1 advém do seflers finonce

FOTE ASAGIA 8 g aIETC 3 s

Abaixo mostramos os cendrios de retorno da cota A (Sr.) de acordo com a venda dos ativos em diferentes

momentos, precos de locacao e niveis de cap rate.

Cota Ordinaria: Potencial de retorno na venda do porifélio’
Andlise de sensibilidade

Considerando Jundiai. Duque de Caxios e Ribelrdo Mrelo clugados a precos de mercodo no més 24 - RS 19.85/m* & &5 19, 10/m? respectivamente

IS g FEYORND LIGUIDG T
Coj me Cap row
PREGO DE VENDA P (#caena) pIow
ox TSR 80X 88% 90% COTAS ORDINARIAS 0% 5% B0 AST  90%
g 24 2448 2285 2142 2016 1.%04 g 24 B57% 7595 A4% A95% 522% MOIC
$ 30 2513 23450 2397 2069 1.954 ¥ 0 60785 SPAR 534K ATIR A25R esperada
2 6 2550 2408 2257 2124 2004 8 38 SA7R  APAE  451%  ATR 3665 de ~2.5x
- 42 24668 2471 2317 a8 2060 “ a2 O8 408 WIR IS5AR 324%
3 a8 2798 25 2378 223 2114 3 a8 AF% BIE 575 IR 294%
Andlise de sensibilidade
Mandendo os aluguéis ofuals
BETOING G0
Cop rate Cap ro
PREGO DE VENDA oapy (CAe B8} bt
. EE ROX BEE QO% COTAS ORDINARIAS O 5% 8%
§ 24 P 714 07 14517 1428 g 24 B1% 9% MoiC
B x B85 5% 44T LU 1 Add {7 20 WIS J4.6%
- e ) A% JA.6% d
8 o 92 E0¢ £53 74 1505 v 34 NAR WX 2% ésperaca
3 a2 84 1BSA 1735 1434 1545 - Q WA VIE RER de ~1,7x
4 2009 0 784 Py, ) Z @ 241% 205% 170%
. ~ x - T T bR inpr————————— P Y e A e e e . R

Estudo de Mercado
Abaixo apresentamos um estudo de mercado referente as regiGes que os galpdes logisticos citados

anteriormente est3o localizados:

10
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Rib. Prefo

Tvoligdo - Prego/m' Pedido e Taxa de Vactncio (Clattes As » A)

nnﬁnn

¥ 18, ‘11 i Lll'l’J

Evolucto - Area Lucoda, Avec Yoga e N* imdvels (Cloases A+ & A)
: u—-'h——n——-- ”"’“—a—“’ anan

| g 00
3 | %6 oo
n | e e
L e or
“ mm_ m I.mm rm uum ot
‘: mm] 1, ,., | ' mnn . axay

Fear
* 42 afivos A e A+ mapeados. equivolente o 1.5 milhdes/m* ; u- -- uu x>
» 9% de vacéncla
» Vacéncio concentroda em Cobredva e lfupeva w—ewz locoda (') wmmmhwa Vogainr) W imbvals

Frvn ealig ) Duks beeme: pree- M

s sa g so s an e e st
a‘.‘ Condominios Classes A+ e A no ralo 30-60km
! as o ™ Dois polos (Cajamar & Jundici) que beirarm a1 rodovias b e An

A Preco pedido dos ativos compardvels estd em &S 21, 20/m*
* Estes ofivos exldo de 12 0 26km mals distantes de 580 Poulo que © CD Jundial
= Acesso da Bondekante: o menos de Jiom do ofive

A Apesar de locakzodo em Jundicd, o imével estd mals préximo de Cajamar,
stando a 7km do goipdo da BX Propert

A Nesta reghdo o prego pedido | sobe pora RS 27.42/m* e o vocéncio esta
concentrada no BR Properties (VBI) @ no GLP Bondelrantes (15), ativo recém

rte meava il Lot bases w24
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Jundiai: absor¢ao liquida

* lLocagdes realizadas em Jundiai, desde 2020, foram em média o
RS 19.15/m*

» Absorgdo de mals de 200 mil m* desde 2022, & mols de 400 mil m*
desde 2020

Cajamaor

* Na visto do gestora, regldo com boa absorgdo liquido
»  Pregos pedidos estdo ghondo em forno de RS 27/m*

® Afivos com mailor loclidode de 380 mals beneficlodos. na visdo
do gestora

» Valor praficado no €D Cajamar refiefe isto

-

!
]
L)
\,

Jundiai: fransagdes’ ]

L)
\
b

Jundiai

= 500 mil m* de ABL ronsacionados na regio de Jundiai nos Ullimos 4 anos
* Profissionalizag&o do mercado: maior porte das ransogcdes foram com Fls [ X o]
* Prego médio praficado de RS 2, 9k/m* !

Cajamar ~

<

* Regido j& dominada por players profissionals ] as
" 0 preco médio praticado 25% superior a Jundiai E E
» Menor ni de fransages reflete o do dominado por Fils de renda 1 H
st | ;

ez |y
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Cajamar: mercado e«

Evoluglo - Prego/m” Pedido @ Taxa de Vocéncio (Classes A+ e A)

o MBnw WA #5360 F3I743 RS 20.00

BN’ Biw B RS 2500
nr ::" s . . l RS 2000
' & 153% R§ 1500
l new, - 1308 s 12 3% RS 1000
IR S TR e 1SR RS 500
- e RS
~ N \J ) S
LA S AT A
- Preco fedido o Ix. Vecdnoie

Evolugdo - Arec Locada. Area Voga & N* iméveis (Classes A+ e A)
2.000 000
3.500 200
2,000 000
1.500.000
1,000 200
$00 000

00 2007 e me mo 200 0 2023 204
w—Arwc locods (m”)  wmm Ares Vogo (m?) e W' Imdval

Srrbe Ivwbbins Crpmsrae 1ree 4

Cajamar: conclusdo 2«

A Regido de Cajomar é “dominada”, majorftarlamente, por players
profissionals, principaimente, por Fils de rendo, o que reflele o menor
nimero de fransog des na regido.

n Concenirogbo dos golpdes em olivos A+ e A, com Inquilinos de
e.commerce e logishca.

A  Mesmo em uma regido em que o3 galpdes 180, predominontemente,
A+ e A, o CD Cojomar s& destaca por swas especilicacdes tcnicas
(producto de energla solar, Ggua de reuso e alfissima qualidode
consiruliva), locolizagdo (denkro do ralo de 30 km de $80 Pavlo) @
acesso (direto pora o rodovia), o que Justifica o prego/m’ de locagdo
pogo pelo Ford ser um dos malores da regido.

n  AquisicGo sendo realizado por um prego ash &
recentes da regldo, qunlcodomn‘dlomoptmdummns
3.400/m’,

buw Sretemn Outstrms bews 0

it A Argido ¢ ocupada por players de e.commerce » logithco
°, » parte dos galpses de C 3180 dento 6o ralo 30-60km
[ i 01 galpdes andisados oo lado

nC do 03 otvos analbados ac leds, ¢ CD Cajomor & wm dos
poucos dentro do Raio 30Km. icondo odé Bom mois proximo de 560
Poulo que oukos obves e Copamex, como o 88

A Na visdo da gedore, © acens & um déemncial nem fodos os alives
tem um acesso diefo pelo mdovia. e, adicionaimente o aliva poru

um refoeno a Zkm oAvos mals reakyor
retomo em kendial

A Closdicagdo Ar produgde de anergio solar, Sgua de reuso »
afivme quotidode canstrufive

A Locatario Unico: Ford. com um dos malores valoees de locogdo do
regido. Alve ethalégico paro cia, sends um dos mal relevanies para
logistica de pecas pds-venda do Brasl. Confrato prorogads
anlecpedaments em det/23 por mes 3 enos, alé det/28

St Aebiey

203



DocuSign Envelope ID: 172EF106-6501-44B6-8C93-DCB466B29E12

Maud Capital

Duque de Caxias: mercado e«

Trohgdo « Prego/m’ Pecido » Toxa de Yaconcia (Classes As » A)
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Duque de Caxias:
compardveis regido

£

A e

Condominios Classes A+ e A

Compardven #1830 dendro do 1m0 20 - 30 km do cento do fio de Janeno
Foci aceso s Rod. Sanfos Dumont & Woshington Lotz
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Selecbo dos compardvels para o CO Dugue de Caxias de
acordo com a locaizocdo dos alivos

MAWCDG e M

Duque de Caxias: transagdes do
mercado - locagdes

Duque de Caxias

A Andlise da onfre os K & ' /
mﬂmmuwxmucomacm- }'q\/
mcis distontes (golpdes mols préximos do cenko) [ o ]

A Freco/m' médio é malor quanto mals préadmo do
laneira

e 44
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Duque de Caxias: fransagdes do ®

mercado - compra e venda

Duque de Caxias

R Anclise segreg enlve 03 Ses que oC em
galpdes maks pidomos do CO Dugue de Caxial e mais

i
'
H
ditlantes (galpder moa préciman do cenks) H i
1 ]
R Nosh Bes que em galpdes mah pré i !
do CD Dugue de Casiae, o preca/m prahicodo evle mois 1 '
20% ocima do preco de agusicdo ]
< Qe
R Sobre v dlea ilizod, i do a tegido
cmom’odoehmdoqumllouldocvowwdc
Cawas.

Form bveMaad L 33ee 4RO 24

Dugue de Caxias: conclusdes

»  AMvo com beneficlo fiscol para cdes no o- LA
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nohm produtos.?
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DocuSign Envelope ID: 172EF106-6501-44B6-8C93-DCB466B29E12

Maud Capital

: ”
Ribeirdo Preto: compardveis regido dan
Condominios Classes A+ e A
- : :
2 —— g
o T A Regldo com pouca disponibiidade de galpbes e faxa de
s i vacancia baixa (em forno de 5%)
A Players inseridos no mercado, tanto do ponto de vista dos
proprietdrios (XP, BTG, Palra & Alianza), quanio do ponlo de
vista dos inquilinos (Mercodo Livie, Magazine Luiza, Ambey
9 = efc.)
3
= A Regido com lendéncia de valorizagdo do preco/m? de
Q $ (- locacdo (preco hoje esté em palamar superior a oulras regides

5 mals préximas de Sdo Pavlo)
Prwie

A Tonfo o prego de locacdo quanto o prege kansacional do CD
Ribeirdo Prefo estdo abaixo do reolizado para 0s comparavels
diretos, assim como para a regido como um todo

==
Ribeirdo Preto: transagdes do €«
mercado - locagoes
B8
R
SERE
A Transacoes esido concenfradas em players
profissionais (Patria/HGLG, BTG, Ambev e Alianza)
A Observada uma fendéncia de aumento do prego/m?*
de locacdo praticado na regido.
" Q
1
\"- [ samin
¥
Ribeirgo Preto: fransagoes do
mercado - compra e venda
Rt EB
Ribeirao Preto/SP
3
a Concenfragdo das fronsogdes em :
players profissionais (Patrio/HGLG,
BTG, Allanza, XP @ TRX)
a 170 mil m* ronsocionodos desde 4 T3
2020 [ =Re™ ]
a Prego praticado na regido esta
acima de RS 3.100/m2, o que é 60% Temopbs Snde Aot - Campms ¢ ‘
mais alfo volor de oquisicao pelo
Aoncks 45 o o l (s |
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Maud Capital

Ribeirao Preto: conclusoes

A Regido com presenca de players como Mercado Livre, Ambev,
Mogazine Luiza, fanto do ponto de vista dos proprietérios, quanto do

ponto de vista dos inqullinos

» Tendéncio de valorizagdo do prego praficade na regido (observada

nos Gimos anos) e baixa vacancio,

n Prego de compra & venda praficado na regldo esta 60% acima valor

do aquisi¢@o pelo Fundo.’

Pilares do Fundo e Aquisicao

Oportunidade de investimento em Cotas Séniores
de Fll = na visdo da gestora, a seguranca de papel
com upside de fijolo’

a Porifolio de 4 galpdes logisticos, sendo comprados a
precos compelitivos, 100% prontos e 100% locados?

Com uma rentabllidade pré definida, destas colas

séniores, de IPCA + 9,05% a.a. 74
(prémio de aprox. 256 bps over NIN-B ISENTO ou Y01 bps gross-up)*

Prazo de 5 anos para devolugio de todo o capltal 4
inflagdo + gatilho (kicker) quando na venda do porifdlio,
podendo levar a renlabllidade liquida final para acima de
IPCA+10% a.a. 3%

P ———
“ o

ek co >
oA AN AT O
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o
Maud Capital

n
Dinémica de Renda fixo, com © Ne visdo do gestora, fluxo Profecdo contra inflacéo
diferenciais é. potencial upside do fijolo, na | tunciona coma uma NIN-8. dﬂi On dividendim menioi de
vt:do da gestora ! Dado que a infacdo ¢ 9.05% a.. s0e am termos
da °‘"u'mn- do fundo A renlodifdode pre defeido de ecruada no valy pokinonial walh. vy weje o dividencias
& d_d cofa sénior na IPCA » 057 g.tv & ocrencica o # O CUpom & POYO comn crescem 5o lempo de
visdo da geslora um gatithe ne vendo dos aftvos rendimentas (marsals) ocodo com o Inflocde
Prazo de 5 onos pora A cola sénior ndo paga L} Protecdo da coba sénior
devolugdo de todo o capital. custos da oterla @ ndo sofre ' tem subordinagdo de 33%,
Mincipot « itiacdo ocumatoda remarcog des, A cola enior reprasania 47N
ne pesado + gafiihe de porin do O wwalider aponal rvcebe © da tedal, @ que lgnSica ym
vanda dot imbvwic dIvidendis manus w vé s ot *colchdo” de seguranga ’ do
sendo oomicsda Com o mﬂocoo 33W de colos mwbordodos
do pediods. A cola finodo
abores 10303 01 eventuan
ramaTogoes
Em valor de mescado o LTV A cota sénior serd “dona”
(Loan-o-vaive) da cola r}, 63 alivos ogisticos.
sénler & menor que 507, tso significa que o lundo |&
Ou sejn, em vulores de nEtCH CoMo progleddvie dos
marcado. o galpde loghticas ek sendo esia coln sinicor &
stomam mali que o dobro 8o preferencial em recebimentn de
volor das cotes shnioras qualsguet rendimenine de

alugue! ow venda dox altvos

Sate ebdin 1] A BINCARTUALE PRTICADA AT SITWENNCA |V ORVE S COMENRAT. & CUASEIN MOAMNID OU 508 GLUGCANN SFTIEN COMS PROMITSA. SAKANS DF SOErAO T8 SIFASLSACE SOLEA (1] Wb sl e geibims

Como vai funcionar?

inquilinos dos galpdes pagam hoje, em conjunio,
RS 9.4 mithSes por més nos respoctives aluguéis

A cota sénior inicia recebendo mensalmente
RS 5.8 milhdesr equivalentss ac cupom de 1.05% 0.0

#aro os coflsh dinados saben. mnick
%5 3.8 mihdes por més

A colo whondinada recsbe soments te 0 cola wWnicr

receber fodo a s mitobiidode

A coto séndor ponsal
um "colchdo de

Todos ay conholos de Weaddo 150 mmajurindos segwonga”* de 337

anvalmenis via intice de pregot

fords Sveiced Do coe mteres-da ||| B S391 00 (3 Femerted aoctencias s mguicemctc O 4 SDTASLOATE MOKTAT HAO HIFVED:
POMISIA SANANTA GU IWOLITTAD DF PINTABCGADE MTLEA 1S Wh Girsies im parhis 4o phed & Al e A e w brroe & o Ny
DI Oe e SCMNCIOE SECAISITHE WD ERDONE DD © G A Je 30w O Ganss Pz de Ierkica 5 TDETRrD 13 GATIHGED S ARACITETT GICONGE S SERIVOL 30 eI Deds
D T L e e et s R Y — .-y......—.-._e-.-....m-.mnw- s e i () e e e g

,,{l&ﬁ Cash Sweep &2, Valor dos ativos e

QO objed undo esld na venda do parfdbo
com ganho de copiial #m wm praso de 5 onos
Vior gos Clten Sdrioren

o RS 800 milhdes 00
Prvimbimg ricid do unde? 67%
RS 1.200 milhoces

cathaweep:

Nuscaremos deshinar todo o volor iecebido para
s colivlos

VO aos Cotas Saesres

oL =
RS 800 milhoes sz
’ i Quranion (11TY)
PAo podera reinvest ot valores recebsdos -
davoler o caplial? Vaor ae mercode cos athos 45 ,o
-
O colitta da cola sénkor recebe pomexo sew gahilho Rs 1 .765 m“hoes
kicker » somernie apds ine acond m o3
amaotlizacdes proporcionals enhe ot & ordindsie
Sty perdAwat Dt vmew twtwrern 24 (11O venet e s 0 s W T ety e Bt w100 SRS S b et e e gt commparaeey (1] Ay e e cordedey mede shie o prmre e

T Ty SO, e T, 1630 DOFRC0N IS N0 13 GIINIS 36 I COMNCIEE CROMAIDING SN0 DTN SO CEINT e O8 QU 3 GACT e CI00E T6 KRG OOOLAIIEE e PMEIVANT ODOIIITE FORTRIS 500 6NTNG 3¢
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Cota Sénior: FIl Maud Log

]

4 alivos logisticos prontos ¢ 100% locados para empresas

oas

Sendo comprados o prec
2.000 pot m?)

sendo 74% do areo

de 4A5km do cenfro

5 abaixo do mercado (Inferio

Cap rale de aquisicdo é de aproximodamenie 115 a.a., mesmo

stando aluguoets

Garantia de loca¢do do 12 meses para 78
<o portiol

3

fosados em 3 dos 4 gao

do valor de locogoo

procos do morcado

o cap rate de aquisicGo estaria proximo a 14% a.a

Foes svebae

Mercado Logistico: Reportagem Valor 15/10/24

2 4

(

.

Cai a vacancia dos galpoes e preco sobe 15% em
um ano

JiSHCOS 217 GSORNAGO 0 Jirve
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PRI IR Awaaliie bl ¥ Ravw
0% corsumsion IOgnucon (30 sy B FaRran & Terrmro Hmesirm COM e L e
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Ponds Canacirn, CRO dhe Collers nn el anelng g JOJA e sds “uem gty
o S0 QUE O prewiio pels srmpresd, ¥ s o dameniu nens ek de
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admirets gapdes g
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>
2

Fundamentos das aquisicoes

- Preco Tronsagoes
Volor tolal de oquisigdo Vaolor de aluguel memal oquhicoo rocontes
RS 1.130 MM RS 9.6 milhdes/més RS RS/
Areo Brula locavel Cap rote de oqulsicdo’
597 mil/m? 11% a.a.
Prego de oguisigdo Duque de 1813 2540
por m? medio Caxas - RJ
RS 1.892/m? — 1532

h:’ol 5P 19.10 3087
Tronsacdes média: pan Aluguéis esiio defasodos em
goipdes nevics regibet grom 1 doe 4 golpdes
em feene dw RS 3.000/mi Cojamar 2742 3409

Considerando que 03 pregos de aluguel esfivessem o mercodo ¢ valores de fronsogoes conrentes de alivos similores

o valor do porifdlio seria de + RS 1,7 bilhGo

v bavensd Duko b hode 24 WD C whe i >

Sobre a Gestora

JiveMaué: nimeros' @limeBiiGHs) LR
investidos PL atual Fundos imobillidrios
RS 7.3 bi RS 6,5 bi RS 4 bi
124 operagbes 112 originagoes proprias 3 dos malores fundos de

eshulurodas CRl da Indiskio

¢ de ofigintGg 8o propiieiaria nlempland

A Temos mals do 18 onos A Totol sob gestoo do estratégio A Fooo em otivos
do histdria em gestéo de imobiliario & de imotiarios com os Fils
de ativos reals RS 6,5 Bilhdes MCCHT, MCCEIL MCHYT

nossa fontfe de buscomos faze $OMOs Sonos dod
oifo esdé na cradito eshuhwrodo noss0s créditos

originacéo e com foco no buscamos ser
estruturagao “estruturado” (garantias) protagonistas nas
decisdes

210



DocuSign Envelope ID: 172EF106-6501-44B6-8C93-DCB466B29E12

Maud Capital

Organograma: time Ximobiliaic) 2 44

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Prasidents do Consaetho: Luiz Femando Fiqueirado

COMITE EXECUTIVO JIVEMAUA

CIO FUNDOS MAUA AREAS DE SUPORTE
Irunno Bagnaric

0 INGAO ) VO otstho ocestho NTEUSENCIA £ Mchdn & 2ok
(E=E = =
L N w af Sy T Complines
k7] il L £
Mo L} v
| "
IMOBILIARIO it ”
B socio avimaua TRV ANOS DE EXPERENCIA | ANOS NA JIVEMAUA
g a e o P 8 N ’ b
Experiéncia do time Imobilidrio JiveMaua . ©

EBED - EETO roics

—~ I
SN - 0 O T
E® - OIS 3 T
L - [ [
BB - CENEETTHE SRS
Ga = D G ST

A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIO GESTOR (COMO
NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.
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O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA
COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE
LOTE ADICIONAL. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0S RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIO GESTOR, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
%k %k %k ¥ ¥

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

22

212



DocuSign Envelope ID: 172EF106-6501-44B6-8C93-DCB466B29E12

Maud Capital

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULACOES E PROJECOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DO FUNDO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Eduardo Fonseca Rodrigues Brunno Bagnariolli

Administrador Administrador
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DRE

Receitas

Locacéo

Receita Financeira

Despesas

Tx gestao

Tx adm
Manutencéo ativos
Outros Custos

Resultado

A receita de locacdo ndo considera nenhuma alteracdo no preco de locacdo dos ativos, apenas os reajustes anuais dos contratos.

Anexo |

Ano 1

131.813.341
119.231.031
12.582.311

-16.784.270
-13.711.901
-1.323.078
-1.174.789
-574.502

115.029.071

214

Fluxo de Caixa Projetado do Fundo inteiro

Ano 2

128.155.103
125.639.698
2.515.405

-17.595.145
-14.394.162
-1.388.910
-1.237.571
-574.502

110.559.958

Ano 3

134.886.273
132.392.832
2.493.440

-18.438.380
-15.106.227
-1.457.618
-1.300.033
-574.502

116.447.892
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

MAUA CAPITAL LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

57.466.934/0001-30

Data de Funcionamento: | 19/09/2024 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRMCLOCTFO015 Quantidade de cotas emitidas: 125.654.451,00
Fundo/Classe N3 Cotistas possuem vinculo N3
Exclusivo? a0 familiar ou societario familiar? a0
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnficag:ao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do ..
. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: 5° e 8% andar - LEBLON - RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-033
Site: WWWw.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 11/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: MAUA CAPITAL REAL ESTATE

04.608.171/0001-

L1 LTDA.

59

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar
(parte), CEP 01452-002, Sao Paulo - SP.

(11) 2102-0700

1.2 [Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM

36.113.876/0001-
91

AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07,
SALA 201, BARRA DA TIJUCA, RIO DE
JANEIRO RJ CEP 22631-000

(21) 3514-0000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

13 AUDITORES INDEPENDENTES S/S

61.366.936/0001-
25

AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK
1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR
8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAO, SAO
PAULO/SP

(11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

.-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

L3 lcetvm

02.332.886/0001-
04

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA
201, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010-
040

(51) 3215-2322

1.6 [Consultor Especializado:

.-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 N
locagdes:

e

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1

Descricio dos negécios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:

N/A

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

N/A

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

N/A
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5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
by Valoriza¢io/Desvalorizacao
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informacdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
N/A
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicaciio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagédo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identifica¢do valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou cdpia simples do regulamento e procuracdo especifica
para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e
estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverao ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme
detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagéo vigente. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representacdio acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde
que observadas as formalidades previstas na Instru¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

11

Remuneraciao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

a Gestora fara jus a uma taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade das Cotas B, incidente sobre os valores pagos
aos Cotistas de Cotas B que vierem a exceder o somatério dos valores integralizados das Cotas B, corrigido pela variagdo do Benchmark da
Cota B para os detentores de Cotas B, desde a data da respectiva integralizagdo. II. Os valores a serem distribuidos em razdo do pagamento de
rendimentos, amortizagdo ou resgate das Cotas B serdo pagos: (i) primeiramente aos Cotistas detentores das Cotas B, até que os valores por eles
recebidos sejam equivalentes ao somatorio dos valores integralizados nas Cotas B, acrescido pela variagdo do Benchmark Cotas B; e (ii) apds os
pagamentos previstos no item “i” acima: (a) 80% (oitenta por cento) para os Cotistas detentores das Cotas B, (b) 20% (vinte por cento) para a
Gestora, a titulo de Taxa de Performance. III. As Cotas B se submetem as regras de Taxa de Administra¢@o e Taxa de Gestdo comuns a todas as
Cotas do Fundo, especificadas nas Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como na Se¢do D do Anexo ao
Regulamento.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagédo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 48
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funio: 20/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcgdes inerentes ao Atividade principal da
cargo empresa na qual tais
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experiéncias ocorreram

Diretor responsavel pelos

XP Investimentos Diretor de administragdo . A ~
CCTVM S.A. desde setembro de 2021 fduciaria servigos de administragdo
fiduciaria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos marco de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo responsdvel pelos servigos de

Financeiros DTVM administracao fiduciaria,

custodia e controladoria

Descri¢ao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal Nao

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas Nao

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgaciio de informagdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo s@o divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema
FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

O Fundo nao possui politica de negociagdo de cotas.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor https://www.mauacapital.com/

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacéo e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.

N/A.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMIISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A
E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO

MAUA CAPITAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

GESTORA

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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