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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO

CNPJ n2 53.730.029/0001-95

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N2 BRSMRECTF001
Cddigo do Ativo na B3: SMRE11
Tipo ANBIMA: Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/347, em 9 de dezembro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuigdao, nos termos da Resolugdo da
Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolucdo CVM 160, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SMART REAL ESTATE - FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido por seu regulamento em vigor (“Regulamento”), a PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) n2 00.806.535/0001-54, na
qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”) e de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”) e a SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ n2 37.123.902/0001-25, na qualidade de
gestora do Fundo (“Gestora”), comunicam, na data deste Anuncio de Inicio, o inicio da oferta publica de distribuicdo
primaria da 32 (terceira) emissdo do Fundo (respectivamente, “Terceira Emissdao” e “Oferta”), realizada segundo o rito
de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, da Resolu¢do CVM 160, para distribui¢cdo de até 1.000.000
(um milhdo) de cotas, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais (“Cotas”), com o preco de emissdo de RS
100,00 (cem reais) cada (“Pre¢o de Emissdo”), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo
definido). Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, conforme definido abaixo), adicionalmente ao Prego de Emissao das Cotas, taxa em montante equivalente
a2,69% (dois inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) do Preco de Emiss3o, totalizando o valor de RS 2,62 (dois
reais e sessenta e dois centavos) por Cota (considerando-se o Prego de Emissdo) (“Custo Unitario de Distribuigdo”).
Dessa forma, o preco de subscri¢do e integralizacdo de cada Cota sera de RS 100,00 (cem reais), correspondente ao
Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitdrio de Distribuigdo (i.e., taxa equivalente a 2,69% (dois inteiros e sessenta e
nove centésimos por cento) sobre o Pre¢o de Emissao) (“Preco de Subscrigdo e Integralizagdo”), respectivamente). Nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, serd admitida a Distribui¢do Parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e integraliza¢do da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde
que captados, no minimo, RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), considerando o Preco de Emissdo acrescido do
Custo Unitario de Distribui¢cdo, ou, ainda, o valor equivalente a 200.000 (duzentas mil) Cotas (respectivamente,
“Montante Minimo da Oferta” e “Distribui¢dao Parcial”).

(cem milhGes de reais)*

considerando o Preco de Emiss&o e o Custo Unitério de Distribuicdo no total de RS 100,00(cem reais).
* podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo). Ndo haverd a possibilidade de emissdo de
lote adicional e de lote suplementar ao Montante Inicial da Oferta.
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As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de bolsa, pelo Coordenador Lider,
a qual serd responsavel pela colocagdo, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, das Cotas da Terceira Emissao
do Fundo durante o Prazo de Subscri¢do (conforme definido no Prospecto). O processo de distribui¢do das Cotas podera
contar, ainda, com a adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, por meio de carta-convite as referidas institui¢ses,
a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, ou mediante assinatura de termo de adesdo ao Contrato
de Distribui¢do (conforme definido no Prospecto) (“Carta-Convite”, “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do” e
“InstituicGes Participantes”, respectivamente). Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, serd admitida a
Distribuicdo Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢cdo e integralizagdo da
totalidade das Cotas no dmbito da Oferta, desde que captados, no minimo, RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
considerando o Prego de Emissdo acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, ou, ainda, o valor equivalente a 200.000
(duzentas mil) Cotas (respectivamente, “Montante Minimo da Oferta” e “Distribui¢do Parcial”).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizada pela B3. As Cotas somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a data definida no Formulario de Liberagdo (conforme definido no
Prospecto) que sera divulgado, posteriormente a disponibilizagdo do anuincio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”) e da obtengdo de autorizagdo da B3.

No ambito da Oferta, cada Investidor interessado em participar da Oferta devera subscrever, ao menos, 100 (cem)
Cotas, em valor equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil reais) considerando o Prego de Emiss&o acrescido do Custo Unitario
de Distribuigcdo (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se, ocorrendo a distribuigdo parcial das Cotas, o Investidor
tiver condicionado sua participagdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o
valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS, HAVENDO PROSPECTO PARA SUA REALIZAGAO.

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos

Even Data Prevista ("
Eventos da Oferta vento ata Prevista

Realizagdo do Ato da Administradora
1 Divulgagdo de fato relevante sobre a aprovagdo da Oferta 09/12/2024
Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM

Registro da Oferta na CVM
2 Divulgacdo deste Prospecto e da Lamina 10/12/2024
Divulgagdo do Anuncio de Inicio

3 Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 13/12/2024

a Inlcp do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no 18/12/2024
Escriturador

5 Inicio do Periodo de Subscrigéo (2 18/12/2024

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 31/01/2025
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Ordem dos

Even Data Prevista ("
Eventos da Oferta vento ata Prevista

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia Dl

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

8 Preferéncia 05/02/2025
9 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 21/02/2025
10 Data maxima do Procedimento de Alocagdo 24/02/2025
11 Data de Liquidagdo da Oferta 26/02/2025
12 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 06/06/2025
@ Todas as datas futuras previstas sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragbes, suspensées, antecipagdes, atrasos ou prorrogagdes,

sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagéo a CVM. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo deverad ser
comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugéo CVM 160. Ainda,
caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagéo ou modificagéo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A revogagdo, suspenséo,
o cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider da CYM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Antncio de Inicio,
conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolugdo CVM 160. Sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma para devolugdo e reembolso dos
valores dados em contrapartida as Cotas, veja a se¢@o “Restri¢bes a direitos de investidores no contexto da oferta” deste Prospecto.

2 Considerando que o Periodo de Subscrig¢do estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os pedidos
de subscrigdo ou as ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite mdximo de Cotas que remanescerem apds o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

*Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, na presente Oferta, ndo serd permitida a revogagdo da aceitagdo pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ESTIMADO DA
OFERTA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O ITEM “ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGAO “RESTRIGOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”. POLITICA DE DIVULGAGAO E INFORMAGOES DA OFERTA.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O PROSPECTO, A LAMINA, BEM COMO TODO E QUALQUER
AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA,
EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3:

Administradora e Coordenador Lider:

https://www.planner.com.br/ (neste website clicar em “Solugdes Corporativas” e na sequéncia “Fundos de
Investimento” em seguida clicar no botdo “Acesse Aqui” dentro do quadro “Fatos Relevantes e Comunicados ao
Mercado”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);

Gestora:

https://www.shasset.com.br/relatorios/ (neste website clicar em “Prospecto Definitivo” ou a opg¢do desejada, apds
divulgados);
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CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢dao”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160", clicar em “Mapa de Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas
Rito Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Fundo de Investimento Imobilidrio Smart
Real Estate - Fll Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entdo, clicar
no documento desejado);

Fundos.NET:

https://www.gov.br/cvm/pt-br, (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “fundos registrados”, buscar por e acessar “Fundo
de Investimento Imobilidrio Smart Real Estate - FIl Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Antncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a
opgdo desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Ofertas publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Smart Real Estate - Fll Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); e

Instituicdes Participantes: Informagdes adicionais sobre as Instituicdes Participantes podem ser obtidas nas
dependéncias das InstituicBes Participantes e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider ou a CVM,
nos enderecos indicados neste Antncio de Inicio e no Prospecto.

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Anuncio de Inicio terdo o mesmo significado que Ihes for
atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento, conforme aplicével.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668,
OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS
TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DO PROSPECTO.

A DIVULGAGCAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA FOI REALIZADA NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO FUNDO, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A
NEGOCIAGAO E DA CVM. A OFERTA FOI REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, SEM ANALISE PREVIA
DA CVM, POR SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA
ADMINISTRADORA, DA SUA GESTORA, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DO PROSPECTO.
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QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A TERCEIRA EMISSAO, A OFERTA E O
PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, A B3 E/OU A CVM.

A data deste Anuncio de Inicio é 10 de dezembro de 2024

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulagdo

ANBIMA

A
ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Ofertas Pblicas

Administracdo Fiduciaria Gestdo de Recursos

ADMINISTRADORA E COORDENADOR LiDER GESTORA

planner SH.«

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

BARCELLOS
TUCUNDUVA | ",
ADVOGADQOS | bedeross

GMR PUBLICIDADE
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Assinaturas

@ Marcus Eduardo De Rosa
CPF: 030.084.058-60

Assinou como administrador em 10 dez 2024 as 10:12:49

@ Claudia Siola Cianfarani
CPF: 119.745.868-98

Assinou como administrador em 10 dez 2024 as 11:03:21

Log

10 dez 2024, 10:11:16 Operador com email dchaves@planner.com.br na Conta cf144c43-b08e-4dab-bb2b-
b9dfc65cc577 criou este documento nimero 94cedf07-4197-4f58-8d37-7b868a645f33. Data
limite para assinatura do documento: 09 de janeiro de 2025 (10:11). Finalizacdo automatica apos
a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

10 dez 2024, 10:11:56 Operador com email dchaves@planner.com.br na Conta cf144c43-b08e-4dab-bb2b-
b9dfc65cc577 adicionou a Lista de Assinatura:
csiola@planner.com.br para assinar como administrador, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Claudia Siola
Cianfarani e CPF 119.745.868-98.

10 dez 2024, 10:11:56 Operador com email dchaves@planner.com.br na Conta cf144c43-b08e-4dab-bb2b-
b9dfc65cc577 adicionou a Lista de Assinatura:
mderosa@planner.com.br para assinar como administrador, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Marcus Eduardo De
Rosa e CPF 030.084.058-60.

10 dez 2024, 10:12:49 Marcus Eduardo De Rosa assinou como administrador. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
mderosa@planner.com.br. CPF informado: 030.084.058-60. IP: 189.90.8.211. Componente de
assinatura versao 1.1069.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

10 dez 2024, 11:03:21 Claudia Siola Cianfarani assinou como administrador. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
csiola@planner.com.br. CPF informado: 119.745.868-98. IP: 189.90.8.211. Localizagdo
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.5894 e longitude -46.6829. URL para abrir
a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao
1.1069.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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10 dez 2024, 11:03:21 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
94cedf07-4197-4f58-8d37-7b868a645f33.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

}b ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 94cedf07-4197-4f58-8d37-7b868a645f33, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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