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Dados de 15 de outubro de 2024"

Codigo de negociacao B3:
TJKB11

Administrador:;
BR-Capital DTVM S A.

Escriturador:
BR-Capital DTVM S A.

Gestao:
Unitas consultoria

Taxa de administracao/gestao:
0,60% a.a. sobre o patrimonio liquido
(minimo R$ 37.118,68 mensais, data
base nov/23, corrigidos anualmente
pelo IGP-M)

"PL e aplicacoes financeiras: posicao
de 31/10/24

%

UNITAS BR|CAPITAL

2zaelzl Imobiliaria

Foco de atuacao:
Healthcare

O TJK Renda Imobiliaria FIl (TJKB11) € um fundo de
investimento imobiliario focado na aquisicao e geracao de
renda a partir da locacao de centros de diagnostico e
ativos relacionados a area de healthcare. Iniciou com 6
unidades localizadas em regides consolidadas da cidade
de Sao Paulo, sendo: Jardins, Morumbi, Santo Amaro,
Tatuape e Vila Mariana.

Considerando a estratégia de crescimento, em setembro
de 2024 foram adquiridos dois novos ativos, um deles na
Vila Olimpia, locado para uma rede de consultorios
compartilhados e um edificio locado para um Centro de
Tratamento de Olhos, localizado na cidade de Joinville -
Santa Catarina.

Além disso, adquiriu posicao em um fundo imobiliario que
dispoe de ativo exclusivamente locado para um Centro de
Retaguarda, localizado no bairro da Pompéia, ao lado do
Hospital Sao Camilo.

<>

Patrimonio liquido:
R$ 264.900.351,28

Valor Patrimonial da cota:
R$ 268,49

Valor de mercado da cota:
R$ 280,00

-

Rendimento da cota no més:
R$ 3.27

ABL:

390.604 m?

8 ativos imobiliarios

A area inclui o estacionamento da clinica de olhos

Cotas de Fundo Imobiliario

198.267 cotas integralizadas
‘posicao da integralizacao 31/10/24

Aplicacoes financeiras:
R$ 12.568.862,89




Destaques £
Colpniipttarios
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O fundo distribuiu, no dia 25 de outubro, R$ 3,27 por cota, relacionado as contas de
receitas recebidas e as despesas incorridas entre os dias 16 de setembro e 15 de
outubro. O valor da distribuicao por cota aumentou em 38,56% comparativamente ao
mes anterior. A elevacao e resultante da estrategia adotada para o crescimento do
fundo, que inclui a reciclagem de ativos e a distribuicao do ganho de capital
decorrente da venda de determinados ativos.

O rendimento auferido no més equivale a 154.4% do CDI liquido no mesmo periodo
pelo valor patrimonial da cota e 148,0% do CDI liquido pelo valor de mercado da cota.

A receita de locacao apresentou variacao positiva de 20,71% em relacao ao periodo
anterior, devido ao inicio do recebimento dos locaticios do Centro de Tratamento de
Olhos e dos conjuntos do Ed. Mykonos. A receita total apresentou variagao positiva na
ordem de 76,26%, impactada pelo recebimento dos novos locaticios, associado ao
ganho de capital da venda de imoveis apurado no meés, e a elevacao da receita
financeira comparativamente ao més anterior.

As despesas totais apresentaram elevacdo de aproximadamente R$ 174 mil. que
representa uma variacao de 146% comparativamente ao periodo anterior, tendo em
vista a incidéncia dos encargos do CRI, ja previstos conforme a estratégia adotada.



Indicadores Operacionais

Distribuicao das unidades por regiao (por m? de ABL) Vencimento dos contratos de locagao ¢ do aluguel base)

Jardim Vila Olimpia
Paulista 2.2%

4,7%
O percentual

correspondente a
‘outros estados” se Morumbi

21,5%

o i
refere ao imovel 21,8%
locado para o Centro i outros
de Tratamento de Wil

Olhos, localizado em 23,1%
Joinville, estado de
Santa Catarina.

2,8%
2030 2033 2037
WAULT | Weighted Average of Unexpired Lease Term Distribuicao por tipo de contrato % do aluguel base)

indica a média ponderada do prazo dos
contratos dos aluguéis pela receita
vigente de aluguel.

Atipico

0,88

Tipico 0% i
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao do fundo witimos 12 meses)

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24

Demonstracao de Resultados

(valores em R$)

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 Acumulado 12 meses
Locacao de lojas 1.886.000 1.886.000 1.960.043 1.960.043 1.960.043 2.365.976 23.726.471
Ganho de capital decorrente da venda de imoveis - - - - - 1.079.581 1.079.581
Outras receitas 69.405 57.649 47.598 28.047 38.595 77.334 803.324
Despesas (168.893) (139.434) (86.678) (117.900) (118.913) (292.654) (1.655.994)
Despesas operacionais (84.853) (55.566) (2.777) (8.145) (7.683) (A77.977) (619.964)
Despesas administrativas (84.040) (83.868) (83.900) (109.755) (111.231) (114.677) (1.036.030)
Resultado operacional diponivel (Rodi) 1.786.512 1.804.215 1.920.964 1.870.191 1.879.725 3.230.237
Saldo de arredondamentos (53) (17.756) (108.107) (57.334) 188.470 (4.016) 255
Remuneraco total distribuida 1.786.459 1.786.459 1.812.858 1.812.858 2.068.195 3.226.221

Rem NI acEobar et 2,36 2,36 2,36 2,36 2,36 3,27 30,21

UNITAS BR|CAPITAL Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.



Remuneracao

Receita recebida de locacao de unidades por metro quadrado de ABL
(em R$/m?2, ultimos 12 meses)

O periodo de apuracao de resultado
abrange de 16 de setembro a 15 de
outubro. Portanto, a receita relativa ao
centro de tratamento de olhos
corresponde a um periodo de 18 dias,
considerando a data de inicio da
exigibilidade do referido locaticio. Para
nao haver distorcao no indicador, a ABL
do referido imovel foi contabilizada na
mesma proporcao.

nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24  abr-24  mai-24  jun-24 jul-24 ago-24  set-24 out-24

Remuneragéo por cota
(em R$, ultimos 12 meses)

% nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24  out-24
UNITAS BR|CAPITAL



Remuneracao
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nov-23  dez-23  jan-24  fev-24 mar-24  abr-24 mai-24  jun-24  jul-24  ago-24  set-24  out-24
Remuneracdo por valor de mercado da cota (mensal) ORemuneracdo por valor de mercado da cota (anualizado)
Rendimento da cota por valor de mercado acumulado comparado em numero indice
(Ultimos 12 meses)
As curvas apresentadas no 116 . Jm1157
grafico demonstram, em numero 114 seeestt’
indice (com base 100 em nov/23), 112 "......-'
qual seria o capital acumulado “...--""" m110,4
mensalmente  nesse  periodo 110 vesesesct’ . /-
desde a data base, comparando 108 PPTTLA A 108,4
o FIl com o rendimento de uma 106 .”..,.......
aplicacao financeira a 100% do 104 ....-""
CDI. O indice do total return 102 seesetiin
considera que a valorizacdo dos 100 M
?;2/55 acompanha a evolugao do nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24
e indice do Rodi Distribuido == [ndice do Rendimento CDI | Liquido de impostos aliquota de 15% |
av e e ndice do total return | valorizagéo pelo Ipca

UNITAS BR|CAPITAL



Operacao do CRI

Detalhamento da operacao do CRI Balanco do Fll (representatividade do CRI | valores em R$ mil)

A operacao do CRI tem por objetivo o
investimento na  revitalizacao dos
imoveis, assim como a aquisicao de
novos ativos.

As taxas pactuadas sao atrativas,
relativamente a rentabilidade auferida
pelo fundo.

A administradora podera optar por fazer
amortizacdées antecipadas, caso seja
mais atrativo para a estratégia do fundo.

Passivo, excluindo o CRI
R$ 282.404

Alavancagem (CRI) R$ 20.000

Ativo
R$ 302.404

Data Emissao: set/24 set/24
Vencimento: set/30 jan/34
Volume | na data da emisséo (R$): 10.000.000 10.000.000
Indexador CDI IPCA
Juros 4,35% 9,00%
Periodicidade: Mensal Mensal
Caréncia para pagamento dos juros (meses) - 24
Inicio da amortizagao out/26 out/26
Termino da amortizacao set/30 jan/34
Quantidade de parcelas de amortizacao 48 38
QV Valor atualizado (base set | R$) 20.000.000

UNITAS BR|CAPITAL | | |




Os Ativos

<k - E— ,
Ana Rosa Avenida Brasil Borba Gato
Regiao: Vila Mariana Regido: Jardim Paulista Regiao: Santo Amaro
ABL: 1.395 M2 ABL: 1.200 M?2 ABL: 5.0919 m?
Vencimento de Contrato;  12/2033 Vencimento de Contrato: ~ 12/2033 Vencimento de Contrato:  12/2033
Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA Indice de reajuste: IPCA

Imovel vendido | neste més ainda auferiu
receita para o fundo. A partir do proximo
més, nao constara no relatorio

%
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Os Ativos

Marselhesa

Regiao:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

%
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Vila Mariana
4509 m?
12/2033
IPCA

Morumbi

Regiao: Morumbi
ABL: 5573 m?
Vencimento de Contrato: 12/2033
indice de reajuste: IPCA

Imével vendido | neste més ainda auferiu
receita para o fundo. A partir do proximo
meés, nao constara no relatorio.

Tatuapeée

Regiao:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

Tatuape
6.356 m?
12/2033
IPCA



Os Ativos

® Ed. Mykonos

Centro de Tratamento de Olhos

Regiao: Joinville - SC Regido: Vila Olimpia
ABL Edificio: 10.201 m? *ABL (laje): 572 m?2
Terreno estacionamento: 3.879 m? "laje pertencente ao fundo

Vencimento de Contrato: 10/2037 Vencimento de Contrato: 02/2030
Indice de reajuste: IPCA Indice de reajuste; IPCA

%
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

O regulomento, as atas de assembleics, os editais de
convocacdo, os relatérios anteriores e demais informacdes
podem ser encontrados na pagina do fundo No Nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo
de Investimento Imobiliario TJK.html

Relac&o com investidores: fundos@brcapital.com.br

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

QV Administracao Fiduciaria

UNITAS BR|CAPITAL
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