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Opiniéao

Examinamos as demonstragées financeiras do Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 28 de marco 2024 e as respectivas
demonstrac6es do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de 01 de janeirto de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia da Administradora do Fundo),
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Real Investor Fundo de
Investimento Imobiliario em 28 de mar¢o de 2024 e o desempenho de suas opera¢fes para o periodo
de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024, de acordo com as préticas contibeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Enfase
Mudanca da Administradora do Fundo

Conforme mencionado na nota explicativa 2, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 21 de
marcgo de 2024, foi aprovada a transferéncia da Administradora do Fundo para a BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, a partir do fechamento das operacdes do dia 28 de margco de 2024. As
demonstracgfes financeiras referentes ao periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024,
elaboradas em decorréncia do processo de transferéncia, ndo apresentam a demonstragdo das
evolugdes do patriménio liquido de forma comparativa com o periodo anterior. Nossa opinido nao
contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como um todo e na formagéo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para o0 assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esse principal assunto de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducédo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢c@es significativas nas demonstracdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracfes financeiras da Fundo.

Aplicacoes em cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 28 de marco de 2024, o Fundo possuia em sua carteira, investimentos em cotas de fundos de
investimento imobiliario no montante de R$ 77.974 mil equivalentes a 84,02% do seu patrimonio liquido.
Considerando o impacto direto na mensuracdo do valor justo das cotas do Fundo e devido a
materialidade em relacdo as demonstracBes financeiras tomadas em conjunto, a carteira de
investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario foi considerada o principal assunto de
auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizacéo dos
investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario incluiram, entre outros, a comparacao
dos precos de ativos com cotacdes de mercado e recalculo das posi¢des detidas pelo Fundo; Analise
da custddia das cotas de fundos de investimento imobiliario e conciliagcdo da posi¢édo de investimentos
com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos, analisando se tais relatérios conferem a propriedade
dos ativos ao Fundo. Adicionalmente, avaliamos a adequacgdo das divulgacdes sobre o assunto
incluidas na nota explicativa no 5.b.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a avaliagdo do valor justo dos
investimentos em cotas de fundo de investimento imobiliario, que esta consistente com a avalia¢éo da
Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do
Fundo séo aceitaveis, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstracg6es financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério, em 02 de abril de 2024, com uma opinido
sem modificacdo sobre essas demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstra¢des financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracfes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragfes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragBes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragfes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢do de distor¢céo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagcéo, omisséo ou representacoes falsas intencionais.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras - -
Continuacéao

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢ces que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacbes nas
demonstragfes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a nao mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0S eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com 0s responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 05 de dezembro de 2024.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP034519/0

¥ y I,L-\/~?
A {
merson Morelli

Contador CRC-SP249401/0



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:

02.332.886/0001-04)

Balango patrimonial
Em 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragcéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Nota 2024
Valor % sobre o PL

Ativo

Circulante 94.366 101,68%
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 10.830 11,67%
Disponibilidade 21 0,02%
Conta Banco Movimento 21 0,02%
Cotas de fundos de investimento em renda fixa 4 2.461 2,65%
OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Longo 2.461 2,65%
Prazo

Agles negociadas 6 8.348 9,00%
AcOes de companbhias abertas 8.348 9,00%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 83.525 90,00%
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5.b 77.974 84,02%
Cotas de fundo Imobiliario - FlI 77.974 84,02%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.a 5.551 5,98%
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 5.551 5,98%
Pagamentos antecipados 11 0,01%
Taxa Bovespa 11 0,01%
Total do ativo 94.366 101,68%




Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Balango patrimonial
Em 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragcéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Passivo

Circulante 1.565 1,68%
Rendimentos a distribuir 8.d 1.061 1,14%
IR - Ganho de Capital 390 0,42%
Taxa de administragao 74 0,08%
Taxa de performance 36 0,04%
Auditoria 3 0,00%
Taxa B3/Selic 1 0,00%
Total do passivo 1.565 1,68%
Patrimonio liquido 8 92.801 100,00%
Cotas integralizadas 89.288 96,21%
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas (113) (0,12%)
Reservas 3.626 3,91%
Total do passivo e patrimonio liquido 94.366 101,68%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Demonstracao do resultado
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Nota 2024
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 67
OT soberano Fundo de investimento renda fixa referenciado DI longo prazo 99
Tributos (32)
AglOes negociadas 99
Resultado com agGes de companhias abertas 6 355
IR sobre ganho de capital - Cotas de A¢Ges (256)
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 3.711
Resultado com cotas de fundo Imobilidrio - Fll 5.b 1.264
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobilidrio 5.b 2.390
IR sobre ganho de capital - Cotas de FlI (133)
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 5.a 190
Demais receitas 148
Reversdo de Provisdes Operacionais 148
Resultado Liquido de Ativos financeiros 4.024
Outras Despesas Operacionais (374)
Taxa de gestdo 10 (110)
Taxa de administragao 10 (104)
Corretagens (77)
Taxa de performance 10 (36)
Demais despesas (47)
Resultado do periodo 3.650
Quantidade de cotas 845.435
Resultado por cota (em Reais) 4,32

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:

02.332.886/0001-04)

Demonstracdo das mutag¢des do patriménio liquido

Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Nota Cotas (-) Custos relacionados a Lucro/prejuizo Reservas Total
integralizadas emissdo de cotas acumulados
Em 31 de dezembro de 2023 89.288 (113) 3.019 92.194
Distribui¢do de rendimentos 8.d (3.043) (3.043)
Resultado do periodo 3.650 - 3.650
Reservas (607) 607 -
Em 28 de margo de 2024 89.288 (113) 3.626 92.801

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Demonstracao dos fluxos de caixa
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
OT soberano Fundo de investimento renda fixa referenciado DI longo prazo 99
Restituicdo de multa sobre operagdes em bolsa 72
Taxa de performance (292)
Taxa de gestdo (110)
Taxa de administragao (102)
Corretagens (77)
Auditoria (36)
Tributos (32)
Taxa B3/Selic (19)
Taxa de custddia (19)
Caixa liquido das atividades operacionais (516)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Dividendos Recebidos da Cia Investida 43
Compra/Venda de Cotas de FlI (1.118)
Recebimento de rendimentos de Cota de Fll 2.390
Compra/Venda de CRI (438)
Recebimento de amortizagdo/juros de CRI 342
Caixa liquido das atividades de investimento 1.219
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de rendimento aos cotistas (3.290)
Caixa liquido das atividades de financiamento (3.290)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (2.587)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 5.069
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 2.482
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (2.587)

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O “Real Investor Fundo de Investimento Imobiliarioc” € um Fundo de Investimento
Imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo seu regulamento vigente (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668,
de 25 de julho de 1993, pela Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucdo CVM 472”) e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis (“Fundo”). O Fundo foi constituido em 15 de dezembro de 2021, tendo
iniciado suas operacdes em 11 de novembro de 2022.

O objetivo do Fundo é gerar ganho de capital e a obtencdo de renda, mediante a
aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimonio liquido em:

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);

(ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

(iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

(iv) Letras Hipotecarias (“LH”);

(v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos
da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario;

(vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario;

(vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”);

(viii) Acdes, desde desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e
(ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

Os investimentos em fundos néo sédo garantidos pela administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacdao e elaboracéo das demonstracdes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstracfes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacédo financeira
desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas
previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COSIF), incluindo a Instrucéo
CVM n° 516/11 e pelas orientacdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios. A
Resolucdo CVM n° 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, alterada pela CVM
n° 184/23.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2. Apresentacdao e elaboracédo das demonstracdes financeiras- - Continuacao

Os fundos de investimento imobiliario em funcionamento na data de inicio de vigéncia
da norma terdo prazo limite para se adaptarem integralmente as disposicoes da referida
Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Considerando esse prazo, o Fundo ainda néo
foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da adaptacdo do Fundo a nova
regulamentacédo estdo sendo avaliados pela Administradora e poder&o vir a ser objeto
de deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n° 200 que posterga o prazo
de adaptacao para 30 de junho de 2025.

Lei n®14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n® 14.754 (“Lei 14.754”), que trouxe
alteragcbes a tributacdo dos fundos de investimento constituidos sob a forma de
condominio fechado.

Os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de 2024 em fundos de investimento
fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passarao a ter incidéncia periddica (“come-
cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de maio e
novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo meédio da carteira do fundo.
No momento do resgate, amortizacdo ou distribuicdo de rendimentos devera ser
aplicada aliquota complementar, se aplicavel, conforme o prazo de investimento de
cada cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributacdo do estoque de rendimentos acumulados até
31/12/2023 para os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento a vista em
maio/2024 ou em até 24 parcelas. Alternativamente, o cotista pessoa fisica residente
podera optar pela tributacdo do estoque a aliquota de 8%, em duas etapas: (i) sobre os
rendimentos apurados até 30/11/2023, com pagamento em 4 parcelas entre
dezembro/2023 a margo/2024 e (ii) sobre rendimentos apurados entre 01/12/2023 a
31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.

As demonstracBes contabeis estdo sendo apresentadas para o periodo de 01 de janeiro
de 2024 a 28 de marco de 2024 para atendimento aos objetivos relacionados a
transferéncia de administracdo, custddia, controladoria e escrituragcdo de cotas do
Fundo para o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A DTVM a partir de 01 de abril de
2024, conforme deliberado em assembleia geral extraordinéria de cotistas realizada em
21 de marco de 2024, conforme informado na Nota 11. Portanto, tal demonstracao
financeira esta apresentada de forma ndo comparativa.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do
Fundo para emisséo e divulgacéo em 05 de dezembro de 2024.
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

3. Principais praticas contébeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacédo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao
das demonstracdes financeiras. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em
reais foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacéo de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas de acordo com o regime de competéncia,
observando-se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por depdsitos e por aplicagcbes em cotas de fundos de investimento
gue sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 28 de marco de 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa € representado por
cotas de fundos de investimento reconhecidas ao valor justo por meio do resultado,
com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais 0s instrumentos
financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte
das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro
sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor justo, acrescidos o0s
custos de transacao que séo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracgéo

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais 0s instrumentos
financeiros sdo adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte
das disposicdes contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de

aquisicdo, acrescidos os custos de transacdo que séo diretamente atribuiveis a sua
aquisicdo ou emissao e mensurados subsequentemente de acordo com sua categoria.
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Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administragéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragcédo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado:
Essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

Em 28 de marcgo de 2024, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do
resultado estdo compostos por cotas de fundo de investimento de renda fixa, cujo preco
é divulgado pelo administrador, por cotas de fundos de investimento imobiliario e acdes
de companhias abertas, cujos pregos séo divulgados pela Bolsa de Valores (“B3”), e
pelos certificados de recebiveis imobiliarios, cuja forma de precificacao esta na nota 5.

f) Proviséo de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras de acordo com 0s critérios
definidos no CPC 25, faz a segregacao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas)
na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados
e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia
de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de
eventos além do controle do Fundo. Os ativos contingentes ndo séo reconhecidos nas
demonstracdes contabeis, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha
a ser realizado. Porém, quando a realizacdo do ganho € praticamente certa, entdo o
ativo relacionado ndo € um ativo contingente e o seu reconhecimento € adequado.

g) Outros ativos e passivos circulantes e néo circulantes

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime
de competéncia e estao divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias)
e “Nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h) Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado
considerando-se o resultado liqguido do periodo dividido pelo total de cotas
integralizadas do Fundo ao final de cada exercicio.

4. Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
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Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Cotas de fundos de investimento em renda fixa

As cotas do fundo integrante da carteira e sua respectiva faixa de vencimento estéo
assim representados:

2024
Fundo Quantidade Valorda  Valor de Vencimento
Cota mercado
OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa 956 2.574,64 2 461 Sem
Referenciado DI Longo Prazo vencimento
Total 956 2.461
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Notas explicativas da Administradora as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marcgo de 2024 (data de transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI

As caracteristicas dos certificados de recebiveis imobiliarios, seus emissores e as garantias atreladas para cada uma das operacdes estao
apresentadas abaixo:

2024
. Valor
Securitizadora Cadigo Cetip Caracteristicas Indice de correcédo Lastro Garantias (*) Rating  Coobrigagédo Emisséo Vencimento Quantidade

Justo
Provincia SEC 22D1248921 32 emissao, série 552 13,00% a.a. + IPCA CClI (@), (iii) e (v) e (vi) N/A Néo 28/04/2022 27/05/2026 2.000 1.648
Casa de Pedra SEC  22G1233041 22 emisséao, série 22 11,00% a.a. + INCC DI CCB (@), (i), (iii) e (iv) N/A Néo 29/07/2022 21/08/2025 1.991 2.112
Canal SEC 23F1523286 522 emissdo, série 12 5% a.a. + DI NC (i), (iii); (vi) e (vii) N/A Néo 14/06/2023 06/07/2033 1.900 1.791
TOTAL 5.891 5.551

Garantias:
M O aval;

(i) Alienacéo Fiduciaria de cotas;

(i) A alienacao Fiduciaria de Imével;

(iv)  Fundo de obra;

(V) Sobejo de Resultado de SPE;

(vi)  Fundo de reserva;

(vii)  Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditérios
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Notas Explicativas as demonstra¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Os ativos sdo mensurados no balancgo patrimonial pelo valor justo, com base em precos cotados
para ativos ou passivos similares em mercados ativos, pre¢os cotados para ativos ou passivos
idénticos, ou similares em mercados que nao sejam ativos, ou informagdes corroboradas pelo
mercado.

Estes sao atualizados pela variagao dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados
pela taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros
pelas taxas de juros futuras acrescidas do &gio/desagio calculado a partir das emissdes
primarias, do mercado secundario, da avaliagdo do risco de crédito e mercado, além disso, a
administradora, em conjunto com a Gestora, prepara uma avaliacdo do valor recuperavel de
cada CRI e, para os casos de identificacdo de indicios de perda, efetua lancamento de provisdo
na rubrica de “Proviséo para perdas por reducao ao valor recuperavel”.

Segue movimentagao:

2024
Saldo inicial 5.265
(+) Aquisicdo de CRI 438
(+) Resultado com certificados de recebiveis
. o 190
imobiliarios — CRI
(+) Recebimento de amortizagao/juros de CRI (342)
Saldo final 5.551

b) Cotas de fundo Imobiliario — FlI

As caracteristicas dos fundos de investimento imobilidrio com sua quantidade total e sua
respectiva quantidade detida pelo Fundo estdo apresentadas abaixo:

2024

Referéncia Ticker Quantidade emitida  Quantidade detida % de participagao Valor de mercado
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Notas Explicativas as demonstra¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

i AFHI11 3.996.951 1.635 0,04% 160

i AJFI11 31.625.978 134.775 0,43% 1.334

i BROF11 11.610.812 22.349 0,19% 1.296

lv BTLG11 43.249.151 19.362 0,04% 2.054

v CACR11 3.823.767 27.023 0,71% 2.813

Vi CLIN11 4.346.763 28.193 0,65% 2.747

vii  CXCI11 2.057.726 2.755 0,13% 232
vii CXCO11 3.924.500 13.150 0,34% 1.101

ix DEVAll 14.044.908 17.219 0,12% 733

x  EQIR11 10.909.315 210.970 1,93% 1.878

xi  FAED13 642.168 180 0,03% 29

xii FAED14 642.168 1.119 0,17% 179
xii  FATN11 2.781.102 17.513 0,63% 1.690
xiv.  FCFL11 3.474.010 7.278 0,21% 891
xv  FIGS11 2.850.000 5.192 0,18% 312
xvi GARE1l1l 57.485.300 583.000 1,01% 5.346
xvii  GCRI11 1.453.859 45.942 3,16% 3.907
xvii  GTWR11 12.000.000 11.487 0,10% 968
XixX GZIT11 21.841.231 14.610 0,07% 957
XX HABTI11 8.126.783 31.980 0,39% 3.003
xxi HGBS11 12.729.800 55 0,00% 13
xxii HGLG11 33.787.575 99 0,00% 17
xxiii HGRU11 18.406.458 200 0,00% 27
xxiv.  IBCR11 958.423 38.566 4,02% 3.033
XXV ICRI11 3.857.359 11.050 0,29% 1.072
xxvi  IRDM11 36.433.827 43.381 0,12% 3.340
XXVii JFLL11 1.500.598 17.609 1,17% 1.356
xxviii  KNHF11 19.663.235 25.690 0,13% 2.642
xxix  KNHY11 28.169.507 24.156 0,09% 2.576
Xxx  KNHY12 28.169.507 11.580 0,04% 4
xxxi  KNUQ11 7.382.303 27.756 0,38% 2.881
xxxii  NCHB11 15.281.388 794.974 5,20% 7.632
xxxiii  NEWL11 2.033.099 11.776 0,58% 1.376
xxxiv. NEWL12 2.033.099 11.487 0,56% -
xXxxv  NSLU11 1.293.286 4.587 0,35% 890
xxxvi OURE11 1.077.087 11.907 1,11% 863
xxxvii  PQDP11 251.803 198 0,08% 396
xxxviii  RBRX12 18.810.190 370.761 1,97% -
xxxix RBRY11 12.769.521 13.903 0,11% 1.399
Xl RBRY12 12.769.521 7.773 0,06% 1
xli RECR11 26.441.650 29.603 0,11% 2.614
xli  RECT11 8.543.493 21.195 0,25% 909
xliii RPRI11 3.471.728 22.895 0,66% 2.307
xliv. URPR11 11.675.248 28.730 0,25% 2.583
xlv. VCRI11 17.773.297 850.373 4,78% 7.330
xlvi  XPML11 39.757.965 2.260 0,01% 263
xlvii ZAVI11 1.173.322 6.179 0,53% 820
Total 607.100.781 3.584.475 77.974

Durante o periodo findo em 28 de marco de 2024 o Fundo reconheceu o montante de R$ 2.390
referentes a Rendimentos de cotas de fundo de investimento imobiliario e R$ 1.264 como
Resultado com cotas de fundo de investimento imobiliario, conforme Demonstracdo do
resultado.
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Notas Explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

i. AF Invest CRI Fundo de Investimento Imobiliario de Recebiveis Imobiliario.

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgéo indeterminado, regido
pelo presente Regulamento e pelas disposicbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. Os ativos alvos do fundo sdo: CRIs que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em
vigor, e cujos os devedores dos direitos creditérios em questao tenham comprovada capacidade
econdmica e idoneidade juridica, conforme avaliacdo feita pelo Gestor; letras hipotecarias,
cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas que
nao sejam emitidas por entidades que facam parte, sejam controladas e/ou coligadas da
administradora ou do gestor; cotas de fundos de investimento imobiliario; e certificados de
potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

ii. AJ Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado regido
pelo presente Regulamento e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. O fundo tem por objetivo investir, por meio da exploracdo comercial imobiliaria, no
minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimoénio liquido em ativos-alvo, em especial nos imoveis
alvo, que se caracterizam como centros comerciais que reinem um mix de lojas de produtos,
servigcos variados, lazer e entretenimento (shopping centers e/ou correlatos, tais como strip
malls, outlet centers, power centers, dentre outros), mediante a locacdo, cessao de direitos,
cessdo de uso ou quaisquer outras forma de exploracédo dos direitos reais sobre os referidos
imdéveis alvo, bem como a obtencéo de ganho de capital, mediante a compra e venda dos ativos-
alvo, em especial dos imoveis alvo. a obtencdo de renda e de ganho de capital pode se dar por
meio da titularidade direta dos imoveis alvo ou indiretamente por meio das spes.
Adicionalmente, de forma remanescente do seu patriménio liquido, o fundo podera realizar
investimentos em outros ativos.

iii. BRPR Corporate Offices Fdo De Inv Imob

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido
pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis. O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
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Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

investidores ndo residentes, observadas as normas apliciveis (investidores em geral). O Fundo
tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimento em
empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construcao, voltados
para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢cado da totalidade ou de fracdo ideal de cada
ativo, preferencialmente, para posterior alienacdo, locacdo por meio de contrato tipico de
locacéo ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do art. 54-A
da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei 8.245/91”) ou arrendamento, inclusive de bens
e direitos a eles relacionados, localizados no territorio nacional (“Ativos Alvo”); e (ii) eventual
comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condicbes da legislacdo e
regulamentacao vigentes.

iv. Btg Pactual Logistica Fdo Inv Imob - Fii

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido
pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis. O objeto do FUNDO € o investimento em
empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construcao, voltados
para uso institucional ou comercial, seja pela aquisi¢cao da totalidade ou de fracdo ideal de cada
ativo, para posterior alienagao ou locacéo por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e
direitos a eles relacionados (“AtivosAlvo”). - O Fundo € classificado de acordo com as normas
da ANBIMA como FIl Renda Gestéao Ativa — Segmento de Atuacéo Hibrido.

v. Cartesia Recebiveis Imobiliarios Fll

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracao indeterminado, regido por este Regulamento e pelas disposicfes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Instrugcdo CVM n° 472 e demais
instrucdes expedidas pela CVM. O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas
sem qualquer limitacdo, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades
de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou nao eles
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investidores qualificados ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, desde que observadas as vedacdes que eventualmente sejam
aplicaveis a tais investidores, nos termos da legislacdo vigente a época do investimento,
incluindo a possibilidade de figurar como investidor, seja no mercado primario ou secundario,
Fundos por Regimes Préprios de Previdéncia Social — RPPS, nos termos da Resolugdo CMN
n° 4.963, de 25 de novembro de 2021. O Fundo tem por objeto a realizacéo de investimentos
imobilidrios por meio da aquisi¢éo (i) dos Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso 0s
recursos do Fundo ndo estejam alocados nos Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que
atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento do Fundo, visando proporcionar aos
Cotistas remuneracéo de seu investimento no Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado
pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem como pelo aumento do valor patrimonial de
suas Cotas.
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vi. Clave indices De Precos Fundo De Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93”), pela Instrugcédo da
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 472”) e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis. O FUNDO é destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliarios. O objeto do FUNDO ¢ aplicar, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (“FII”); (ii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“‘LIG”); (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (vi) debéntures,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Debéntures e Outros Titulos Imobiliarios”); (vii)
demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacao ou regulamentacao aplicavel (em conjunto, “Ativos Alvo”).

vii. Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Carteira Imobiliaria

O Fundo De Investimento Imobiliario Caixa Carteira Imobiliaria € um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM 472/08 e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. Tem por objetivo a realizacdo de
investimentos imobiliarios mediante a aquisicdo de ativos, com foco em cotas de Fll, de forma
a proporcionar aos cotistas uma remuneracao para o investimento realizado, por meio do fluxo
de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

viii. Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Imdveis Corporativos

Regido pelo presente Regulamento, pela Lei 8.668 e pela Instrucdo CVM 472, e demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracao indeterminado. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicdo de Ativos Imobilidrios para locacdo aos
Locatéarios, mediante a celebracédo de Contratos de Locac&o ou por meio de Ativos de Renda
Fixa, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacao vigentes.

22



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas Explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

ix. Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo De Investimento Imobiliario

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracao, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. O Fundo é destinado aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da
Resolucdo CMN n° 4.373, respeitadas eventuais vedacgles previstas na regulamentacdo em
vigor.

X. Eqi Recebiveis Imobiliarios Fundo De Investimento

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
Regulamento, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis O FUNDO
€ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as
normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos
da instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo
apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n°
476/09, as cotas de emissdo do Fundo apenas poderdo ser negociadas entre investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucdo CVM n° 30/21, Unica e
exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n° 476/09. O objeto do
FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da
aquisicao.

xi. Fl Imobiliario Anhanguera Educacional

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunh&o de recursos, captados
através do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicacdo em
empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentacéo vigente, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, a seguir referido como
‘Regulamento”, e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O
principal objetivo do FUNDO é aquisi¢ao de terrenos, imoveis comerciais ou de direitos reais a
eles relativos, para o desenvolvimento, ampliacdo e exploracdo destes mediante locacdo para
o Grupo Anhanguera Educacional, instituicdo de ensino, que firmara com o fundo, contratos de
locacdo atipica de longo prazo e/ou arrendamento dos bens iméveis adquiridos, doravante
designados como “Ativos-alvo”.
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xii. Brc Renda Corporativa Fundo De Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, destinado a investidores em geral, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior. O Fundo tem prazo de
duracéo indeterminado. O Fundo tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizagao e
a rentabilidade de suas cotas no longo prazo.

xiii. Fl Imobiliario Campus Faria Lima

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhdo de recursos, captados
através do sistema de distribuicAo de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na regulamentacéo vigente, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, a seguir referido como
“‘Regulamento”, e pelas disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. Objetivo
do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de
iméveis comerciais, ou de direitos a eles relativos, prontos ou em construcéo, onde poderao ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, com a finalidade de venda, locacao tipica ou
atipica built to suit, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda,
locacédo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades, doravante designados Ativos-
Alvo.

xiv. Fundo de Investimento Imobiliario - General Shopping Ativo E Renda - Fli

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, sendo
regido por seu regulamento e pelas disposicdes legais que Ihe forem aplicaveis. O Fundo foi
constituido em fevereiro de 2013 e tem por objeto adquirir e explorar, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios comerciais do tipo Shopping Center, construidos ou em fase de
construcdo ou expansdo. E destinado a investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior.
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xv. Fundo De Investimento Imobiliario Guardian Logistica

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo e é regido
pelo presente Regulamento e pela legislacéo vigente. O objetivo do Fundo é a obtencao de
renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de
seu Patrim6nio Liquido em Imdveis, concluidos ou em fase de desenvolvimento, para obtencéo
de renda por meio de locagéo, arrendamento ou outras formas de exploracdo, bem como em
quaisquer direitos reais sobre 0s Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imoveis,
mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra
e venda dos Imoéveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragéo comercial dos Imoveis,
bem como pela eventual comercializacdo dos Imoveis. O Fundo podera realizar reformas ou
benfeitorias nos Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracédo comercial ou eventual comercializagéo.

xvi. Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durac&o indeterminado, regido
pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis. O fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, até que
o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 400/03, ou até que o fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, as cotas de emissdo do Fundo apenas
poderdo ser negociadas entre investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°A da
Instrucdo CVM n° 539/13, Gnica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo
CVM n° 476/09.

O objeto do fundo € o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”): certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI’'s”); letras hipotecarias (“‘LH’s”); letras de crédito imobiliario (“LCI’s”); letras imobiliarias
garantidas (“LIG’s”) e outros ativos constantes do artigo 4° do presente Regulamento.
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xVvii. Fundo Investimento Imobiliario Green Towers

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado. O Fundo
€ destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que tenham interesse em
investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios. Nao ha limitagdo no publico alvo do Fundo.
O objetivo do Fundo € proporcionar aos cotistas rentabilidades ao seu investimento por meio da
busca de renda decorrente da exploracdo dos Ativos Alvo e também por meio da obtencéo de
ganho de capital decorrente da negociacédo dos Ativos Alvo nos termos da Instrugdo CVM n°
472 (“Ativos”).

xviii. Gazit Malls Fundo De Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracgdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas
disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis. O FUNDO é destinado
exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pelas normas expedidas pela CVM
em vigor, notadamente o Artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 30"), sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, que aceitem 0s riscos inerentes ao investimento no FUNDO,
observadas as vedacdoes e restricobes da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
especificamente a determinados cotistas assim como, quando aplicaveis, as restricoes a
negociacao das cotas decorrentes do rito adotado para sua distribuicdo publica, nos termos da
regulamentacao aplicavel, conforme, notadamente, o disposto no Art. 86, incisos Il e lll, da
Resolucdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Xix. Habitat Recebiveis Pulverizados FlI

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracao, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n®8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares que |he forem
aplicaveis. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor.
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xX. Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

E constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que |Ihe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
gualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento. O fundo tem por objeto
a aquisicao, para exploracdo comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais, 0s quais
estejam devidamente construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansdes,
através da aquisicao de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, direta ou
indiretamente, por meio dos ativos previstos neste Regulamento, para posterior alienacéo,
locacao ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente Shopping
Centers, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do
fundo.

xxi. CSHG Logistica Fdo Inv Imob —FlI

Constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
gualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento. O prazo de duracéo
do fundo é indeterminado. O fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos
imobiliarios voltados primordialmente para operacfes logisticas e industriais, por meio de
aquisicao de terrenos para sua constru¢ao ou aquisicdo de imodveis em construcéo ou prontos,
para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, bem como outros imodveis com potencial geracédo de renda, e bens e direitos a
eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do fundo.

xxii. Cshg Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Fli

E constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicOes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
gualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo. O prazo de duracdo do FUNDO é indeterminado.

O FUNDO tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacéo, locacdo ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos
do FUNDO, sendo certo que o FUNDO ir& priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de
logistica.
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xxii. Fundo de Investimento Imobiliario de CRI Integral Brei

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente regulamento e pelas disposi¢des legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O fundo é destinado a investidores em geral,
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos
e as atividades. O fundo tem os seguintes ativos alvos: Cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“FII”) admitidas a negociagdo nos mercados organizados administrados pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa Balcao (“B3”); letras hipotecarias; letras de crédito imobiliario; e letras imobiliarias
garantidas.

xxiv. Itau Crédito Imobiliario Ipca Fundo De Investimento Imobiliario

Organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas (“Cotas”) ndo é
permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunh&o de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na regulamentacdo aplicavel. O Fundo
recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel
com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento e
cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobiliarios. O Fundo tem o objetivo de obtencdo de renda, bem como de
eventuais ganhos de capitais, decorrentes do investimento em empreendimentos imobiliarios
na forma prevista na regulamentacéo aplicavel, preponderantemente — assim entendido como
mais de 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo — através da aquisi¢ao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”). Adicionalmente, o Fundo podera investir seus recursos em
(i) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”), (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”),
(iii) Letras Hipotecarias (“LH”), (iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“‘LIG”), e (v) outros ativos,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2., abaixo, a critério do Gestor
eindependentemente de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de
Investimento”).
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xXV. Fundo De Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O FUNDO é destinado a pessoas
naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente,
em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor.

xxvi. Jfl Living Fundo De Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pela Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668/93, por este Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis. O prazo de duracdo do Fundo € indeterminado. O
patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Cotas. O Fundo é destinado a
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior.

xxvii. Kinea Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas nao é
permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunhao de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, para fins de
obtencao de renda e de eventuais ganhos de capital.
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xxviii. Kinea High Yield Cri Fundo de Investimento Imobiliéario — FlI

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado. Foi
constituido em abril de 2018 tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios,
preponderantemente — assim entendido como mais de 50% do patrimonio liquido do fundo —
através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), de debéntures
(“Debéntures”), de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) e de Letras
Imobiliarias Garantidas (“LIG”). O fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”),
Letras Hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”) e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios.

xxix. Kinea Unique Hy Cdi Fundo De Investimento Imobiliario

O fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas nao é
permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunhao de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, para fins de
obtencao de renda e de eventuais ganhos de capital.

xxX. FIl Nch Brasil Recebiveis Imob Closed Fund

E um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
Regulamento, e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, destinado
a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel. O objeto do fundo é a
realizacao de investimentos imobiliarios, por meio da aquisicao, prioritariamente, dos seguintes
ativos (“Ativos-Alvo”): (a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”); (b) letras hipotecarias
(“LH’s”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI’'s”); (d) letras imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e (e)
outros ativos constantes do artigo 50 do presente Regulamento.

xxxi. Newport Logistica Fundo De Investimento Imobiliario

E constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicfes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
gualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais e veiculos ou
fundos de investimento, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno sobre seus
investimentos de risco no longo prazo. O prazo de duracdo do FUNDO ¢ indeterminado.

30



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas Explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

O FUNDO tem por objeto a participacdo em empreendimentos imobilidrios de uso industrial ou
comercial, que gerem ou possam gerar renda por meio de locacao, arrendamento, exploragao
do direito de superficie ou alienagéo e que atendam a politica de investimento do FUNDO, sendo
certo que o FUNDO ira priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios industriais ou
comerciais que sejam centros logisticos de distribuicdo, fabricas ou ativos no setor logistico-
industrial, como a aquisicdo de quaisquer outros ativos permitidos aos Fundos de Investimento
Imobiliario (“FII”), nos termos da legislacédo e regulamentacédo aplicaveis.

xxxii. FIl Hospital Nossa Senhora De Lourdes

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado. O
objetivo do fundo € a aquisicdo da totalidade do empreendimento imobiliario denominado
Hospital e Maternidade Nossa Senhora de Lourdes (o “Empreendimento”), com a finalidade de
participar da sua exploracdo comercial através de locacdo ou arrendamento, ou, ainda, vender
a referida participagéo, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da venda,
locacdo ou arrendamento.

xxxiii. Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracg&o indeterminado, sendo
regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais que lhe forem aplicaveis. foi constituido
em junho de 2018 e tem por objetivo o investimento nos seguintes valores mobiliarios,
respeitadas as exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas em seu
regulamento, sendo eles: Cotas de outros fundos de investimento imobiliario, prioritariamente,
letras hipotecérias (LH), letras de crédito imobiliario (LCI), certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacéo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida — LIG.

xxxiv. FlIl Parque Dom Pedro Shopping Center

Foi constituido em maio de 2009 e tem como objetivo a exploracdo de sua participacéo
correspondente a 15% do Shopping Parque D. Pedro, proveniente da cisdo parcial do Fli
SHOPPING PARQUE D. PEDRO, mediante a locacao de todas as areas locaveis que compdem
o empreendimento detidas pelo fundo. E constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado. Fundos de tijolo como o PQDP11 séo representados assim
por apresentarem imoveis fisicos em seu portfélio, podendo o fundo rentabilizar através da
compra ou construcéo para gerar aluguéis ou também ganhar com a venda dos imoéveis. Além
do Shopping, o fundo podera adquirir outros imdveis para integrar seu patrimonio, que deverao
preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais
brasileiras.
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xxxv. Rbr Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario

E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracgéo indeterminado. O objeto do fundo é aplicar em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario e nos seguintes ativos: Quaisquer direitos reais sobre imdveis; acoes,
debéntures, bénus de subscri¢édo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
gue se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou
de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario; certificados de potencial adicional de construcéo
emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; certificados de
recebiveis imobiliarios e/ou cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentac&o em vigor; letras hipotecérias;
letras de crédito imobiliario; letras imobiliarias garantidas.

xxxVi. Fundo De Investimento Imobiliario Rbr Crédito Imobiliario Estruturado

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgéo indeterminado, regido
pelo presente Regulamento e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de penséo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0S riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam
dispostos a correr 0s riscos inerentes as atividades do FUNDO e que busquem um retorno de
longo prazo para suas aplicacdes, que seja adequado a politica de investimentos do FUNDO.
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xxxvii. Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Rec Recebiveis Imobiliarios

FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis. O publico alvo do FUNDO sera composto por investidores em geral,
pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel. tem por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles
relativos, respeitadas as demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos
contidas neste Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (b) Letras
Hipotecarias (‘LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (d) demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel,
tal como a Letra Imobiliaria Garantida (“Ativos Alvo”).

xxxviii. Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl Rec Renda Imobiliaria

E constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido
pelo presente Regulamento, pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993 (“Lei n° 8.668/93”) e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
O FUNDO é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos da legislacao aplicavel,
incluindo investidores né&o residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento. O FUNDO tem por objeto o investimento,
preponderantemente, em iméveis com exploracdo comercial, preferencialmente prontos, bem
como iméveis em construcdo ou outros tipos de imoveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, shopping centers e escritérios comerciais (“Imoveis Alvo”) e,
complementarmente, em direitos reais sobre Imoveis Alvo, que sejam geradores de renda.

xxxix. RBR Premium Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é
permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunhao de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472. O FUNDO visa
proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar, no longo prazo,
os titulos do tesouro nacional, acrescido de spread de 2,00% (dois por cento) a 4,00% (quatro
por cento) ao ano. Para atingir esse objetivo, 0 FUNDO podera investir em ativos pés ou pre-
fixados, sem restricdo de indexadores e spread minimo.
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A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugédo
CVM n° 472 sera realizada mediante aquisi¢cao, pelo GESTOR, dos seguintes ativos: CRI, com
risco concentrado ou pulverizado; Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrucdo CVM n° 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; Cotas de FIDC, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; LIG;
LCI; LH; Cotas de cotas de FlI; e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
pela Instrucdo CVM n° 472.

xl. Urca Prime Renda Fundo DE Investimento Imobiliario-FlI

E um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duracgéo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, considerando selecao de investimento
feita pelo Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia geral, mediante aquisicao
() diretamente, por meio da aquisicdo de (a) imoveis localizados em territdrio nacional,
preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construcdo, para posterior
alienacao, locacédo ou arrendamento com possibilidade de alienacéo, e (b) quaisquer direitos
reais sobre bens imoéveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisi¢cao de (a) acdes ou Cotas de
sociedades cujo propdésito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoéveis, (b) aquisicao
de Cotas de FIP, ou Cotas de outros FIl que tenham como politica de investimento aplicacdes
em sociedades cujo propoésito consista no investimento em direitos reais sobre bens imoéveis,
(c) aquisicéo e negociacao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios devidamente registrados
perante a B3 para negociacao; (d) aquisicdo e negociacdo de Cédulas de Crédito Imobiliarias
fisicas ou eletrbnicas; (e) aquisicdo e negociacdo de Letras de Créditos Imobiliarios; e (f)
aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo
investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis ou créditos lastreados em iméveis, e
desde que a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM,
e desde gue se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FllI.
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xli. Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracgéo e é regido
pelo presente Regulamento e pela legislacdo vigente. O objetivo do fundo é a obtencédo de
renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
seu Patrimonio Liquido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI”); Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); Letras Hipotecarias (“LH”);
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucéo
CVM n°472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); e outros ativos financeiros, titulos
e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima
referidos em conjunto como “Ativos-Alvo”).

xlii. Xp Malls Fundo De Investimento Imobiliario Fii

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento. O Fundo, constituido
como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracédo e € regido pelo presente
Regulamento e pela legislacao vigente. O objetivo do Fundo € a obtencéo de renda por meio da
exploracéo imobiliaria dos Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra
e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicacdo de recursos, preponderantemente em Ativos
Imobiliarios. Caso o Fundo adquira Imoéveis, esse investimento visara proporcionar aos seus
Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos Imoveis, bem como pela
eventual comercializacdo dos Imoveis. O Fundo poderé realizar reformas ou benfeitorias nos
Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial
ou eventual comercializacao.
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xlii. Zavit Real Estate Fund Closed Fund

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracao, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n°472/08 e demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. serdo considerados ativos imobiliarios, cuja aquisicao, locacéo e/ou alienacao sera
permitida ao Fundo, quaisquer dos seguintes ativos: (a) imoveis localizados no territério
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construcéo, para posterior
alienacéao, locacao ou arrendamento com possibilidade de alienacéo, (b) quaisquer direitos reais
sobre bens imoveis, (c) acdes ou cotas de sociedades, inclusive sociedades em conta de
participagdo, cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, (d) cotas
de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de investimento aplicagbes em
sociedades cujo propoésito consista no investimento em direitos reais sobre bens imoveis, ou (e)
valores mobiliarios ou titulos (tais como Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, Letras
Hipotecérias, Letras de Crédito Imobiliario, Letras Imobiliarias Garantidas), desde que a emisséo
ou negociacédo tenha sido objeto de registro ou de autorizacédo pela CVM e desde que se trate
de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

6. Acdes negociadas

As caracteristicas das acdes de companhia investida com sua respectiva quantidade detida
estdo apresentadas abaixo:

2024

Razao Social Céd. Papel Quantidade Valor de Mercado

i Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. ALOS3 61.300 1.466
i  Even Construtora e Incorporadora S.A. EVENS3 66.500 559
i Log Commercial Properties e Participacdes LOGG3 37.500 857
iv. Moura Dubeux Engenharia S.A. MDNE3 98.500 1.255
v Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A. MELKS 226.500 1.071
vi MRV Engenharia e Participacoes SA MRVE3 142.500 1.110
vii Sao Carlos Empreend E Participacoes SA SCARS3 34.400 944
viii Syn Prop & Tech S.A. SYNE3 123.700 1.086
Total 790.900 8.348

Durante o periodo findo em 28 de marc¢o de 2024 o Fundo reconheceu o montante de R$ 355
referentes a Resultado com acdes de companhias abertas, conforme Demonstracdo do
resultado.
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i. Aliansce Sonae Shopping Centers S.A (CNPJ: 05.878.397/0001-32)

A Companhia possui como principal atividade a participagéo direta ou indireta e a exploracao
econdmica de empreendimentos de centros comerciais, shopping centers e similares, podendo
participar em outras sociedades, como sOcia ou acionista, e a prestacdo de servicos de
assessoria comercial, administracéo de shopping centers e administracdo de condominios em
geral. A Companhia, suas controladas, controladas em conjunto e coligadas séo denominadas
em conjunto como o "Grupo".

O preco de fechamento da acéo divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 23,92.

ii. Even Construtora e Incorporadora S.A. (CNPJ: 43.470.988/0001-65)

Foi fundada em 15 de maio de 1980 com a razéo social Even Construtora e Incorporadora S.A.
(“Companhia”). E uma sociedade por a¢des de capital aberto com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, sendo suas acdes comercializadas na Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros de S&o Paulo — Brasil Bolsa Balcdo — B3 — sob a sigla EVEN3. A Companhia e suas
controladas (“Grupo”) tém por atividade preponderante a incorporagao de imoveis residenciais
e comerciais e loteamento urbano.

O desenvolvimento dos empreendimentos de incorporacdo imobiliaria e de loteamento urbano
€ efetuado por sociedades controladas e coligadas da Companhia, criadas com o propdsito
especifico de desenvolver o empreendimento, de forma isolada (controlada integral) ou em
conjunto com outros parceiros. As sociedades controladas pertencentes ao segmento Sao Paulo
compartilham a estrutura e 0s custos corporativos, gerenciais e operacionais da Companhia e
as atividades do segmento sul estdo centralizadas na sociedade controlada Melnick
Desenvolvimento Imobiliario S.A., a qual também possui suas acdes comercializadas na Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros de Sao Paulo — Brasil Bolsa Balcdo — B3 — sob a sigla MELK3
e possui estrutura administrativa e de governanca independente, que compartilha sua estrutura
e 0S custos corporativos, gerenciais e operacionais com suas controladas.

O preco de fechamento da acéo divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 8,40.

iii. Log Commercial Properties e Participacdes (CNPJ: 09.041.168/0001-10)
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A LOG Commercial Properties e Participagdes S.A. (“Companhia”) € uma sociedade andnima
de capital aberto, listada na B3 S.A. (B3), com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, 10° andar, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 09.041.168/0001-10, constituida em 10 de junho de 2008, que tem por objetivo a: (i)
administracdo de bens proprios e de terceiros; (ii) prestacdo de servicos de engenharia e de
construcdo de imodveis residenciais e/ou comerciais; (iii) incorporac¢do, construcao,
comercializacdo, locagéo e servigos correlatos, inclusive consultoria imobiliaria, sobre imoveis
préprios ou de terceiros, residenciais e/ou comerciais; e (iv) participacdo em outras sociedades
na qualidade de sécia ou acionista.

Os empreendimentos séo desenvolvidos pela LOG Commercial Properties e Participacdes S.A.,
suas controladas e controladas em conjunto (“Grupo”) e tém como atividade principal a
construcéo e locacao (mediante arrendamento operacional) de galpdes industriais e, em menor
escala: loteamento e venda de terrenos industriais e servicos de administracdo dos seus
préprios condominios. Os empreendimentos entregues e administrados estéao localizados nos
estados de Minas Gerais, Sdo Paulo, Espirito Santo, Parana, Rio de Janeiro, Goias, Ceara,
Sergipe, Bahia e Rio Grande do Sul.

O preco de fechamento da acéo divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 22,84.

iv. Moura Dubeux Engenharia S/A (CNPJ: 12.049.631/0001-84)

A Moura Dubeux Engenharia S.A. (“Companhia”), com sede na Avenida Engenheiro Domingos
Ferreira, n 0 467, na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, cujas atividades foram iniciadas
em agosto de 1987, possui registro na Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM), no 21.067,
obtido em 23 de agosto de 2007. Em 12 de fevereiro de 2020, as acdes da Companhia foram
admitidas a negociacdo no Novo Mercado, segmento especial de negociacdo de acdes da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sob o cddigo de negociacdo “MDNEJ”.

A Companhia, por meio de suas controladas e coligadas (“Grupo”, quando referidas em
conjunto), as quais estao relacionadas com suas respectivas participacées demonstradas no
Anexo | destas notas explicativas, mantém preponderantemente caracterizados em seu objeto
social: (a) compra e venda de iméveis; (b) locacdo, desmembramento ou loteamento de
terrenos; (c) incorporacao imobiliaria ou construcdo de imdveis destinados a venda; (d) gestéao
e administracédo de propriedade imobiliaria propria ou de terceiros; (e) realizacao de servicos de
engenharia; e (f) participacdo em outras sociedades empresarias ou ndo empresarias, na
gualidade de sdcia, cotista ou acionista.
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A Companhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de incorporacdo imobiliaria
com outros parceiros de forma direta ou por meio de partes relacionadas. A estrutura de
administracdo desses empreendimentos, normalmente, € centralizada na Companhia, que
gerencia o desenvolvimento das obras e os orcamentos, assegurando que as aplicacbes de

recursos necessarios sejam efetuadas e alocadas de acordo com o planejado.

Adicionalmente, a Companhia presta servico de administracdo técnica de construcdo e
prestacdo de servico de assessoria técnica aos condominios desenvolvidos “a preco de custo".
Esses condominios sdo de propriedade dos conddéminos e, portanto, ndo fazem parte das
demonstracdes financeiras consolidadas da Companhia nos termos do CPC 36 (R3) -
Demonstracdes Consolidadas. Nessa modalidade, a Companhia é responsavel pelo servico de
administracao técnica da construcéo e por determinadas atividades administrativas. Cabe aos
conddminos a responsabilidade pelo fornecimento mensal do capital necessario para custear a
totalidade da construcdo do empreendimento e dos seus custos administrativos, até a sua
conclusdo. Os conddminos também séo responsaveis pela fiscalizacdo do andamento fisico e
financeiro da obra, conforme estabelece a Lei Federal no 4.591/64.

O preco de fechamento da acéo divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 12,74.

v. Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A. (CNPJ: 12.181.987/0001-77)

A Melnick Desenvolvimento Imobiliario S.A., (“Companhia” ou “Controladora” ou “Grupo” quando
em conjunto com as empresas controladas) € uma sociedade andonima de capital aberto,
sediada em Porto Alegre, sendo suas acdes comercializadas na Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros de Séo Paulo — Brasil Bolsa Balcdo — B3 - sob a sigla MELKS3.

Tem por atividade preponderante o desenvolvimento das atividades de incorporacdo imobiliaria
em empreendimentos residenciais, comerciais e em loteamentos residenciais na regido Sul do
Brasil, através da participacéo societaria em sociedades de propdsito especifico. A Companhia
€ 0 veiculo de parceria iniciada em 4 de marco de 2008 entre a Melnick Participacbes S.A.
(MPAR) e a Even Construtora e Incorporadora S.A. (Even), esta ultima também listada na B3 -
sob a sigla EVENS, para atuacdo e desenvolvimento de atividades de incorporacao imobiliaria
na regido Sul do Brasil. A MPAR e a Even passaram a ser partes relacionadas em 09 de
novembro de 2015, quando o sdcio controlador da MPAR passou a compor o Conselho de
Administracéo e, a partir de 2020, o cargo de Diretor Presidente da Even. A Even e a MPAR
possuem acordo de acionistas, segundo o qual confere o controle da Companhia a Even.

Durante 2020, objetivando a Oferta Publica de A¢des (OPA ou IPO, em inglés) da Companhia,
concretizada em 24 de setembro de 2020, ocorreram as seguintes reorganiza¢des societarias:
Incorporacdo da Melnick Even Incorporagdes e Construcdes S.A. (MEIC) pela Companhia;
Permuta de acfes da MPAR; Oferta Publica de acBes — OPA.
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O preco de fechamento da acgao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 4,73.

vi. MRV Engenharia e Participacdes AS (CNPJ: 08.343.492/0037-30)

A MRV Engenharia e Participacfes € a maior incorporadora e construtora da América Latina no
segmento de Empreendimentos Residenciais Populares, com 44 anos de atuacéo, presente em
22 estados brasileiros, incluindo o Distrito Federal. Desde o inicio de 2020 a Companhia atua
também nos Estados Unidos por meio da Resia, com presenca em 06 macrorregides. A MRV
integra o Novo Mercado da B3 e é negociada com o codigo MRVE3 e compde dentre outras a
carteira tedrica IBOV.

O preco de fechamento da acéo divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 7,79.

vii. A Sao Carlos Empreendimentos e Participacdes S.A. (CNPJ: 29.780.061/0001-09)

E uma empresa de investimento e administracio de imoveis comerciais. Seu foco de atuagéo é
a compra de edificios de escritério grandes e com ineficiéncias. Posteriormente, a empresa
corrige falhas e aumenta a rentabilidade dos imoveis.

O portfélio da empresa tem principalmente edificios de escritérios padrao classe A e imoveis de
varejo. A Sao Carlos esta presente nos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro.

O inicio da empresa se deu em 1989, como controlada do grupo Lojas Americanas. A empresa
foi criada para atuar no desenvolvimento e na administracdo de shopping centers. Em 1999
ocorre a cisao dos ativos imobiliarios e é criada a Sédo Carlos. Com capital aberto na bolsa, a
empresa ndo possuia mais vinculo societario com a antiga controladora.

Em 2006 a empresa aderiu ao segmento de listagem Novo Mercado, de mais alto grau de
governanca corporativa. Também realizou uma oferta publica de acbes, captando
aproximadamente R$ 350 milhées. Em 2011 a S&o Carlos iniciou investimentos em centros de
conveniéncia, através da sua subsidiaria Best Center.

O preco de fechamento da ac¢éo divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 27,46.
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viii. Syn Prop e Tech S.A. (CNPJ: 08.801.621/0001-86)

A Syn Prop e Tech S.A. (“Companhia”) é constituida como uma Sociedade Anénima de capital
aberto, domiciliada no Brasil, e suas agbdes sao negociadas na [B]® pela sigla “SYNE3”. A sede
social da empresa esta localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 14° andar, na cidade
de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo.

Em Assembleia Geral Ordinéria realizada em 09 de agosto de 2021, foi deliberado a alteracdo
da denominacéao social da Compahia de Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos
e Participacdes para Syn Prop e Tech S.A. utilizando como nova marca SYN prop & tech.
Adicionalmente em 13 de setembro de 2021 suas ac¢des negociadas na B3 passaram a utilizar
a sigla “SYNEZ3”, antiga “CCPR3".

A Companhia e suas controladas possuem como atividades preponderantes o desenvolvimento,
a venda e a locacédo de propriedades comerciais, a administracdo de bens, a exploracéo de
shopping centers, a prestacéo de servicos de administracdo, gestdo de contratos, incorporacéo
imobiliaria e outros correlatos, bem como a participacdo em outras sociedades.

O preco de fechamento da acéo divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 8,78.

viii. Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A. (24.230.275/0001-80)

A Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Companhia” e “Controladora”), domiciliada
na Rua Samuel Morse, no 74 no 13° andar, Bairro do Brooklin no municipio de Sdo Paulo — SP,
cujas atividades foram iniciadas em 23 de fevereiro de 2016, foi constituida inicialmente como
sociedade empresarial limitada e transformada em sociedade andnima de capital fechado em
30 de junho de 2020. A Companhia foi constituida como resultado de uma “joint venture” entre
a Plano & Plano R2 Incorporacdes Ltda. e Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
ParticipacBes, com participacdo de 50% cada, sendo que a Plano & Plano R2 Incorporacdes
Ltda. foi extinta em 30 de junho de 2020 e sucedida pelos Srs. Rodrigo Uchoa Luna e Rodrigo
Fairbanks von Uhlendorff na proporcdo da participacdo de cada sécio ingressante na
Companhia.

A Companhia teve seu registro de Companhia Aberta em 16 de setembro de 2020 e iniciou a

negociacdes de suas acdes no segmento do Novo Mercado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
em 17 de setembro de 2020 sob a sigla “PLPL3".
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A Companhia, por meio de suas controladas, tem por objeto a incorporagao e comercializagcao
de empreendimentos imobilidrios voltados substancialmente para o segmento de baixa renda —
“Casa Verde e Amarela”, antigo “Minha Casa Minha Vida — MCMV”, além da prestacéo de
servicos relativos a construcao, supervisao, estudos e projetos e a execucédo de quaisquer obras
de engenharia civil. A principal regido de atuacdo da Companhia é o Sudeste do Brasil,
especificamente S&o Paulo e Grande Sao Paulo.

O preco de fechamento da acgao divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo relativo ao dia
28 de marco de 2024 foi de R$ 14,00.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negodcios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos,
formados por diretores e geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos
seguem conforme os critérios e especificacbes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracédo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacado dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

b. Fatores de Risco
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Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacfes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo dos Ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo
fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por
indice de remuneracéo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica),
gue atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteracoes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos.

Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da
carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que néo se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estédo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda
de cotas — em comparacdo com acdes e titulos publicos — seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extin¢cdo do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
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8. Patrimonio liquido
Subscricéo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa
e escritural (“Cotas”).

O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As Cotas sao escriturais,
nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo.

Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

a. Subscricéo e integralizacao

O Fundo iniciou suas atividades em 2022 e sua primeira integralizacéo de cotas foi no montante
de R$ 30.178, correspondente a 300.129 cotas.

Em 2023 houve a oferta publica de distribuicdo primaria da 22 emisséo de cotas, onde o fundo
integralizou o0 montante de R$ 59.110, correspondente a 545.306 cotas, totalizando 845.345 de
cotas.

No periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 ndo ocorreram subscricdes ou
integralizacoes.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderédo negocia-las no mercado secundario, observados
0 prazo e as condicfes previstos no Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela
B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacgao das Cotas do Fundo neste mercado, observado o disposto a seguir:

A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora e de acordo
com recomendacao da Gestora, cobrar taxa de distribuicdo priméria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

b. Custos relacionados a emisséao de cotas

No periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 ndo ocorreram custos relacionados
a emissao de cotas.
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C. AmortizagcOes e resgates de cotas

O Fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de resgate antes
de sua liquidagéo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patrimoénio ou sua liquidacdo. Em caso de amortizagéo, o procedimento devera
ser comunicado a B3 por meio do sistema Fundos.net, obedecendo o prazo minimo de 5 (cinco)
dias uteis anteriores a data do pagamento.

Caso o Fundo néo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado no Regulamento, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas,
sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma
conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, 0
Gestor devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma
mencionada abaixo.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos-Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos
e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao
Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos cotistas a titulo de distribuicdo
adicional de rendimentos e/ou amortizacao de principal.

No periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 nao houve amortizacdo de cotas.
d. Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apés

o efetivo recebimento dos ativos imobilidarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisfes e encargos incidentes até 0 més de competéncia.
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Distribuicao de rendimentos

2024
Resultado liquido contabil 3.650
(+/-) Ajuste das receitas transitadas no caixa 1.476
(+/-) Ajuste das despesas transitadas no caixa (642)
Lucro conforme regime de caixa 4.484
Rendimentos distribuidos e pagos no exercicio atual 1.982
Rendimentos a pagar remancescente na data de transferéncia (**) 1.061
Total dos rendimentos distribidos referentes ao exercicio anterior 1.308
Total dos rendimentos apropriados do periodo 3.043
Percentual distribuido (*) 68%

(*)  Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024,
levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicBes/exclusdes realizadas pela Administradora.

(**) O rendimento liquido a pagar remanescente na data de transferéncia referentes a competéncia de marco
de 2024 corresponde a R$ 1.061

e. Ambiente de negociacado das cotas
As cotas do Fundo sdo admitidas a negocia¢cdo no mercado secundario Unica e exclusivamente

em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balgao (“B3”),
representado pelo ticker RINV11.

Precgo de
fechamento

jan/24 R$ 112,35
fev/24 R$ 111,62
mar/24 R$ 113,00

Data

f. Evolucéao e rentabilidade
Periodo findo em Valor da cota Rentabilidade (%)
28 de marco de 2024 109,77 3.68%

(*) O calculo da rentabilidade considera os efeitos das distribuigcbes ocorridas no periodo.

A rentabilidade passada néo é garantia de resultados futuros.
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9. Prestadores de servigcos

Os prestadores de servi¢gos séo:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Real Investor Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

10.Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao
patrimoénio liquido médio sdo os seguintes:

2024

Valores % sobre
em R$ PL Médio

Despesas Administrativas

Taxa de gestao 110 0,12%
Taxa de administragcéo 104 0,11%
Corretagens 77 0,08%
Taxa de performance 36 0,04%
Taxa de custédia 19 0,02%
Auditoria 19 0,02%
Taxa B3/Selic 9 0,01%
Total: 374 0,40%
PL Médio 92.566

a) O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente a
1,00% (um por cento) ao ano, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado , observado o valor minimo mensal de R$ 20 (vinte mil
reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variacéo positiva do indice de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).
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b)

Pelos servigcos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao escriturador a remuneracao
minima mensal de R$ 3 (trés mil reais), apurada conforme abaixo e acrescida a taxa de
administracao.

c) A Taxa de Escrituracdo sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més

d)

e)

f)

9)
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subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas do Fundo.
Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED
para pagamento de rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por
evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no
sistema de escrituracao do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro,
nos casos em que as Cotas forem escriturais); (c) valor pelo envio dos extratos e informe
periodicos previstos na legislacéo vigente (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais), acrescidos
de custos de postagens); e (d) R$ 700,00 (setecentos reais) por hora/homem de trabalho
dedicada a participacdo em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas e implementacao
das decisGes tomadas, a serem pagas em até 5 (cinco) dias apos cada evento, mediante
apresentacao do respectivo relatorio de horas.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao gestor, ao custodiante e ao
escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste regulamento, como também na
regulamentacéao vigente.

A Taxa de Administracéo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por
252 (duzentos e cinguenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

A cada emisséo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

Além da parte que lhe cabe na taxa de administracdo, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagao
de cotas da 1% emissdo do Fundo, a qual serd provisionada mensalmente e pago
semestralmente com base no valor apurado no dltimo dia util dos meses de junho e
dezembro, no 5° (quinto) dia util do més subsequente aos meses expostos anteriormente. As
datas de apuracéo da taxa de performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro. A taxa de performance sera calculada da seguinte forma:
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Taxa de performance =
oe{[(Distribuicao Brutay,) = (VE(m-y) x Indice de Corregaoy, )] x 15%}, TpN

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipbétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencéo de riscos para os Cotistas.

As datas de apuracéo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro

11.Atos societarios
Em 21 de marco de 2024 foram aprovadas as seguintes deliberacoes:

1) A substituicdo da Administradora em 01 de abril de 2024 (“Data de Transferéncia”), XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS

E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva n° 153, sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04 pela
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar,
parte, inscrita no CNPJ sob 0 n.©59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Novo Administrador”).

1.1 O Novo Administrador declara aceitar tal transferéncia, tornando-se o Novo Administrador
do Fundo, bem como declara aceitar a total responsabilidade por todos os atos relacionados ao
Fundo a partir da Data de Abertura.

1.2 A Administradora assume a responsabilidade de comunicar a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) as deliberagdes desta assembleia. Ao Novo Administrador cabe confirmar
junto a CVM a sua condicao de Novo Administrador do Fundo.

1.3 A Administradora assume a responsabilidade de transferir ao Novo Administrador, na Data
de Transferéncia, a administracdo do Fundo e a totalidade dos valores da carteira do Fundo,
deduzidas as taxas de administracéo e as demais despesas administrativas devidas pelo Fundo
até a Data de Transferéncia, calculadas de forma pro rata temporis, considerando o nimero de
dias corridos até a Data de Transferéncia, incluindo as despesas e demais encargos que serao
pagos ao Administrador na Data de Transferéncia ou a posteriori pelo Fundo.

1.4 A Administradora responsabiliza-se pelo atendimento a fiscalizacdo do Banco Central do
Brasil (“BACEN”), Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e das demais entidades
reguladoras e fiscalizadoras, sempre que por elas exigido qualquer esclarecimento acerca dos
atos por ele praticados na administracdo do Fundo, respectivamente, até a Data de
Transferéncia,;
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1.5 A Administradora conservara a posse da documentacao contabil e fiscal do Fundo, relativa
as operacbes ocorridas até a Data de Transferéncia, inclusive, em perfeita ordem,
comprometendo-se a deixar a disposicdo do Novo Administrador as demonstracdes financeiras
do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, quando necessario. As
obrigac®es fiscais decorrentes dos fatos geradores ocorridos a partir do 1° (primeiro) dia util
subsequente a Data de Transferéncia, inclusive, caberdo ao Novo Administrador.

1.6 A operacionalizacdo da transferéncia de administragéo fica condicionada ao envio, pela
Administradora, da totalidade das seguintes informag¢des, nos formatos estipulados e dentro dos
seguintes prazos:

i. pelo n&do recolhimento ou recolhimento a menor de todo e qualquer tributo cujo contribuinte
seja o Fundo, seus prestadores de servi¢cos e os Cotistas, bem como recolhimento de todo e
gualquer tributo que a legislacéo lhe tenha atribuido a responsabilidade pelo recolhimento,
relativamente aos fatos geradores ocorridos até a Data de Transferéncia;

ii. por preparar e enviar a Receita Federal do Brasil - RFB, a DIRF relativa ao periodo até a Data
de Transferéncia, em que o Fundo esteve sob sua administracao;

iii. até o 5° (quinto) dia util anterior a Data de Transferéncia, o cédigo e a classificacdo do Fundo
junto a ANBIMA, bem como as contas do Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento
CETIP(“CETIP”) e no Sistema Especial de Liquidagao e Custédia (“SELIC”), e as informacdes
de passivo do Fundo, inclusive os arquivos contendo os relatérios de perdas a compensar e de
classificacao tributaria, e for o caso, o histérico de desenquadramentos a que o Fundo se
sujeitou nos ultimos 3 (trés) meses, este ultimo no 1° (primeiro) dia util anterior a Data de
Transferéncia,;

iv. Até o fechamento do primeiro dia util anterior a Data de Transferéncia, as informac¢des do
ativo do Fundo, inclusive os relatérios de carteira, extratos das “clearings” (CBLC; CETIP;
SELIC; SOMA FIX, B3, conforme aplicavel) e relatérios de posi¢cdes dos depdsitos em margem;
v. em até 1 (um) dia atil anterior & Data de Transferéncia, o registro da base cadastral dos
cotistas do Fundo, da posicéo e do histérico de movimentacao dos cotistas do Fundo, incluindo
sua situacao fiscal e os respectivos documentos e, ainda, as copias dos documentos cadastrais,
ficha cadastral, termos de adeséo e ciéncia de risco e os documentos que amparam eventuais
bloqueios de cotas do Fundo;

vi. prestacdo de informacdes as autoridades reguladoras e fiscalizadoras, relativamente ao
periodo até a Data de Transferéncia, em que o Fundo esteve sob sua administracao, incluindo
o atendimento a fiscalizacdo do Banco Central do Brasil, CVM, Secretaria da Receita Federal
do Brasil e das demais entidades reguladoras e fiscalizadoras, sempre que por elas exigido
gualquer esclarecimento relativo ao periodo até a Data de Transferéncia, em que o Fundo
esteve sob sua administracéo;

vii. preparacédo e envio, aos cotistas, do informe de rendimentos do Fundo relativo ao periodo
em que o Fundo esteve sob sua administracdo, bem como de outros documentos que devam
ser enviados aos cotistas do Fundo nos termos da regulamentacdo em vigor;

viii. preparacdo e envio ao Novo Administrador, em até 3 (trés) dias uteis imediatamente
subsequentes a Data de Transferéncia, do balancete e razdo do Fundo, referentes ao ultimo
més em que 0 mesmo esteve sob sua administracdo e a posi¢do diaria da carteira do Fundo
relativamente ao dia util imediatamente anterior a Data de Transferéncia.
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ix. até o 5° (quinto) dia util anterior a Data de Transferéncia, a relac@o de cotistas do Fundo que
possuem cotas blogueadas em virtude de ordem judicial e, até o 30° (trigésimo) dia corrido
imediatamente subsequente a Data de Transferéncia, coOpia simples digitalizada da
documentacdo comprobatoria;

X. até o 5° (quinto) dia util anterior & Data de Transferéncia, as informacdes sobre todas as
demandas judiciais que envolvam o Fundo, que sejam do seu conhecimento até a referida data;
e

xi. até o 30° (trigésimo) dia corrido imediatamente subsequente a Data de Transferéncia, copia
simples digitalizada da integralidade do acervo societario do Fundo.

2) A substituicdo do prestador de servico de custodia na Data de Transferéncia OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede
no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala
201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91,
devidamente credenciada para prestar tais servi¢cos, na forma da regulamentacdo aplicavel
(“Custodiante”) pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e credenciado como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Novo
Custodiante”).

3) A substituicdo do prestador de servico de controladoria e escrituracdo de cotas, na Data de
Transferéncia, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente credenciada para prestar tais servicos, na forma da
regulamentacao aplicavel (“Controlador e Escriturador’) pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n.°
59.281.253/0001- 23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n.° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“Novo Controlador e Novo Escriturador”).

4) A alteracdo e consolidacdo do Regulamento do Fundo, que vigorara a partir da Data de
Transferéncia, de forma a refletiri. a modificacdo da sede social do Fundo para o endereco da
Nova Administradora;

ii. a substituicdo da atual instituicdo administradora do Fundo;

iii. a substituicho do prestador de servicos de custddia, controladoria, escrituracao,
processamento e tesouraria;

iv. incluséo de possibilidade de o Fundo realizar operactes de day trade;

v. incluséo de possibilidade de o Fundo investir em sociedades de propésito especifico;
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vi. alteracdo da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance, nos termos do Capitulo VI
do regulamento do Fundo, de modo a ajustar ao padréo da Nova Administradora;

vii. alteracdo da Taxa de Performance;

viii. alteracdo da politica de distribuicdo de resultados, nos termos do Capitulo XXI do
regulamento do Fundo, de modo a ajustar ao padrédo da Nova Administradora;

ix. a adaptacdo/alteracdo do inteiro teor do regulamento de forma a ajustd-lo ao padréo
redacional adotado pela Nova Administradora.

5) Autorizar a (i) aquisicéo e alienacéo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobiliario
administrados e/ou geridos pela Nova Administradora e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico, situacdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do Art.
18, inciso XIlI, e do Art. 34, ambos da Instrugcdo CVM 472, observadas as demais disposi¢des
do Regulamento e da regulamentacéo aplicavel (“FlIs Conflitados Nova Administradora”) e (ii)
aquisicao e alienacao pelo Fundo de cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
por sociedades de seu grupo econémico (“Flls Conflitados Gestor” e, em conjunto com FllIs
Conflitados Administrador, “Flls Conflitados”) desde que as cotas estejam admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado e tenham sido objeto de oferta
realizada nos termos da regulamentacéo aplicavel, desde que respeitados os critérios abaixo:
a. As aquisicoes em FlIs Conflitados devera observar a limitacdo de até 50% do patrimdnio
liquido do Fundo; e

b. os Flls Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de
registro, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado
organizado de valore mobiliarios.;
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6) A autorizacdo para a Administradora tomar todas as providéncias necessérias

para a implementacdo das deliberagbes aprovadas nos itens acima. Por fim, os cotistas e 0
Novo Administrador aprovam e ratificam por meio da presente todos os atos e operacdes
executados pelo Administrador anteriormente a presente substituicdo de administrador e
destituicdo do distribuidor, desde a data de inicio das suas atividades como administrador e
distribuidor de cotas do Fundo até a Data de Transferéncia, incluindo aqueles atos e operacdes
relacionados a aquisi¢cao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pelo que declaram: (i) ter
ciéncia, através de meios proprios, dos ativos integrantes da carteira do Fundo, assumindo
conscientemente todos 0s riscos inerentes a estes ativos; (i) isentar a Administradora de
gualquer responsabilidade em relacdo a aquisicdo, administracdo, avaliacdo, cobranca ou
precificacdo dos ativos do Fundo, bem como em relacdo a formalizac&o ou constituicdo de suas
garantias, conforme aplicavel; e (iii) nada mais a reclamar, dando através da presente ata a
mais ampla, total e rasa quitacdo. Os cotistas do Fundo, neste ato, reconhecem que existem
valores em aberto devidos a Administradora, 0s quais correspondem a despesas consideradas
como encargos do Fundo incorridas pela Administradora e deveréo ser atualizados até a Data
de Transferéncia e, em seguida, quitados, pelo Fundo ou por sua conta e ordem, até a Data de
Transferéncia. Por fim, em razéo das delibera¢des supracitadas, os cotistas do Fundo d&do ao
Administrador plena, rasa, geral, irrevogavel e irretratavel quitacado a todos os atos praticados
pela Administradora até a Data de Transferéncia. O Novo Administrador declara que assume
todas as obrigacdes impostas pela legislacdo em vigor que regula a atividade de administracao
do Fundo a partir da Data da Abertura, inclusive. A Administradora, por sua vez, declara que
permanecera responsavel por todos os atos por ele praticados e originados durante a sua
atuacao como administrador do Fundo, de forma que eventuais reclamacdes e/ou solicitacbes
relacionadas a administracao do Fundo realizadas até a Data da Transferéncia, inclusive, seréo
encaminhadas a Administradora, sendo que tais reclamacfes e/ou solicitacdes nédo serdo de
responsabilidade do Novo Administrador.

12.Politica de divulgacao das informacfes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias exigidas pela
Instrucdo CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e as mantera disponiveis aos cotistas em sua sede, no endereco indicado no
Regulamento.

13.Informacdes tributéaria

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue so incide sobre as receitas de aplicacfes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucéo
Normativa RFB 1.585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

53



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ:
02.332.886/0001-04)

Notas Explicativas as demonstrac¢des financeiras
Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacdo em vigor em consonéancia com o artigo 32 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais
de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

14.Transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n° 9 e 10, no periodo
de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024, ndo foram realizadas outras operacdes com
partes relacionadas ao Fundo.

15.Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracédo
do Fundo.

16.0utros servigcos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela Ernst &
Young Auditores Independentes S.S relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com o0s critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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17.Eventos subsequentes
Em 15 de maio de 2024 foi deliberado a seguinte matéria:

Nos termos do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de referéncia
e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
divulgado no dia 04 de novembro de 2024, haviam sido subscritas e integralizadas 524.770
(quinhentas e vinte e quatro mil, setecentas e setenta) Cotas, correspondentes ao montante
total de R$ 54.061.805,40 (cinquenta e quatro milhdes, sessenta e um mil, oitocentos e cinco
reais e quarenta centavos), considerando o Preco de Emisséo.

Adicionalmente, de acordo com as informacdes recebidas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o
(“B3”) e pelo Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, encerrado em 11 de novembro de 2024, foram subscritas e
integralizadas 816.115 (oitocentas e dezesseis mil, cento e quinze) Cotas, correspondentes ao
montante total de R$ 84.076.167,30 (oitenta e quatro milhdes, setenta e seis mil, cento e
sessenta e sete reais e trinta centavos), considerando o Lote Adicional e o Preco de Emisséo.

Isto posto, restam 52.391 (cinquenta e dois mil, trezentas e noventa e uma) Cotas que poderéo
ser subscritas e integralizadas por Investidores Profissionais durante o Periodo de Subscri¢ao
da Oferta.

Em 15 de maio de 2024 foi deliberado a seguinte matéria:

Aprovar as contas e demonstracdes contabeis do Fundo, devidamente auditadas, relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023.

Em 16 de abril de 2024 foi deliberado a seguinte matéria:

Inicio da oferta publica primaria da 32 (terceira) emiss&o de cotas da Classe Unica (“Cotas” e
“Oferta”, respectivamente), realizada por meio do rito de registro automatico, para distribuicao
de até 911.010 (novecentas e onze mil e dez) Cotas, todas com valor unitario de R$ 109,77
(cento e nove reais e setenta e sete centavos) (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante
total de até R$ 100.001.567,70 (cem milhdes, mil e quinhentos e sessenta e sete reais e setenta
centavos), sem considerar as Cotas do Lote Adicional.
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Em 14 de maio de 2024 foi deliberado a seguinte matéria:

Nos termos do Cronograma da Oferta, em 02 de maio de 2024, foi divulgado o Comunicado ao
Mercado informando o Valor Atualizado do Preco de Integralizagéo, o qual foi reapresentado no
dia 03 de maio indicando o valor correto, correspondente a R$ 109,34. Contudo, apds Data de
Liquidagéo do Direito de Preferéncia, em 08 de maio de 2024, houve questionamento de uma
Instituicdo Participante da Oferta informando que ndo houve tempo habil para a referida
atualizacdo do Valor Atualizado do Preco de Integralizacdo, gerando questionamentos por parte
de alguns Caotistas.

Em 07 de junho de 2024 foi deliberado a seguinte matéria:

Nos termos do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional,
divulgado no dia 22 de maio de 2024, haviam sido subscritas e integralizadas 475.188
(quatrocentas e setenta e cinco mil, cento e oitenta e oito) Cotas, correspondentes ao montante
total de R$51.957.055,92 (cinquenta e um milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil, cinquenta
e cinco reais e noventa e dois centavos), considerando o Valor Atualizado do Preco de
Integralizacéo.

Em 17 de setembro de 2024 foi deliberado a seguinte matéria:

Aprovar a realizacédo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 42 (quarta) emissao
do Fundo (“Oferta” ou “4? Emissao”), em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob coordenagao
de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob regime de
melhores esfor¢os de colocacédo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucdo CVM 4722 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, bem como seus principais termos e condi¢des.
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Periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28 de marco de 2024 (data de transferéncia de administracéo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Em 04 de novembro de 2024 foi deliberado a seguinte matéria:

Encerrou-se o prazo para exercicio, pelos Cotistas, do Direito de Preferéncia para subscricdo
de Cotas na B3 em 31 de outubro de 2024 (inclusive), e junto ao Escriturador do Fundo, em 01
de novembro de 2024 (inclusive).

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, foram subscritas e integralizadas
524.770 (quinhentas e vinte e quatro mil, setecentas e setenta) Cotas, correspondentes ao
montante total de R$ 54.061.805,40 (cinquenta e quatro milhdes, sessenta e um mil, oitocentos
e cinco reais e quarenta centavos), considerando o Preco de Emisséo, remanescendo 868.506
(oitocentas e sessenta e oito mil, quinhentas e seis) Cotas (“Sobras”), considerando as Cotas
do Lote Adicional, correspondente ao montante de R$ 89.473.488,12 (oitenta e nove milhdes,
guatrocentos e setenta e trés mil, quatrocentos e oitenta e oito reais e doze centavos),
considerando o Preco de Emissao, para exercicio do direito de subscricdo de Sobras (“Direito
de Subscricao de Sobras”) pelos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia.

Ivy Araudjo dos Santos Lizandro Sommer Arnoni
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