ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUI(;Z\O PRIMARIA DA 42 EMISSAO DE COTAS DA
CLASSE UNICA DO CAPITANIA OFFICE Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 48.916.699/0001-60
Cadigo ISIN: BRCOPPCTF001
Cddigo de Negociacdo na B3: CPOF11

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/341, em 05 de
Dezembro de 2024

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede no municipio e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5°andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ")
sob n°©59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na
qualidade de instituicio administradora (“Administradora”) do CAPITANIA OFFICE FII
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob aformade condominio fechado e em classe
Gnica, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo seu Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o
n°48.916.699/0001-60 (“Fundo”), nos termos da Resolucdo da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”)n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucédo CVM
n° 160”), comunica, na presente data, o inicio da oferta publica primaria da 42 (quarta)
emiss&o de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO CAPITANIA OFFICEFII FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica’,
“Cotas” e “Oferta”, respectivamente), realizada por meio do rito de registro automatico,
para distribuicao de até 2.380.952 (dois milhdes, trezentas e oitenta mil, novecentas e
cinquentae duas) Cotas, em classe e série Unicas, nominativas, escriturais, todas com
valor unitario de R$ 105,00 (cento e cinco reais) (“Preco de Emisséo”), perfazendo o
montante total de até R$ 249.999.960,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta reais) (“Montante Total da
Oferta”).

Sera permitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta (“Distribuicgo
Parcial”’), desde que atingido o montante minimo de R$ 1.000.020,00 (um milh&o e vinte
reais), considerando o Preco de Emisséo, correspondentes a 9.524 (nove mil,
quinhentas e vinte e quatro) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). A quantidade de
Cotas pode, a critério do Gestor e do coordenador lider, ser acrescida em até 50%
(cinquenta por cento), ou seja, 1.190.476 (um milh&o, cento e noventa mil, quatrocentas
e setenta e seis) Cotas (“Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional conservarao as
mesmas caracteristicas das Cotas, inclusive no tocante a destinacéo dos recursos.

A Oferta sera realizada sob a coordenagcdo do BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,



acima qualificado (“Coordenador Lider”), naqualidade de instituicao intermediaria lider
responsavel pela Oferta.

ESTA OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS E, PORTANTO, FOI DISPENSADA DE DIVULGAR PROSPECTO E
LAMINA PARA A SUA REALIZACAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 9°, INCISO |, DA
RESOLUCAO CVM N° 160.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM N° 160, AS COTAS DA OFERTA APENAS
PODERAO SER NEGOCIADASNO MERCADO SECUNDARIO COM INVESTIDORES
QUALIFICADOS E INVESTIDORES EM GERAL APOS DECORRIDOS SEIS MESES
E UM ANO, RESPECTIVAMENTE, DA DATA DE DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA E APOS A DIVULGCAO DO FORMULARIO DE
LIBERACAO A NEGOCIACAO E AUTORIZACAO DA B3.

Cronograma da Oferta e Prazo de Distribuigéo:

Evento Etapa Da_ta
prevista

1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 05/12/2024

5 Divulgacéo do Ato do Administrador e Fato Relevante 05/12/2024
Divulgacéo do Anancio de Inicio

3 Data-Base do Direito de Preferéncia 10/12/2024

4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferénciae na B3 e [ 12/12/2024
no Escriturador

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia|26/12/2024
na B3

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia | 27/12/2024
no Escriturador

7 Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia 27/12/2024

3 Divulgac&o do Comunicado de Encerramento do Direito de 03/01/2025
Preferéncia

14 |Inicio do Periodo de Subscrigéo 06/01/2025

15 |Encerramento do Periodo de Subscricao 14/01/2025

16 | Procedimento de Alocagdo 15/01/2025

17 |12 Data de Liquidacéo da Oferta 17/01/2025

18 Data méaxima para Divulgacéo do Anuncio de Encerramento da | 03/06/2025
Oferta

(7 Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagGes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacio de
revogacao da aceitagéo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas.




(2 Asdatasindicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registo
da Oferta perante a CVM.

Informacdes adicionais:

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto
ao Coordenador Lider, por meio do site https://www.btgpactual.com/, ou diretamente
com a CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br).

A oferta inicia-se nesta data e encerrar-se-4 com a publicacdo do anuncio de
encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM n° 160 (“Anuncio de
Encerramento”). O Anuncio de Encerramento sera publicado no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados desta data, ou quando dadistribuic&o datotalidade das Cotas do
Fundo objeto da Oferta, 0 que ocorrer primeiro, nos termos dos artigos 49 e 76 da
Resolu¢édo CVM n° 160.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2024.
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