CAPITANIA OFFICE FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF n° 48.916.699/0001-60

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliérios,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
n°®59.281.253/0001-23,comsede naCidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501,
5°andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) da classe Gnica do CAPITANIA OFFICE FlIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado e em classe Unica, com prazo indeterminado de duragdo, nos termos
Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM”)n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM n° 175”), da Lei Federal n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/MF sob o0 n® 48.916.699/0001-60 (“Classe” e "Fundo”, respectivamente), serve-se deste para
comunicar aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que foi aprovada, em 02 de dezembro de
2024 por meio do “Ato Conjunto do Administrador e do Gestor da Classe Unica de Cotas do Capitania
Office FIl Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacdo da
Oferta”), anovaemisséo de cotas da Classe (“Cotas” e “Oferta”, respectivamente), a ser realizada no
Brasil, por meio de oferta publica emregime de melhores esforcos de colocacéo, a ser conduzida nos
termos do artigo 26, VII, “a@”, da Resolu¢cdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM n° 160”), da Resolu¢do CVM n° 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a
ser submetida ao rito de registro automatico perante a CVM.

As principais caracteristicas da Oferta estéo descritas abaixo e no Ato de Aprovacéo da Oferta:

(i) Colocacao: a Oferta consistira na oferta publica de distribuicéo primaria, sob o regime de
melhores esforgos de colocacao, a ser coordenada pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, na qualidade de
instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta (“Coordenador Lider”);

(i) Publico-Alvo: investidores profissionais, nos termos da Resolu¢gao CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Cotas por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia ndo estdo sujeitos a esta condi¢éo, nos termos do Art. 53 da Resolu¢do CVM 160
(“Investidores”);

(ili) Numero da Emisséo: a Ofertarepresenta a 42 (quarta) emisséo de Cotas da Classe;

(iv) Tipo de Distribuicdo: primaria;

(v) Montante Total da Oferta: até R$249.999.960,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventae nove mil, novecentos e sessentareais), considerando o Pre¢o de Emisséo,
podendo ser diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentado
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em razdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”);

(vi) Quantidade de Cotas até 2.380.952 (dois milhdes, trezentas e oitenta mil, novecentas e
cinquenta e duas) Cotas, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser reduzida em virtude da
Distribuic&o Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentadaem razéo do
Lote Adicional (conforme abaixo definido);

(vii) Lote Adicional: o Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 50% (cinquenta por
cento), ou seja, até 1.190.476 (um milhdo, cento e noventamil, quatrocentas e setenta e seis) Cotas,
perfazendo o montante adicional de até R$ 124.999.980,00 (centoe vinte e quato milhdes, novecentos
e noventae nove mil, novecentos e oitentareais), considerando o Pregco de Emissédo (“Lote Adicional”);

(viii) Montante Minimo da Oferta: serapermitidaa distribuigcdo parcial das Cotas no &mbito da Oferta
(“Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo da Oferta, oraestabelecidoem R$ 1.000.020,00
(um milh&o e vinte reais), considerando o Preco de Emisséo, correspondentes a 9.524 (nove mil,
quinhentas e vinte e quatro) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).Caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Ofertasera cancelada. Caso haja integralizacéo e a Oferta seja cancelada, os
valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo em Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da data da respectiva liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes sobre os rendimentos auferidos, se aaliquota for superior azero, no prazo de
até 05 (cinco) dias uteis contados do cancelamento da Oferta. Nesta hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas, estes deverédo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera aberturade
prazo para desisténcia;

(ix) Preco de Emissao: o preco inicial e unitario de emisséo das cotas sera de R$ 105,00 (cento e
cinco reais), correspondente a cota patrimonial na data do Anancio de Inicio (“Preco de Emisséo”);

(x) Taxade Distribuicdo Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria;

(xi) Demais Taxas: exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo ser@o cobradas taxas dos
Investidores das Cotas, tais como de ingresso ou de saida;

(xii) Forma de Subscricdo e Integralizacéo das Cotas da Oferta: as Cotas serdo integralizadas,
pelo Preco de Integralizagéo, a vista, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na
data de liquidacdo da Oferta Publica, em moeda corrente nacional;

(xiii) Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo aplicados pela
Classe de acordo com a Politica de Investimento estabelecidano Anexo | ao Regulamento do Fundo;

(xiv) Periodo de Distribuicdo: as Cotas da Oferta dever&o ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM n° 160 (“Anudncio de Inicio”). A Oferta se encerra com a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolu¢cdo CVM n° 160 (“Periodo de Distribuicéo”);
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(xv)

Negociacdo: as Cotas objeto da presente Ofertaserdo admitidas a negociagdo no mercado
de bolsa.

(xvi) Direito de Preferéncia: serdassegurado aos Cotistas, detentores de cotas no 3° (terceiro) dia
atil subsequente apublicagdo do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigagdes perante
o Fundo, o exercicio do direito de preferéncianasubscricdo de Cotas, com as seguintes caracteristicas
(“Direito de Preferéncia”):

a.

e.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto
ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3, contados a
partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgagéo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do
Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

Posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicacdo do Anuncio de Inicio
(“Data-Base”);

Percentual de subscri¢do: o fator de proporcéo para subscri¢cdo de Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferénciasera equivalente a 0.84430442947, o qual sera
aplicado sobre o niumero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base
do Direito de Preferéncia, observando que eventuais arredondamentos seréo realizados
pela exclusédo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo)
(“Eator de Propor¢ao”);

Direito de subscricdo de Sobras do Direito de Preferéncia: adicionalmente, aos Cotistas
gue exerceremo Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de subscrever as Cotas
ndo subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdo de
Sobras”). O fator de proporcdo para o célculo do niumero de Cotas que poderao ser
subscritas no &mbito do Direito de Subscri¢éo de Sobras corresponde adiviséo entre (i) 0
numero de Cotas remanescentes na Ofertaapds o encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengcéo em participar do Direito
de Subscricdo das Sobras. Tal fator de proporgédo serd aplicado ao montante subscrito
efetivamente por cada cotista no Periodo de Preferéncia e divulgado pela Administradora
oportunamente, por meio de comunicado ao mercado ou fato relevante, observando os
prazos e procedimentos aplicaveis, conforme o Cronograma da Oferta; e

Negociacao: o Direito de Preferéncia ndo podera ser objeto de negociacao.

(xvii) Aplicacdo Minima por Investidor: ndo haverd aplicagdo minima por investidor, exceto pelo
Preco de Emisséo, tendo-se emyvista que apenas admite-se a subscri¢cdo de Cotas em numero inteiro;

(xviii) Cronograma da Oferta:
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Evento Etapa Da_ta
prevista

1 | Pedido de Registro da Oferta na CVM 05/12/2024

5 Divulgag&o do Ato do Administrador e Fato Relevante 05/12/2024
Divulgag&o do Anuncio de Inicio

3 | Data-Base do Direito de Preferéncia 10/12/2024

4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferénciae na B3 e | 12/12/2024
no Escriturador

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia| 26/12/2024
na B3

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia | 27/12/2024
no Escriturador

7 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 2711212024

3 Divulgac&o do Comunicado de Encerramento do Direito de 03/01/2025
Preferéncia

14 | Inicio do Periodo de Subscricéo 06/01/2025

15 | Encerramento do Periodo de Subscri¢éo 14/01/2025

16 | Procedimento de Alocagéo 15/01/2025

17 |12 Data de Liquidag&o da Oferta 17/01/2025

18 Data maxima para Divulgac&o do Anuncio de Encerramento da | 03/06/2025
Oferta

(xix) Demais Termos e Condi¢cdes: os Demais Termos e Condi¢des da Emisséo e da Oferta seréo
descritos nos documentos da Oferta.

INFORMACOES ADICIONAIS:

ESTA OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS INVESTIDORES PROFISSIONAIS E,
PORTANTO, FOI DISPENSADA DE DIVULGAR PROSPECTO E LAMINA PARA A SUA
REALIZACAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 99, INCISO |, DA RESOLUCAO CVM N° 160.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N° 160, AS COTAS DA OFERTA APENAS PODERAO SER
NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO COM INVESTIDORES EM GERAL APOS
DECORRIDOS SEIS MESES DA DATA DE DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA E APOS A DIVULGACAO DO FORMULARIO DE LIBERACAO A NEGOCIAGAO E
AUTORIZACAO DA B3.

O Administrador permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
fagcam necessarios.
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Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador
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