RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
Fll
CNPJ/ME n2 19.249.989/0001-08
ISIN: RSPD11
Cddigo de Negociagao na B3: BRRSPDCTF006

FATO RELEVANTE

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios e fundos de investimentos, nos termos do Ato Declaratério
CVM n? 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n2. 3.434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de administradora (“Administradora”) do RB CAPITAL
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com o
disposto na Lei 8.668, de 25 de junho de 1993 e na Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008 (“ICVM 472"), inscrito no CNPJ/ME sob o n2 19.249.989/0001-08 ( “Fundo”), serve-se
do presente fato relevante (“Fato Relevante”) para comunicar os cotistas e o mercado em
geral quanto segue:

(i) nos termos do artigo 15, inciso VIII, da ICVM 472 e dos itens 6.3.1 e 8.1.1 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme previamente aprovado pelo Comité de
Investimentos do Fundo em 23 de outubro de 2019 e retificado e ratificado em 08 de
novembro de 2019 e em 03 de fevereiro de 2020, aprovou, sem a necessidade de aprovacao
em assembleia geral extraordinaria de Cotistas, nos termos do Ato do Administrador divulgado
em 02 de dezembro de 2019 e retificado e ratificado em 03 de fevereiro de 2020 (“Ato do
Administrador”), a 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo, no montante de, no minimo,
18.752 (dezoito mil, setecentas e cinquenta e duas) e, no maximo, 145.000 (cento e quarenta e
cinco mil) Cotas (“Cotas da Segunda Emissdo”), todas escriturais, a serem integralizadas por

meio de chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador aos cotistas,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor inicial de R$1.066,58 (mil e sessenta e
seis reais e cinquenta e oito centavos) por Cota da Segunda Emissdo (“Preco de Emissdo”),

totalizando, no minimo, R$20.000.508,16 (vinte milhdes, quinhentos e oito reais e dezesseis
centavos) (“Montante Minimo da Oferta”) e, no maximo, R$154.654.100,00 (cento e cinquenta

e quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e quatro mil e cem reais) (“Montante Total da
Oferta”);

(ii) as Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de oferta restrita a ser realizada nos termos
da Instrucdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“ICVM 476”), da
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ICVM 472, do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicéveis (“Oferta”);

(iii) as principais caracteristicas da Oferta Restrita encontram-se descritas no Ato do
Administrador, o qual que se encontra disponivel para acesso no site do Administrador no
endereco https://www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/ e no Fundos.net, no endereco
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=
19249989000108;

(iv) a RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada integrante do sistema de valores mobilidrios, com sede na cidade de
Sado Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 112 andar, parte,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 89.960.090/0001-76, atuard como coordenador lider da
Oferta (“Coordenador Lider”), conforme aprovado na Assembleia Geral Extraordindria de

Cotistas do Fundo realizada em 12 de novembro de 2019;

(v) nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo detentores, na
data de divulgacdo deste Fato Relevante, de cotas do Fundo devidamente integralizadas e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia para a
subscricio de Cotas da Segunda Emissdo (“Direito de Preferéncia”), conforme os

procedimentos descritos a seguir:

) o Direito de Preferéncia devera ser exercido entre 04 de fevereiro de 2020,
inclusive e 17 de fevereiro de 2020, inclusive (“Periodo de Preferéncia”), na propor¢do

da respectiva participacdo no patrimoénio liquido do Fundo conforme aplicacdo do
fator de proporcdo para subscricdio de cotas de 5,80, sobre o numero de cotas
integralizadas e detidas por cada cotista na data de divulga¢do deste Fato Relevante,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo);

. a aplicacdo minima para a subscricdo de Cotas da Segunda Emissdo no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia sera de R$1.066,58 (mil e sessenta e seis reais e
cinquenta e oito centavos);

. a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido abaixo) ndo sera aplicavel
aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia por estes;

° o Direito de Preferéncia deverda ser exercido junto a Administradora, na
qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”), ou seja, fora do ambito
da B3, por meio dos e-mails ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e
sqescrituracao@oliveiratrust.com.br;
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. o cotista que deseje exercer o seu Direito de Preferéncia devera: (i) possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) entrar em contato com o
Escriturador no e-mail acima descrito, para que lhe seja encaminhado o formulario
para exercicio do Direito de Preferéncia;

. em observancia a faculdade prevista no artigo 8.1.3.2 do Regulamento, serd
permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros cotistas, total ou parcialmente, por meio do Escriturador, e ndo junto a B3, a
partir de 04 de fevereiro de 2020, inclusive, e até 17 de fevereiro de 2020, exclusive,
observados os procedimentos operacionais do Escriturador;

. o cotista que deseje ceder o seu Direito de Preferéncia devera entrar em
contato com o Escriturador no e-mail acima descrito para que |he seja encaminhado o
respectivo formuldrio;

. no exercicio do Direito de Preferéncia, os cotistas: (i) deverdo indicar a
guantidade de Cotas da Segunda Emissdo objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a
faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia
e aceitacdo da Oferta Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja
distribuicdo: (a) do Montante da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Cotas da
Segunda Emissdo, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.
Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o cotista devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas da Segunda Emissdo subscritas; ou (2) uma
qguantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Cotas da Segunda Emissdao
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da Segunda Emissdo originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do cotista em receber
a totalidade das Cotas da Segunda Emissdo objeto da ordem de investimento;

° para fins de subscricdo das Cotas da Segunda Emissdo os cotistas deverdo
formalizar o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para Subscrigdo

7 (ll

e Integralizacdo de Cotas e Cessdo Fiducidria de Cotas em Garantia” (“Compromisso de

Investimento”) junto ao Coordenador Lider, que poderd exigir garantia dos cotistas
quando da subscricdo das cotas, no momento da assinatura do respectivo
Compromisso de Investimento;

. nado havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢ao de sobras
e/ou montante adicional pelos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;

° os cotistas fardo jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
tempordrios, nos termos do artigo 11, §12 e §29, da ICVM 472 (“Investimentos
Temporarios”), calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo da
comunicacdo de encerramento da Oferta, sendo certo que tais rendimentos serdo
pagos por meio dos procedimentos adotados pelo Escriturador. Adicionalmente, a
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partir da divulgacdo da comunicacdo de encerramento da Oferta tais cotistas fardo jus
a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel;

° caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados
por cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia serdao devolvidos, acrescidos
dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de
cancelamento da Oferta que sera enviado pelo Coordenador Lider. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos cotistas, conforme descrito neste item, os cotistas
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia;

° no caso de captacdo acima do Montante Minimo da Oferta e abaixo do
Montante Total da Oferta, o cotista que tenha condicionado a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n? 400/03, a que haja a distribui¢cdo do
Montante Total da Oferta, ndo terd o seu Recibo de Subscricdo convertido em nova
cota, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso
determinado cotista ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados
serdo devolvidos aos referidos cotistas, acrescidos dos respectivos rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, observados os procedimentos
operacionais do Escriturador, contados do anuncio de cancelamento da Oferta que
serd enviado pela Administradora. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
cotistas, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos;

(vi) encerrado o Periodo de Preferéncia, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das
Cotas da Segunda Emissdo objeto da Oferta, serd divulgado, até o 1° (primeiro) dia util
subsequente ao encerramento do Periodo de Preferéncia, o fato relevante de encerramento
do Periodo de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia”) no

Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores da Administradora,
informando o montante de Cotas da Segunda Emissdo subscritas durante o Periodo de
Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da Segunda Emissdo remanescentes que serao
colocadas no ambito da Oferta junto a investidores profissionais, conforme definidos no artigo
92-A da Instrugdo CVM n2 539, de 13 de dezembro de 2013, (“Investidores Profissionais”);

(vii) o investimento minimo para a subscricio de Cotas da Segunda Emissdo é de
R$1.066,58 (mil e sessenta e seis reais e cinquenta e oito centavos);
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(viii) ressalta-se que as cotas adquiridas no ambito da Oferta ficardo bloqueadas na B3 e
somente poderdo ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa)
dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo cotista, nos termos do artigo 13 da ICVM 476, e de
autorizacdo da B3, ou apds a integralizacdo das chamadas de capital a serem realizadas, o que
ocorrer primeiro;

(ix) no ato de subscricdo de Cotas da Segunda Emissao, cada Investidor Profissional que
subscrever Cotas da Segunda Emissdo fora do Direito de Preferéncia, também formalizara
Compromisso de Investimento e assinara declaracdo atestando ser Investidor Profissional,
estar ciente de que a Oferta nao foi registrada perante a CVM, devendo, ainda, por meio de tal
declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condicdes; sendo
certo que o Coordenador Lider podera exigir garantia dos Investidores Profissionais quando da
subscricao das cotas, no momento da assinatura do respectivo Compromisso de Investimento;

(x) as integraliza¢Oes das Cotas da Segunda Emissdo serdo feitas por meio de chamadas de
capital a serem realizadas pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme aplicavel,
aos cotistas para aportar recursos no Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total,
conforme o caso, das Cotas da Segunda Emissdo que tenham sido subscritas por cada um dos
cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento, em moeda corrente
nacional, (i) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para a
conta corrente do Fundo a ser indicada pela Administradora; ou (ii) por outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, nos termos a serem previstos no respectivo
Compromisso de Investimento, sendo certo que (a) as integralizagGes das Cotas da Segunda
Emissdo subscritas pelos cotistas em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia serdo
realizadas junto ao Escriturador, fora do ambiente da B3, observados os procedimentos do
Escriturador, e (b) as integralizagdes das Cotas da Segunda Emissdo subscritas pelos
Investidores Profissionais serdo realizadas junto a B3, observados os procedimentos
operacionais da B3;

(xi) nos termos do artigo 9.5.4 do Regulamento, o preco de integralizacdo de cada Cota da
Segunda Emissdo sera equivalente ao Preco de Emissdo, corrigido pelo indice de Inflagdo
(conforme definido a seguir) acumulado calculado pro rata die desde a primeira data de
integralizacdo de Cotas da Segunda Emissdo até a efetiva data da integralizacdo, nos termos do
respectivo Compromisso de Investimento, sendo certo que todos os cotistas realizardo
integralizacdes de cotas nas mesmas datas (tanto aqueles que exercerem Direito de
Preferéncia, quanto os que adquirirem Cotas da Segunda Emissdo fora do Direito de
Preferéncia), sendo certo que os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia realizardo
integralizacdes via TED e os demais cotistas realizardo integralizacdes via B3. “indice de
Inflagdo” significa o indice Nacional de Custo da Construcdo do Mercado (“INCC-M”), divulgado
no més imediatamente anterior a data do evento, calculado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou,
caso o INCC-M seja extinto, qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que reflita a
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inflacdo dos precos de materiais de construcdo e da mao-de-obra do setor da construgao civil,
usualmente utilizado pelos incorporadores;

(xii)  sera devido pelos Investidores Profissionais o0 montante equivalente a R$26,87 (vinte e
seis reais e oitenta e sete centavos) por Cota da Segunda Emissao subscrita, a ser pago na data
da primeira integralizacdo de Cotas da Segunda Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

(xiii) as Cotas da Segunda Emissdo deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias apds o seu inicio, nos termos pardgrafo segundo do artigo 82 da ICVM 476, prorrogdveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses
contados da comunicagdo de inicio da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde
qgue a CVM seja informada a respeito de tal prorrogacdo (“Periodo de Distribuicdo”). Em até 5

(cinco) dias da data da ultima colocacdo de Cotas da Segunda Emissdo deverd ser
disponibilizado o comunicado de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 82 da ICVM
476 (“Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita”);

(xiv)  abaixo, disponibilizamos o cronograma tentativo da Oferta:

Ordem
Datas
dos Evento .
Previstas

Eventos

1. Data de divulgacdo deste Fato Relevante 03/02/2020

Data do inicio do Periodo de Preferéncia e negociacdo

2. 04/02/2020

do Direito de Preferéncia

Data de encerramento do Periodo de Preferéncia e
3. oL o o 17/02/2020
negociac¢do do Direito de Preferéncia

Publicacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo
4. de Preferéncia. Inicio do Prazo de Alocagdo das Cotas 18/02/2020
remanescentes (fora do Direito de Preferéncia)

Encerramento do periodo de alocacdo dos investidores
5. o L 20/02/2020
(fora do Direito de Preferéncia)

Data de realizagdo do procedimento de alocagdo dos

6. ] ) e o 21/02/2020
investidores (fora do Direito de Preferéncia)

7. Data da liquidacdo do Direito de Preferéncia e da Oferta 28/02/2020
Data estimada para encerramento da Oferta e

8. 02/03/2020

divulgacdo do Comunicado de Encerramento

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO
APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGCAO E OS PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO
DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA
OFERTA DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E
CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA
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OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUIGAO.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO OU UMA
OFERTA DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA
OFERTA. A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS,
CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 92-A DA INSTRUGAO DA CVM Ne 539, DE 13 DE
NOVEMBRO DE 2013, CONFORME ALTERADA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA ICVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 03 de fevereiro de 2020.

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll
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