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HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 32.892.018/0001-31 / Ticker (B3) - HSML11

Prezados Srs. Cotistas,

O SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A,, instituicdo financeira constituida sob a forma
de sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, n°
474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-005, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.318.407/0001-19,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio profissional de
administragao fiduciaria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratéorio CVM n® 11.015, de
29 de abril de 2010 ("Administrador”), na qualidade de Administrador do HSI MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n.° 32.892.018/0001-31 (“Fundo”), informa aos
cotistas e ao mercado em geral o que segue:

Nesta data, o Fundo assinou o Instrumento Particular de Compra e Venda de A¢des referente a aquisi¢ao
de 100% (cem por cento) das ag¢des da REC 2016 Empreendimentos e Participa¢des VII S.A, sociedade
proprietaria de 100% (cem por cento) do Shopping Metrd Tucuruvi localizado na cidade de Sao Paulo — SP.
A conclusdo do negdcio esta agora condicionada a anuéncia da Companhia do Metropolitano de S&o Paulo
— Metr6, conforme antecipado no Prospecto da Oferta (pag. 71), para a transferéncia de poderes referente
a concessao do direito real de uso para exploracdo do Shopping Metrd Tucuruvi ao HSI MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, sendo que as demais condicionantes foram sanadas.

O preco de aquisicdo da sociedade respeitara o descrito no prospecto da Oferta, sendo que o montante
pago sera ajustado pela posicdo de caixa e capital de giro. Dado a aquisicdo, o Fundo passara a deter
127.235 m? de Area Bruta Locavel (“ABL") propria.

Alocacao de Capital

A aquisicdo consumira aproximadamente R$ 576.276.619,89 (quinhentos e setenta e seis milhdes, duzentos
e setenta e seis mil, seiscentos e dezenove reais e oitenta e nove centavos) do caixa do Fundo, sendo que
este valor contempla o pagamento ao Vendedor do Ativo e o aporte para a liquidacio da divida' e apds
deduzidos os custos de transacdo, serdo utilizados aproximadamente 67,18% (sessenta e sete e dezoito
décimos por cento) dos recursos captados na Segunda Emissdo de Cotas do Fundo tendo em vista a
aprovacao da aquisicdo dos ativos-alvo em Assembleia Geral de Cotistas ocorrida em 23 de dezembro de
2019. O percentual considera a aquisicdo ora informada, sobre os recursos captados na Segunda Oferta de
Cotas que totalizaram R$885.000.074 (oitocentos e oitenta e cinco milhdes e setenta e quatro reais).
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A conclusao da referida aquisicdo bem como os detalhes referente a alocacdo de capital sera comunicada
aos Investidores e ao mercado em geral através de “Comunicado ao Mercado”. Os termos da Alocacdo de
Capital informados acima, trata-se de uma expectativa que podera sofrer pequenas variagdes tendo em
vista o tempo despendido para a anuéncia de transferéncia de poderes referente a concessao do direito
real de uso para exploracao do Shopping.

Expectativa de Rendimento

A expectativa da gest&o é de que o Shopping Metrd Tucuruvi gere ao Fundo R$ 47.078.256,67 nos proximos
12 meses, representando assim um potencial de distribuicdo de R$ 2,98 por cota’.

Cabe ressaltar, que esses nimeros sdo estimativas da gestdo ndo representando assim, uma garantia ou
promessa de rentabilidade, tampouco configurando isencéo de riscos aos Cotistas. Ressalta-se ainda, que
o Fundo podera realizar retencdo de até 5% do resultado operacional, distribuindo 95% do resultado
semestral em regime de caixa, conforme previsto na regulamentacdo em vigor.

"refere-se a divida indicada na secéo “Destinacio de Recursos” do Prospecto da Oferta (Pag. 70);
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considera-se todas as cotas integralizadas pelo Fundo até entdo;

O Shopping
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O Shopping Metré Tucuruvi localiza-se na cidade de Sdo Paulo/SP, possuindo uma ABL de 33.010 m?.

O Shopping esta situado no bairro do Tucuruvi, sendo interligado a estacdo Tucuruvi do Metr6, bem como
ao terminal rodoviario urbano por onde circulam cerca de mais de um milhdo de pessoas ao més. Possui
225 lojas, 6 salas de cinema da rede Cinemark, além de contar com uma academia e um centro médico.

O Shopping foi inaugurado em abril de 2013 e é o quinto Shopping da cidade feito em parceria da iniciativa
privada com o Metrd, nos Ultimos 12 meses o Shopping teve um trafego de mais de 25 milhdes de pessoas.

O Fundo mantera os cotistas e o mercado em geral informados quanto a evolugdo do Portfolio, bem como
a conclusdo da aquisicdo informada neste Fato Relevante, permanecemos a disposi¢do para quaisquer
esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2020
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