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COMUNICADO AO MERCADO

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o0 n© 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do Habitat II - Fundo de Investimento Imobiliario,
inscrito no CNPJ/ME sob o n© 30.578.417/0001-05 (“Fundo”) e a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritorio na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andar, CEP 04543-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de
coordenadora lider da Oferta, vém comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao
mercado em geral, nos termos da Instrucdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, em continuidade ao fato relevante divulgado em 09 de janeiro de
2020 (“"Fato Relevante”), o que segue.

Foi encerrado em 29 de janeiro de 2020 o prazo para exercicio, pelos Cotistas, do
direito de preferéncia para subscricdo das Cotas da Segunda Emissdo (conforme
abaixo definido) (“Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” e
“Direito de Preferéncia”, respectivamente) no dmbito da oferta publica de distribuicdo
de, no minimo, 285.715 (duzentas e oitenta e cinco mil, setecentas e quinze) e, no

maximo, 1.428.572 (um milhdo, quatrocentas e vinte e oito mil, quinhentas e setenta
e duas) cotas da segunda emissdao do Fundo (“"Cotas da Segunda Emissdao” e
“Segunda Emissdo”, respectivamente), distribuidas com esforcos restritos de
colocagao (“Oferta”), nos termos da Instrucao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 476"), em classe e série Unicas,
nominativas e escriturais, todas com preco de emissao de R$105,00 (cento e cinco
reais) por Cota da Segunda Emissdo (“Preco de Emissdo”) que, somado a Taxa de

Distribuicdo Primaria, no valor de R$3,65 (trés reais e sessenta e cinco centavos),
perfaz o montante para integralizacao de R$108,65 (cento e oito reais e sessenta e
cinco centavos) por Cotas da Segunda Emissao.



Durante o Periodo do Direito de Preferéncia (conforme definido no Fato Relevante),
foram subscritas, de acordo com as informacgdes recebidas da B3 e do Escriturador,
1.178.955 (um milhdo, cento e setenta e oito mil, novecentas e cinquenta e cinco)
Cotas da Segunda Emissdao, correspondentes ao montante total de
R$123.790.275,00 (cento e vinte e trés milhdes, setecentos e noventa mil, duzentos
e setenta e cinco reais), considerando o Preco de Emissao e sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, remanescendo 249.617 (duzentas e quarenta e nove mil,
seiscentas e dezessete) Cotas da Segunda Emissdao (“Sobras”) para exercicio do
direito de subscricdo de Sobras (“Direito de Subscricao de Sobras”) pelos Cotistas
que tenham indicado sua intencdo de participar do Direito de Subscricdo de Sobras
no ato do exercicio do Direito de Preferéncia.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de
Sobras sera equivalente ao seguinte fator de proporgdo: 0,21245518829, o qual é
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas da Segunda Emissao remanescentes
na Oferta apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
(ii) a quantidade de Cotas da Segunda Emissdo subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas elegiveis que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, incluiram sua intencao de participar do Direito de Subscricdo
das Sobras, observado que eventuais arredondamentos foram realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras,
total ou parcialmente, a partir de 31 de janeiro de 2020 (inclusive) até o dia 05 de
fevereiro de 2020 (inclusive) junto a B3 e até o dia 06 de fevereiro de 2020 junto ao
Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras”).

N3o sera permitido aos Cotistas cederem, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Subscricdo das Sobras a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente.

A integralizacdo das Sobras subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras serd realizada no dia 11 de fevereiro de 2020 (“Data de
Liguidacdo do Direito de Subscricdo das Sobras”), e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

O Cotista que tiver exercido seu Direito de Subscricdo de Sobras recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas da Segunda Emissao, que serao
convertidas em Cotas da Segunda Emissdao quando do encerramento da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da Segunda Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata



relacionados aos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados a partir da Data de Liquidacdao do Direito de Subscricdo das Sobra até o
protocolo do comunicado de encerramento.

Até a obtencao de autorizacdo da B3, quando as Cotas da Segunda Emissdo passarao
a ser livremente negociadas na B3, o recibo das Cotas da Segunda Emissdo ndo sera
negociavel. As Cotas da Segunda Emissdo adquiridas apds o encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricao das Sobras ficarao bloqueadas na B3 e somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa)
dias de sua subscricdo ou aquisicao pelo Investidor Profissional, nos termos do artigo
13 da Instrucao CVM n° 476/09.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por
Cotista que exerceram seus Direitos de Subscricdo de Sobras serdao devolvidos aos
referidos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos
pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacdo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis
contados do anuncio de retificacdo que serd enviado pelo Administrador. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido
o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas da
Segunda Emissdo apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Subscricido de Sobras, referido saldo serd destinado a
distribuicdo aos Investidores Profissionais durante o periodo de distribuicdo da
Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos
aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Fato Relevante ou no “Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta de Cotas da
Segunda Emissdo do Habitat II - Fundo de Investimento Imobiliario”, realizado em
09 de janeiro de 2020 pelo Administrador (“Ato do Administrador”).

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3 E NAO SERA OBJETO DE
REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR
O ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E OS
PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS.



ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA
SEGUNDA EMISSAO OU UMA OFERTA DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR O ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E OS PROCEDIMENTOS
RELACIONADOS AO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA. A
OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS,
CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 9°-A DA INSTRUGAO DA CVM N° 539, DE 13 DE
NOVEMBRO DE 2013, CONFORME ALTERADA, E NAO SERA OBJETO DE REGISTRO
PELA CVM.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO,
DESTE COMUNICADO, DO FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM
COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V
DA INSTRUGCAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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Sao Paulo, 30 de janeiro de 2020.
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