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£/ INFORMACOES GERAIS

PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FIl

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA
DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda e eventual
ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento
de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimbnio
liquido: (i) diretamente em Imodveis construidos; efou (ii)
indiretamente em Imodveis construidos, mediante a
aquisicao de SPE que invista em Imoveis construidos, e
ativos imobiliarios. O Fundo podera, ainda, investir, até o
limite de 1/3 (um terco) do seu patriménio liquido, em

outros ativos.

PARA MAIS INFORMAGCOES

Clique aqui e acesse o Regulamento do Fundo.
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=zl7zW0RO1M/JB3k9NdWX4g==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
https://www.patc11.com.br/
mailto:ri@vbirealestate.com
https://linktr.ee/VBIRealEstate

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua plataforma de Real

Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarado sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken Wainer, socios

fundadores da VBI e agora sécios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=BlhRikW5mHACSmYcIUT3HQ==&IdCanal=vYWXh94hnkuVO1/3ffNR6w==

COMENTARIOS DA GESTAO [~ |

PATRIMONIO
LiQuiDo’

R$ 143,2 milhdes

MARKET

R$ 118,2 milhdes

0,83x

NUMERO DE

COTISTAS

VALOR PATRIMONIAL
DA COTA'

R$ 41,17

COTADE
FECHAMENTO'

R$ 34,00

R$ 46,6 mil

6.847

@ OUTUBRO 2024 -

Destacamos abaixo as principais movimentacdes de locacdo, devolucao e reajustes e revisionais:

MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:

« No més de outubro, nao houve movimentacoes na carteira de locatarios dos Ativos. Assim, o Fundo continua
100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) € de 4,4 anos.

« No dia 02/10, foi publicado Fato Relevante (cligue aqui) anunciando que o locatario Google rescindira
antecipadamente seu contrato de locacao no Ativo Sky Corporate, cumprindo o aviso prévio de no minimo 6
meses, de modo que a desocupacao devera ocorrer somente em abril de 2025.

« Adicionalmente, o Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria do més e nao possuia qualquer
inadimpléncia.

REAJUSTES E REVISIONAIS:

« Os reajustes dos locatarios SMR (Ativo Central Vila Olimpia) e Google (Ativo Sky Corporate) previstos para o
més de outubro foram realizados.

RENDIMENTOS:

« Referente ao més de outubro, o Fundo apresentou um resultado aproximado de R$ 0,16 por cota. A fim de
manter uma maior linearidade na distribuicao, retemos parte do resultado para compor a reserva nao
distribuida, o que resultou em uma distribuicdo aos cotistas de R$ 0,15/cota. Ao final do més, o Fundo

possuia ainda uma reserva de R$ 0,33/cota.

Clique para assistir aos Clique para assistir aos

videos reports podcasts dos relatorios



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=YKZjIDu3X2zjN2SXynEC/w==&IdCanal=vYWXh94hnkuVO1/3ffNR6w==
https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be
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LIQU I DEZ ADTV de R$ 46,6 mil que representa 0,9% do market

cap ao final do més
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CARTEIRA DE ATIVOS'

ABL TOTAL A PRAZO MEDIO
o, ’
CRENDOIRERS # LOCATARIOS ABL T?TAL DETIDA PELO VATl REMANESCENTE % DA RECEITA
FUNDO (m?2) > FISICA
FUNDO (m?2) (meses)
Sky Corporate M% 1 25.605 2.690 0% 34 37%
Central Vila Olimpia 9% 2 14.405 1.299 0% 45 20%
|
RM Square 10% 1 26.046 2.615 0% 62 31% |
|
|
Cetenco Plaza 4% 1 28.803 1152 0% 44 M% :
TOTAL 5 94.859 7.756 0,0% 47 0%

Sky Corporate Central Vila Olimpia Roberto Marinho Square Cetenco Plaza




CARTEIRA DE ATIVOS'
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CARTEIRA DE ATIVOS' é(@
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CARTEIRA DE ATIVOS1 é@ Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

* No més de outubro nao houve movimentacoes na carteira de locatarios dos Ativos.

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

Assim, o Fundo continua 100% locado e o prazo médio remanescente dos

contratos vigentes (WAULT?) é de 4,4 anos. 100%
80%
* O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria do més e nao possuia qualquer 60% B
37% 40%
inadimpléncia. Os reajustes dos locatarios SMR (Ativo Central Vila Olimpia) e 40%
20% 10% . 12% ” ’ &
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https://www.patc11.com.br/list.aspx?idCanal=H0qiXg/wVDXGDGQyfabvtw==&ano=2023
https://www.vbirealestate.com/documentos-PATC11

(¥} RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO

(—,
Ao final do més de outubro, o Fundo possuia contratos de locacao que No més de outubro foi retido parte do resultado para compor a reserva nao
tinham uma receita potencial de R$ 0,23/cota/més. O Fundo recebeu a distribuida do Fundo, conforme mencionado nos ultimos meses, em linha
totalidade da receita imobiliaria do més. com a estratégia adotada pela Gestao para manter as distribuicoes lineares.

Neste més, o Fundo distribuiu R$ 0,15/cota.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA
0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00)
0,00 0,00 0,00
(0,06) |
(0,01)
Receita Vacancia Caréncias/ Multa / Inadimpléncia Receitas Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Rendimento
Potencial Desconto Diferimento / Imobiliarias Imobiliarias Imobiliarias Operacionais  N&o Recorrentes Financeiras Financeiras Lucro Distribuido

Outros
Recebimentos



RESULTADO' | =

Ao final do més de outubro, o Fundo detinha reserva de lucro

Resultado Distribuido’

Resultado Distribuido por cota

521.615
0,15

4.207.695
1,21

x acumulada e ainda nao distribuida de aproximadamente R$ 0,33/cota.

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (em R$ milhes)

MES CAIXA »  OUT-24 R$/cota  ACUM. 2024 ACUM.12M

Receita imobiliaria de aluguéis 783.406 0,23 7.346.895 8.574.353

Receita imobiliaria de Flls 0 0,00 0 586.805 |

Receita imobilidria por venda de ativos 0 0,00 0 (1.187.739)

Receita Imobiliaria 783.406 0,23 7.346.895 7.973.420

Despesas Imobiliarias (4.598) (0,00) (881.283) (1.327.098)

Despesas Operacionais (220.952) (0,06) (2.502.155) (3.026.659)

Outras Despesas 0 0,00 0 0

Despesas - Total (225.550) (0,06) (3.383.438) (4.353.757)

Resultado Operacional 557.856 0,16 3.963.457 3.619.662

Receitas Financeiras 6.756 0,00 23.739 191.957

Despesas Financeiras 0 0,00 0 0

Resultado Financeiro Liquido 6.756 0,00 23.739 191.957

Lucro Liquido 564.612 0,16 3.987.197 3.811.620

Reserva de Lucro (42.997) (0,01 220.498 11.523.864

15.335.484
4,41







* 22 Emissao Patria Edificios
Corporativos Fll
Captagéo total R$ 206 MM

Ativo Central Vila Ativo Cetenco

Olimpia = Plaza
1 i 1 JULHO
+  Aquisigao Ativo Vila Olimpia . ;

Corporate

AGOST

PATRIA

anuncia a conclusédo de 100% da
aquisicao da VBI Real Estate e
consolida sua plataforma de Real
Estate no Brasil.

« VBI Real Estate e Patria Investimentos
se associam e a VBl assume a gestdo
dos Fundos PATL11e PATCT1

A o 3
Ativo Vila Olimpia
Corporate

* Vendado Ativo Icon Faria Lima

e Ativo RM
Ativo Sky Square

+  Aquisigao Ativo The One
Corporate

SETEMBRO
* 12 Emissao Patria Edificios
Corporativos Fll
Captagao total R$ 105,2 MM

+ Vendado Ativo Vila Olimpia

Aquisigdo Ativo Roberto Marinho Square Corporate e do Ativo The One

Ativo Icon Faria Lima

+ Aquisi¢do Ativo Sky Corporate

| §
m———
e
—_— 4 » Aquisi¢ao Ativo Cetenco Plaza

«  Aquisigdo Ativo Central Vila Olimpia

Ativo Vila Olimpia
Corporate

« Aquisi¢éo Ativo Icon Faria Lima



DETALHAMENTO DOS ATIVOS é’j N A

SKY CORPORATE

CONSTRUGAO ADQUIRIDO EM CERTIFICAGOES ABL DO ATIVO

LEED Gold Green

2012 2019 - 25.605 m?
Building
ABL DETIDA QUADRO DE AREAS E : DIFERENCIAIS
PELO FUNDO ANDARES ST ) SUSTENTAVEIS
4 conjuntos de 672.38 m?
2 690 m? Google Prog(ama Aterro ZNero
99 & 10° Andar em implementacgao

Rua Gomes de Carvalho 1.996 Vila

Olimpia, SP
CENTRAL VILA OLIMPIA
.\
LEED Silver
2015 2019 Core&Shell 14.405 m?

. A 3 ABL DETIDA QUADRO DE AREAS E . DIFERENCIAIS
| g PELO FUNDO ANDARES HOGAIAHIO SUSTENTAVEIS
L. ¢
| 2 conjuntos de 649 m? SMR e CJ Vegetacao nativa da Mata Atlantica;

1.298 m? 3° Andar Internacional Agua de reuso; Coleta seletiva;
[luminacao em LED

Alameda Vicente Pinzon, 51
Vila Olimpia, SP


https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==
https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==

DETALHAMENTO DOS ATIVOS é"j N A

CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTlFlCACOES ABL DO ATIVO
LEED Gold 9 gt
2018 2021 Core&Shell 26.046 m x g .
ABL DETIDA QUADRO DE AREAS E < DIFERENCIAIS i
PELO FUNDO ANDARES Lol SUSTENTAVEIS
8 conjuntos de 326.92 m? Coleta seletiva
2.615 m? . . Leroy Merlin Agua de reuso
8 e T1° Andar |Ium|nagao LED Rua Pascoal Pais, 525

Chucri Zaidan, SP

CETENCO PLAZA

CONSTRUGAO ADQUIRIDO EM CERTIFICAGOES ABL DO ATIVO

1980 (retrofitado
em 2020)

ABL DETIDA QUADRO DE AREAS E DIFERENCIAIS
PELO FUNDO ANDARES LOCATARIO SUSTENTAVEIS

Agua de reuso, Coleta seletiva,
Banco Daycoval Horta comunitaria, Aterro Zero,
[luminagao LED

2021 LEED Gold 28.803 m?

Avenida Paulista, 1.842
Paulista, SP

4 conjuntos de 288.03 m?

2
1152 m 20° Andar

+ INFORMACOES http://www.cetencoplaza.com.br/


https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==
https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==
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Em 2024, passou a ser parte da )

plataforma de Real Estate do Patria — RIS
Investimentos no Brasil. Com a aquisigéo x NIl O DR S AR SRy

da VBI e a incorporacao dos fundos HG, a | L e A e IR 7R e

vertical de Real Estate do Patria no Brasil o , SN IMAT TS
passou a atuar com 32 maior gestora do mercado | NE o]

R$ 23 bilhdes em ativos sob gestdo, sob a brasileiro ieb',:n?s no Ranking | P s
noima oy £y

lideranga de Rodrigo Abbud &
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