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INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 102 EMISSAO DO
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta ldmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta.

A decisdo de investimento deve levar em considera¢do as informagdes constantes do prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal riscos do setor imobiliario

riscos de mercado riscos associados aos Ativos
Risco de

falta de liquidez macroecondmico

produto complexo risco de crédito

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

A. Valor mobiliario

Cotas da 102 Emissdo do Emissor (“Cotas”).

Capa
do prospecto

a.1) Quantidade
ofertada

Até 670.200 (seiscentas e setenta mil e duzentas) de Cotas.

Capa
do prospecto

a.2) Prego unitario

RS 223,54 (duzentos e vinte e trés reais e cinquenta e quatro
centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e
RS 226,89 (duzentos e vinte e seis reais e oitenta e nove centavos),
considerando o Custo Unitario de Distribuic3o.

Capa
do prospecto

a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)

Até RS 149.816.508,00 (cento e quarenta e nove milhdes e oitocentos
e dezesseis mil e quinhentos e oito reais), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo, e RS 152.061.678,00 (cento e cinquenta e
dois milhGes e sessenta e um mil e seiscentos e setenta e oito reais),
considerando o Custo Unitario de Distribuic3o.

Capa
do prospecto

a.4) Lote suplementar

[ Sim.
N3o.

Capa
do prospecto

a.5) Lote adicional

] Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada.

N3o.

Capa
do prospecto

Qual mercado
de negociagao?

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em Mercado de Bolsa.

Capa
do prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagoes

Capa

Cddigo de negociagao HGBS11. do prospecto

B. Outras informacdes

HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO Capa

Emissor < L
! IMOBILIARIO, em classe Unica. do prospecto

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. Capa

CNPJ: 07.253.654/0001-76. do prospecto
(https://www.hedgeinvest.com.br/).

Administradora

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestora CNPJ n@ 26.843.225/0001-01. Capa

do prospecto
(https://www.hedgeinvest.com.br/).

2. Propdsito da Oferta ‘ Mais Informagoes

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos nos Capitulo

Qual sera a IV e seguintes do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, Secio 3
destinagdo dos inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas ¢

.. ~ . ~ do prospecto
recursos da oferta? Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora,

DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, nos termos
do Regulamento.

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informagoes

A Hedge Investments é um grupo independente formado por uma
equipe com ampla experiéncia de mercado, dedicado a
administracdo e gestdo ativa de produtos imobilidrios, com,
aproximadamente, RS 9 bilhdes sob gestdo, sendo uma partnership
formada por seu sdcio controlador, André Freitas, juntamente com
outros onze sdcios. A atuacdo alinhada com os interesses do
investidor é nossa principal premissa: investimos e compartilhamos
oportunidades em que acreditamos. Fomos responsdveis pela
estruturacdo da drea de investimentos imobiliarios em 2003 na
Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apds 14 anos juntos e um
track record de sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge.

Informacdes sobre
a Gestora

Secao 13
do prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais Informagoes

A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (“Hedge DTVM”), tem como objeto social a prética de
operagoes inerentes as distribuidoras de titulos e valores mobilidrios
de acordo com a regulamentacdo emitida pelo Banco Central do
Brasil — BACEN e pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM nas
suas respectivas areas de competéncia. E parte da Hedge, um
grupo independente formado por uma equipe com ampla
experiéncia e reconhecimento de mercado. Atualmente possui,
aproximadamente, RS 10 bilhdes de ativos sob administrac3o.

Secao 13
do prospecto

Informacdes sobre
a Administradora

e S - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . . .
Financeiro
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios
O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que Maior Maior
press.upoe que a rentabilidade do Cot|.sta dependera da Yalorlzagao e dos 00 Média 00 Médio
rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. Os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos U Menor U Menor
pelo Fundo.
Risco de crédito
. . - - Maior Maior
O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatdrios dos contratos de
locacdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo que componham a carteira do LI Média L1 Médio
Fundo. Er.u:.errado Fada Fontrato, a performance dos investimentos .do Fundo 1 Menor 1 Menor
estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos Imdéveis.
Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo
~ - . . Maior Maior
As Novas Cotas poderdo ter liquidez baixa, enfrentando certa dificuldade para
possivel venda de cotas, de modo que o investidor que adquirir as Novas Cotas [ Média 1 Médio
'devera‘\ estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em [0 Menor [0 Menor
investimento de longo prazo.
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto ] Maior Maior
O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos L1 -
. P 8 'g i . ¢ ! Média [ Médio
ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. L Menor L1 Menor
Riscos relacionados a Fatores macroeconémicos relevantes
I 0o . - A [ Maior Maior
O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas condi¢Ges econémicas e
de mercados estrangeiros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos Média L1 Médio
ne,sses pa|§es pf)de afetar pr<‘ago d(‘e ativos e valor(?s mobilidrios emitidos no 1 Menor 1 Menor
pais, reduzindo interesse dos investidores nesses ativos, dentre eles, as Cotas.
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4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informagoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais Informagoes

Principais
caracteristicas

Oferta publica primdria de cotas da 102 (décima) emissdo do
Fundo, a ser realizada conforme o Plano de Distribui¢do (conforme
definido no Prospecto) adotado em conformidade com o disposto
na Resolugcdo CVM n? 160 e o disposto no Prospecto da Oferta.

Secao 2
do prospecto

Prazo de duracao
do fundo

Indeterminado.

[ Determinado.

Capa
do prospecto

Restricdes a livre
negociacao

[ Revenda restrita a investidores profissionais.

[J Revenda a investidores qualificados apds decorridos dias do
final da oferta.

[J Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses
do final da oferta.

[ Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.

N3o ha restri¢cdes a revenda.

Secao 7
do prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calenddrio da Oferta

Mais Informagoes

Participacao na oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

Publico em Geral.

Segao 2
do prospecto

Informacdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos cotistas que possuam cotas do Fundo no dia util
anterior a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Secao 6
do prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

N3o ha investimento minimo, observada a aplicagdo minima de 1
(uma) Nova Cota.

Se¢ao 8
do prospecto

Como participar
da oferta?

O investidor deverd formalizar sua Ordem de Investimento, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, e integralizar as Cotas
subscritas na Data de Liquidagao.

Secao 8
do prospecto
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Participacdo na oferta

Como sera feito
o rateio?

Oferta Nao Institucional: Rateio de forma proporcional entre
os Cotistas.

Oferta Institucional: Discriciondria, pelo Coordenado Lider, de
comum acordo com Gestora e Administradora.

Secao 8
do prospecto

Como poderei saber o
resultado
do rateio?

Os Investidores serdo comunicados pela respectiva Instituicdo
Participante nos enderecos indicados nos Termos de Aceitacdo da
Oferta ou nas Ordens de Investimento.

Secao 8
do prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e suspensao da Oferta,
com a possibilidade de devolugdo dos valores efetivamente
integralizados.

Secao 7
do prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, I0OF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipdteses e termos descritos no Prospecto.

Se¢ao 15
do prospecto

Indicagdo de local para
obtencgdo do Prospecto

Administradora e Coordenador Lider:
Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina:
www.hedgeinvest.com.br/HGBS/

(neste website, procurar por “Prospecto e Emissdao” e entdo,
localizar o documento desejado);

Gestora:
www.hedgeinvest.com.br/HGBS/

(neste website procurar por “Prospecto e Emissdo” e entdo,
localizar o documento desejado);

CVM:

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-
publica

(neste website, clicar em “Emissor”; o nome “HEDGE BRASIL
SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; localizar o
“NUmero do Registro”, entdo clicar o item “Ac¢des”; e, entdo,
localizar o documento desejado);

Secao 14
do prospecto



file:///C:/Users/CRIACAOUNDER/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/LLP12UQ8/www.hedgeinvest.com.br/HGBS/
file:///C:/Users/CRIACAOUNDER/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/LLP12UQ8/www.hedgeinvest.com.br/HGBS/
https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/%23/consulta-oferta-publica
https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/%23/consulta-oferta-publica
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Participacdo na oferta

Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br

(neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida,
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada);

B3:
https://www.b3.com.br

(neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solugado
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba
mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”,
clicar em “HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — 102 Emiss3o” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Quem sao os
coordenadores
da oferta?

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., como coordenador lider.

Capa
do prospecto

Outras instituicOes
participantes da
distribuicdo

O Coordenador Lider poderd contar, ainda, com a adesdo ao
consércio de distribuicdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto
a B3.

Capa e Se¢ao 11
do prospecto

Procedimento de
colocagdo

Melhores esforcos.
[ Garantia Firme.

[ Compromisso de Subscrigdo.

Segao 8
do prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Periodo que se inicia em 12 de novembro de 2024 e se encerra até
12 de dezembro de 2024.

Secao 4
do prospecto

Qual a data da fixacdo
de precos?

O Preco por Cota e o Custo de Distribuicdo Unitario foram definido
no Ato de Rerratificacdo da Oferta, celebrado em 05 de novembro
de 2024.

Capa
do prospecto



https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.bmfbovespa.com.br/
http://www.b3.com.br/
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Participacdo na oferta

Qual a data de
divulgagdo do resultado
do rateio?

Serd em 18 de dezembro de 2024.

Secdes 5 e 8
do prospecto

Qual a data da
liqguidagdo da oferta?

Serd em 19 de dezembro de 2024.

Segao 5
do prospecto

Quando receberei a
confirmacao da
compra?

Sera em 18 de dezembro de 2024.

Secao 5
do prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdao do Anuncio de Encerramento e da
obtencgdo de autorizagdo enviada pela B3.

Segao 7
do prospecto

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Autorregulagio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

n
-
w
¥
[
<
2
-
£
o
<
U
N
=)
-



https://luzcapitalmarkets.com.br/

