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Clique para assistir aos videos reports Clique para assistir aos podcasts dos relatórios

https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be
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LVBI¹= +60,1%

CDI Líquido² = +47,6%

IFIX = +40,7%
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Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

0,90 0,90
1,05

0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,83 0,83

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24



95

100

105

110

115

120

125

0,0

1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

6,0

7,0

n
o
v
-2

3

d
e
z
-2

3

ja
n
-2

4

fe
v
-2

4

m
a
r-

2
4

a
b
r-

2
4

m
a
i-

2
4

ju
n
-2

4

ju
l-

2
4

a
g
o
-2

4

s
e
t-

2
4

o
u
t-

2
4

V
a
lo

r 
d
a
 C

o
ta

 (
R
$
)

V
o
lu

m
e
 D

iá
ri
o
 N

e
g
o
c
ia

d
o
 (

R
$
M

M
)

Volume Diário Média Móvel de 15 dias (R$ MM) Preço
(R$)

92 97
104 110

118 122 125 127 130 131 133 136

n
ov

-2
3

d
ez

-2
3

ja
n-

24

fe
v-

24

m
ar

-2
4

ab
r-

2
4

m
ai

-2
4

ju
n

-2
4

ju
l-

2
4

ag
o

-2
4

se
t-

2
4

o
ut

-2
4





44%

28%

11%

9%
8%

Raio 30 São Paulo

Extrema
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Vacância Financeira Vacância Física



Novas locações Devoluções Esperadas

¹ A análise de vacância projetada considera apenas contratos de locação assinados e desocupações formalizadas via notificações de rescisão antecipada e sinalização formal de não renovação dos contratos por parte dos inquilinos. Desta forma, a análise não 
contempla eventuais saídas dos contratos que vencem no período e estão em negociação; ² Vacância fisíca do ativo será considerada quando finalizar a individualização da matrícula.

Além das movimentações descritas no intervalo abaixo a Infracommerce 
desocupará o espaco usado no Ativo Aratu no mês de fevereiro de 2025, 

levando a vacância física para 7,0%.

DIA% (MAUÁ)

PHISALIA (ITAPEVI)

EALOG (ITAPEVI)

0 0 0 0 0

29.718

3.522 3.522 3.522 3.522 3.522
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Ao final do mês de outubro (competência setembro), considerando o portfólio 100% locado, a

receita imobiliária potencial do Fundo era de R$ 0,88/cota/mês. Atualmente, o Fundo possui

espaços vagos que representam uma receita potencial de aproximadamente R$ 0,01/cota.

Nesse mês, o Fundo foi impactado negativamente em R$ 0,01/cota devido a carências e

descontos, e em R$ 0,01/cota dado à inadimplência, houve o impacto positivo de R$

0,06/cota, não recorrente, referente ao seguro acionado, para pagamento retroativo de parte

da inadimplência da Sequoia, a Gestão está tomando as devidas providências para o

recebimento dos valores em aberto. Dessa forma, as receitas imobiliárias do Fundo somaram

R$ 0,91/cota.

Referente ao mês caixa outubro (competência setembro), o Fundo apresentou uma receita

imobiliária de aproximadamente R$ 0,91/cota. Nesse mês, o Fundo foi impactado negativamente

em aproximadamente R$ 0,11/cota devido a despesas operacionais, e positivamente em R$

0,06/cota devido a receitas financeiras do atual caixa do Fundo. De forma a linearizar a

distribuição de rendimentos do Fundo, foi retido parte dos lucros (R$ 0,03/cota), o que resultou

em uma distribuição de R$ 0,83/cota, e um aumento da reserva de lucro para R$ 0,38/cota.

    

            

    
    

      

    

        

         

                   

           

           

                

        

             

       

                     

            

        

            

    

      
    

    

        

            

        

            

        

           

        

           

        

            

             

              

        

        

          

           



Contrato I – Módulos C1 ao C6 - (6.265 m² de ABL)

O Fundo possui uma ação de cobrança e possuía uma ação de despejo para os referidos módulos. Foi acordada desocupação de 4

módulos (C1 ao C4) em setembro/24 e de mais 2 módulos em novembro/24 (C5 e C6). Os módulos C1 ao C4 foram locados para a

Gocase em setembro, e os módulos C5 e C6 estão em fase de minuta contratual com um novo locatário. Há um saldo em aberto

equivalente a R$ 0,04/cota. Com a desocupação desses módulos pela Sequoia, não se espera nova inadimplência.

Contrato II – Módulos C7 ao C16 - (11.021 m² de ABL)

Informamos que, por meio da execução da garantia do contrato de locação, recebemos no último mês os aluguéis e condomínios

em atraso referentes às competências de junho a setembro que estavam inadimplentes, restando pendente ainda somente o

condomínio de junho. Caso ocorra novo atraso, a garantia será executada novamente. Paralelamente, seguimos com a ação de

despejo e com a desocupação do imóvel pela Sequoia. Neste momento, prevemos uma desocupação parcial de 6 módulos até o

final do ano e a desocupação total nos próximos meses.

Todos os valores em aberto estão dentro do processo de Recuperação Extrajudicial.

Os valores em aberto referente a competência de fev/24 e 20 dias de mar/24 estão dentro do processo de Recuperação Judicial.

Os valores em aberto referente a 12 dias da competência jan/23 estão dentro do processo de Recuperação Judicial.

(em R$/cota)

0,02

0,02

0,04

0,11

0,11

0,02

0,02 0,17

30 a 60 dias

61 a 90 dias

> 90 dias

Total

Sequoia DIA% Americanas



MÊS COMPETÊNCIA SET-24
R$/cota

ACUM. 2024 ACUM. 12M

MÊS CAIXA OUT-24 COMPETÊNCIA COMPETÊNCIA

Receita Imobiliária 14,7 0,91 137,0 188,1

Despesas Imobiliárias (0,0) (0,00) (0,3) (0,4)

Despesas Operacionais (1,8) (0,11) (15,3) (20,1)

Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0

Despesas - Total (1,8) (0,11) (15,5) (20,5)

Resultado Operacional 12,9 0,80 121,4 167,6

Receitas Financeiras 1,0 0,06 8,3 12,1

Despesas Financeiras 0,0 0,00 (7,1) (9,5)

Resultado Financeiro Líquido 1,0 0,06 1,2 2,6

Lucro Líquido 13,9 0,86 122,6 170,2

Reserva de Lucro (0,5) (0,03) (1,1) (8,1)

Resultado Distribuído¹ 13,4 0,83 121,6 162,1

Resultado Distribuído Por Cota (R$) 0,83 8,0 10,81



¹ Instrumento de dívida no nível da SPE que detém o imóvel, juros são pagos por meio integralização de capital realizados na SPE; ² A ser paga junto com a individualização da matrícula do imóvel.

ARATU

R$ 13,1 milhões

1,40% a.a.

IPCA

Fiança Bancária

Maio de 2032

144 meses

Junho de 2022

O Fundo mantém apenas a dívida¹ do Ativo Aratu, sob os

termos e condições descritos abaixo. No horizonte de curto

e médio prazo, e em função da taxa reduzida, o time de

gestão não vê benefício em pagamento antecipado.

Projetamos o pagamento da última parcela do ativo

Cajamar, sendo aproximadamente R$ 75 milhões, prevista

para o primeiro trimestre de 2025 (na lavratura da

escritura do imóvel) O Fundo detém os recursos

necessários para este pagamento alocado em fundo de

zeragem do BTG PACTUAL, administrador do Fundo.

Ao final do mês de outubro, o Fundo detém R$ 152 milhões

em Caixa e outros ativos financeiros. Projetamos fechar o

3T25 com R$ 56 milhões, devido ao pagamento de Cajamar

no 1T25 e o investimento na expansão de Pirituba que tem

previsão de início no 2T25.

CAJAMAR

R$ 75 milhões

1T25

12 meses após a 
individualização da matrícula
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Ativo Pirituba
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Clique aqui para mais informações dos ativos

Logotipo

Descrição gerada automaticamente

Logotipo

Descrição gerada automaticamente

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.youtube.com/watch?v=eYz2JQsrSZc&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=1
https://www.youtube.com/watch?v=Ew7JaZfT-5U&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=9
https://www.youtube.com/watch?v=eYz2JQsrSZc&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=1
https://www.youtube.com/watch?v=Ew7JaZfT-5U&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=9
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Descrição gerada automaticamente
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Descrição gerada automaticamente

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique aqui para mais informações dos ativos

https://www.youtube.com/watch?v=rkfpOhP4UEk&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=5
https://www.youtube.com/watch?v=CUfmXkOiqek&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=6
https://www.youtube.com/watch?v=rkfpOhP4UEk&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=5
https://www.youtube.com/watch?v=CUfmXkOiqek&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=6
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
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Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique aqui para mais informações dos ativos

https://www.youtube.com/watch?v=0LIS8NzY3Ps&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=8
https://www.youtube.com/watch?v=Xmw-A_JkYRQ&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=3
https://www.youtube.com/watch?v=0LIS8NzY3Ps&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=8
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Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique aqui para mais informações dos ativos

https://www.youtube.com/watch?v=qCw1lGgQE7k&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=4
https://www.youtube.com/watch?v=3LwE_A65EtA&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=2
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https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
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Descrição gerada automaticamente
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Descrição gerada automaticamente

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique para conhecer mais do ativo nasérie Ativos VBI em Foco

Clique aqui para mais informações dos ativos

https://www.youtube.com/watch?v=MEGO2UUPfAA&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=7
https://www.youtube.com/watch?v=2tAvBMro650&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=10
https://www.youtube.com/watch?v=MEGO2UUPfAA&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=7
https://www.youtube.com/watch?v=2tAvBMro650&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=10
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
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