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BANCO ] SAFRA

COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E INICIO DO PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL

Prezado(a)s Cotistas,

O BANCO ]J. SAFRA S.A., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, Av. Paulista, 2.150,
inscrito no CNPJ sob o n® 03.017.677/0001-20 (“Administrador”), na qualidade de administrador
do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n® 13.371.132/0001-71 (Cédigo B3: JSRE11) (“Fundo”), vem, por meio

deste, em cumprimento ao disposto na Instru¢do CVM n® 358/2002 e na Instrugao CVM n®
472/2008, COMUNICAR que:

Foi encerrado o prazo para exercicio, pelos cotistas do Fundo (“Cotistas”), do direito de
preferéncia para subscri¢do de Novas Cotas (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” e
“Direito de Preferéncia”) no ambito da oferta ptiblica de distribuigao primaria de, inicialmente,

6.922.443 cotas (“Novas Cotas”) da sétima emissao do Fundo (“72 Emissdo”), distribuida com
esforgos restritos de colocagdo nos termos da Instru¢do CVM n® 476/2009 (“Oferta Restrita”).

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, foram subscritas e integralizadas (a)
4.722.764 Novas Cotas junto a B3 e (b) 13.798 Novas Cotas junto ao Escriturador, totalizando
4.736.562 Novas Cotas, remanescendo até 2.185.881 Novas Cotas (“Sobras”) para exercicio do
direito de subscri¢do de Sobras (“Direito de Subscricao de Sobras”) pelos Cotistas que tenham
exercido seu Direito de Preferéncia e manifestado sua inten¢ao na subscri¢ao das Sobras.

Cada Nova Cota que tenha sido subscrita no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia
conferira ao seu titular o direito de subscrever o equivalente a 0,467705 Novas Cotas no ambito
do Direito de Subscri¢ao de Sobras. O referido fator de proporcao foi calculado com base na
divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta Restrita apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, optaram por participar do Direito de Subscricao de
Sobras.

Somente poderao participar do Direito de Subscrigdo de Sobras os Cotistas que tenham exercido
seu Direito de Preferéncia e manifestado expressamente sua inten¢do na subscrigao das Sobras.
Fica vedada a cessao do Direito de Subscricao de Sobras, seja a cotistas ou a terceiros.

Os Cotistas poderao manifestar junto a B3 ou ao Escriturador o exercicio de seu Direito de
Subscri¢do de Sobras, total ou parcialmente, assim como seu interesse na subscri¢io do
Montante Adicional (conforme definido abaixo), no seguinte prazo (“Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”): (i) entre o dia 29 de janeiro de 2020,
inclusive, e o dia 4 de fevereiro de 2020, inclusive, para o exercicio junto a B3 observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3, ou (ii) entre o dia 29 de janeiro de 2020,
inclusive, e o dia 5 de fevereiro de 2020, inclusive, para o exercicio junto ao Escriturador,
observados os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador, na seguinte agéncia

especializada do Escriturador:
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(Horario de atendimento: em dias uteis das 10h as 16h)

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito de
Subscrigdo de Sobras, se tem interesse na subscri¢do das sobras ndo colocadas, especificando a
quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras
(“Montante Adicional” e “Direito de Subscricao de Montante Adicional” e, em conjunto com o
Direito de Subscrig¢ao de Sobras, “Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional”). O
Direito de Subscricao de Montante Adicional também nao podera ser objeto de cessao, seja a
cotistas ou a terceiros.

Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional junto a
B3 e ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo havendo a colocacao da totalidade das
Sobras no ambito do Direito de Subscri¢ao de Sobras, o saldo remanescente de Novas Cotas sera
alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados. Caso nao seja possivel atender
todos os pedidos de subscricao de Montante Adicional, sera realizado um rateio proporcional
entre os Cotistas solicitantes.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Subscri¢ao de Sobras e Montante Adicional deverd corresponder sempre a um ntimero inteiro,
nao sendo admitida a subscri¢dio de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niimero inteiro
(arredondamento para baixo).

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada em 11
de fevereiro de 2020, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de
Subscri¢ao de Sobras e Montante Adicional:

EVENTOS ‘ DATA
1 | Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 28/01/2020
0y Inic.ic? do Periodo .de Exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e Montante 29/01/2020
Adicional no Escriturador e B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e
3 Montante Adicional na B3 04/02/2020
4 Encerrament(? c.lo Periodo d(? Exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e 05/02/2020
Montante Adicional no Escriturador
5 | Data de Liquidag¢ao do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional 11/02/2020
6 Divulgagao do Comun.ic.ado de Encerramento do Direito de Subscri¢do de 13/02/2020
Sobras e Montante Adicional
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Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apods o
atendimento aos pedidos de subscricdo de Montante Adicional, referido saldo podera ser
ofertado aos Investidores Profissionais durante o periodo da Oferta Restrita.

As Novas Cotas adquiridas no periodo da Oferta Restrita somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢ao ou aquisi¢do pelo
investidor, nos termos do artigo 13 da Instru¢ao CVM n® 476/2009, sendo que as Novas Cotas
adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdao de
Sobras e de Montante Adicional nao estao sujeitas a esse prazo de restrigao.

Conforme divulgado no fato relevante de 20 de dezembro de 2019, é admitida a distribuigao
parcial das Novas Cotas, desde que subscrita, pelo menos, a quantidade minima de 2.313.743
Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Quantidade Minima de Novas Cotas”). A Quantidade
Minima de Novas Cotas foi superada durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, nos termos do artigo 5-A da Instrugao
CVM n°® 476/2009 e do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/2003, os Cotistas que subscreverem
Novas Cotas em decorréncia do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional terdo a
faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao (i) do montante total da
Oferta; ou (ii) de, pelo menos, a Quantidade Minima de Novas Cotas, hipotese em que o Cotista
devera também indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade
das Novas Cotas subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade das
Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Cotista em receber a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas.

Na hipotese de devolugdao de valores aos Cotistas em razao da adesdo condicionada
mencionada acima, referidos valores serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos ao Custo Unitario de
Distribuicao e aos tributos e encargos incidentes, se existentes.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional, o
Cotista que exercer seu Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional e subscrever
Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na
B3, o recibo das Novas Cotas nédo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em Nova Cota depois de, cumulativamente, (i)
serem divulgados, nos termos do artigo 8° da Instrucao CVM n® 476/2009, o encerramento da
Oferta (“Comunicado de Encerramento da Oferta”) e o antncio de divulgagao de rendimentos
pro rata do Fundo e (ii) ser obtida a autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser

livremente negociadas na B3.

Adicionalmente, a partir da divulgacdo do Comunicado de Encerramento da Oferta e da
conversao do recibo de Nova Cota detido pelo Cotista que exerceu seu Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, tais Cotistas farao jus a direitos iguais as demais
cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos (inclusive os
relativos ao exercicio social em que as Novas Cotas forem emitidas, calculados pro rata temporis,
a partir da data de sua subscrigao e integralizacao) e amortizagdes, conforme aplicavel.

O Administrador permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
que se facam necessarios.
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O FUNDO, O ADMINISTRADOR E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM
FORTEMENTE QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE,
BEM COMO DAS INFORMACOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO
CVM  N¢472/2008, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

As aplica¢des do Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Coordenador Lider
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagdes deste comunicado estio de acordo com o Regulamento do Fundo, mas nio o
substituem, sendo recomendavel aos investidores a leitura cuidadosa do Regulamento do
Fundo antes de aplicarem os recursos.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

Exceto quando especificamente definidos neste comunicado, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido na ata de assembleia geral extraordinaria
de 12 de dezembro de 2019, a qual aprovou a 72 Emissao, e nos demais documentos da Oferta
Restrita, os quais encontram-se disponiveis na pagina do Fundo na B3 e CVM.

Para fins do disposto neste Comunicado ao Mercado, considerar-se-a(3o) “Dia(s) Util(eis)”
qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando nao houver
expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas, relacionados a Oferta Restrita, serao divulgados por meio
de comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletronicas da CVM
(http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br) e do Fundo
(http://www .safraasset.com.br/imobiliarios/home.asp).

Atenciosamente,

Sao Paulo, 28 de janeiro de 2020.

BANCO J. SAFRA S.A.
Administrador

Sede do Administrador: Avenida Paulista, n® 2.150, 122 andar, Sao Paulo/SP. SAC - Servico de
Atendimento ao Consumidor: 0800 772 5755 — Atendimento 24h por dia, 7 dias por semana.
Ouvidoria: Caso ja tenha recorrido ao SAC e nao esteja satisfeito(a): 0800 770 1236, de 2% a 6°
feira, das 9h as 18h, exceto feriados.



