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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo o
investimento, loca¢do, manutencdao e
reciclagem de ativos imobiliarios
voltados primordialmente para o0
segmento residencial.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2019
Codigo B3: INRDI11

Razao Social: Inter Residence Fundo
de Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.835.191/0001-23

Categoria ANBIMA: Fll de Renda
Gestao Ativa Residencial

Administrador: Inter DTVM
Piblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,00% a.a.

sobre o PL (Administracdo + Gestédo +
Administracdo Imobiliaria)

Principais Indicadores

( N ( Rendimento )
Valor N

Més
Mercado RS 0,60
R580,3MM or éota

\ J P y

4 N\ N\
Yield Yield
Anvalizado' Més
10,14% 0,85%

g J J
4 N\ N
NUmero NOmero
de Cotistas de Cotas
8.036 1.130.706
G J J
4 N /7 N\
Vacancia Inadimpléncia
11,0% 0,20%

G /L J
( Cota \( Cota )
Patrimonial Mercado
R$H7,52 R$71,00
\ por Cota VAR por cota )
4 N\ N\
Total de Patrimoénio
Unidades Liquido

490 R$132,9MM
G J J

T Yield Anvalizado = Distribui¢do por cota * 12/ Cota a valor de mercado
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Dividendos distribuidos em R$ 0,60/cota,
"M acima da média dos 0ltimos 12 meses

A Aumento do dividend yield anualizado
prospectivo para 10,1%

A Aumento de 35% do nimero de
cotistas nos Ultimos 12 meses

P, Inter Residence Barbacena
atingiu 100% de ocupagao

Mensagem
aos investidores

Cenario Macroecondmico

Ainflacdo em Setembro foi de 0,44%, em linha com as expectativas do mercado, influenciado pela alta
no setor de energia elétrica e alimentos e bebidas, acumulando 4,42% nos Gltimos 12 meses, estando
abaixo do teto da meta estabelecida (4,5%). Em Outubro nao houve reunido do Copom, com isso a
taxa basica de Juros se manteve no patamarde 10,75% ao ano.

O indice de Fundos Imobiliarios (IFIX) recuou 3,06% em Outubro, influenciado pelo cenario

macroecondmico marcado pela elevacao da taxa Selic, a ameaca inflacionaria e as preocupag¢des com
o cenario fiscal do Brasil.

Os precos de venda residencial voltam a acelerar. O IGMI-R avancou 1,01% em Setembro ante 0,83%
em Agosto e acelera para alta de 12,42% em 12 meses. O indice FipeZap para vendas residenciais
cresceu 0,71% em Setembro, e o crescimento em 12 meses passou de 6,87% para 7,15%. Os custos com
mao de obra voltam a acelerar e a escassez de trabalhadores segue como um dos principais desafios
para o setor da construcao. As discussdes sobre a reforma tributaria continuam em divergéncia entre
governo e entidades do setor e ndo apresentaram evolugao.

O IVAR apresentou alta de 0,33% em Setembro ap6s crescimento robusto de 1,93% em Agosto, € nos
Gltimos 12 meses cresce 12,3%. O indice FipeZap para aluguel residencial variou 0,65% apos alta
anteriorde 0,88%.

A demanda resiliente do mercado impulsiona crescimento das vendas. De acordo com os resultados
divulgados pela CBIC, os lancamentos imobilidrios no primeiro semestre no ano alcangaram quase 150
mil unidades, alta de 5,7% em relacdo ao primeiro semestre de 2023. As vendas tiveram um
crescimento ainda maior, com mais de 180 mil unidades vendidas, volume 15,2% superior ao do
primeiro semestre do ano passado. A pesquisa da CBIC engloba os empreendimentos verticais
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Mensagem
aos Investidores

financiados com recursos do FGTS. De acordo com apuracdo do Valor, no terceiro trimestre as
incorporadoras que atuam no Minha Casa Minha Vida tiveram aumento de 73% nos lancamentos e 54%

em vendas comparado ao mesmo periodo do ano passado, de acordo com apura¢do do Valor. Os
empreendimentos de médio e alto padrdao também tiveram excelentes resultados, com aumento

de56% em lancamentos e 50% em vendas.

Resultados

O Fundo distribuiu R$ 0,60 por cota (apurados segundo o regime caixa de Outubro), representando
um resultado sélido de 4 meses no patamar de 60 centavos ou mais, € 4 centavos acima da média dos
Gltimos 12 meses, correspondendo a um dividend yield prospectivo anualizado de 10,1% sobre a cota
de fechamento do més.

O valor da cota do INRD11 fechou Outubro em R$ 71,00 no mercado secundario.

A receita bruta foi RS 876 mil, e as despesas reduziram em relacdo ao més anterior, gerando um
resultado caixa de RS 658 mil. O resultado distribuido do Fundo foi de RS 678 mil.

Ativos

A taxa de ocupacao do portfélio do Fundo aumentou, chegando a 89,0%. O Ed. Inter Residence
Barbacena atingiu a ocupag¢ao de 100,0%, além do aumento relevante de 11,7 p.p. no Ed. Cenarium,
que atingiu 94,2% de apartamentos locados.

A Gestora e a Administradora Imobiliaria iniciaram um projeto de revitalizacdo das areas comuns dos
ativos objetivando a valorizacdo dos imdveis e consequente captura de valor nos valores locaticios. Os
recursos utilizados estdo sendo os excedentes dos caixas dos Condominios, consequentemente nao
onerando os dividendos distribuidos.

Também continuam trabalhando ativamente objetivando um aumento na ocupacao do portfélio,
consequentemente aumentando a receita, além da redu¢ao dos custos operacionais, focando em uma
melhor rentabilidade para o cotista, assim como a constante negociacdo com fornecedores para
menores custos de manuten¢ao e nos empreendimentos do portfélio.

Taxas de Administracao, Gestao e Consultoria Imobiliaria

Conforme Fato Relevante publicado em 21/Mai, o Gestor, Consultor Imobilidario do Fundo e
Administradora concederam um desconto em suas taxas até dezembro de 2024. Para maiores detalhes
utilizar o link abaixo para acessar o Fato Relevante:

LINKT.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento%3Fid=666493&cod_neg=LUGG11&cod%255b%E2%80%A6%255dium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
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Demonstracao
¢
de Resultados
Oitimos 12 Meses YTD (2024) mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24

Receitas 10.714.536 9.156.344 954.343 929.601 1.000.189 889.357 926.604 876.463
Receita de Locagdo 10.572.078 8.178.171 944.328 920.783 989.706 879.405 916.343 865.951
Rendimento Mobiliario 142.458 101.709 10.014 8.817 10.483 9.952 10.261 10.512
Despesas Imobiliarias -1.926.459 -1.621.457 -184.644 -171.677 -129.254 -199.27 -156.933 -151.918
Despesas Operacionais -1.096.997 -1.017.196 -159.990 -113.456 -90.358 -97.347 -68.398 -66.986
Resultado Caixa 7.691.080 5.641.227 609.709 644.468 780.577 592.738 701.272 657.559
Néo Distribuido -104.002 -61.318 23.487 22.689 -79.539 85.686 -22.848 20.865
Resultado a distribuir’ 7.587.078 5.579.909 633.195 667.157 701.038 678.424 678.424 678.424
Reserva (ex benfeitorias) 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado ex Reserva 7.587.078 5.579.909 633.195 667.157 701.038 678.424 678.424 678.424
Rendimento Distribuido 7.587.078 6.456.372 633.195 667.157 701.038 678.424 678.424 678.424
Distribuigao por Cota 6,73 573 0,56 0,59 0,62 0,60 0,60 0,60
Comparativos
e Liquidez
Comparativo INRDIT1, IFIX e CDI Ultimos 12 Meses (Base 84,95)
100

% o

90

; - w o

80 Valorda Cota +

75 Rendimentos

70 Valorda Cota

65

60

nov/23 dez/23 jan/24 fev /24 mar/24 abr /24 maif24 jun/24 jul24 ago/24 set/24 out/24

* Considerando uma aliquota de IR de 15%

° [< °
Historico
: Rendimento de RS 0,60
de Rendlmentos acima da média dos
Ultimos 12 meses
o 10,1% 9,8% 9,9% 10,1% )
8e6%  87%  89% 4% Yield
7.1% 7.2% 7,6% ' anualizado'

a5 a5 0,52 050 0,56 0,56 0,56 0,59 0,62 0,60 0,60 0,60

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24

Yield = Distribui¢do por cota * 12 / Cota a valor de mercado 5
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 d
N U m e ro Aumento de 35% no
H nimero de cotistas
de COtlStaS nos 0ltimos 12 meses
7762 7.990 8.180 8.163 8.127 8.036
< scs 6.905 7.009 7.072 7.305
6.177 :

nov/23  dez/23 jan/24 fev24 mar/24  abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24  set/24 out/24

Volume

Negociado
(R$ MM)
4,35
3,55
2,72

1,84

134
1,08 0,96 1,04 ’ 0,96 0,88
0.79 ' 0,55

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24

Taxa de Distratos

8,3%
7,7%

6,8%
6,0% 5,9% 6,1%

(v)
43% 4,7%
3.6% 3,6%

2,4%

53%

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24
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Informagoes dos Contratos

Contratos a serem Corrigidos proximos 12 meses

(Contratos corrigidos IPCA no més / Total de contratos corrigidos IPCA no periodo)

8.89% 9,5% 9,8% 9,8%
,07

6,3% 6,0%
5,0%

nov/24  dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25

Cronograma de Vencimento

o)
12,0% 11,3%

9,3%
8,3%

4,0%

jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25

22,7%
17,8%
11.5% 10,5%
. 9,0%
T 6% gs%
4,7%
2,6%
0,5%
4T24 1125 2125 3725 4T25 1126 2126 3726 4T26 1127 2127
» °
Portfolio
Receita por Receita por Area Locavel por
Empreendimento Estado Empreendimento
Sdo Paulo Minas Gerais
27,4% 32,0%
Cenarium
Cenarium 22,6%
27,4% Ecoville
20,8% .
Ecoville
19,2%
. Lindéia
'—]'gdg‘?)/'a Parana 28,3%
e 40,6%
(receita auferida no periodo) (receita auferida no periodo)
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Ocupacao por
Empreendimento

Cipreste

98,3%
94,8% 94,8% S74% 94,8% 974%
87,9%

nov/23 dezf23 jan/24 fev24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

Lindoia

953% oy g 953%

nov/23 dezf23 jan/24

955% g3 0
87,5% 87,5%

fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

78,9%

Inter Residence Barbacena

94,7%

921% 92,1%
84,2%
65,8%
340% O8%

68'4% | | | I

nov/23 dezf23 jan/24 fev24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

82,8%
| I I | |

81,6%

Ecoville

97,7%
92,0% 92,0%

914% 914% 3% 9059

jul/24 ago/24 set/24 out/24

87,5%  86,4%

Cenarium

975% 975% o594 933% 96,7%
90,8% g9 20

nov/23 dezf23 jan/24 fev24 mar/24 abr/24 mai/24

jul/24 ago/24 set/24 out/24

Consolidado

100,0%
94.7% 97,4%

jul/24 ago/24 set/24 out/24

R 95,6%
i - e 90,0% 914%
89,6% 89,0%

nov/23 dezR3 jan/24 fev24 mar/24 abr/24 mai/24

*Considerando o portifélio anterior (sem Inter Residence Barbacena).

nov/23 dezf23 jan/24 fev24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

043% 955% 955% 966% o4z

88,6%
84,1%

jul/24 ago/24 set/24 out/24

94,2%

88,3%

jun/24

%

jun/24

84,2% 84,2% 82,5%

jul/24 ago/24 set/24 out/24
935% 86.7% 867%

89,0%

jul/24 ago/24 set/24 out/24

8
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Principais Eventos

POSICAO DO FUNDO APOS

ATIVOS COMPRADQOS NA EMISSAO INVESTIMENTO

RS 17.918.935,02

100,0% de Participacdo do Fundo  100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participacdo do Fundo

100,0% de Participacdo do Fundo
100,0% de Participacdo do Fundo

100,0% de Participacdo do Fundo

R$ 90.000.000,00

100,0% de Participacdo do Fundo 100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participagdo do Fundo 100,0% de Participagdo do Fundo

100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participagdo do Fundo

100,0% de Participagdo do Fundo
100,0% de Participagdo do Fundo
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RESIDENCIAL WENUEEE  Elementos comparativos
LUGGO CIPESTRE
BELO HORIZONTE ' . Setembro 2024
B < 1550
"\"‘ 2] FAVAl
< Cipreste
A RuadasEspatodias, 610
A Area médiada unidade 41,85m?
A 116 unidades
A % Detido pelo fundo de 100%
RESIDENCIAL Elementos comparativos
LUGGO ECOVILLE ' )
CURITIBA Setembro 2024
MERCES

ORLEANS

2
UVIERA RYSTIRIT SR "%A

o 2
2 e B MOSSUNGUE~ CAMPINA DO %
a0l SIQUEIRA e
:
z o
i o
‘.’.\W”“‘
w‘“"p
7 fgovill
ville s
COMPRIDO c
FAMPO CEMPRIDG e £/ AGUAVERE
BEL | S
r i
5 &
& &

Rua Casemiro Augusto Rodack, 287
Area média da unidade 49,93m?

88 unidades

% Detido pelo fundo de 100%
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RESIDENCIAL S Elcmentos comparativos

LUGGO LINDOIA — Ty .
CURITIBA - '3.‘«1. Setembro 2024
‘ N — 3 R i S
-~ ‘_n‘_ﬁ,s\“"‘vé‘ P ¢ . 1.,&“""

TN § AGUA VERDE
v LS

< - JARDIM DAS
PAROLIN T /AMERICAS
"

m % o
5 GUABIROTUBA "¢ (0
# L R$ 1.500
x & .
& "
¥ it 3
e %

HAUER

SdeF
pvan
IDINHA
m N3 m
BN UBERABA
MUNDO .

Rua Capitao Joao Zaleski, 750

PORTAO

Area média da unidade 46,82m?

128 unidades

% Detido pelo fundo de 100%

RESIDENCIAL " Elementos comparativos
LUGGO CENARIUM Setembl’o 2024

WRAL MATA A
SANTA SANTA CANDIOA &
GENBRA
T,
%, T
7Y Cenarium m
e s
Q“

2 RS 2.038 SP340)

x Rod,
: %

% b~
MANSDES SANTO ANTONIO
s
1AC VILA DA COSTA
(EXERCITO)
%
K

Rua Santa Maria Rosselo, 180
Area média da unidade 42,24m?

120 unidades

% Detido pelo fundo de 100%
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LUGGO B Elementos comparativos
INTER RESIDENCE BARBACENA .
- e Setembro 2024

Belo Horizonte

Inter Residence

Gutierrez

BARROCA Santo Agostinho

AMBROSINA

Rua Tenente Brito Melo, 472
Area média da unidade 42,25m?
38 unidades

% Detido pelo fundo de 100%

12
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Area Locavel

Cota Valor de Mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Dividend Yield Anualizado

Ganhos de Capital Bruto

Inadimpléncia

Receita de Locacao

Rendimento Mobiliario

Reserva para Manutengoes

Resultado

Taxa de Distrato

Taxa de Ocupagao

Vacancia Fisica

Valor de Mercado

Volume Negociado

Corresponde as areas disponiveis para locagdo

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio,
IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacoes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administracdo, honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no
Ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pela Cota Valor de Mercado.

Compreende o lucro contabil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario,
CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Valor de aluguel ndo pago pelos inquilinos no més dividido pelo valor total devido
pelos inquilinos no més somando-se o valor descrito em todos os contratos de locagéo.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperac¢des, adiantamentos, multas e
receitas obtidas por meio da explora¢do das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e fundos de
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para manutengao dos ativos.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

NUmero de contratos encerrados no més pelos inquilinos dividido pelo total de
unidades locadas no més.

Total de unidades locadas dividido pelo total de unidades do empreendimento ou do
Fundo.

Compreende a porcentagem de unidades vagas dividido pelo total de unidades do
empreendimento ou do Fundo.

Valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Volume total negociado em Bolsa desde o primeiro até o Gltimo dia Util de cada més.

13
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Disclaimer

Pretende-se com este material apenas divulgar informagoes e dar transparéncia a gestao executada pela Inter Asset Gestao de Recursos Ltda. ndo
significando oferta de compra ou venda de cotas do fundo. As informagdes contidas nesse material estdo em consonancia com o regulamento, porém
nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do fundo, bem como das disposi¢oes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagoes disponiveis no prospecto e no regulamento do fundo. O mercado secundario para negociagdo
de cotas de fundos de investimento de infraestrutura listado pode apresentar baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociacao das cotas que permita aos cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os fundos
de investimento de infraestrutura listados sao constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate a qualquer tempo de suas
cotas. O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda que a instituicdo administradora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O
fundo de investimento de que trata este material ndo conta com garantia da instituicdo administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer outros
terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidores de crédito - FGC. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através dos e-mails:
ri.fii@interdtvm.com.br e ri@interasset.com.br

Autorregulagio
ANBIMA




