ATO DO ADMINISTRADOR
SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — IMOBILIARIO
CNPJ 48.903.610/0001-21

Pelo presente instrumento particular,

O BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, institui¢éo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, localizada na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador’) do SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
48.903.610/0001-21 (“Fundo”) constituido na forma de condominio fechado, tendo como base
legal a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada, a Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), a Lei n® 10.406, de 22 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”), e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, nos termos previstos na verséo vigente do regulamento do Fundo, o
qual foi aprovado nos termos do “Instrumento Particular de Alteragcdo do Regulamento do Sparta
Fiagro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Imobiliario”, celebrado
pelo Administrador em 04 de maio de 2023 (“Regulamento”), conforme recomendagado da
gestora do Fundo, a SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., instituicdo com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, Conjunto
61, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ sob o n°® 72.745.714/0001-30, devidamente
credenciada como gestora de carteira de valores mobiliarios pela CVM, através do Ato
Declaratério n°® 8.072, expedido em 14 de dezembro de 2004, na qualidade de gestor (“Gestor”),
RESOLVE:

1 Com fundamento no artigo 8.1 do Regulamento, aprovar a 42 (quarta) emissao, em série
Unica, de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “ Emissao”, respectivamente), as
quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, em regime de melhores
esfor¢cos de colocagdo, sob o rito de registro automatico de distribuigcdo, nos termos do
artigo 26, inciso VII, alinea “(c)” da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Instrugcdo CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), sob coordenagdo do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido), bem como seus principais termos e condi¢des, incluindo:

(i) Data de Emisséo: Sera a data de emisséo das Novas Cotas, que correspondera a data
na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira das Novas Cotas no dmbito da
Oferta;

(ii) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado
em virtude da emisséao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou
(b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);
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Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 2.000.000 (duas milhdes) de Novas Cotas,
podendo tal quantidade ser: (a) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do
Lote Adicional; ou (b) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta;

Classe: Classe Unica;

Preco de Emissdo das Novas Cotas: Cada Nova Cota terd o prego de emissdo de R$
100,00 (cem reais), fixado pelo Administrador apés recomendagéo do Gestor, nos termos
do inciso “(ii)” do item 8.1.3 do Regulamento e ser4 fixo até a data de encerramento da
Oferta (“Prego de Emissao”);

Preco de Subscrigdo: O preco de subscrigdo sera de R$ 102,30 (cento e dois reais e
trinta centavos), que equivale ao Pregco de Emisséo acrescido da Taxa de Distribui¢cdo
Primaria (conforme abaixo definido) (“Prego de Subscrigdo”);

Taxa de Distribuicido Primaria: Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo
definidos), inclusive pelos atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido), quando da subscricdo e integralizagdo das
Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de Emissao, a taxa de distribuicdo primaria no
valor de R$ 2,30 (dois reais e trinta centavos), equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta
centésimos por cento) do Preco de Emisséo (“Taxa de Distribuicido Primaria”), cujos
recursos serdo utilizados para pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta,
sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria sera
incorporado ao patrimbnio do Fundo; e (b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor,
arcados diretamente ou reembolsados por este ao Fundo, conforme aplicavel, observado
que o Fundo n&o podera arcar em hipotese alguma com custos relativos a contratagéo
de instituicbes que sejam consideradas vinculadas ao Administrador e ao Gestor,
nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014;

Negociacao e Custédia das Novas Cotas: as Novas Cotas objeto da Oferta serdo
registradas para: (a) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”); e (b) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. O BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, conforme acima qualificado, na qualidade de escriturador (“Escriturador”)
sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3;

Taxa de Ingresso e/ou Saida: Exceto pela Taxa de Distribuigdo Primaria, o Fundo nao
cobrara taxa de ingresso ou saida;

Forma de Subscrigdo e Integralizagao: As Novas Cotas serao subscritas durante todo
o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento (conforme abaixo definido) utilizando-
se os procedimentos do DDA;

Distribuigcdao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicao Parcial’), desde que respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria (“Montante Minimo da Oferta”);
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Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até 500.000 (quinhentas mil) Novas Cotas, o que
corresponde a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, quantidade esta que podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Novas
Cotas do Lote Adicional’ e “Lote Adicional”, respectivamente), conforme facultado
pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou de modificagédo dos termos da 42 Emissao e da Oferta, podendo a Oferta
chegar ao montante total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a até 2.500.000 (duas
milhdes e quinhentas mil) Novas Cotas;

Lote Suplementar: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de
distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolu¢cdo CVM 160;

Destinagdo de Recursos da 42 Emissdo: Observada a Politica de Investimentos
descrita no Regulamento e o disposto nos documentos da Oferta, os recursos liquidos
da Oferta serdo destinados a aquisi¢ao, pelo Fundo, de Ativos-Alvo e Outros Ativos (nos
termos do Regulamento);

Forma de Distribuicdo da 4* Emissdo: A Oferta sera submetida ao rito de registro
automatico de distribuigdo, conforme previsto no artigo 26, VII, alinea “(c)” da Resolugéo
CVM 160;

Tipo de Distribuigao: Primaria;

Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento, é assegurado aos
cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo em data a ser indicada nos documentos
da Oferta (“Anuncio de Inicio”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigagbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, observados os prazos previstos no cronograma da Oferta,
indicado no Prospecto, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3 e
pelo Escriturador, até a propor¢do do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas
por cada cotista na referida data, conforme aplicagdo do fator de proporgcédo para
subscricdo de Novas Cotas a ser indicado nos documentos da Oferta (“Direito de
Preferéncia”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a
subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observados os
prazos previstos no Prospecto e nos demais documentos da Oferta, e os procedimentos
operacionais do Escriturador conforme o caso.

Conforme facultado pelo artigo 8.2, inciso “(ii)” do Regulamento, sera permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, por meio da B3 ou por meio do
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Escriturador, observados os prazos previstos no Prospecto e nos demais documentos da
Oferta.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscri¢do da totalidade das Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, na
Data de Liquidagcdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (i) do Administrador; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM;
(v) do Gestor; e (vi) do Fundos.NET, informando o montante de Cotas da Quarta Emissao
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Prazo de Distribuigdo: A subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo
admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo,
caso ocorra a colocagdo do Montante Minimo da Oferta (“Prazo de Distribui¢gao”);

Periodo de Coleta de Inten¢ées de Investimento: Sera o periodo a ser indicado no
Prospecto e demais documentos da Oferta (“Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento”), no qual os Investidores indicardo no seu documento de aceitagéo, entre
outras informacgdes, (a) a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, bem
como (b) a sua qualidade ou ndo de pessoa vinculada, sob pena de seu documento de
aceitagdo ser cancelado pelo Coordenador Lider;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

Investimento Minimo por Investidor: Cada Investidor devera subscrever a quantidade
minima de 1 (uma) Nova Cota na Oferta, equivalente a R$ 100,00 (cem reais), o qual
sera acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando a importancia de R$ 102,30
(cento e dois reais e trinta centavos) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido se: (i) se caso o total de Novas Cotas correspondente aos documentos de
aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta destinada a
Investidores Nao Institucionais, ocasiao em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir
o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na hip6tese de Distribuicdo Parcial, caso o
Investidor tenha condicionado sua adeséo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugao CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. O Investimento
Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia;

Distribuidor: A distribuicao publica, sob o regime de melhores esforgos de colocacao,
das Novas Cotas sera realizada pela BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
estabelecimento na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”);

Demais Termos e Condig¢oes: Os demais termos e condi¢goes da 42 Emissao e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.



2 Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagéo, com a
participacdo de determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas
Cotas juntos aos investidores da Oferta (em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituicoes Participantes da Oferta”). A contragcdo do Coordenador Lider nao
configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuigao Primaria contempla
os custos e despesas decorrentes da estruturagio e da distribuicdo das Novas Cotas e,
desta forma, tal contratacdo nao resultara em qualquer 6nus aos atuais cotistas do
Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 5/2014.

Rio de Janeiro, 11 de novembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS



