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TIPS COMENTARIOS DO GESTOR

Nome Durante o més de dezembro/2019 o fundo adquiriu RS 218,7 milhées em 7 novos
FIl Maua Capital Recebiveis Imobilidrios ativos (CRI). Com excegdo de uma aquisi¢do tatica de gestdo de caixa, todos os ativos
o . foram de originacdo prépria do gestor e/ou aquisicdes em ofertas privadas (ICVM
Cédigo de Negociagdo 476), apresentando taxa média de Inflacdo + 6,77% e garantia real imobiliaria de
MCCI11 valor maior do que a divida em todas as operacbes. (mais detalhes na secdo

PN

“Movimentac¢do do Més”).

Patrimonio Liquido (Dez/19)
RS 541.292.830,84

R& 99,10 / cota Mesmo com a postergacdo da Carta Consulta (cuja aprovacdo permitird ao gestor

alocacdo em novos ativos), no fechamento de dezembro/2019, o fundo apresentava
Volume negociado 85% do patriménio alocado em 16 CRIs e aproximadamente R$ 460 milhdes, com
Ao longo do més de dezembro/2019 o uma taxa média ponderada de Inflagdo + 6,95% (desconsiderando ativos caixa e
I O O e TR R e T e gestdo de caixa), apenas 1 més e 5 dias depois da Oferta Publica do fundo.

iaca d dario d
ggﬁxciﬁ]gaadoa:qcénn::rcaso s;;unm?ﬂ,%e:: A distribuicdo de rendimento para o més de dezembro/2019 foi de RS 0,3844 por

equivalente a R$ 5,8 milhdes por dia cota, com pagamento no dia 20/01/2020. Além do IPCA mensal de 0,10% no més de
outubro (os ativos do fundo em sua maioria sdo atrelados a inflacdo de 2 meses
Numero de Cotistas anteriores), a distribuicdo reflete o fato de que os CRIs adquiridos em dezembro/2019
7.020 terdo seu primeiro evento de pagamento de juros apenas no més de janeiro/2020
(mais detalhes na se¢do “Distribuicdo de Rendimentos”).

Publico Alvo

Investidores em geral A expectativa do gestor é que, ja no 12 trimestre de 2020, sejam liquidadas mais 3
_ opera¢des com um volume aproximado de RS 92 milhdes e rentabilidade média de
Taxa de Gestdo L CDI + 3,67%. Todos esses ativos sdo de originagdo/estruturacido propria do gestor e
RN IR LTI E LRI o5t50 em fase final. Na concretizacio destas operacdes, todos os recursos captados
liquido do fundo na oferta primaria estardo 100% alocados (mais detalhes na secdo “Pipeline

Taxa de Administragao Indicativo”).
0,20% ao ano sobre o patrimonio
liqguido do fundo

CARTA CONSULTA
Taxa de Performance

20% sobre o que exceder 100% do CDI. Confprme comunicadq ao mer.cado do dia 07/01/2020, postergamos o prazo para os cotistas se

manifestarem a respeito dos itens da carta consulta. A carta foi enviada para os cotistas que
o . . aderiram a oferta do fundo e possui duas matérias a serem votadas. O Gestor entende que a
Anuncio e Pagamentos - Dividendos aprovagdo dos itens é essencial para a estratégia do fundo e, consequentemente, uma maior
82 e .139 dia uatil de cada més, distribuicdo de dividendos. Os cotistas tém até o dia 06 de Fevereiro de 2020 para manifestarem
respectivamente. seu voto com relagdo aos itens abaixo:

Gestor

Maud Capital Real Estate l. A possibilidade de aquisicio pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios

emitidos pela Administradora ou pessoas a ela ligadas; e,

Administrador Il. A possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios que
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Maud S.A. ou por
DTVM quaisquer sociedades por ela controlada, desde que observados diversos critérios
conforme detalhados na carta.

Objetivo do Fundo
O Fundo tem por objetivo auferir As cartas foram enviadas para todos os e-mails cadastrados dos cotistas que aderiram a oferta.

rendimento e ganho de capital aos Para os cotistas que ndo possuem e-mail cadastrado, as cartas foram enviadas fisicamente, via
investidores através da aquisicio de Correios (em caso de duvida procure seu assessor de investimento).

CRI. O Fundo devera investir no 1. Caso ndo tenha recebido, clique aqui para abrir o documento ou baixe diretamente no site
minimo 67% de seu patrimonio nesse www.mccill.mauacapital.com

tipo de ativo. I

A carta deverad ser respondida, assinada e enviada em conjunto com a cdpia de um
documento de identificagdo (RG, RNE ou CNH) para o enderego de e-mail: SH-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com
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https://mcci11.mauacapital.com/_files/14Oj2oXHS-mLulpe4OrURV/zSUSPyx5T4mu5Vo2YWvGJA/FII+MAUÁ+Recebíveis+-+Carta+Consulta+-+05+12+2019_data_alterada.pdf
https://mcci11.mauacapital.com/
mailto:SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

O fundo distribuiu RS 0,3844 por cota como rendimento referente ao més de dezembro/2019 e o pagamento ocorrera no dia
20/01/2020, aos detentores de cotas em 13/01/2020. Esta distribui¢do ainda ndo incorpora o pagamento de juros referente aos
CRIs investidos ao longo do més de dezembro, que ja serdo refletidas na préxima distribui¢io de dividendos de janeiro/2020.

Além disso, a inflacdo de outubro/2019 (IPCA), divulgada pelo IBGE, foi de apenas 0,10% (1,21% a.a.), sensivelmente menor a
inflagdo estimada no estudo de viabilidade inicial do fundo, impactando a distribuicdo de rendimentos em dezembro/2019.

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS [\ [o3V K] Dez19
RECEITAS
CRI - Juros RS 732.974 RS 1.709.744
CRI - Corregdo (RS 51.463) RS 249.277
Liquidez RS 146.495 RS 639.368
TOTAL RECEITAS RS 828.006 R$ 2.598.389
Despesas (RS 61.964) (RS 498.819)
RENDIMENTO FINAL R$ 766.042 RS 2.099.570
RENDIMENTO DISTRIBUIDO R$ 766.042 R$ 2.099.570
Rendimento por Cota RS 0,14 R$ 0,38

RENTABILIDADE POR COTA! 0,14%* 0,38%
RENTABILIDADE POR COTA ANUALIZADA? 9,23%* 4,71%

% DO CDI LiQUIDO 184,63% 102,07%

% DO CDI BRUTO (Gross-Up)3 217,21% 126,16%

* Distribuicdo pro rata referente a 5 dias do més de Novembro/2019.

(1) Valor da cota de emissdo (RS 100,00) considerado como base do calculo de rentabilidade
(2) Rentabilidade anualizada na base 252

(3) Considerada uma aliquota de Imposto de 15%
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Abaixo temos as principais caracteristicas do fundo para o fechamento de dezembro/2019. Entendemos que é extremamente
saudavel para o portfélio uma participagao em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geografica das garantias
que compdem a carteira do fundo, fazendo com que o fundo alcance uma diversificagcao de portfélio que minimize os riscos das

operacgdes ao longo do tempo.

DISTRIBUICAO POR ATIVO(RS$M) DISTRIBUICAO POR INDEXADOR (%)

Taxa média de
alocagdo:

Inflagdo + 6,95%
ao ano

DISTRIBUIGCAO POR SEGMENTO (%) DISTRIBUICAO POR REGIAO (%)
Norte
Hotel Loteamento 29 Nordeste
0

6% 1%

Comercial
28%
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MOVIMENTACAO DO MES

As aquisicdes de 7 novos ativos (CRI) realizadas durante dezembro/2019 foram o grande destaque do més, alcangando um volume
total de RS 218,7 milhdes com uma taxa média de IPCA + 6,77% a.a., superando as premissas de taxa de alocacdo utilizadas no
estudo de viabilidade

O gestor entende que essa rapida e eficiente alocagdo fara com que o fundo alcance uma distribui¢ao de dividendo préxima ao

seu potencial de maneira mais acelerada que o estimado no estudo de viabilidade.

Série sénior do CRI
Residencial no valor de RS 41,9
milhGes, remuneragdo de IPCA +
6,50%, prazo de 6 anos e emitido
pela Habitasec.

CRI Renda Residencial

Renda

CRI Evolution

Série unica do CRI Evolution no
de RS 40,0 milhdes,
remuneracdo de IPCA + 6,25%,
prazo de 15 anos e emitido pela

valor

Habitasec.

CRI Green Towers

Série Unica do CRI Green Towers no
valor de RS 35,1 milhdes e !
remuneragao de IGPM + 4,75%,
prazo de 15 anos e emitido pela RB
Capital. ;

i)
(iii)

)

Alienacdo fiducidria de unidades
residenciais distribuidas em 5
projetos na cidade de S3o Paulo
(LTV inicial da série sénior de
47% e subordinagdo de 20%).

Alienacdo fiducidria das agOes da
companhia que é proprietaria
das unidades citadas acima.

Cessao fiduciaria dos futuros
contratos de locac¢do das
unidades residenciais.

Fundo de reserva equivalente a
6 meses de juros da operagao.

(i) Alienagdo fiduciaria
correspondente a parte do
edificio triple A Evolution,
localizado em Alphaville,
Barueri—SP (LTV inicial de
26%).

(ii) Cessao fiducidria do contrato
de locagdo do ativo (Elopar).

(iii) Fundo de reserva no valor
equivalente a 7 parcelas
mensais do CRI.

(i) Alienagdo fiduciaria das cotas
do Fll proprietario de parte da
laje corporativa localizada no
edificio Green Towers,
localizado em Brasilia - DF (LTV
inicial de 66%).

(ii) Cessdo fiduciaria do contrato de

locagdo do ativo (Banco do
Brasil).
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CRI DF Business Park

Série unica do CRI DF Business
Park no valor de RS 28,0 milhdes,
remuneracao de IGPM + 6,10%,
prazo de 12 anos e emitido pela
RB Capital.

Série Unica do CRI Vogue Square no
valor de RS

24,5 milhoes,

remuneragao de IPCA + 12%, prazo
de 5 anos e emitido pela Habitasec.

CRI Localfrio

Série sénior do CRI Localfrio no
valor de RS 12,8 milhdes,
remuneracao de IPCA + 6,25%,
prazo de 12 anos e emitido pela
Isec.

(i) Alienagao fiduciaria do galpdo
logistico Business Park localizado
em Brasilia-DF (LTV inicial de
30%).

(ii) Cessao fiduciaria dos contratos
de locagdo do ativo.

(iii) Fundo de reserva no valor de RS
‘ 1,6 milhdo.

(iv) Fianca dos socios proprietarios

do empreendimento DF Business
Park.

CRI MRV

i)

(iii)

)

Alienagdo Fiduciaria da fragao
correspondente a 82% do hotel

5 estrelas Vogue Square localizado
na cidade do Rio de Janeiro (LTV ‘
inicial de 27%) .

Cessdo fiduciaria dos recebiveis
oriundos do contrato de
locacdo e administracao do hotel.

Fundo de reserva com saldo
minimo de 12 meses de juros.

Aval do s6cio majoritario do
devedor.

(i)
(iii)

)
)

Alienagdo Fiduciaria de 2 galpGes
logisticos localizados em S&o':
Paulo e Itajai/SC (LTV inicial de§
70% da série sénior) e alienagao
fiduciaria das cotas do cedente da
operagéo. ‘

Cessdao fiduciaria do contrato§
atipico de loca¢do dos im(’)veis§
(Localfrio). ‘

Fundo de reserva com saldo:
minimo de 5 parcelas mensais do
CRI. !

Aval dos sécios da devedora.
Cessdo fiducidria do fluxo da '

conta vinculada com 3 parcelas§
mensais do CRI. ‘

Com o objetivo de realizar uma melhor gestdo e alocagdo de caixa referente aos recursos captados na oferta primaria do
fundo, o Gestor adquiriu o CRI MRV no valor de RS 36,3 milhdes com uma remuneracido de CDI + 0,8% a.a. (isenta de
imposto de renda, diferente das aplicacbes em fundos de renda fixa). O CRI possui liquidez adequada no mercado secundario
e poderd ser usado como fonte de liquidez para liquidagdo de operagdes futuras em estruturagao pelo Gestor.

JANEIRO | 2020




ATIVOS ATUAIS

ATIVO

MONTANTE
(RS M)

TRANCHE

LTv?

ORIGINAGAO E
ESTRUTURAGCAO

LOCALIZAGAO CODIGO CETIP EMISSOR

SEGMENTO

CBI

CBII

Renda
Residencial

Evolution

MRV

Green Towers

DF Business
Park

Vogue Square

Residencial Il

Mix |

Mix 11

Residencial 11l

Comercial |

Loteamento |

Residencial |

Localfrio

Corporativo

Corporativo

Ativos de
Renda

Ativos de
Renda

Corporativo

Ativos de
Renda

Ativos de
Renda

Corporativo

Pessoa Fisica

Pessoa Fisica

Pessoa Fisica

Pessoa Fisica

Pessoa Fisica

Pessoa Fisica

Pessoa Fisica

Corporativo

9,4%

9,3%

7,8%

7,4%

6,7%

6,5%

5,2%

4,5%

4,5%

4,3%

4,1%

4,0%

3,2%

3,0%

2,9%

2,4%

36,1

35,1

24,5

24,2

23,0

22,3

21,5

17,4

16,0

15,9

12,8

Sénior

Sénior

Sénior

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Sénior

Sénior

Sénior

Sénior

Sénior

Sénior

Sénior

Sénior

36,9%

36,9%

47,2%

40,2%

83,8%

66,1%

29,6%

22,4%

62,6%

47,2%

61,0%

60,4%

52,1%

43,7%

45,7%

74,3%

30,0%

30,0%

20,0%

13,5%

14,8%

14,1%

13,3%

14,3%

17,4%

15,1%

20,0%

IPCA +
7,00%

IPCA +
7,00%

IPCA +
6,50%

IPCA +
6,25%

CDI+0,8%

IGPM +
4,75%

IGPM +
6,10%

IPCA +
12,00%

IPCA +
7,00%

IPCA +
7,30%

IPCA +
7,10%

IPCA +
7,00%

IPCA +
7,25%

IPCA +
7,50%

IPCA +
7,00%

IPCA +
6,25%

Prépria

Prépria

Prépria

Mercado

Mercado

Mercado

Mercado

Prépria

Prépria

Prépria

Prépria

Prépria

Prépria

Prépria

Prépria

Mercado

SPeRJ

SPeRJ

SP

SP

SPe MS

DF

DF

R

SP, MS, RS, SC
e MT

SP, MT, DF, RJ
eSC

SP, MG, AM,
Rl e MS

SP, MG, BA, RJ
e CE

SP, RJ, MS, PR
e BA

SP, MG, BA, SC
e RS

RS e AP

SP e SC

17L0765996

18F0849431

19K1139273

1910823309

16F0071780

1910907949

1910938593

1910906182

19E0268611

19E0268403

19E0269645

19E0268821

19E0268513

19E0262379

19E0268193

19K0981679

ISEC

ISEC

Habitasec

Habitasec

True

RB
Capital

RB
Capital

Habitasec

True

True

True

True

True

True

True

ISEC

(1) LTV =Valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o célculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior.
(2) % dadivida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia.
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Logistico

Logistico

Residencial

Comercial

Comercial

Logistico

Hotel

Residencial
Comercial e

Loteamento

Residencial,

Comercial e

Loteamento

Residencial

Comercial

Loteamento

Residencial

Logistico




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

r/ .
P Grupo CB

7

> \\\\\ .
h
AN\

" IPCA + 7,00%
NN
N ¢
\‘\\\\; \ ‘ - 9,4%
o\
.\‘\\\\\\\
: ) 13/12/2032

Ry
(ocle[-NOIII 1700765996

CRI Grupo CB | (Série 18)

Operagao com o Grupo CB que tem como
garantia alienacdo fiducidria de quatro
galpdes logisticos (Aruja, Sdo Bernardo do
Campo, Jundiai e Duque de Caxias) e cessao
fiducidria dos contratos de locagdo. Além
disso, o CRI possui uma subordinagdo atual
de 30,0%. A vacancia do portfolio atual é de
7,7% e o LTV corrente da operagdo é de
36,9%.

CRI Grupo CB Il (Série 21)

Devedor Grupo CB
IPCA + 7,00%
9,3%
13/12/2032

(@eLe[[{oNOINIZ 18F0849431

Operagao com o Grupo CB que tem como
Garantia alienagdo fiducidaria de quatro
galpGes logisticos (Aruja, Sdo Bernardo do
Campo, Jundiai e Duque de Caxias) e cessdo
fiducidria dos contratos de locagdao. Além
disso, o CRI possui uma subordinagdo de
30,0%. A vacancia do portfolio atual é de
7,7% e o LTV corrente da operagdo é de
36,9%.

CRI Renda Residencial (Série 178)

Devedor Promontoria
IPCA + 6,50%
7,8%
26/11/2025

(ofclel-NONIEAN 19K1139273

CRI série sénior que possui como garantia
alienacdo fiducidria de unidades residenciais
para locacdo em S3o Paulo e cessao fiduciaria
dos futuros contratos de locacdo para esses
ativos. Além disso, ainda conta com alienagao
fiduciaria das a¢6es da companhia proprietaria
das unidades citadas acima e fundo de reserva
para cobertura de juros equivalente a 6 meses
da operagdo. Atualmente a subordinagdo do
ativo é de 20,0%.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Evolution (Série 181)

Devedor FIl RECT11
IPCA + 6,25%
7,4%

12/12/2034

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacdo fiducidria da fragao
correspondente a 28,7% do edificio triple A
Evolution, localizado em Alphaville, Barueri —
SP e cessdo fiduciaria do contrato de
locacdo (Elopar). Além disso, a operagdo tem
um fundo de reserva constituido no valor
equivalente a 7 parcelas mensais do CRI.

Sapucai Rio Fll
IGPM + 4,75%
6,5%
15/12/2034

(eele[[:{(oNOIIIAN 1910907949

CRI de série Unica que possui como garantia
alienagdo fiduciaria das cotas do Fll
proprietario da fragao ideal correspondente
a 15% da laje corporativa no edificio Green
Towers, localizado em Brasilia-DF e cessao
fiduciaria do contrato de locagdo (Banco do
Brasil).

DF Business Park (Série 224)

MZ Log 3
| IGPM + 6,10%
| 5,2%
26/11/2025

(@feLe[[:(oNO/NIZ 1900938593

CRI de série Unica que possui como garantia
alienacao fiducidria de 3 médulos do galpao
logistico DF Business Park classe A+
localizado no Distrito Federal e cessdo
fiducidria dos contratos de locacdo (diversos
locatdrios). Além disso, a operagdo possui
um fundo de reserva no valor de RS$1,6
milhdo e fianc¢a dos sécios proprietdrios.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Vogue Square (Série 183)

Devedor

Calgada S.A.
IPCA + 12,00%

4,5%

21/12/2024

19L0906182

CRI de série Unica que possui como garantia
alienagao fiduciaria da fracdo
correspondente a 82% do hotel
5 estrelas Vogue Square localizado na cidade
do Rio de Janeiro e cessdo fiducidria dos
recebiveis emergentes do contrato de
locagdo e administracdo do hotel. Além
disso, a operagdo tem um fundo de reserva
equivalente a 12 meses de juros e aval do
socio majoritario do devedor.

Cddigo CETIP

IPCA + 7,00%
4,5%
10/03/2039

19E0268611

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobilidarios, sempre com
alienagdo fiducidria dos respectivos imoveis,
exclusivamente de empreendimentos
residenciais. O CRI possuia uma subordinagao
inicial de 11,0% e atualmente possui 13,5%.
Além disso, o ativo também apresenta Fundo
de Liquidez e Fundo de Contingéncia. Os
indicadores (Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos
Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estdo de
acordo com o esperado pelo Gestor.

-

Devedor

Diversos

IPCA + 7,30%

4,3%

10/01/2034

19E0268403

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobilidrios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imodveis,
exclusivamente de empreendimentos
comerciais e loteamentos. O CRI possuia uma
subordinagdo inicial de 12,5% e atualmente
possui 14,8%. Além disso, o ativo também
apresenta Fundo de Liquidez e Fundo de
Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do CRI
Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.

CRI Pessoa Fisica — Mix | (Série 198)
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI

Pessoa Fisica — Mix Il (Série 206)

Cddigo CETIP

Diversos
IPCA + 7,10%
4,1%
10/02/2034

19E0269645

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobilidrios, sempre com alienagao
fiducidria dos respectivos  imdveis, com
empreendimentos residenciais, comerciais e
loteamentos. O CRI possuia uma subordinacdo
inicial de 11,4% e atualmente possui 14,1%. Além
disso, o ativo também apresenta Fundo de Liquidez
e Fundo de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP
do CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e
LTV) estdo de acordo com o esperado pelo Gestor.

CRI

Pessoa Fisica

- Residencial IlIl (Série 204)

Diversos
IPCA + 7,00%
4,0%
10/12/2037

19E0268821

CRIl série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobilidrios, sempre com alienagao
fiducidria dos respectivos imdveis, exclusivamente
de empreendimentos residenciais. O CRI possuia
uma subordinagdo inicial de 11,0% e atualmente
possui 13,3%. Além disso, o ativo também apresenta
Fundo de Liquidez e Fundo de Contingéncia. Os
indicadores (Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos
Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estdo de acordo
com o esperado pelo Gestor.

CRI

Pessoa Fisica

— Comercial | (Série 200)

Caodigo CETIP

Diversos
IPCA + 7,25%
3,2%
10/10/2033

19E0268513

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobilidrios, sempre com alienagado
fiduciaria dos respectivos iméveis exclusivamente de
empreendimentos comerciais. O CRI possuia uma
subordinagdo inicial de 12,0% e atualmente possui
14,3%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo
de Liquidez e Fundo de Contingéncia. Os indicadores
(Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos
Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estdo de acordo
com o esperado pelo Gestor.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI

Pessoa Fisica — Loteamento | (Série 194)

Diversos

IPCA + 7,50%

3,0%

10/02/2031

19E026379

CRI série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobiliarios, sempre com alienagdao
fiduciaria dos respectivos imdveis, exclusivamente de
loteamentos. O CRI possuia uma subordinagdo inicial
de 15,0% e atualmente possui 17,4%. Além disso, o
ativo também apresenta Fundo de Liquidez e Fundo
de Contingéncia. Os indicadores (Lastro/VP do CRI
Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV)
estdo de acordo com o esperado pelo Gestor.

Pessoa Fisica

- Residencial | (Série 196)

Diversos

IPCA + 7,00%

2,9%

10/02/2039

19E0268193

CRl série sénior com lastro em recebiveis de
financiamentos imobilidrios, sempre com alienagao
fiduciaria dos respectivos imdveis, exclusivamente de
empreendimentos residenciais. O CRI possuia uma
subordinagdo inicial de 10,0% e atualmente possui
15,1%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo
de Liquidez e Fundo de Contingéncia. Os indicadores
(Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT
Sénior e LTV) estdo de acordo com o esperado pelo
Gestor.

Devedor

Cédigo CETIP

Localfrio S.A.

IPCA + 6,25%
2,4%
16/12/2031

19K0981679

CRI de série sénior que possui como garantia
alienagdo fiduciaria de 2 galpGes logisticos localizados
em S3o Paulo e Itajai/SC. Além disso, a operacio
conta com a cessdo fiducidria dos contratos de
locagdo com a Localfrio S.A.,, fundo de reserva
equivalente a 5 meses de parcelas mensais do CRI e
aval dos sdcios do devedor da operagdo. Atualmente
a subordinagdo do ativo é de 20,0%.
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PERFORMANCE DO FUNDO

As cotas do fundo comecaram a ser negociadas no dia 10/12, desde entdo o fundo apresentou uma performance de 9,14% até o
fechamento de dezembro/2019. Para célculo da performance do fundo é considerada a distribui¢cdo de rendimentos e variagdo no

mercado secundario.

9,14%

Dez/2019

mMCCI11 mIFIX mCDI Liquido'

8,96%

Dez/2019

NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

Ao longo do més de dezembro/2019 o fundo apresentou um

0,31%

Dez/2019

volume de negociagdo no mercado secunddrio de

aproximadamente RS 75 milhdes, equivalente a RS 5,8 milhdes por dia. A cota no mercado secundario encerrou o més de

dezembro/2019 no valor de R$109,00.
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Considerada aliquota de 15%
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PIPELINE INDICATIVO

O Gestor tem trabalhado para promover uma alocacdo eficiente e 4gil dos recursos captados na oferta primaria de cotas.
Conforme pipeline abaixo, o fundo possui diversas operagées em estagio avangado e a expectativa é que em sejam liquidadas
ainda no 12 trimestre de 2020 mais 3 opera¢des com um volume superior a RS 92 milhdes e uma taxa média de CDI + 3,67% a.a,
todas com originagao e estruturagdo do préprio gestor. Esperamos que ja no primeiro trimestre de 2020 todo o recurso captado
na oferta primaria esteja alocado, superando significativamente as premissas utilizadas no estudo de viabilidade.

ATIVOS DE RENDA
CDI INDEXADOR

RETROFIT
3,75% TX DE JUROS (%a.a.)

CDI INDEXADOR

. | ATIVOS DE RENDA
4,00% T DE JUROS (%a.a.) i

CDI INDEXADOR
3,25% TX DE JUROS (%a.a.)
35,0 MONTANTE (RS M)
PROPRIA ORIGINAGAO
12 TRI/20 EXPECTATIVA DE LIQUIDACAO

32,0 MONTANTE (R$ M)
PROPRIA ORIGINACAO
12 TRI/20 EXPECTATIVA DE LIQUIDACAO

25,0 MONTANTE (RS M)
PROPRIA ORIGINACAO
12 TRI/20 EXPECTATIVA DE LIQUIDACAO

41 51

CORPORATIVO PESSOA FiSICA
55,0 MONTANTE (R$ M) 50,0 MONTANTE (RS M)
PROPRIA ORIGINACAO PROPRIA ORIGINACAO

12 TRI/20 EXPECTATIVA DE 12 TRI/20 EXPECTATIVA DE
LIQUIDACAO LIQUIDACAO

(1) Essas operagdes dependem de aprovagio dos itens da Carta Consulta.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou
venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questGes
relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagBes veiculadas, os valores e as taxas sdo referencias as datas e as condiges indicadas no material, e ndo serdo atualizadas.
Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sio meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais
e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a
existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato
de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador
do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura

cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do /\

Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste

material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o

investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a Responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo Autorregulagao
sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste
material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo. Sdo vedadas a copia, a distribuicdo ou a AN B l MA

reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.
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fundosimobiliarios@mavuacapital.com - 55 11 2102 0740

Rua Renato Paes de Barros, 955 - 15° andar



