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Informacgodes

Objeto e Perfil do Fundo

Aquisicao da totalidade do
empreendimento imobilidrio
denominado Hospital e Maternidade
Nossa Senhora de Lourdes (o
“Empreendimento”), com a finalidade
de participar da sua exploragao
comercial através de locagdo ou
arrendamento, ou, ainda, vender a
referida participagao, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos
decorrentes da venda, locagdo ou
arrendamento, observando-se as
formalidades estabelecidas no
Regulamento.

Inicio do Fundo
17/03/2006

Quantidade de Emissoes
2

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administra¢ao :
2,50% sobre o total da receita mensal’

Area Locével do Empreendimento
23.523,27 m?

Cotistas
4.672

Patrimonio Liquido
RS 207.151.778,32

Valor Patrimonial/Cota
RS 180,95

Quantidade de Cotas
1.144.800

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

Observado o valor minimo de RS 18.000,00
atualizado pelo IGPM. E incluido na taxa de
administragdo valor equivalente a até 0,30%
ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente
aos servicos de escrituragdo, conforme
previsto no regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Hospital Nossa Senhora de Lourdes
(NSLU11)

Informativo Mensal Novembro 2019

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

Nota da Administradora

O Fundo é proprietario da totalidade do
empreendimento imobilidrio denominado
Hospital e Maternidade Nossa Senhora de
Lourdes, recentemente renomeado como
REDE D’'OR SAO LUIZ S.A. — UNIDADE
JABAQUARA, localizado na regidgo do
Jabaquara em S3o Paulo.

A unidade foi fundada em 1.958 como
Hospital Nossa Senhora de Lourdes, que foi
adquirido pela Rede D’Or Sdo Luiz em Abril
de 2012. E referéncia na qualidade
assistencial e no cuidado da saude na regido
sul da capital paulista.

Atualmente, a unidade tem 198 leitos, sendo 34 de UTI, e 2,3 mil médicos
cadastrados. Possui Centro de Oncologia com equipamentos de radioterapia de
ultima geragdo, Unidade de Tratamento Cardiolégico que garante precisdo,
resolutividade e agilidade nos procedimentos, e centro de tratamento de calculos
renais e biliares reconhecido internacionalmente.

A unidade Jabaquara possui um centro cirurgico com 10 salas, sendo duas
inteligentes e totalmente informatizadas, que permitem acesso digital a dados dos
pacientes, transmissdao de procedimentos pela Internet e controle por comando de
voz.

DispGe de Centro de Diagndsticos que comporta completa area de exames de
imagem; UTl’s individualizadas, com espago para acompanhante e banheiro.
Apartamentos de alto padrdo e acabamento requintado com janela acustica, TV a
cabo, acesso a Internet, cofre individual e cardapios especiais, sdo alguns dos itens
que asseguram o conforto e bem-estar dos pacientes e acompanhantes.

Locatarios

*  Rede D’OR S3o Luiz S.A. — Unidade Jabaquara

Més de reajuste em percentual da area

Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
0% 0% 0% 100% 0% 0%
Jul ‘ Ago ‘ Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
0% 0% 0% 0% 0% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Revisional e Vencimento do contrato
®* O contrato iniciou em 20/04/2006 e vence em 19/04/2026. Em 2011, o

Locatario ajuizou uma agdo revisional e esta continua em andamento, conforme
cronologia divulgada no site do Administrador.

Ocupacdo do Fundo

Ocupado

No final do més de Outubro/2019, a taxa de

100% ocupacdo do Fundo foi de 100%

0% 20%  40% 60% 80% 100%


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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Demonstracao Consolidada de Resultados

mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19

Receitas 2.031.536 2.025.273 2.028.103 2.028.174 2.026.693 2.027.281
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 2.012.120 2.012.121 2.012.121 2.012.118 2.012.127 2.012.123
Financeiras 19.415 13.153 15.981 16.056 14.566 15.158
Despesas (75.986) (74.547) (75.121) (77.181) (76.867) (155.330)
Reserva de contingéncia (141) (40) 115 38 38 (10)
Ajustes' (738.485) 720.572 11.351 3.784 3.784 (1.000)
Resultado Liquido 1.216.924 2.671.258 1.964.447 1.954.815 1.953.648 1.870.942

Os ajustes sdo principalmente compostos de perdas com aluguéis a receber. As receitas de aluguel, sem dedugdo destas perdas, sdo o que o fundo considera o valor correto que deve ser pago pelo locatario. Além

disso, os ajustes incluem despesas operacionais. O fundo nunca teve renda minima garantida.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Outubro/2019, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 2.071.517,78.

Distribuicdo

O Fundo deverd distribuir a seus 175 7

1.72

cotistas, no minimo, 95% dos 171 171 171
resultados auferidos, apurados 1,70 -
segundo o regime de caixa. O resultado
auferido num determinado periodo . |
sera distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 52 dia util do més

. 1.60
subsequente ao recebimento do
aluguel, a titulo de antecipagdo dos
resultados a serem distribuidos. 1.55 1
Data base: 31/10/2019 1.50 -
Data de pagamento: 07/11/2019
Rendimento: RS 1,7065 145 |
Més de referéncia: Setembro/2019 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19

R$/cota

Mercado Secunddrio
As cotas do Fll Hospital Nossa Senhora 8,000 - - 300

de Lourdes (NSLU11) sdo negociadas 7,500 -
no mercado de bolsa da B3 - Brasil, 7,000

Bolsa e Balcdao 6,500 -
6,000 -

. ) 5,500
Cotas negociadas: 19.281 5,000

Cotacdo de fechamento: RS 236,89 4,500 -
Volume: RS 4.491.155 4,000 -
Més de referéncia: Outubro/2019 3,500 -
3,000 -

2,500 -

2,000 -

1,500

1,000

N > 17 M 2,544 M 3,679 M 2,586 6,337 il 6,145 M 4,571 [ 4,491

0 4

- 290

nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19

R$/mil
RS$/cota

mmmm \/olume (RS mil) Cotagdo (RS)
Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Update

30/04/2019 - Realizacdo da Assembleia Geral Ordindria_de Cotistas do Fundo onde, por unanimidade de votos presentes e sem
quaisquer restrigdes, foram aprovadas as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado em 31 de dezembro
de 2018.

15/05/2019 - Fato Relevante informando que foi proferida decisdo judicial autorizando o levantamento, pelo Fundo, do valor
depositado pelo locatdrio Hospital Nossa Senhora de Lourdes como incontroverso, no montante de RS 5.069.865,56.Para que o fundo
receba referido valor ainda devem ser cumpridos determinados tramites administrativos junto a Vara responsavel pelo processo

17/05/2019 - Comunicado ao Mercado acerca da destinacdo do valor a ser recebido pelo Fundo, conforme Fato Relevante do dia
15/05/2019.

02/10/2019 — Comunicado ao Mercado informando que foi proferida decis3o judicial fixando o valor do aluguel em RS 1.469.998,86 a
partir da citagdo (27/08/2016), com reajuste anual, a partir da mencionada data. O valor estabelecido corrigido pelo IGP-M(FGV)
representa uma reducgdo de 16,9% em comparagdo ao aluguel vigente. Com o intuito de proteger o interesse dos cotistas do Fundo, a
Administradora esclarece que a decisdo ndo é definitiva e que ird recorrer da mesma nas instancias cabiveis.

Fotos do Imével

Area interna do Hospital

Corredor da UTI Apartamento modelo padrdo

Acesso ao Hospital pelo subsolo 19 Subsolo

Informativo Mensal Novembro 2019


https://static.btgpactual.com/media/fii-hosp-nsra-lourdes-aagoe-06042019-certidao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fato-relevante-revisional-15052019-final.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=49562
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=60645&amp;flnk(R) = Reapresentacao(C) = Documento Cancelado(N) = Norma / Nota
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Processos Judiciais

Acao Revisional de Aluguel: Em Dezembro de 2011, houve o ajuizamento de Agdo Revisional pelo Hospital Nossa Senhora de Lourdes.
Em Agosto de 2013, foi proferida sentenga que julgou procedente a agdo para o fim de fixar para a parte do imdvel objeto da agdo o
aluguel mensal de RS 1.261.546,50, vélido a partir da citacdo, permanecendo inalteradas as demais clausulas contratuais.

Processo: 0228774-67.2011.8.26.0100

Em Julho de 2016, foi protocolada Agdao Revisional pelo Hospital Nossa Senhora de Lourdes, pretendendo a redugdo do aluguel do
imével de RS 2.211.106,08 para RS 1.167.000,00 (ou outro valor a ser fixado em pericia), bem como a fixacdo de aluguel provisério em
montante equivalente a 80% do valor corrente.

Processo: 1079521-12.2016.8.26.0100.

O cronograma das agdes judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo:
*  Cronologia

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatdrios, Convocagbes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo

Autorregulacdo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
ANBIMA e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,

consequentemente, possiveis variagGes no patrimonio investido. 0] Administrador ndo

Administracdo Fiduciaria se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informac¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fiihnsl-cronologia-acaorevisional-btg-out2019.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-hnsralourdes-regulamento-30112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/hospital_n_s_de_lourdes_hnsl_prospectodefinitivo_2emissao.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

