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de 30/09/24
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~zalelzl Imobiliaria

Foco de atuacao:
Healthcare

O TJK Renda Imobiliaria FIl (TJKB11) € um fundo de
investimento imobiliario focado na aquisicao e geracao de
renda a partir da locacao de centros de diagndstico e
ativos relacionados a area de healthcare. Iniciou com 6
unidades localizadas em regidoes consolidadas da cidade
de Sao Paulo, sendo: Jardins, Morumbi, Santo Amaro,
Tatuape e Vila Mariana.

Considerando a estratégia de crescimento, em setembro
de 2024 foram adquiridos dois novos ativos, um deles na
Vila Olimpia, locado para uma rede de consultorios
compartilhados e um edificio locado para um Centro de
Tratamento de Olhos, localizado na cidade de Joinville -
Santa Catarina.

Alem disso, adquiriu posicao em um fundo imobiliario que
dispoe de ativo exclusivamente locado para um Centro de
Retaguarda, localizado no bairro da Pompéia, ao lado do
Hospital Sao Camilo.
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Patrimonio liquido:
R$ 266.180.470.53

Valor Patrimonial da cota:;
R$ 270,08

Valor de mercado da cota:
R$ 310,00

Rendimento da cota no meés;
R$ 2,36

ABL:

39.604 m?

8 ativos imobiliarios

A area inclui o estacionamento da clinica de olhos

Cotas de Fundo Imobiliario

108.267 cotas subscritas’
120.852 cotas ja integralizadas

Aplicacdes financeiras:
R$ 0.862.307,78




DeSta q u eS e O fundo distribuiu, no dia 25 de setembro, R$ 2,36 por cota, relacionado as contas de receitas

recebidas e as despesas incorridas entre os dias 16 de agosto e 15 de setembro. O valor da

CO m e n ta rl OS distribuicao por cota se manteve no mesmo patamar do meés anterior.

O rendimento auferido no més equivale a 123,10% do CDI liquido no mesmo periodo pelo valor patrimonial da cota e 107,25% do CDI liquido
pelo valor de mercado da cota.

A receita de locacao nao apresentou variacoes em relacao ao periodo anterior. A receita total apresentou pequena variacao positiva, de
0.53%, devido ao aumento no valor de receitas financeiras.

As despesas totais apresentaram pequena elevacao, de aproximadamente 0,86% comparativamente ao periodo anterior, tendo em vista a
variacao nas despesas administrativas, que esta vinculada ao crescimento do patrimonio liquido. O patriméonio liquido apresentou
crescimento de 23,95%.

Considerando a estratégia de crescimento e descentralizacao do portfolio, em setembro foram adquiridos dois novos ativos, sendo eles:

(i)  Conjuntos 51 e 52 do Edificio Mykonos, localizado na Vila Olimpia, com area privativa de 572,07m? locado para uma rede de consultorios
medicos compartilhados; e

(i Centro de Tratamento de Olhos, localizado na cidade de Joinville, estado de Santa Catarina, com 10.200,72m? de area construida (e
privativa, tendo em vista ser monousuario), mais o terreno destinado ao estacionamento do Centro de Tratamento de Olhos, com area
de 3.878,90m?, o qual tem a receita de locacao distinta da locacao do centro de tratamento.

Ambos os imoveis tém contrato de locacao atipico, e somardo uma receita mensal adicional de R$ 628.386, e uma area privativa adicional de
14.652, incluindo o terreno destinado ao estacionamento.
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Destaques £
Colpnisipttarios

Além dos imoveis, o fundo TJKB11 adquiriu 198.267 cotas do Fundo Imobiliario BRC ll, das quais 120.852 foram integralizadas em
setembro. O Fundo BRC Il tem como unico ativo um imovel localizado no bairro da Pompéia, cidade de Sao Paulo - SP, locado
para um centro de retaguarda operado pela rede Humana Magna.

Ainda considerando a estratégia de crescimento, e o plano de investimentos na revitalizacao dos ativos originalmente
pertencentes ao fundo, foi realizada uma operacdes de CRI (certificado de recebiveis imobiliario), no valor total de R$ 20 milhdes,
em duas séries de R$ 10 milhoes.

A série 1 sera indexada pelo CDI + juros de 4,35% ao ano, pagos mensalmente, sendo que nao havera caréncia para pagamento dos
juros. A amortizacao da primeira série ocorrera em 48 parcelas, iniciando em out/2026. A série 2 sera indexada pelo Ipca + juros de
9,0% ao ano, pagos mensalmente. Havera caréncia de 24 meses para o inicio do pagamento dos juros remuneratorios. A
amortizacao ocorrera em 88 parcelas, com inicio em out/2026.

Objetivando a descentralizacao do portfolio e a reciclagem de ativos, a administradora negociou a venda de dois dos ativos
locados para a rede de diagnosticos, sendo eles o imoével localizado na regiao do Morumbi e o imoével localizado na regiao da Ana
Rosa (Av. Cons. Rodrigues Alves). A venda sera concluida em outubro, com geracao de ganho de capital, que sera distribuido
parcelamento por um periodo previsto de 24 meses.
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Indicadores Operacionais

Distribuicao das unidades por regiao (por m? de ABL) Vencimento dos contratos de locacao % do aluguel base)
Jardim \ﬁla2<,32ILr/:pia

Paulista
O percentual

correspondente a

‘outros estados” se Morumbi

21,5%

o :
refere ao imovel 21,8%
locado para o Centro
Vila
de Tratamento de e

Olhos, localizado em 23,1%
Joinville, estado de
Santa Catarina.

2,8%
2030 2033 2037
WAULT | Weighted Average of Unexpired Lease Term Distribui¢ao por tipo de contrato % do aluguel base)

indica a média ponderada do prazo dos
contratos dos aluguéis pela receita
vigente de aluguel.

Atipico

______________________________________
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao do fundo witimos 12 meses)

out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24

Demonstracao de Resultados

(valores em R$) abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 Acumulado 12 meses
Locacao de lojas 1.886.000 1.886.000 1.886.000 1.960.043 1.960.043 1.960.043 23.415.886
Outras receitas 53.113 69.405 57.649 47.598 28.047 38.595 729.695
pepess  gmew e aees e oo awew RS
Despesas operacionais (73.667) (84.853) (55.566) (2.777) (8.145) (7.683) (451.092)
Despesas administrativas (83.805) (84.040) (83.868) (83.900) (109.755) (111.231) (987.921)

Saldo de arredondamentos (2.752) (53) (17.756) (108.107) (57.334) (66.868) (251.219)

Remuneragiotoalcisvibuida | LTS 1786450 170645 1Sl28%  le126%  1e12e% 22.455.348

e ) - N O T Lk

Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.
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Remuneracao

Receita recebida de locacao de unidades por metro quadrado de ABL
(em R$/m?2, ultimos 12 meses)

Considerando que o periodo de
apuracao de resultado é de 16 de
agosto a 15 de setembro, as receitas
relativas aos novos imoveis adquiridos
ainda nao foram apropriadas para a
distribuicao do més. Portanto, para o
indicador do grafico ao lado, nao foram
consideradas as receitas, tampouco as
areas dos novos imoveis, visando nao
gerar distorcao no indicador.

out-23 nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24  abr-24  mai-24  jun-24 jul-24 ago-24  set-24

Remuneracao por cota
(em R$, ultimos 12 meses)

out-23  nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24
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Remuneracao

Rentabilidade por cota sobre 1,50%
= 0,
o valor de mercado mensale  § |, - L%
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out-23  nov-23  dez-23  jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24  jun-24  jul-24  ago-24  set-24
Remuneragdo por valor de mercado da cota (mensal) ORemuneracéo por valor de mercado da cota (anualizado)
Rendimento da cota por valor de mercado acumulado comparado em numero indice
(ultimos 12 meses)
As curvas apresentadas no 116 ...E1150
grafico demonstram, em numero 114 ._,..o-""
indice (com base 100 em out/23), 112 ......,..--
qual seria o capital acumulado 110 ceeeesettt . ~_mll10.2
mensalmente  nesse  periodo ST AN  _m
co® L) /
desde a data base, comparando 108 vesess®t 1084
o Fll com o rendimento de uma 106 Leesestt
aplicagao financeira a 100% do 104 ..,..n"'

CDI. O indice do total return 102 vessst
considera que a valorizacao dos 100

?;2/;35 acompanha a evolugao do out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24

acumulada

e [ndice do Rodi Distribuido === [ndice do Rendimento CDI | Liquido de impostos aliquota de 15% |

@V e+« indice do total return | valorizag&o pelo Ipca
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Operacao do CRI

Detalhamento da operacao do CRI

A operacao do CRI tem por objetivo o
investimento na  revitalizacao dos
imoveis, assim como a aquisicao de
novos ativos.

As taxas pactuadas sao atrativas,
relativamente a rentabilidade auferida
pelo fundo.

A administradora podera optar por fazer
amortizacdes antecipadas, caso se€ja
mais atrativo para a estratégia do fundo.

UNITAS BR|CAPITAL

Balanco do Fll (representatividade do CRI | valores em R$ mil)

Passivo, excluindo o CRI
R$ 283.557

Alavancagem (CRI) R$ 20.000

Ativo
R$ 303.557

Data Emissao: set/24 set/24
Vencimento: set/30 jan/34
Volume | na data da emissao (R$). 10.000.000 10.000.000
Indexador CDI IPCA
Juros 4,35% 9,00%
Periodicidade: Mensal Mensal
Caréncia para pagamento dos juros (meses) - 24
Inicio da amortizacao out/26 out/26
Termino da amortizagao set/30 jan/34
Quantidade de parcelas de amortizagao 48 88
~ Valoratualizado (base set|R$) ~ 50000.000



Os Ativos

e & EE———
Ana Rosa Avenida Brasil Borba Gato
Regido: Vila Mariana Regiao: Jardim Paulista Regiao: Santo Amaro
ABL: 1.395 M? ABL: 1.200 m? ABL. 5.919 m?
Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033
indice de reajuste: IPCA Indice de reajuste; IPCA Indice de reajuste: IPCA

Em fase conclusiva de venda

%
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Os Ativos

Marselhesa

Regiao:

ABL:

Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

W
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Vila Mariana
4509 m?
12/2033
IPCA

Morumbi

Regiao:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

Em fase conclusiva de venda

Morumbi
5573 m?
12/2033
IPCA

Tatuapée

Regiao:

ABL:

Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Tatuapé
6.356 M?
12/2033
IPCA



Os Ativos

® Ed. Mykonos

Centro de Tratamento de Olhos

Regiao: Joinville - SC Regigo: Vila Olimpia
ABL Edificio: 10.201m? "ABL (laje). 572 m?2

Terreno estacionamento: 3.879 m? "laje pertencente ao fundo

Vencimento de Contrato: 10/2037 Vencimento de Contrato: 02/2030
Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA
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UNITAS BRCAPITAL

Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de
convocagdo, os relatdrios anteriores e demais informagodes
podem ser encontrados na pagina do fundo No Nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo
de Investimento Imobiliario TJK.html

Relac&o com investidores: fundos@brcapital.com.br

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidorio@brcapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

QV Administracdo Fiduciaria

UNITAS BER|CAPITAL


https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo_de_Investimento_Imobiliario_TJK.html
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo_de_Investimento_Imobiliario_TJK.html
mailto:fundos@brcapital.com.br
mailto:ouvidoria@brcapital.com.br

		 TJK�Renda Imobiliária�Fundo de Investimento Imobiliário��TJKB11�relatório gerencial setembro/2024
	Número do slide 2
	Número do slide 3
	Número do slide 4
	Indicadores Operacionais
	Indicadores Operacionais
	Número do slide 7
	Número do slide 8
	Número do slide 9
	Número do slide 10
	Número do slide 11
	Número do slide 12
	Número do slide 13

