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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 162 (DECIMA SEXTA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
FIl HOTEL MAXINVEST

CNPJ n° 08.706.065/0001-69
(“Classe” e/ou “Fundo”)

Administrado pela

btqpactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ sob o n°59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

(“Administradora”)

Gerido pela

btqpactual

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n° 09.631.542/0001-37
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, parte, CEP 04538-133, S&o Paulo - SP

(“Gestor” ou “BTG Gestora”)

Oferta publica priméria de distribuicdo da 162 (décima sexta) emissao (‘Décima Sexta Emissao”) de, inicialmente, até 1.722.475 (um milh&o, setecentas e vinte e duas mil, quatrocentas e setenta e cinco) cotas nominativas e
escriturais, em série e classe (nicas (“Cotas”), com prego de emissao de R$ 145,14 (cento e quarenta e cinco reais e quatorze centavos) cada (“Preco de Emiss&o”), fixado inicialmente com base no valor da Ultima cota
patrimonial publicada quando do registro da Oferta, no valor de R$ 133,77 (cento e trinta e trés reais e setenta e sete centavos), acrescido de um agio de 8,50% (oito virgula cinquenta por cento) correspondente a R$ 11,37 (onze
reais e trinta e sete centavos), determinado no momento do registro da Oferta considerando as condi¢ées de mercado, nos termos do artigo 9, inciso I, do Regulamento (conforme abaixo definido), perfazendo o valor total de,
inicialmente, até R$ 250.000.021,50 (duzentos e cinquenta milhdes, vinte e um reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicio Primaria (conforme abaixo definida). Seré devida pelos Investidores (conforme
abaixo definido), inclusive pelos atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”) que exercerem o Direito de Preferéncia ou cessionarios do Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo), adicionalmente ao Preco de Emiss&o das Cotas,
taxa em montante equivalente a até 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento) do Preco de Emiss&o, totalizando o valor de R$ 5,52 (cinco reais e cinquenta e dois centavos) por Cota (“Taxa de Distribuig&o Priméaria”),
que sera utilizada exclusivamente para o pagamento dos custos da Oferta PUblica, tais como taxa de distribui¢@o devida ao Coordenador Lider e Instituicdes Participantes da Oferta Publica, taxa de registro da Oferta junto a CVM,
taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), custos com registros cartoriais, se for o caso, custos relacionados & apresentagéo a potenciais Investidores (roadshow) e custos com
assessores legais, sendo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria
serdo de responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo Fundo, nos termos da aplicavel. is custos e da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Priméaria e que ndo
sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do artigo 117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada (‘Resolugdo CVM 175"), serdo
de responsabilidade do Gestor. Dessa forma, o prego de subscricéo e integralizacéo sera de R$ 150,66 (cento e cinquenta reais e sessenta e seis centavos) por Cota, correspondente ao Prego de Emissé&o, acrescido do Taxa de
Distribui¢&o Priméaria (“Preco de Subscri¢&o”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 259.508.083,50 (duzentos e cinquenta e nove milhdes, quinhentos e oito mil, oitenta e trés reais e cinquenta centavos) (“Valor Total
da Emissé&o”), sendo que o Valor Total da Emiss&o poderé ser diminuido em virtude da Distribuic&o Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentado
em razao da distribuicio das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (c) da Resolugao da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e da Resolugdo CVM 175 e demais leis e re Oes aplicaveis, e i ainvestidores em geral (“Oferta”).

A vers&o vigente do ito do Fundo (‘R ") foi delil e aprovada por meio do “Ato do Administrador do FIl HOTEL MAXINVEST”, datado em 29 de novembro de 2017 (“Ato da Administradora -
Regulamento”).

A Décima Sexta Emissao, a Oferta, o Preco de Emissao e o Prego de Subcricao foram deliberados e aprovados por meio da Assembleia Geral Extraordinaria, realizada por meio do “Procedimento de Consulta Formal para
deliberacéo dos Cotistas”, datado de 14 de outubro de 2024 (‘Assembleia de Aprovacéao da Oferta”).

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente, até

R$ 250.000.021,50

(duzentos e cinquenta milhdes, vinte e um reais e cinquenta centavos)*

Cddigo ISIN das Cotas n® BRHTMXCTF000
Cédigo do Ativo na B3: HTMX11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Hotel

Registro Automatico da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/303, em 01 de novembro de 2024

*considerando o Preco de Emisséo.

*podendo o Valor Total da Emissé&o ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, inicialmente em até R$ 62.499.896,52 (sessenta e dois milhdes,
quatrocentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos) considerando o Preco de Emisséo, ou até R$ 64.876.907,88 (sessenta e quatro milhdes, oitocentos e setenta e seis mil, novecentos
e sete reais e oitenta e oito centavos) considerando o Prego de Subscrigdo (Prego de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria), correspondente a 430.618 (quatrocentas e trinta mil, seiscentas e dezoito)Cotas, que
serdo emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, e que poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacdo
dos termos da Décima Sexta Emisséo e da Oferta, conforme opgéo de emissdo das Cotas adicionais, por decisdo do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), em comum acordo com a Administradora e o
Gestor (“Cotas Adicionais”).

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagado, em mercado de bolsa, pelo Coordenador Lider e outras instituigdes financeiras intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, contratadas pelo Coordenador Lider para participarem do esforco de colocacéo das Cotas junto aos Investidores, por meio de carta-convite as referidas instituicdes, a ser disponibilizada pelo Coordenador
Lider por meio da B3, ou através da celebracdo de termos especificos de ades&o ao Contrato de Distribuigdo (“Instituicdes Participantes”).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a icao e il izagdo da das Cotas no ambito
da Oferta, desde que captados, no minimo, R$ 25.950.733,02 (vinte e cinco milhdes, novecentos e cinquenta mil, setecentos e trinta e trés reais e dois centavos), ja considerada a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente
a 172.247 (cento e setenta e duas mil, duzentas e quarenta e sete) Cotas (respectivamente, “Montante Minimo da Oferta” e “Distribui¢do Parcial”).

As Cotas poderédo ser admitidas (i) para distribuigdo no mercado primario, por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (‘DDA"), ambiente de distribuigao priméaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira da distribuic&o efetuada via B3; e (i) para negociagéo no mercado secundario de bolsa de valores, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de i i ite e as
cotas custodiadas eletronicamente via B3. Paramaiores informagdes acerca das restrigdes de negociagao das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociag&o das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta e a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacéo das Cotas para negociag&o no mercado secundério e a liberag@o/deferimento por parte da B3” deste Prospecto.

A colocacao de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 01 DE NOVEMBRO DE 2024, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VI, ALINEA (C) DA RESOLUGAO CVM 160, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO.
A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM NA MESMA DATA.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 7 A 17.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS COTAS SUBSCRITAS, NOS TERMOS DA LEI 8.668, OBSERVADO O FATOR DE RISCO “RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO DO FUNDO E DE OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL” CONSTANTE DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA” DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS'INFORMAQOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A DECIMA SEXTA EMISSAO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
AO COORDENADOR LIDER, AO GESTOR, A B3 E/OU A CVM.

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADORA E GESTOR

btqpactual

A data deste Prospecto é 01 de novembro de 2024
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricdo da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Resolucdo CVM 160, conduzida pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo
intermediaria da Oferta, sob o rito de registro automatico da Oferta, nos termos do artigo 26, inciso VI,
alinea (c), da Resolucdo CVM 160, em condi¢des que assegurem tratamento equitativo aos destinatarios
e aceitantes da Oferta, conforme procedimentos previstos na Resolucdo CVM 175, na Resolugdo CVM
160 e demais leis e regulamentacBes aplicaveis, observados, ainda, os termos e condicbes do
Regulamento, a prioridade concedida aos atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferéncia
e desde que cumpridas as Condicdes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. A Décima
Sexta Emisséo, a Oferta e o Preco de Subscri¢céo foram aprovados pelos cotistas por meio da realizacéo
da Assembleia de Aprovacdo da Oferta.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que
o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacéo entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacéo de risco entre os Cotistas.

Os Cotistas detentores de Cotas do Fundo gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-
financeiros, nos termos do Regulamento. Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias de
Cotistas, observado o disposto na Resolu¢cdo CVM 175 e no Regulamento. Em virtude da emissao de
novas Cotas pelo Fundo, sera conferido aos atuais cotistas Direito de Preferéncia na subscrigdo de
novas Cotas conforme Artigo 9, Il, do Regulamento, conforme descrito no item 8.2 deste Prospecto.

Para informacdes adicionais sobre os termos e condi¢8es aplicaveis as Cotas, vide Artigo 9 e seguintes
do Regulamento.

2.3. Identificacdo do Publico-alvo

A Oferta sera destinada ao publico investidor em geral, dividido em Investidores Nao Institucionais e
Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-se “Investidores
N&o Institucionais”: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
que ndo se enquadrem especificamente na definicdo de Investidores Institucionais abaixo,
observados os prazos e procedimentos descritos neste Prospecto, os quais estdo sujeitos ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo de, no maximo, 6.890 (seis mil, oitocentas e noventa) Cotas
por Investidor N&o Institucional, equivalente ao valor de R$ 1.000.014,60 (um milh&o, quatorze reais
e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Valor Minimo”),
desconsiderando-se as fragcdes de Cotas, observado que referido limite podera ser reduzido a
depender da demanda de Investidores. Consideram-se “Investidores Institucionais”: (i) fundos de
investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, (ii) pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedidos de Subscri¢ao, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou superior a R$ 1.000.014,60 (um milh&o,
quatorze reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
gquantidade minima de 6.890 (seis mil oitocentas e noventa) Cotas, observado que referido limite podera
ser reduzido a depender da demanda de Investidores, e (iii) investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento,
observado o valores maximos de investimento equivalente ao Valor Total da Emissao acrescido das
Cotas Adicionais, observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolucéo dos artigos 27 e 28 da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Sera permitida a participacao de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo), observado que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacgéo de
Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160.
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2.4. Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta poderao ser admitidas para (i) distribuicdo, no mercado primario no DDA, ambiente
de distribuicdo priméaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira da
distribuicao efetuada via B3; e (ii) negociacao no mercado secundario de bolsa de valores, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente via B3. Para maiores informacgdes acerca
das restricoes de negociagao das Cotas, vide o Fator de Risco “Indisponibilidade de negociacéo
das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e a divulgagcdo ao mercado
de fato relevante sobre a liberagcdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario e a
liberacdo/deferimento por parte da B3” deste Prospecto.

A colocacdao de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider e a Administradora.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e taxa de distribuicdo primaria

O Preco de Emisséo é de R$ 145,14 (cento e quarenta e cinco reais e quatorze centavos) por Cota,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
cessionarios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo das Cotas, a Taxa de
Distribuicdo Priméria, em montante equivalente a 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento)
do Preco de Emisséo, totalizando o valor de R$ 5,52 (cinco reais e cinquenta e dois centavos)por Cota
(considerando-se o Pre¢co de Emisséo). Dessa forma, o pre¢o de subscri¢do e integralizagdo sera de
R$ 150,66 (cento e cinquenta reais e sessenta e seis centavos)por Cota, cujos recursos poderdo ser
utilizados para pagamento dos custos da Oferta Publica, tais como taxa de distribuicdo devida ao
Coordenador Lider e Instituicbes Participantes da Oferta Publica, da taxa de registro da Oferta junto a
CVM, taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, custos com registros cartoriais, se for o caso,
custos relacionados a apresentacdo a potenciais Investidores (roadshow) e custos com assessores
legais, sendo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria serd incorporado ao
patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo
Fundo, nos termos da regulamentacédo aplicavel. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Priméria e que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos termos do
artigo 117 da parte geral e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, serdo de
responsabilidade do Gestor. A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses,
uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas decorrentes da
estruturagdo e da distribuicdo das Cotas e, desta forma, tal contratagdo ndo resultara em qualquer 6nus
aos atuais Cotistas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

Dessa forma, o Preco de Subscricdo das Cotas serd inicialmente de R$ 150,66 (cento e cinquenta
reais e sessenta e seis centavos), correspondente ao Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de
Distribuigdo Priméria.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da Décima Sexta Emisséo sera de, inicialmente, até R$ 259.508.083,50 (duzentos e
cinquenta e nove milhdes, quinhentos e oito mil, oitenta e trés reais e cinquenta centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, podendo tal montante ser reduzido em razdo da
Distribuigdo Parcial ou aumentado em razéo da distribuicdo das Cotas Adicionais.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida a Distribuigdo Parcial das Cotas no montante equivalente a 10% (dez por cento) do
Valor Total da Emissdo, considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, correspondente a
R$ 25.950.733,02 (vinte e cinco milhdes, novecentos e cinquenta mil, setecentos e trinta e trés reais
e dois centavos), e equivalente a 172.247 (cento e setenta e duas mil, duzentas e quarenta e sete)
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, sendo
gue a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas no admbito da Oferta, desde que captado, no minimo, o Montante Minimo da Oferta. A
manutencdo da Oferta, portanto, estd condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante
Minimo da Oferta.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo
(conforme definido abaixo) ou ordens de investimento, de condicionar a sua adesé@o & Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total da Emisséo; ou
(i) de quantidade igual ou maior ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emisséao.
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Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja
distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emissé&o ou de quantidade minima de Cotas que néo foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatada e, consequentemente, a mesma sera cancelada automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos
termos do Art. 27 da Resolugcao CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidacao
da Oferta (conforme abaixo definido), com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Liquidacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagédo relativo aos valores restituidos.

Caso a Oferta seja cancelada em razdo do nao atingimento da Montante Minimo da Oferta, os valores
ja integralizados serdo devolvidos aos investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de
Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos
temporarios, nos termos do Art. 27 da Resolugcdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da
data de liquidagéo da Oferta Publica ou da data de liquidacao do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, com deducao, se for 0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do comunicado de cancelamento da Oferta que
sera divulgado pela Administradora. Na hipétese de colocagéo parcial da Décima Sexta Emissao, o
saldo das Cotas ndo colocados serd cancelado pela Administradora.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DOS IMOVEIS-ALVO NA FORMA INICIALMENTE
PLANEJADA. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA AQUISICAO DE IMOVEIS-ALVO
DA OFERTA EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL
E NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MIiNIMO DA OFERTA”.

Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, inicialmente em até R$ 62.499.896,52
(sessenta e dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e seis reais e
cinquenta e dois centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, ou até R$ 64.876.907,88
(sessenta e quatro milhdes, oitocentos e setenta e seis mil, novecentos e sete reais e oitenta e oito
centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a até 430.618 (quatrocentas
e trinta mil, seiscentas e dezoito) Cotas Adicionais, que serdo emitidas nas mesmas condi¢cdes e com
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, e que poderdo ser emitidas pelo Fundo
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificagcdo dos termos da Décima
Sexta Emissédo e da Oferta, conforme opcdo de emissdo das Cotas Adicionais, por decisédo do
Coordenador Lider em comum acordo com a Administradora e o Gestor.

As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Coordenador Lider, podendo ser emitidas a partir da data de divulgacdo do antncio
de inicio de distribuicdo, a ser divulgado nos termos do artigo 13 da resolugdo CVM 160 (“Anlncio de
Inicio”) (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta.

Nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160, ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serao emitidas, inicialmente, até 1.722.475 (um milhao, setecentas e vinte e duas mil, quatrocentas e
setenta e cinco) Cotas, equivalentes a, inicialmente, até R$ 259.508.083,50 (duzentos e cinquenta e
nove milhdes, quinhentos e oito mil, oitenta e trés reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, sendo que a quantidade de Cotas podera ser diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentada em razéo da distribuicdo
das Cotas Adicionais.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe, estabelecida no Regulamento e reproduzida na secéo
15 deste Prospecto, os recursos liquidos provenientes da Décima Sexta Emissao e da Oferta serédo
destinados a aquisicdo de imoveis comerciais, prontos ou em construcdo, ou outros tipos de iméveis
onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Iméveis-Alvo”).

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
Adicionais, apés o pagamento dos custos da Oferta, descritos da tabela “Custos Estimados de
Distribuicdo” na pagina 42 deste Prospecto, serdo destinados a aplicacdo pela Classe, de forma ativa
e discricionaria pela Administradora, em conjunto com o Gestor, em Iméveis-Alvo, observado o
estabelecido neste Prospecto, os objetivos e a politica de investimento do Fundo, previstos no
Regulamento.

A aquisicdo, de forma direta ou indireta, de Imoéveis-Alvo encontra-se em fase de analise pela
Administradora e pelo Gestor, e ocorrerad ao longo do Prazo de Durac&do do Fundo.

Sem prejuizo da discricionaridade do Gestor e o disposto acima, o pipeline meramente indicativo do
Fundo e da Oferta é atualmente composto por:

Total de
Imdvel-Alvo Eixo Endereco guartos/unidades
proprias
Novotel Sdo Paulo Morumbi Morumbi Rua Ministro Nelson Hungria, 577, 189

Séo Paulo/SP

Avenida Roque Petroni Junior, 800,
Ibis Sédo Paulo Morumbi Morumbi Torre 1, Condominio Complexo 227
Berrini, Sdo Paulo/SP

Avenida Roque Petroni Junior, 800,
Ibis Budget S&o Paulo Morumbi Morumbi Torre 2, Condominio Complexo 31
Berrini, Sdo Paulo/SP

Avenida Santo Amaro, 1.411,

Sao Paulo/SP 140

Ibis Sdo Paulo Ibirapuera Ibirapuera

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO INVESTIRA,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, NOS ATIVOS DESCRITOS NESTE PROSPECTO, E QUE OS
INVESTIMENTOS EM TAIS ATIVOS, CASO EFETIVADOS, SERAO REALIZADOS NA FORMA
DESCRITA NESTE PROSPECTO. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS
RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS IMOVEIS-ALVO, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE OUTROS
IMOVEIS-ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS IMOVEIS-ALVO, OBSERVADA
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR CONSEGUIRAO DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DA FORMA PREVISTA ACIMA.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA, PELO GESTOR E/OU PELO
COORDENADOR LIDER DA OFERTA QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE
QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERACAO ESPERADA
COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO
RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.
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Nesse caso, o Fundo podera compor os recursos por ele investidos nos Imoveis-Alvo com recursos de
outros investidores, incluindo recursos de outros fundos de investimento, geridos ou ndo pela
Administradora ou pelo Gestor, no Brasil ou no exterior.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagcao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagOes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacgéo dos precos destas operacées

Nos termos do artigo 17, do Regulamento, ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, é vedado a Administradora realizar
operacBes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas mencionados na alinea b
do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo Il da Resolugéo CVM 175, entre o Fundo e o representante
de Cotistas ou entre o Fundo e 0 empreendedor de determinado ativo imobiliério.

Dessa forma, na hipétese da operagdo de aquisi¢cdo e/ou venda de algum Imdvel-Alvo pela Classe,
com os recursos obtidos com a Oferta, ser configurada como situacdo de potencial conflito de interesse
entre a Administradora, o Gestor e o Fundo, tal operacéo deverd contar com a aprovacgéo dos Cotistas
reunidos em assembleia geral, mediante quérum definido no Artigo 28, paragrafo Gnico, do
Regulamento, qual seja, aprovagdo por maioria simples e, cumulativamente, cotistas que representem
necessariamente, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Considerando que o pipeline descrito no item 3.1 acima contém Imdveis-Alvo eventualmente detidos
por partes relacionadas a Administradora antes do seu investimento pelo Fundo, caracterizando uma
situagéo de potencial conflito de interesse nos termos acima (“Ativos Potencialmente Conflitados”),
a Administradora, imediatamente apds o fim do Periodo de Subscricdo, enviar4 aos Investidores uma
convocacao para a realizagdo de Assembleia de Cotistas, por meio de consulta formal, nos termos do
Anexo VII deste Prospecto, visando a aprovacéo da aquisi¢éo, pelo Fundo, dos Ativos Potencialmente
Conflitados com os recursos adquiridos por meio da Oferta, conforme quérum definido no Artigo 28,
paragrafo Unico, do Regulamento (“Consulta de Conflito”).

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na
Oferta e os Cotistas do Fundo poderéo, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua orientacéo
de voto a Administradora, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relacdo as deliberacdes
constantes da Consulta de Conflito.

O procedimento de consulta formal referida acima podera conter, ainda, outros temas a serem
deliberados pelos Cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativo e esta sob condigcao suspensiva, conforme
0 Cddigo Civil, de o respectivo Investidor se tornar efetivamente Cotista da Classe, em observancia aos
requisitos previstos no Oficio-Circular n°® 1/2021 CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor na
forma do Anexo VII deste Prospecto, tal formalizacdo podera ser alterada, revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta de Conflito para envio
dos votos pelos Cotistas, mediante voto proferido pela plataforma “Portal de Assembleias”.

Caso a aquisicdo dos Ativos Potencialmente Conflitados ndo seja aprovada pelos Cotistas na
Assembleia de Cotistas ou, ainda, ndo seja convocada a referida Assembleia, nos termos do
Regulamento, a Classe poderd ndo encontrar ativos semelhantes aos referidos Imoéveis-Alvo e irda
destinar os recursos da Oferta para a aquisi¢cdo de outros Iméveis-Alvo durante o Prazo de Duracéo,
observada a Politica de Investimento, o que podera impactar o recebimento de rendimentos pela Classe
e seus Cotistas.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO APROVAGAO DA
AQUISIGAO DE ATIVOS POTENCIALMENTE CONFLITADOS” E “RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA SEGAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO.
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3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuigao, informar quais objetivos serdo prioritarios

Caso nao seja captado o Valor Total da Emissao, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta,
0s recursos provenientes da Oferta, apds as deducfes indicadas acima, poderdo ser destinados a
uma ou mais das operacdes pretendidas pela Administradora e pelo Gestor para investimento em
Iméveis-Alvo, a critério da Administradora e do Gestor, sujeito, ainda, a conclusao dos processos de
negociacéo dos Iméveis-Alvo.

Caso haja eventuais recursos liquidos remanescentes da Oferta, apés a aquisicdo de Iméveis-Alvo,
eles também poderdo ser aplicados, temporariamente, nos termos do Regulamento, em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, observada a politica de investimento do Fundo.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
e ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto, no Regulamento e no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175,
inclusive, mas nao se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo sujeitos, por sua natureza, inclusive, mas nao
se limitando, a riscos do setor, riscos decorrentes de variagdes de mercado, riscos inerentes a outros
ativos integrantes da carteira de investimentos, entre outros.

A Administradora e o Gestor ndo poderdo, em qualquer hipétese, ser responsabilizada por qualquer
depreciacgdo dos ativos da carteira ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

Mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas, inclusive
a possibilidade de patriménio liquido negativo do Fundo.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se 0 contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negécios, na situagao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta se¢do devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta e ao Fundo
Risco Tributario

A Lein®9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e
renda varidvel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relagao as aplicagcdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacéo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3° paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, haverd isen¢do do
Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
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(“IRPF”) com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii)
0 Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualguer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da

legislacdo em vigor.

Em 12 de dezembro de 2023, foi publicada a Lei n® 14.754/2023 que introduziu mudancas nos requisitos
que devem ser observados para fruicdo da isencédo de IRRF/IRPF nas distribuicdes efetuadas por FlI
a Cotistas pessoas fisicas.

Nos termos de tais regras, a isencdo sera concedida somente nos casos em que o Fll possua, no
minimo, 100 cotistas. Caso o fundo deixe de se enquadrar em tal regra, podera manter o tratamento
tributario previsto, desde que retome a quantidade minima de cotistas dentro de 30 dias.

Adicionalmente ao requisito mencionado no item (ii) acima, a Lei 14.754/2023 estabeleceu que a
isencéo ndo sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, conforme conceito previsto
no artigo 2, inciso | alinea “a” da Lei n°® 9.779/19991, titulares de cotas que representem 30% ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelos FlIs, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Caso ocorra alteracado na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderédo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente
a mudanca na legislacéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extincao de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacéo de isenc¢bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de néo realizacéo de investimentos

Os investimentos do Fundo sdo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode néo ser
condizente com o esperado pelo Cotista e ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo, conforme indicados na secédo “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto, estejam
disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo em nao realizacdo destes
investimentos. Tais cenarios podem acarretar menor rentabilidade para o Fundo e seus Cotistas, bem
como desenquadramento da carteira de investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e adivulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociagao
no mercado secundario e a liberacdo/deferimento por parte da B3

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos (i) a divulgagcdo do Anulncio de Encerramento;
(i) a divulgacao da distribuicdo de rendimento pro rata, caso aplicavel; (iii) a obtencdo de autorizacéo
da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;
(iv) a divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Cotas para negociagdo no
mercado secundario, e (v) a divulgacédo de formulario de liberacdo para negociacdo de cotas. Nesse
sentido, as Cotas do Fundo nao estardo disponiveis para negocia¢cao no mercado secundario logo apés
o encerramento da Oferta uma vez que determinados procedimentos operacionais e sistémicos a serem
adotados devem ser implementados e divulgados ao mercado antes da efetiva liberacdo das Cotas
para negociacdo no mercado secundario. Dessa forma, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisbes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

1 Art. 2. Paragrafo Unico.

“Para efeito do disposto neste artigo, considera-se pessoa ligada ao quotista:
I - pessoa fisica:

a) os seus parentes até o segundo grau;”



xinvest

7

]
)
" e
\
m
>

HTMX11

Risco relacionado a liquidez

Como os Fundos de Investimento Imobilidrios sdo uma modalidade de investimento pouco disseminado
no mercado brasileiro, ndo movimentando ainda volumes de recursos vultosos e com ndimero reduzido
de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Além disso, por sua caracteristica de
condominio fechado, os quotistas ndo terdo possibilidade do resgate de cotas junto ao emissor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéao
imobiliaria e do resultado da administracdo do imdvel objeto do patriménio do Fundo. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos quotistas dependerdo dos resultados obtidos pelo
Fundo com a locacao ou arrendamento dos iméveis de seu patriménio. Cabe observar que, como nesta
e em futuras emissdes o Fundo esta objetivando adquirir iméveis que ja alugados, os atuais contratos
de locacao celebrados entre o vendedor do imovel e o locatario serdo mantidos pelo Fundo até o seu
vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro os as receitas projetadas nao se concretizem, fato
que obrigaria a Instituicdo Administradora a ter que renegociar contratos buscando as melhores
condicdes de mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emisséo do Fundo s&o admitidas a negocia¢do em bolsa de valores administrada pela B3.
O preco de negociacao das cotas depende do valor pelo qual os investidores estéo dispostos a vender
e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode levar em consideracdo elementos que séo alheios
ao controle da Administradora e do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociagdo pode ndo guardar
qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo,
cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
Custodiante, o que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroecondmicos - politicas governamentais e globalizagcao

Dentro de sua politica de investimentos e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacgdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo utiliza determinados instrumentos de politica
econdmica, como fixagdo das taxas de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua
emisséo, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos
tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes, etc, pode, de alguma forma, produzir efeitos
sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario. Além disso, num momento em que o
interrelacionamento entre as economias mundiais € muito intenso e a necessidade de capital externo,
sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é significativa, a credibilidade dos governos e da
implementacdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das
economias. Conseqiientemente, impactos negativos ha economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos,
podem influenciar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais, inclusive a conclusao da Oferta. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflacéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos imOveis podem ser negativamente impactados em funcédo da
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correlagcdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de o Fundo nédo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséao

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo. Tal fato pode reduzir a
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condi¢Bes disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Distribuigdo Parcial e de Ndo Colocagao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante
Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipétese, a Administradora devera imediatamente fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢gdes das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos
temporérios, nos termos do artigo 27 da parte geral da Resolucdo CVM 175. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo tera
menos recursos para investir em Imdveis Alvo, podendo impactar negativamente na rentabilidade das
Cotas e dos Cotistas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, podendo impactar
negativamente na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Concretizagdo da Oferta das Cotas da Décima Sexta Emissédo (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricéo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No &mbito da Décima Sexta Emisséo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a
possibilidade de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta, caso ndo seja
subscrito o montante de cotas equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

Assim, caso o volume minimo de cada oferta de cotas ndo seja atingido, a Administradora ir4 devolver,
aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o
Direito de Preferéncia ou os cessionarios do Direito de Preferéncia), (i) o valor estabelecido nos
documentos da respectiva oferta e (ii) o eventual custo unitério de distribuicdo ou taxa de distribuicdo
primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragdo/acréscimo. Neste caso, em razao
dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir
os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em ativos cuja
rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito
de cada oferta do Fundo poderédo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado,
0 que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagédo ou da
venda dos Imoveis Alvo adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das
respectivas cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relagao a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento
de suas ordens de subscrigéo.

Ocorrendo a devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo
reinvestir 0os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

10
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Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do Agio
elou Desagio Aplicavel ao Pregco de Aquisicao

N&o é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes
semelhantes no mercado com base nas quais a Administradora e/ou o Gestor possam determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a Administradora e/ou o Gestor deverao
utilizar-se do critério que julgarem mais adequado ao caso em questdo, podendo nao ter parametros
que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Nao ha como garantir que o preco a ser pago seja
adequado ou que os imoveis venham a apresentar valorizacao no futuro, de modo que o preco das
cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento de condi¢cdes precedentes.

A Oferta somente sera distribuida pelo Coordenador Lider caso satisfeitas diversas condi¢des
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo. Na hipétese de ndo atendimento de tais
condicdes precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira
efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o0 consequente cancelamento da Oferta. Na hipétese
de cancelamento da Oferta, o Investidor poderia ndo identificar outra oportunidade de investimento com
a mesma atratividade das Cotas para alocar seus recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Titularidade de Iméveis

O Fundo e os Cotistas estdo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em razdo de sua localizacdo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas néo se
limitando: risco de desapropriacéo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco
de outras restricdes de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e
risco de desastres naturais e sinistro, 0 que poderd comprometer os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Desempenho Passado néo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Ndo Aquisicdo do Imével-Alvo

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Iméveis-Alvo da Oferta, que dependera da
conclusdo satisfatdria das negociacbes definitivas dos termos e condiges com 0s respectivos
vendedores dos Imoveis-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Imoveis-Alvo da Oferta em
parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Imoéveis-
Alvo, na forma descrita na Segéo “Destinagdo de Recursos” na pagina 4 deste Prospecto, dependera
da captacédo do Valor Total da Emisséo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco quanto ao objeto do Fundo

O Fundo pretende adquirir iméveis de natureza comercial (“Iméveis-Alvo”), que estejam em pleno
funcionamento ou mesmo em construcdo, ou ainda outros tipos de iméveis, onde poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais e, preferencialmente, localizados em regifes
metropolitanas das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital,
tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento. Portanto, trata-se de um fundo genérico,
ja constituido, que pretende investir na aquisicdo de novos imoveis, mas que nem sempre tera, no
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momento em que realiza uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os imoveis ou
empreendimentos imobiliarios que serdo adquiridos para investimento. Pode ocorrer que, mesmo ja
tendo sido efetivadas as emissdes anteriores, as cotas da atual emisséo ndo sejam todas subscritas e
0s recursos correspondentes ndo sejam obtidos, o que ocasionaria o cancelamento da emisséo, o que
obrigaria o administrador a rever sua estratégia, deixando a captagdo de recursos para uma outra
oportunidade. Por outro lado, o sucesso na colocagdo, mesmo que parcial, ndo garante que 0s imoveis
pretendidos serdo de fato adquiridos. Havendo a impossibilidade de negociacdo, restaria ao
administrador uma nova tentativa de identificacdo de outros Iméveis Alvos para o Fundo com os
recursos captados. Caso ndo exista nas regifes demandadas qualquer possibilidade de novos
negécios com as caracteristicas delineadas, o fato levaria o administrador a ter que desistir das
aquisicdes, promovendo a devolucao dos recursos captados e o respectivo cancelamento da oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo séo:
(i) Quanto as Receitas de Locacao dos Imdveis-Alvos:

O nédo pagamento de aluguéis pelos inquilinos ou 0 aumento de vacéncia de inquilinos nos Imoveis-
Alvos implicardo em nédo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo
a sua Unica fonte de receitas. Além disso, na hipétese de inadimplemento do inquilino, o Fundo podera
nao ter condi¢des de pagar seus compromissos nas datas acordadas.

(if) Quanto as Alteracfes nos Valores dos Aluguéis Atualmente Praticados

As projecdes de receitas para os anos iniciais de operagéo do Fundo serdo feitas sempre que possivel
com base nos contratos de locacao vigente nos Imoveis-Alvos adquiridos pelo Fundo. H4, entretanto,
a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada vencimento anual,
as bases do contrato podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores originalmente
acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, de 18 de
outubro de 1991, “nas locagdes de imoveis ndo residenciais, o locatério tera direito a renovacao do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - 0 contrato a renovar tenha sido celebrado
por escrito e com prazo determinado; Il -0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatério esteja explorando seu negécio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que apos findo o
prazo de locacéo ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios
terdo direito a renovacao dos contratos por igual periodo. Ainda, em fun¢éo do contrato de locacao,
ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo, ap0s trés anos de vigéncia
do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel, a fim de ajusta-lo
ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar conforme as condi¢des de
mercado vigentes & época da agao revisional.

(iii) Quanto as Receitas a Serem Projetadas

Como frisado antes, as proje¢cdes de receitas para 0s anos iniciais de opera¢éo do Fundo seréo feitas
sempre que possivel com base no contrato de locacao vigente nos Imdveis-Alvos adquiridos pelo
Fundo. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
inadimpléncia do locatario ou de decisdo unilateral do locatario de deixar o imdvel antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacédo. Nesta hipétese é possivel que o fato
possa comprometer sobremaneira a receita do Fundo, com reflexo na remuneracéo do quotista, caso
o imével ndo seja locado de imediato. Além disso, como o Imével-Alvo é adquirido por um valor de
avaliacdo que leva em consideracao o valor do atual aluguel, a eventual resciséo do contrato em vigor
pelo locatario podera provocar uma gqueda da rentabilidade do Fundo, com consequéncias negativas
para o investidor, uma vez que o imovel vago podera ser locado a valor inferior ao utilizado na
avaliacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos da carteira. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo da exploracdo dos ativos em que o Fundo venha a investir.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Desvalorizacao

Como os recursos do Fundo sempre se destinam a aplicacdo em bens iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estéo localizados os iméveis adquiridos para integrar o patriménio do Fundo.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor do imdvel investido pelo Fundo. O Cotista deverd estar atento as informacdes a serem
divulgadas aos Cotistas sobre as futuras aquisicdes, uma vez que existe o risco de uma escolha
inadequada dos Iméveis-Alvos do Fundo, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a atividade econdmica

E caracteristica dos imdveis sofrerem variacdes em seus valores em funcéo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desagquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducéo do poder aquisitivo em geral,
ou até mesmo pela falta de seguranc¢a na cidade onde se situa o imdvel objeto do Fundo, acarretando,
por exemplo, reducao no valor do imovel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de N&o Aprovacédo de Aquisicéo de Ativos Potencialmente Conflitados.

Caso a aquisicdo dos Ativos Potencialmente Conflitados ndo sejam aprovados pelos Cotistas na
Consulta de Conflito, a Classe podera ndo encontrar ativos semelhantes aos referidos Iméveis-Alvo e
ir destinar os recursos da Oferta para a aquisi¢éo de outros Iméveis-Alvo durante o Prazo de Duracéo,
observada a Politica de Investimento, de forma que a Classe e os Cotistas poderdo sofrer perdas
patrimoniais relevantes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras Exclusivamente no Escriturador

Aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de subscrever as Cotas
nao subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Os procedimentos para exercicio do
Direito de Subscricdo das Sobras, quando aplicavel, serdo realizados exclusivamente junto ao
Escriturador (e ndo junto a B3), observados os procedimentos operacionais do Escriturador para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, sendo que sua nao observacao sujeitard os Investidores
a nao concretizacao de seu Direito de Subscricdo das Sobras e diluicdo na sua participa¢do no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos a aquisicdo do imovel

Os Imoveis-Alvo que vierem a ser adquiridos pelo Fundo deverdo encontrar-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas no momento da aquisi¢do. Nao obstante,
apos a compra e engquanto os instrumentos contratuais nao tiverem sido registrados no Registro Geral
de Imbveis em nome do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfagdo
de dividas contraidas pelos antigos proprietarios, numa eventual execucdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancgas impostas a esses Ativos, alteracdo
na politica econdmica, decisfes judiciais, dentre outros. Embora a Administradora mantenha sistema
de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Auséncia de Direito de Controlar as Operac¢fes do Fundo

Os Cotistas, em geral, ndo terdo oportunidade de participar nas opera¢cdes do dia a dia do Fundo.
Portanto, os Cotistas devem confiar na Administradora e no Gestor para conduzir e gerenciar, 0s
assuntos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relacionado ao Periodo de Subscricdo concomitante ao Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

O Pedido de Subscricao ou a ordem de investimento enviado pelo Investidor somente sera acatado até
o limite maximo de Cotas remanescentes apos o exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, tendo em vista que o Periodo de Subscrigdo estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta
Institucional e da Oferta N&o Institucional e a possibilidade de Distribuigdo Parcial. Sendo assim,
a Administradora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas em razao
do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo nao ocorrera ou ocorrera de forma
parcial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reac¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas, 0 que podera prejudicar de forma negativa as atividades desenvolvidas nos Ativos
Imobiliarios e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacdo Mundial da Saude em
11 de marco de 2020, pode afetar as decisGes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricbes
as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagéo,
além da volatilidade no pre¢co de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Imoveis-Alvo investidos pelo Fundo e, por consequéncia, poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da Décima Sexta Emissédo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

O Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e projecdes realizadas pelo Gestor, as quais poderdo ndo se concretizar no futuro.
Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pelo Gestor no &mbito do Estudo de Viabilidade
fundamentadas em tais premissas e projecdes poderdo ndo ser confiaveis, podendo, inclusive, divergir
dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o
Investidor deverd ter cautela na analise das informagfes apresentadas na medida em que o estudo de
viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a deciséo de investimento pelo Investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor,
incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des
apresentadas pelo mercado imobiliario.
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Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar
estimativas e suposi¢cdes enviesadas, acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderédo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, 0 que podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissées de Cotas

Como se trata de um investimento de participacdo, para que ndo haja diluicdo da participacdo no
patriménio do Fundo é importante que os quotistas tenham condicbes de acompanhar novas
subscri¢cbes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas cotas pode,
sem duvida, ensejar a diluicdo. Muito embora o Regulamento do Fundo contemple a existéncia do
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, possibilitando assim que os Cotistas tenham o
minimo de protecdo adequada a tais circunstancias, os Cotistas devem estar atentos as novas
emissbes. Também deve ser ressaltado que as novas emissdes de cotas poderdo nao ser totalmente
subscritas, privando o Fundo dos recursos necessarios a novos empreendimentos ou suprimentos
futuros, com reflexos prejudiciais aos quotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos a sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacdo da integralizacdo das novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimdnio e
financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicho na sua participacao,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia
geral.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira,
em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio
de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
0 Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor especializado,
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral, nos termos do inciso 1V
do artigo 12 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Quando da formalizacdo de sua adeséo
ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da Administradora e do Gestor: (i) o Coordenador Lider e (ii) instituicbes integrantes do
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sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, para prestagdo dos servicos de distribuicdo de cotas do
Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagfes acima previstas néo caracterizarao
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Adicionalmente, em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014
dispBe que a contratacéo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracdo ndo
caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da
regulamentacéo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretagdo advém de oficio e ndo
se trata de regulamentacdo ou manifestacédo do colegiado da CVM, nao é possivel assegurar que o
exercicio do papel do Coordenador Lider como pessoa ligada a Administradora e ao Gestor ndo podera
ser considerado como uma situacao de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Além disso, a Administradora e o Gestor exercem atividades similares em outros Flls e em fundos de
investimento, que poderao coloca-los em situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial. Tais
situacdes serdo objeto de aprovacdo em assembleia geral, e podem implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

No caso de ndo aprovacao, pela assembleia geral, de operacdo na qual ha conflito de interesses, o
Fundo podera perder oportunidades de negdécios relevantes para sua operacdo e para manutencéo de
sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacéo
prévia da assembleia geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que
realizada sem os requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminar4 na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o0 Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Prestacdo dos Servi¢cos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Administradora e o Gestor prestam ou poderdo prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de administradora
e gestora do Fundo, respectivamente, e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora
e/ou o Gestor acabem por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo € possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisigcdo de
tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Concentracdo de Propriedade das Cotas do Fundo

Conforme disposto no artigo 8 do Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissdo passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que delibera¢cbes sejam tomadas
pelos Cotistas majoritarios em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento da opinido dos
Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de a Participacdo de Investidores que sejam Considerados Pessoas Vinculadas Resultar
na Reducdo da Liquidez das Novas Cotas

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no a&mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos listados no §1° do artigo 56
da Resolucdo CVM 160. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso, favor ver o “Risco de
Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito acima. A Administradora e
0 Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas néao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a Lei Anticorrupcédo Brasileira

ALein®12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei Anticorrupc¢ao Brasileira”), instituiu
a responsabilizacédo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administragdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcédo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de
servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupcéo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento
bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera
estipulada entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrup¢@o Brasileira prevé também reparag¢do de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdi¢cao
de operacdes corporativas, dissolucdo compulsoéria da pessoa juridica, proibicao de receber incentivos,
subsidios, subvencdes ou empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da
Administradora e/ou do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a
critério da Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacado entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualguer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secéo,
0s quais poderdo afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas e
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

xinvest
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a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensédo ou a
sua prorrogagao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagao a quaisquer
informagdes relacionadas a oferta; e
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b) os prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestagcdes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢cdo junto ao publico investidor em geral;
(iv) posterior alienacéo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta puablica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

O cronograma indicativo para as principais etapas da Oferta encontra-se reproduzido abaixo:

Evento Etapa Data(l)

Divulgacgéo de fato relevante sobre a aprovacao da Oferta
Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM
1 Registro da Oferta na CVM 01/11/2024
Divulgagdo deste Prospecto e da Lamina
Divulgagao do Anuncio de Inicio

2 Inicio das apresentacdes para potenciais Investidores 04/11/2024

3 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 06/11/2024

4 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 08/11/2024
Inicio do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador

5 Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia no Escriturador 12/11/2024
6 Inicio do Periodo de Subscrigao 13/11/2024
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 22/11/2024
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 25/11/2024

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Divulgag&o do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
9 do Direito de Preferéncia 26/11/2024

Inicio do periodo de exercicio de sobras no Escriturador

10  Encerramento do periodo de exercicio de sobras no Escriturador 27/11/2024

Encerramento do Periodo de Subscri¢éo
11 Lo ~ 27/11/2024
Data de Liquidagao das Sobras

12 Data do Procedimento de Alocagao 28/11/2024
13 Data maxima da Liquidagéo da Oferta 02/12/2024
14  Data limite para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 30/04/2025
@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacoes,

atrasos ou prorrogagdes, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagcdo a CVM. Qualquer
modificag&o no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragBes das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogagéo, suspenséo, o
cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, veiculos também utilizados para
disponibilizag&o do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolugdo CVM 160. Sobre os prazos,
termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a segéo
“Restrigbes a direitos de investidores no contexto da oferta” deste Prospecto.

*Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, na presente Oferta, ndo sera permitida a revogacdo da aceitagdo
pelo Investidor.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM
“ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A TITULO
ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

Disponibilizacédo de Avisos e Anlncios da Oferta.

O ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODO E QUALQUER AVISO
OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3:

. Administradora: https://mww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos
(neste website, acessar a barra “Pesquisar e procurar por “FIl HOTEL MAXINVEST” ou
“08.706.065/0001-69”, entdo clicar em “Anuncio de Inicio”, “Prospecto”, “Andncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

. Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-management/real-estate (neste website acessar “FlI
HOTEL MAXINVEST”, e entdo clicar em “Andncio de Inicio”, “Prospecto”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opgéo desejada);

. Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em
“Mercado de Capitais — Download” depois em “2024”, procurar “Distribui¢do Publica de Cotas da
162 Emissédo do FIl HOTEL MAXINVEST” e entédo acessar “Prospecto Definitivo”);

. CVM: na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, CEP 20159-900, na
Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°,
3° e 4° andares, CEP 01333-010, na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Séo Paulo, bem como
na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160", clicar em “Mapa de
Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugao CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “FIl HOTEL MAXINVEST”, clicar em
“Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado);

. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“‘Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)’, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “FIl HOTEL MAXINVEST”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, selecionar a opcéo desejada);

. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FIl HOTEL MAXINVEST” e, entéo, selecionar a opgéo
desejada);

. InstituicBes Participantes: Informacgdes adicionais sobre as Instituicdes Participantes podem
ser obtidas nas dependéncias das Instituicbes Participantes e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Forma e Condi¢cdes de Subscricéo e Integralizacdo

Observado o artigo 59 da Resolu¢cdo CVM 160, e conforme previsto no Cronograma acima, iniciar-se-
a, no ambito da Oferta, o recebimento de Pedidos de Subscricdo (conforme definido abaixo) e ordens
de investimento de Investidores, inclusive os que sejam Pessoas Vinculadas, de 13 de novembro de
2024 (inclusive) a 27 de novembro de 2024 (inclusive) (“Periodo de Subscricao”), observado o
procedimento referente ao Direito de Preferéncia previsto no item 8.1 deste Prospecto.

Os Investidores que apresentarem seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro

dos prazos previstos neste Prospecto deverdo integralizar as Cotas por eles subscritas na Data de
Liguidacdo da Oferta, conforme cronograma constante da se¢éo “5. Cronograma” deste Prospecto.
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Caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido antes da data maxima de encerramento do Periodo de
Subscricao, o Coordenador Lider podera encerrar, a seu critério, o Periodo de Subscrigdo antes de tal
data maxima. Apos o encerramento do Periodo de Subscrigdo (em 27 de novembro de 2024 ou antes,
conforme disposto neste paragrafo) e realizacdo do Procedimento de Alocagdo, a Administradora
divulgara comunicado ao mercado informando sobre o encerramento do Periodo de Subscricdo e
requerendo aos Investidores, que apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro
do referido Periodo de Subscricdo, para integralizarem as Cotas por eles subscritas, conforme resultado
do Procedimento de Alocag&o, em até 2 (dois) Dias Uteis.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscricdo ou a
ordem de investimento por ele enviado somente sera acatado até o limite méaximo de Cotas
remanescentes verificadas apos o exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo,
observados, ainda, os critérios de rateio da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional e a
possibilidade de Distribuicio Parcial.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n° 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Resolugéo da CVM n°® 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 27”),
a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Cotas subscritas, sendo a subscri¢cdo das Cotas formalizada por meio do sistema de
registro da B3. O formulério especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas ofertadas, firmado por cada
Investidor, inclusive Pessoas Vinculadas (“Pedido de Subscri¢cdo”) a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugcdo CVM 27.

Durante os prazos previstos no cronograma constante da se¢éo “5. Cronograma” deste Prospecto, 0
Coordenador Lider e as InstituicBes Participantes receberédo os Pedidos de Subscri¢cdo e ordens de
investimento dos Investidores, nos termos dos artigos 65 e 66 da Resolugdo CVM 160. O Pedido de
Subscricdo preenchido pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata a
Resolucdo CVM 27 por meio do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e
integralizar as Cotas que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou
Pedido de Subscricao, caso sejam Investidores Nao Institucionais, para o Coordenador Lider ou para
as Instituicbes Participantes.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, sera admitida a Distribuigdo Parcial das Cotas,
a qual esta condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta.

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, (i) na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, ou (i) na data da Liquidacdo da Oferta, para os Investidores que
apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento dentro do Periodo de Subscri¢ao,
conforme indicado nesta secao, pelo Preco de Subscricdo, conforme o caso, nos termos previstos
neste Prospecto.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, dos Cotistas, do Coordenador Lider e/ou das Instituicdes Participantes, a integralizacdo
das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, nos termos previstos
neste Prospecto, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas, Coordenador Lider e/ou Instituicdes
Participantes, de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider e/ou as Instituicdes Participantes deverdo devolver aos Investidores e Cotistas,
conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados.

Os Investidores terao a faculdade, como condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscricao ou ordens
de investimento, de condicionar a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM
160, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total da Emisséo; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissdo. Caso a aceitacdo esteja
condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento.
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Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emisséo ou de quantidade minima de Cotas que nao foi
atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatado e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da Liquidacéo da Oferta,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidac&o. Na hip6tese de restituicio
de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos. Na hipotese de colocacéo parcial da Décima Sexta Emissao, o saldo das Cotas nao
colocados sera cancelado pela Administradora.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider e as Instituicdes Participantes deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
Liquidacdo da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos do Artigo 70 da Resolucdo CVM 160; e/ou (b) a Oferta
seja modificada, nos termos do Artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o Investidor podera desistir do
respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento e revogar sua aceitacdo a Oferta, sem
guaisquer 6nus, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider ou Instituicdo
Participante da Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que o Investidor receber
comunicacdo da Administradora sobre a suspenséo ou a modificacéo da Oferta. Adicionalmente, os
casos acima serdo imediatamente divulgados por meio de comunicado ao mercado, nos mesmos
veiculos utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto no Artigo 69 da Resolucédo
CVM 160. No caso da alinea “(b)” acima, apés a divulgagdo do comunicado ao mercado, o Coordenador
Lider e as Instituicdes Participantes dever&o acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceita¢cbes da Oferta, de que o respectivo Investidor esta ciente de que a Oferta original foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condi¢cbes. Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, nos termos deste inciso, o respectivo
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, serd considerado vélido e o
Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento e venha a desistir do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, nos termos deste
inciso, os valores depositados serdo devolvidos, 0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagBes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data da Liquidagéo da Oferta, conforme aplicavel, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do pedido de cancelamento do respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso.

Caso néo haja a conclusdo da Oferta, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de
inadimplemento de qualquer das partes ou de néo verificacdo das Condi¢cdes Precedentes ou de
cancelamento ou revogacéo da Oferta, todos os Pedidos de Subscri¢cio e ordens de investimento serdo
cancelados e o Coordenador Lider, as Instituicdes Participantes e o Fundo, por meio da Administradora,
comunicardo tal evento aos Investidores, 0 que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de
comunicado ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados
serdo devolvidos, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da
Liquidacdo da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento ou revogacao da Oferta.

O prazo de distribuicdo das Cotas encerrar-se-a em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacao do Andncio de Inicio, conforme previsto no artigo 48 da Resolugao CVM 160, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgagcdo do Anuncio de Encerramento. Apos a captacdo do Montante
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, conforme acordado com a Administradora e o Gestor, podera
decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta. Caso ndo venha a ser captado o Montante
Minimo da Oferta até o 180° (centésimo octogésimo) dia, contado da data de divulgagcado do Andncio
de Inicio, a Oferta ser4 automaticamente cancelada pela Administradora. Caso a Oferta ndo seja
cancelada, o prazo de distribuigdo se encerrara na data da divulgagdo do Anlncio de Encerramento.
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Caso, ap0s a Data de Liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera
ser encerrada e eventual saldo de Cotas da Décima Sexta Emisséo nédo colocado sera cancelado pela
Administradora.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao
de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolucdo CVM 160. A Oferta ndo contara com esforcos
de colocacao das Cotas no exterior.
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses
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Historico das Negociacoes.

A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, minima e média das Cotas para os periodos indicados:

Cotacgdes Anuais — Ultimos Cinco Anos

Valor de negociagao por cota (em Reais)

2019 141,45 97,77 114,86
2020 131,79 65,67 93,30
2021 91,64 61,24 75,22
2022 89,70 53,18 69,12
2023 176,81 76,25 106,73
2024@ 204,75 138,75 174,54

1 Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota;

2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e

3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
4 Considera valores até o dia 23/10/2024.

Cotacdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

1T 2021 91,64 72,48 83,05
2T 2021 79,05 72,68 75,49
3T 2021 82,76 68,28 74,26
4T 2021 77,32 61,24 68,09
1T 2022 65,35 53,18 58,72
2T 2022 64,75 55,76 58,92
3T 2022 86,27 61,93 74,54
4T 2022 89,70 76,03 84,28
1T 2023 87,08 76,25 82,64
2T 2023 102,69 77,46 88,13
3T 2023 124,17 98,41 111,53
4T 2023 176,81 122,54 144,60
1T 20244 174,45 138,75 154,05
2T 2024 178,48 160,94 169,64
3T 2024 204,75 171,58 182,17

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e

3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
4 Considera valores até o dia 23/10/2024.
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Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

7/2023 167,41 161,73 165,78
8/2023 178,01 160,94 169,30
9/2023 178,48 169,21 174,26
10/2023 177,75 171,58 174,02
11/2023 186,73 172,81 178,82
12/2023 204,75 186,68 194,61
01/2024* 167,41 161,73 165,78

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

2 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota; e

3 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
4 Considera valores até o dia 23/10/2024.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Conforme disposto no Artigo 9, inciso Il, do Regulamento, no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo, fica assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas
Cotas emitidas.

A posicéo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia é a posi¢ao
de fechamento do 3° (terceiro) dia util apos a publicagdo do Anuncio de Inicio (“Data-Base”).

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com
o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas inicialmente ofertadas, na propor¢céo
do niimero de cotas de emissdo do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de propor¢éo
equivalente a 1,14500835585, a ser aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista (“Direito de Preferéncia”), sendo que ndo havera aplicagdo minima para a subscri¢cdo de
novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade maxima de novas Cotas
a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (hono) dia Util a contar da
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custoddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser
enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros Cotistas (cessionarios), total ou parcialmente por meio do Escriturador e em
relagdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, observados os prazos e procedimentos do
Escriturador. Nao sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia (a) deverao
indicar a quantidade de novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (b) poderdo optar por
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos da segéo “Distribuicao Parcial”.

A integralizacdo das novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo
a subscricao da totalidade das novas Cotas objeto da Oferta, seréa divulgado no dia util seguinte a data
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores
da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, informando o montante de
novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores que apresentaram Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento durante o Periodo
de Subscricdo (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

Adicionalmente, aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, ser4 conferido o direito de
subscrever as Cotas nao subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de
Subscrigcdo de Sobras”). O fator de proporgéo para o calculo do nimero de Cotas que poderdo ser
subscritas no &mbito do Direito de Subscricdo de Sobras corresponde a divisédo entre (i) o nUmero de
Cotas remanescentes na Oferta apdés o encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, sendo certo que seréo
consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras. Tal fator de proporcao sera
aplicado ao montante subscrito efetivamente por cada cotista no Periodo de Preferéncia. Os
procedimentos para exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, quando aplicavel, serdo realizados
exclusivamente junto ao Escriturador, observados os procedimentos operacionais do Escriturador. Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente,
observado que até o dia util seguinte a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Subscri¢do de Sobras junto ao Escriturador (ou seja, com inicio em 26 de novembro de 2024 e término
em 27 de novembro de 2024) e ndo perante a B3, observados os seguintes procedimentos operacionais
do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera
ser enviada uma via fisica do Boletim de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao
Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante
de integralizacéo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima. Para maiores
informacgdes, vide Fator de Risco “Risco do Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras
Exclusivamente no Escriturador”, na sec¢ao 4.1 deste Prospecto.

O exercicio junto ao Escriturador podera ser realizado entrando em contato nos telefones: (11) 3383-
2469 ou (11) 3383-2513 (“Escriturador”), ou através do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndo perante
0 Coordenador Lider. O horério de atendimento € em dias (teis das 9h as 18h. O manual de subscri¢éo
escritural estd  disponivel no site da  Administradora  (www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria) (Documentos > Manual Subscricdo Escritural).

6.3. Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

A posigédo patrimonial do Fundo, apés a subscri¢ao e integralizagao da totalidade das Cotas da Oferta,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial das
Cotas apo6s a Captacado
dos Recursos da
Décima Sexta
Emisséao(*) (R$)

Patriménio Liquido do
Quantidade de Cotas do Fundo ap6s a Captacéo
Fundo ap6s a Oferta dos Recursos da Décima
Sexta Emisséo(*) (R$)

Quantidade de
Cenarios Novas Cotas

Emitidas

1 172.247 1.676.581 226.235.075 134,94
2 1.722.467 3.226.801 451.235.096 139,84
3 2.153.084 3.657.418 513.735.102 140,46

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo conforme o Informe Mensal do Fundo de outubro de 2024, acrescido pelo
valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cendrios (considerando o Prego de Emisséo, excluida a Taxa de
Distribuigdo Primaéria).
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Cenério 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, com base no Preco de Emisséo, excluida Taxa
de Distribuigdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Valor Total da Emissdo, com base no Preco de Emisséo,
excluida Taxa de Distribuicao Primaria.

Cenério 3: Considera a distribuicdo do Valor Total da Emissédo e das Cotas Adicionais, com base no
Preco de Emissao, excluida Taxa de Distribuicdo Priméaria.

Diluicao Econdmica Imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Cotas

Em funcdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem as Cotas terdo sua
participacdo econdmica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo
terdo sua participacdo econémica diluida em 10,27%.

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Emissao, os atuais Cotistas do Fundo terdo
sua participagdo econémica diluida em 53,38%.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Emissao e das Cotas Adicionais, os atuais
Cotistas do Fundo terdo sua participagcado econdmica diluida em 58,87%.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo conforme o Informe Mensal do
Fundo de outubro de 2024, sendo que, caso haja a reducéo do valor patrimonial das Cotas, quando da
liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao
apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SEGAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA PAGINA 15 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagcao

Considerando que nao havera procedimento de bookbuilding para formagéo do preco, o Preco de
Emisséao das Cotas foi fixado com base no valor da Gltima cota patrimonial publicada quando do registro
da Oferta, no valor de R$ 133,77 (cento e trinta e trés reais e setenta e sete centavos), acrescido
de um &gio de 8,50% (oito virgula cinquenta por cento) correspondente a R$ 11,37 (onze reais e trinta
e sete centavos), determinado no momento do registro da Oferta considerando as condi¢Bes de
mercado, observando que o Preco de Emisséo néo inclui a Taxa de Distribui¢do Priméaria, se aplicavel,
nos termos do artigo 9, inciso |, do Regulamento, e aprovado pelos Cotistas por meio da Assembleia
de Aprovacao da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Conforme descrito no fator de risco “Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta e a divulgacao ao mercado de fato relevante sobre a liberacéo das Cotas
para negociacao no mercado secundario e a liberacdo/deferimento por parte da B3” deste Prospecto,
as Cotas somente poderdo ser negociadas apos (i) a divulgacdo do Andncio de Encerramento; (ii) a
divulgacao da distribuicdo de rendimento pro rata, caso aplicavel; (iii) a obtencao de autorizacédo da B3
para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3; (iv) a
divulgacdo ao mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Cotas para negociacdo no mercado
secundario; e (v) a divulgagéo de formuléario de liberacao para negociacao de cotas.

7.2. Tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagao de suas
cotacBes em bolsa de valores e, portanto, poder&do perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 7 A 17 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A DECIMA SEXTA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO
ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO
NAS COTAS NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE () NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS
NEGOCIACOES DE COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (ll) NAO ESTEJAM DISPOSTOS
A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO E NO INFORME ANUAL DO FUNDO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Alteracao das Circunstéancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situagcdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogagédo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovacgédo prévia da CVM.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, as revogacfes de ofertas publicas de distribuicao
realizadas sob o rito automatico de registro ndo carecem de aprovacao prévia da SRE, seguindo a
mesma dindmica prevista para as modificac6es de ofertas que observaram esse mesmo rito de registro,
devendo tais revogacdes ser fundamentadas na ocorréncia de “alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro de
oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem” acarretando aumento relevante dos riscos
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inerentes a propria oferta. Nesse sentido, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a
eventual revogagédo prescinde de manifestacdo da SRE e o Comunicado ao Mercado que notificara os
investidores a respeito devera ser apresentado por meio do Sistema SRE (mesmo sistema por meio do
qual foi requerido o pedido de registro da oferta), dando conta da revoga¢édo e seus fundamentos.
Ainda, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, referido comunicado devera ser divulgado
também nos locais previstos pelo artigo 13 da Resolugcdao CVM 160.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e o Gestor, ou para rendncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e o Gestor. Nestas hipoteses, é
obrigatéria a comunicagédo da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67
da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢bes previstas no
Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolu¢do CVM 160: (i) a modificagdo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagéo
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipGtese prevista acima, entretanto a CVM
pode determinar a sua adog¢do caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serédo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liqguidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160
ou do registro automéatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacéo que disp6e sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automéatico da
Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados o0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-
Ilhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia dutil
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensédo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em néo revogar sua aceitacdo.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de n&o verificacdo da
implementacdo das Condi¢cfes Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribui¢&o), importa
no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugéo
CVM 160, a Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢cdo), por motivo distinto
daqueles previstos acima, nao implica revogacéo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato
de distribui¢é@o seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensado ou o cancelamento devera ser divulgado
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovac&o, para que, na hipotese de suspens&o, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspenséo da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou
(i) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizacdo das Cotas terdo os valores efetivamente integralizados devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos ap0s a data de divulgagéo do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente poderé ser revogada
pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolugdo CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢cdes a que a oferta publica esteja submetida

Ndmero da Emissao

A presente emissao de Cotas representa a 162 (décima sexta) emissdo de Cotas do Fundo.
Séries e Classe

Série e classe Unicas.

Tipo de Oferta

Primaria.

Reqistro da Oferta

A Oferta sera realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (c) da
Resolugdo CVM 160, sujeita ao rito automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores
mobiliarios.

Procedimento e Forma de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacédo do
Coordenador Lider, observados os termos do artigo 26 da Resolu¢cdo CVM 160, da Resolucao CVM
175 e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta (“Procedimento de Distribui¢édo”).

Direitos, Vantagens e Restricbes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas
correspondem a frag6es ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade
das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdésitos
mantidas junto ao escriturador.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo das Cotas encerrar-se-a4 em (i) até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacédo do Andncio de Inicio, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) em
prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento. ApGs a captacdo do Montante
Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, conforme acordado com a Administradora e o Gestor, podera
decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta. Caso ndo venha a ser captado o Montante
Minimo da Oferta até o 180° (centésimo octogésimo) dia, contado da data de divulgagdo do Anlncio
de Inicio, a Oferta sera automaticamente cancelada pela Administradora. Caso a Oferta ndo seja
cancelada, o prazo de distribuicdo se encerrara na data da divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Caso, ap0s a Data de Liquidagéo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera
ser encerrada e eventual saldo de Cotas da Décima Sexta Emissao ndo colocado sera cancelado pela
Administradora.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacéo
de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160. A Oferta ndo contara com esforgcos
de colocacao das Cotas no exterior.

Plano de Distribuicdo

Uma vez atendidas as Condi¢cdes Precedentes, a Décima Sexta Emissdo sera realizada na forma e
condicdes seguintes:

0] as Cotas serdo objeto de distribuicdo publica para os Investidores, nos termos da Lei n° 6.385,
de 07 de dezembro de 1976 (“Lei de Valores Mobilidrios”) e da Resolucdo CVM 160,
intermediada pelo Coordenador Lider;

(i)  ndo existirdo reservas antecipadas para a Oferta;
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(iii)

(iv)

v)

as Cotas poderdo ser subscritas e integralizadas em uma ou mais datas, a qualquer tempo,
a partir do inicio da distribuigdo, observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias previsto no
artigo 48 da Resolucédo CVM 160;

nos termos do disposto no artigo 6°, § 4°, da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider devera
manter a disposicdo da CVM: (a) lista com informacdes que possibilitem a identificacdo das
pessoas consultadas, bem como a data e a hora em que foram consultadas; e (b) as
apresentacdes e os materiais utilizados; e

nédo sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizagdo de preco para as Cotas.

Observadas as disposi¢cées de regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider e as InstituicGes
Participantes deveréo realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme plano de distribuicéo fixado
nos seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):

@
(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

apos a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgacdo do Prospecto e do
Anudncio de Inicio, serdo realizadas apresentagfes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”), nos termos do artigo 59 da
Resolugcdo CVM 160;

os materiais publicitarios serdo enviados & CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util ap6s a sua
utilizag&o, nos termos do artigo 12, § 6°, da Resolu¢cédo CVM 160;

os Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, por meio do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o montante
total de Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo
Coordenador Lider e pelas Instituicdes Participantes para os Investidores da Oferta que tiverem
apresentado Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento durante o Periodo de Subscrigao;

durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider e as Instituices Participantes
receberdo os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento dos Investidores, nos termos
dos artigos 65 e 66 da Resolucdo CVM 160. O Pedido de Subscricdo preenchido pelo
Investidor passara a ser o documento de aceitacao de que trata a Resolugdo CVM 27, por meio
do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que
vierem a ser a por ele alocadas;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu Pedido de
Subscri¢do ou ordem de investimento junto (a) ao Coordenador Lider, no caso dos Investidores
Institucionais, ou (b) ao Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes, no caso dos
Investidores N&o Institucionais, conforme disposto no Contrato de Distribui¢éo;

0 Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes seréo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Subscricdo ou ordem de investimento;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacio
(conforme abaixo definido), o Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes receberdo as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo dos Investidores, indicando a quantidade de
Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva;

concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtencdo do registro automatico da
Oferta e & divulgagéo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider e as Instituicbes
Participantes consolidardo as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo dos
Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme
0 caso;
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(xii) a colocagdo das Cotas serda realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o
Plano de Distribuicéo;

(xiii) nado sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider e pelas InstituicGes
Participantes aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

As Cotas deverao ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao
do Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias Uteis contados da divulgacéo do
Anuncio de Inicio, exceto se todas as Cotas objeto da Oferta tiverem sido distribuidas em prazo menor,
nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160.

O Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes realizarédo a Oferta de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, observada a prioridade concedida aos
atuais Cotistas do Fundo em virtude do Direito de Preferéncia; (ii) a adequacgéo do investimento ao
perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160.

Critério de Alocacéo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
conforme descrito no item 8.5 deste Prospecto, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) realizar a
alocacéo das Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais, conforme
disposto neste Prospecto; e (iii) em caso de excesso de demanda, verificar se havera emisséo, e em
qual quantidade, das Cotas Adicionais.

Caso, nadatado Procedimento de Alocacéo, seja verificada demanda superior ao Valor Total da
Emisséao, os Pedidos de Subscricdo e ordens deinvestimento serdo alocados da seguinte forma:
(i) adivis@o igualitaria e sucessiva das Cotas destinadas a Investidores N&o Institucionais entre
todos os Investidores N&o Institucionais, observando-se o valor individual de cada Pedido de
Subscricéo, até o limite de 6.890 (seis mil, oitocentas e noventa) Cotas por Investidor Nao
Institucional, equivalente ao valor de R$ 1.000.014,60 (um milh&o, quatorze reais e sessenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, desconsiderando-se as fracdes de
Cotas, observado que referido limite podera ser reduzido a depender da demanda de
Investidores; e (ii) uma vez atendido o critério de rateio descrito no subitem (i) acima, sera
efetuado o rateio proporcional das Cotas destinadas a Investidores N&o Institucionais
remanescentes entre todos os Investidores N&o Institucionais, observando-se o valor individual
de cada Pedido de Subscricdo (considerando os valores acima do Valor Minimo) e
desconsiderando-se as fragoes de Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”) a ser
operacionalizado pela B3, e observado que os Pedidos de Subscri¢cdo e ordens de investimento
realizados no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia ser@o alocados primeiro.

Caso, ap6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Pedidos de Subscri¢cdo ou ordens de
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam a quantidade
remanescente de Cotas, o Coordenador Lider dar& prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condi¢8es para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do
Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as
excecgdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Pessoas Vinculadas

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
(conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) & quantidade inicial de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagcéo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
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nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito
de Preferéncia (conforme adiante definido), ao formador de mercado, caso contratado, e caso, na
auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do artigo 56 da Resolugéo
CVM 160.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do inciso Xll do artigo 2° da
Resolucdao da CVM n.° 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor, bem como seus cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até 0 2° grau e as demais pessoas vinculadas a emissao
e a distribuicao; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das Instituicdes Participantes
da Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicdo; (iii) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdbes Participantes da Oferta que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das Instituicbes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que € vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢cdo CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

A liquidacao financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme previsto no
cronograma constante da secéo “5. Cronograma” deste Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢cdes
Precedentes (conforme definido abaixo), conforme aplicaveis, observados o0s procedimentos
operacionais da B3, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider e as Instituicbes
Participantes o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider e as
Instituicdes Participantes fardo a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribuig&o e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja cancelada ou revogada ou o Contrato de Distribuicdo seja resilido, na forma prevista
no Contrato de Distribui¢éo, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e as
Instituicdes Participantes, juntamente com a Administradora, comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta. Se os Investidores ja tiverem efetuado o pagamento do preco de subscricdo
das Cotas, o preco de subscricdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso e
com deduc&o, se houver, dos tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento e/ou revogacdo da Oferta e/ou da resilicdo do Contrato de
Distribuig&o, na forma prevista no Contrato de Distribui¢&o.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica ainvestidores especificos
e adescricdo destes investidores;

Conforme informado no item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada
a Investidores que sejam Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. A Oferta possuira
as seguintes especificidades em relacéo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

Oferta N&o Institucional.

50% (cinquenta por cento) das Cotas serdo destinadas prioritariamente para a Oferta a ser realizada
exclusivamente junto aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional”), observado que:
() a quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor N&o Institucional sera limitada a 6.889
seis mil, oitocentas e oitenta e nove) Cotas por Investidor, correspondente a R$ 1.000.014,59 (um
milhdo, quatorze reais e cinquenta e nove centavos) considerando o Preco de Emisséo, excluida a
Taxa de Distribuicdo Primaria; e (ii) o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, reduzir
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, até o limite do
Valor Total da Emisséo.
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0] O Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes somente atenderdo Pedidos de Subscrigédo
realizados por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nele aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(i) Os Pedidos de Subscricdo realizados por Investidores N&o Institucionais observardo os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3. O Investidor N&o Institucional que esteja
interessado em adquirir Cotas devera enviar seu pedido indicando o montante total
correspondente a quantidade de Cotas a ser subscrita; e

(i) O Investidor N&o Institucional podera efetuar mais de um pedido de compra, mesmo em
dias diferentes, desde que por meio do Coordenador Lider ou de uma Unica Instituicdo
Participante e seja indicada a mesma conta de custédia.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) do total de Cotas, todos os Pedidos de Subscrigdo da
Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio de acordo com o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional
(conforme definido acima).

A gquantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor Nao Institucional sera limitada a 6.889 seis
mil, oitocentas e oitenta e nove) Cotas por Investidor, correspondente a R$ 1.000.014,59 (um milhao,
guatorze reais e cinquenta e nove centavos) considerando o Pre¢co de Emissao, excluida a Taxa de
DistribuicBo Priméria, e devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo
realizados para baixo, pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles
indicada no respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento. O Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscri¢éo
ou ordens de investimento.

Oferta Institucional.

0] A Oferta institucional sera realizada exclusivamente junto a Investidores Institucionais que
realizarem Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento perante o Coordenador Lider
(“Oferta Institucional”);

(i)  ApOs o atendimento do percentual prioritario dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, conforme previsto neste Prospecto, as Cotas remanescentes
serdo destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nédo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas;

(i)  Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas dever&o, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo quanto ao nimero de Pessoas Vinculadas ou outras condi¢des
que nao as estipuladas acima. No entanto, em caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(iv) Caso, ap6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam a quantidade
remanescente de Cotas, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local
de fundo de investimento imobiliario.
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8.3. Autorizagcdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operacgéo

A Décima Sexta Emisséo, a Oferta e a celebracéo dos documentos da Oferta sao realizadas com base
na Assembleia de Aprovacédo da Oferta.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela
Resolucao CVM 175, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposicfes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

8.4. Regime de Distribuicéo
As Cotas serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢os de distribui¢&o.

O Coordenador Lider poderd, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, sujeito aos termos
e as condicdes do Contrato de Distribuicéo, convidar as InstituicGes Participantes, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de
distribuicao das Cotas, desde que nao represente qualquer aumento de custos para a Administradora,
0 Gestor e 0o Fundo. Para formalizar a adesdo das Instituicbes Participantes, as InstituicGes
Participantes deverdo aderir expressamente a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicéo.

8.5. Procedimento de Alocagéo

Nos termos do disposto na segao “5. Cronograma”, havera procedimento de alocagdo no d&mbito da
Oferta, ap6s a obtencgéo do registro da Oferta e apds o encerramento do Periodo de Subscricdo e do
Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para a
verificagéo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores,
sem lotes minimos ou méaximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais
(“Procedimento de Alocacado”). Nao houve procedimento de coleta de intencdes de investimento no
ambito da Oferta anteriormente a divulgacao do Anuncio de Inicio e do inicio da distribuicdo. O
Procedimento de Alocacgéo sera realizado até 27 de novembro de 2024, a depender do atingimento do
Montante Minimo da Oferta e da data final do encerramento do Periodo de Subscrigdo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacéo,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e nos casos
listados no 81° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE A PARTICIPACAO
DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS RESULTAR NA
REDUGAO DA LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS”.

No ambito do Procedimento de Alocacdo, ndo serdo consideradas, em nenhuma hipotese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider e do Fundo.

8.6. Admissédo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do DDA, ambiente de
distribuicdo primaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da
distribuicao efetuada via B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3. Para maiores informacdes
acerca das restricGes de negociacdo das Cotas, vide o fator de risco “Indisponibilidade de
negociagdo das Cotas no mercado secundério até o encerramento da Oferta e a divulgac&o ao
mercado de fato relevante sobre a liberacdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario
e aliberacdo/deferimento por parte da B3” na se¢ao “Fatores de Risco” deste Prospecto.
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8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratacao de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio
da inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢cdes da Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do
Regulamento para credenciamento do Formador de Mercado nos mercados administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012 — DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo n&o possui, nesta data, prestador de servi¢os de formacdo de mercado.

E vedado & Administradora e o Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e ao Gestor para o exercicio da fungdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da assembleia geral, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

8.8. Contrato de estabilizacdo

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos e Exigéncias Minimas

No ambito da Oferta, ndo havera estipulagcdo de montante minimo por Investidor, de forma que
cada Investidor interessado em participar da Oferta devera subscrever, ao menos, 1 (uma) Cota, em
valor equivalente a R$ 150,66 (cento e cinquenta reais e sessenta e seis centavos), considerando o
Preco de Subscricdo, observada, ainda, a colocacdo de Cotas equivalente, ao menos, ao Montante
Minimo da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracgéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento,
que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da
Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo V deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSE

10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sédo vinculadas a Oferta e/ou a Décima Sexta Emisséo e néo
ha, na data deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Administradora, o Gestor, o
Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos que
estejam vinculadas a Oferta e/ou a Décima Sexta Emissao.

O Fundo, o Gestor, a Administradora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da
Administradora e do Gestor poderdo vir a contratar, no futuro, sociedades de seu conglomerado
econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condicfes a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacéo de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacées financeiras necessarias a
conducéo de suas atividades, sempre observando a regulamentacéo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro
Cotas de emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Para mais informacgdes sobre situacbes de potencial conflito de interesses, veja a secéo
“4. Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”

Relacionamento entre a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider

Ressalta-se, inicialmente, que o Coordenador Lider pertence ao conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and
trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias e/ou afiliadas, o Coordenador Lider oferece
produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A
Administradora e o Gestor sdo sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Coordenador
Lider, atuando na administracdo e gestdo de fundos de investimento, respectivamente, tanto para
clientes do Coordenador Lider quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade
com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tais
sociedades atuam de forma apartada em suas operacOes e atividades, possuindo administracdo e
funcionarios proprios.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, a Administradora declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fun¢des perante o Fundo e ndo se encontra em situacéo que possa
configurar conflito de interesses com relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. Ademais, os atos que
caracterizem situac6es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e o
Gestor dependem de aprovacgédo prévia, especifica e informada em assembleia geral, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condig6es do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacéo relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo;

Por meio do “Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, Sob o Regime de Melhores Esforcos de
Distribui¢do, das Cotas da 162 (décima sexta) emissdo do FIl HOTEL MAXINVEST”, celebrado em 01
de novembro de 2024, entre o Fundo, por meio de sua Administradora, o Coordenador Lider e o Gestor
(“Contrato de Distribui¢&o”), o Fundo, representado pela Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas, consistindo no
agenciamento de investidores incluidos no publico-alvo da Oferta para aplicagcao de recursos no Fundo.

O Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esforcos, ndo sendo
responsavel por saldo de Cotas eventualmente ndo subscrito.

Remuneracéo

O Coordenador Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta nos &mbitos da coordenacdao, estruturagéo e distribuicdo das Cotas do Fundo. Pela
execucao das atividades, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao, incluida na Taxa de
Distribuicdo Primaria e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores que subscreverem as
Cotas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014 (“Remuneracéo”):

(i) Comisséo de Estruturagdo. equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento), sobre o valor total
das Novas Cotas subscritas e integralizadas (“Comisséo de Estruturacéo”).

(i) Comisséo de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas (“Comissé&o de Distribui¢&o”).

A Remuneracdo devera ser pagas ao Coordenador Lider a vista, em moeda corrente nacional,
acrescida dos tributos abaixo, mediante débito em conta ou transferéncia eletrdnica disponivel ou
outros mecanismos de transferéncia equivalentes. Este montante devera ser pago ao Coordenador
Lider, em conta corrente a ser por ele oportunamente indicada, em até 1 (um) Dia Util contado da
primeira data de liquidacao das Cotas. O pagamento da Remuneracdo podera ser feito mediante
deducéo dos valores obtidos com a liquidacao das Cotas, a exclusivo critério do Coordenador Lider.

A exclusivo critério do Coordenador Lider, qualquer parcela da Remuneragéo aqui descrita podera ser
repassada, no todo ou em parte, as suas subsidiarias ou a quaisquer outras instituicdes que participem
da Oferta, nos termos da regulamentacao vigente. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir a
Administradora a pagar diretamente a estes novos participantes, deduzindo os montantes dos valores
devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos da remuneracéo tratada
aqui, visto que toda e qualquer comissao devida a tais instituicbes sera descontada da Remuneragéo
devida ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicBes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos relacionados a Comissao de
Estruturacdo e a Comissao de Distribuicdo feitos ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de
Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados, conforme o caso pelo Fundo, de modo que
devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider
receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos nao fossem incidentes
(gross-up). Para fins deste Prospecto e do Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de quaisquer outros
Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do Servidor
Puablico — PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre
Servigcos de Qualquer Natureza — ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacao de precos ou de garantia de liquidez das
Cotas no mercado secundario.
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Condicdes Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta
inteiramente condicionado, mas nao limitado, ao cumprimento e a integral satisfacdo, cumulativamente,
das seguintes condi¢Bes precedentes (consideradas condi¢cdes suspensivas nos termos do artigo 125
do Cédigo Civil, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de liquidacdo da Oferta conforme
descrito no cronograma do Anuncio de Inicio (“Condi¢cdes Precedentes”), sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as Partes nos Documentos da Oferta (conforme definido abaixo):

0)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)

obtencao pela Classe, pela Administradora e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovacdes
societarias, governamentais, regulatérias, de terceiros, credores e/ou so6cios que sejam
consideradas necesséarias a celebracdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e
exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicédo e
nos demais Documentos da Oferta (conforme definido abaixo). As aprovacdes descritas
acima deverao estar validas até a Ultima data de integralizacédo das Cotas objeto da Oferta;

obtencao, pela Administradora, do registro para colocacdo e negociacdo das Cotas na B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), se aplicavel;

a Classe e a Oferta deveréo estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175,
da Resolugcao CVM 160 e do Cédigo ART;

negociagdo, preparacao e formalizagdo de toda a documentac@o necessaria a celebracéo,
validade, eficacia, exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os negdcios juridicos
descritos no Contrato de Distribuicdo, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador
Lider, incluindo, mas néo limitado aos documentos relacionados & Classe e ao Fundo e
necessarios a realizacdo da emissao das Cotas e da Oferta (“Documentos da Oferta”), os
quais conterdo todas as condi¢Bes ali previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

fornecimento, em tempo habil, pela Administradora e pelo Gestor ao Coordenador Lider, de
todos os documentos e informacgdes corretos, completos, precisos e necessarios para atender
as normas aplicaveis a Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, preciséo e atualidade de todas as informacdes enviadas
e declaragbes feitas pela Administradora e pelo Gestor constantes dos Documentos da
Oferta, sendo que a Administradora e o Gestor seréo responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia, precisao e atualidade das informacdes fornecidas por eles no ambito do Contrato
de Distribuic&o e da Oferta, sob pena do pagamento de indenizacdo, nos termos da Clausula
9 do Contrato de Distribui¢ao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo
relevante ou incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider e
gue impacte de forma relevante e negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
gue, de forma razoavel e justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

manutenc¢do do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;

verificagdo de que a Administradora, o Gestor, e suas respectivas afiliadas e/ou demais
empresas do seu grupo econdmico, estdo adimplentes com todas as obrigacdes pecuniarias
assumidas junto ao Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer
contratos, termos ou Compromissos;

aprovacdes pelas é&reas internas do Coordenador Lider responsaveis pela andlise e
aprovacao da Oferta, tais como, mas ndo limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e
operacional, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da
organizacao;

nao ocorréncia de descumprimento das obrigac6es da Administradora e do Gestor previstas
no Contrato de Distribuicao;

manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que

conferem a Administradora, ao Gestor, as suas afiliadas e a Classe condi¢cao fundamental de
funcionamento;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxiti)

(xxiii)

(xxiv)

sujeito as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na
Resolugdo CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para
divulgacdo da Oferta, bem como das informag8es relativas a Administradora eao Gestor
relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratagdo e remuneracdo pela Classe,
conforme o caso, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturacéo e
execucdao da Oferta, nos termos aqui apresentados;

ndo ocorréncia, em relagdo a Administradora, ao Gestor, ou a qualquer sociedade de seus
respectivos grupos econbémicos, conforme aplicavel, de (a) liquidacdo, dissolucéao,
intervencao, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”) ou decretagdo de
faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais sociedades, intervencédo ou RAET,
conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel,
formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido
antes da Data de Inicio da Oferta (conforme definido abaixo); (d) propositura por quaisquer
de tais sociedades de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;

encaminhamento, pelo Assessor Legal, até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira
integralizacédo de Cotas, da redagéo preliminar de seu parecer juridico (“Legal Opinion”), que
devera ser emitido atestando a adequacéo juridica da documentagéo da Oferta, de acordo
com a legislacéo e regulamentacao aplicaveis;

encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitacdo pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia
Util antes da data da primeira integralizacdo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item
(xvi) acima devidamente assinada,

cumprimento, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas
na Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a observancia das
regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacao na midia sobre a Oferta, conforme
previstas na regulamentagéo emitida pela CVM,;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condigcbes econbmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Administradora e do Gestor, assim como de suas
controladoras e controladas, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violacéo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica ou de
lavagem de dinheiro, incluindo, sem limitacdo, as Leis n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, n® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, e n® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o0 UK
Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgao”), pelas Partes, por qualquer sociedade
do seu grupo econbmico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou
funcionérios;

encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Administradora e pelo Gestor,
atestando que, na Data de Inicio da Oferta e na data de celebragéo da referida declaracgéo,
todas informacdes prestadas aos Investidores, bem como as declaracbes feitas pela
Administradora e pelo Gestor, constantes nos Documentos da Oferta, sdo verdadeiras,
corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;

nédo ocorréncia de extingédo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagéo, concessao ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Administradora ou pelo Gestor, ou por
gualquer de suas respectivas controladas, necessario para a exploracdo de suas respectivas
atividades principais;

gue os documentos apresentados pela Administradora, pelo Gestor e/ou por suas afiliadas
ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que
for estabelecido nos Documentos da Oferta;

nao terem ocorrido alteracdes relevantes na legislacdo e regulamentacédo em vigor relativas
as Cotas que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da
Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes
sobre as Cotas aos potenciais Investidores;
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(xxv)  recolhimento, pela Administradora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos
incidentes sobre o registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas néo se limitando a, taxa
de fiscalizacdo da CVM,;

(xxvi) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando
as medidas e ac¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir que suas afiliadas procedam, a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvii) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta
tenham sido estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negécios e/ou operacfes
para auferir beneficios fiscais e tributarios;

(xxviii) existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente
justificada, de condi¢des favoraveis de mercado para a implementacédo e finalizacdo da
Oferta;

(xxix) divulgacdo de informacGes da Classe, necessérias a preparacio de toda a documentacdo
legal, em forma e substancia satisfatérias a ANBIMA, nos termos dos cédigos da ANBIMA
aplicaveis, assim como satisfatérias ao Coordenador Lider; e

(xxx)  aceitagdo, pela Administradora e pelo Gestor, de eventuais alteracdes dos termos e
condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, no caso de ocorréncia da hipétese prevista na
Clausula 15 do Contrato de Distribuigdo, se aplicavel.

Observado o disposto abaixo, na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes
Precedentes, a Oferta podera néo ser efetivada e o Contrato de Distribuicdo podera ser rescindido,
deixando de produzir efeitos com relacdo a qualquer das Partes.

A renincia pelo Coordenador Lider quanto a verificagdo de qualquer das Condi¢es Precedentes ou a
concesséo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a seu exclusivo critério,
para a verificacao de qualquer das Condi¢Bes Precedentes ndo podera (i) ser interpretada como uma
rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Classe, pela Administradora ou pelo
Gestor, de suas obrigagfes previstas no Contrato de Distribuigdo ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar
0 exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigac&o, recurso, poder ou privilégio
pactuado no Contrato de Distribuigdo.

Cépia do Contrato de Distribuicéo

A copia do Contrato de Distribuicdo esté disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducao, na
CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativos do custo da distribui¢do, discriminando:

a) a porcentagem em relagdo ao prec¢o unitario de subscricéo;

b) a comisséo de coordenacdo;

c) a comisséo de distribuicéo;

d) a comissdao de garantia de subscricéo, se houver;

e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissfes, caso estes sejam arcados pelaclasse de cotas;
g) 0 custo unitario de distribuigao;

h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e

i) outros custos relacionados.

42



HTMX11

xinvest

7

]
)
" e
\
m
>

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Valor Total da Emissdo na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas
inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em razdo da eventual emissdo das Cotas
Adicionais, resultando em recursos liquidos da Oferta correspondentes ao valor de
R$ 250.000.021,50 (duzentos e cinquenta milhdes, vinte e um reais e cinquenta centavos).

Taxa de
Custo Total Distribuicao

% em Relacdo ao | % em Relagédo a Taxa
Valor Total da de Distribuicédo
Oferta Primaria por Cota

Clilesbies & Desjoesas il 2] da Oferta (R$) Primaria por

Cota (R$)*

T ]
Comisséo de Estruturacéo 2.000.000,17 1,16 0,80% 21,05%

\ T 1
Tributos Comissao de Estruturagao 213.613,74 0,12 0,09% 2,25%

\ T 1
Comisséo de Distribuicéo 6.250.000,54 3,63 2,50% 65,79%

\ T 1
Tributos Comissao de Distribuicéo 667.542,95 0,39 0,27% 7,03%

\ T T 1
Total de Comissionamento 9.131.157,40 5,30 3,65% 96,11%

\ T T 1
Assessor Legal 110.192,84 0,06 0,04% 1,16%

\ T T 1
Taxa de Registro na CVM 97.315,50 0,06 0,04% 1,02%

\ T 1
Taxa de Andlise na B3 15.200,12 0,01 0,01% 0,16%

\ T 1
Divulgagao - - 0,00% 0,00%

\ T 1
Taxa de Liquidagéo B3 136.428,26 0,08 0,05% 1,44%

\ T T 1
Outras Eventuais Despesas 10.000,00 0,01 0,00% 0,11%

\ T T 1
Total de Despesas 369.136,71 0,21 0,15% 3,89%

\ T T 1
TOTAL 9.500.294,11 5,52 3,80% 100%

@ Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo, considerando-se o Pregco de Emisséo.

@ Os custos listados deveréo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribuigcdo Primaria.

® Custos integralmente suportados pelo Fundo.

@ Podem haver diferencas devido a arredondamento.

Custo Unitario de Distribuicao

Taxa de Distribuigcao
Priméaria

% em relagao ao
Preco de Emisséo

Por Cota R$ 145,14 R$ 5,52 R$ 150,66 3,80%

Preco de Emisséao

Preco de Subscrigdo®
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
gue ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social;

Conforme enfatizado na segéo “3. Destinacdo de recursos” deste Prospecto, a aquisi¢ado, de forma
direta ou indireta, de Iméveis-Alvo encontra-se em fase de negociacéo, e ocorrera ao longo de todo o
Prazo de Duragdo do Fundo. Até o presente momento, ndo foram celebrados pelo Fundo instrumentos
vinculantes referentes a nenhum Ativo-Alvo em especifico, motivo pelo qual ndo foram apresentados
os dados solicitados nesta alinea “(a)”.

b) informacdes descritas nositens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme enfatizado na alinea “(a)” deste item 12.1, até a data de divulgacao deste Prospecto, nao foi

assinado pelo Fundo nenhum instrumento vinculante referente a nenhum Imével-Alvo em especifico,
motivo pelo qual ndo foram descritas as informacdes solicitadas nesta alinea “(b)”.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso;

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informacdes
exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a Xlll, do Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM 175 podem ser encontradas nos capitulos “Do Fundo”, “Do Objeto”, “Da Politica de
Investimentos”, “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Novas Emissdes de Cotas”, “Das
Cotas”, “Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Da Administragdo”, “Das Obrigagbes e
Responsabilidades da Administradora”, “Das VedagBes a Administradora”, “Da Remuneragdo da
Administradora”, “Da Assembleia Geral’, “Do Representante dos Cotistas”, “Da Divulgacdo de

Informag6es” do Regulamento.

As obrigac6es da Administradora previstas no artigo 29 do Anexo Normativo |1l da Resolu¢do CVM 175
podem ser encontradas nos capitulos “Da Administragdo”, “Das Obriga¢des e Responsabilidades da

Administradora” e “Das Vedagdes a Administradora” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na péagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “FIl HOTEL MAXINVEST”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima verséo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo;

As demonstragdes financeiras da classe Unica de cotas de emissdo do Fundo podem ser consultadas,
na integra, na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, através do seguinte link:
“https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/fundos/98437/hotel-
maxinvest-fii”.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacédo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor;

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto;

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre
a Administradora, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos
seguintes enderegos:

Administradora e Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar - parte, Itaim Bibi
CEP 04538-133 - Sdo Paulo, SP

At.: Real Estate

Telefone: (11) 3383-2670

E-mail: ol-re-hospitality@btgpactual.com

Consultor Imobiliario

HOTELINVEST — HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM TURISMO LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1912, 17° andar, conjunto L, Jardim Paulistano
CEP 01451-907 - Séo Paulo, SP

At.: Hotellnvest

Telefone: (11) 5555-9494

E-mail: contato@hotelinvest.com.br

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-133 - Sdo Paulo, SP

At.: Kaian Ferraz/Departamento Juridico

Tel.: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com
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Assessor Legal
MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

Rua José Gongcalves de Oliveira, n® 116, 5° andar, Itaim Bibi
CEP 01453-050 - S&o Paulo, SP

At.: Luciana Costa Engelberg

Tel.: (11) 3150-7426

E-mail: Icosta@machadomeyer.com.br

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO GESTOR E AO
COORDENADOR LIDER, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracgdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais;

Auditor Independente
ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Juscelino Kubitschek, 1.909, Vila Nova Conceigéo
CEP 04543-011 - Séo Paulo, SP
Tel.: (11) 3674-2000

14.4. Declaracédo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM;

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado; e

14.6. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucédo, atestando a veracidade das informacfes
contidas no prospecto.

A Administradora prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacéo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informac®es relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informacgBes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta s&o
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Gestor prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
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(iii) as informagbes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta séo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes
impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucéo
CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissédo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo
Fundo séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informac¢8es fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicéo, inclusive as informacdes eventuais ou periodicas que venham a
integrar o Prospecto, incluindo as constantes da secdo “Viabilidade Econdmico-Financeira” deste
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (a) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacéo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Resolucdo CVM 160.

As declaracdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos Il a IV, respectivamente.

O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 13 de fevereiro
de 2007 sob o codigo CVM n° 0307003.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislag&o e regulamentagéo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacéo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo; (ii) cesséo ou alienacéo de Cotas; e (iii) resgate
de Cotas, em atencao aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR & aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienacao das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente,
sobre os ganhos decorrentes de negocia¢cdes em ambientes de bolsa, mercado de balcéo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacgédo, havera reten¢do do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacéo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipag&o do devido na declaragéo,
no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado;
(ii) tributac&o exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, sdo isentos de tributagcdo pelo IR os rendimentos distribuidos as
pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso,
o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Em 12 de dezembro de 2023, foi publicada a Lei n® 14.754/2023 que introduziu mudanc¢as nos requisitos
que devem ser observados para fruicdo da isencédo de IRRF/IRPF nas distribuicdes efetuadas por FlI
a Cotistas pessoas fisicas.

Nos termos de tais regras, a isengdo serd concedida somente nos casos em que o Fll possua, no
minimo, 100 cotistas. Caso o fundo deixe de se enquadrar em tal regra, podera manter o tratamento
tributario previsto, desde que retome a quantidade minima de cotistas dentro de 30 dias.

Adicionalmente ao requisito mencionado no item (ii) acima, a Lei 14.754/2023 estabeleceu que a
isencdo ndo sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, conforme conceito previsto
no artigo 2, inciso | alinea “a” da Lei n°® 9.779/19992, titulares de cotas que representem 30% ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelos FlIs, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de

rendimento superior a 30% do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

2 Art. 2. Paragrafo Unico.

“Para efeito do disposto neste artigo, considera-se pessoa ligada ao quotista:
I - pessoa fisica:

a) os seus parentes até o segundo grau;”
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Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima. Ademais, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociacao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdigdo de Tributagdo Favorecida”); e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho
Monetério Nacional n° 4.373, de 29 de Setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida,
ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instru¢do Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior séo isentos de
tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdic&do de Tributagdo Favorecida.

O referido beneficio fiscal sera concedido somente se cumpridos 0s requisitos legais mencionados no
tépico “Cotistas residentes no Brasil” acima.

Tributacdo pelo Imposto sobre Operag¢ées Financeiros (“IOF”)

Operagfes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagfes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do IOF/Titulos sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacao, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacéo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a
qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo, estéo
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operagfes de caAmbio realizadas em razdo do ingresso e do retorno
de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estéo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacfes ocorridas apés este
eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles néo sofrem tributacdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplica¢fes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em
letras hipotecérias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da
previsdo contida no artigo 16-A da Lei n°® 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n° 12.024.
Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplica¢des de
renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.
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Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que
o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Solucéo de Consulta n° 181 - Coordenacao Geral de Tributagcao (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n® 8.668, combinado com o disposto no artigo 3° da
Lei n°® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario,
fruto da alienacgéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram objeto de tributacao
pelo IR, visto que alcancados pela isencéo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucéo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacéao
Geral de Tributagdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagao
da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previséo da Instru¢do Normativa n°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado
positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacfes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente & incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Principais Caracteristicas do Fundo

Observado o disposto no artigo 9° do “Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor, seguem abaixo as principais caracteristicas do Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, a Resolugdo CVM 175 e seu o Anexo Normativo lll, e a
Resolucdo CVM 160, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Prazo de Duracgao
O Fundo possui prazo de duracéo indeterminado.
Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimentos definida abaixo, por meio da aquisicdo de imdveis comerciais,
prontos ou em constru¢gdo, ou outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas
ou ruas de grande movimento (“Imoveis-Alvo”), ou de direitos a eles relativos, com a finalidade de
venda, locacdo ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos
e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento .

As aquisi¢des dos Imoveis-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer as formalidades e as demais condi¢des
estabelecidas no Regulamento e na regulamentacdo em vigor.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacéo,
nos termos do § 3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175.

O laudo de avaliagao dos imdveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao CVM
175. Se, por ocasido da aquisicdo de Imoéveis-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, que seguira as instrugées do
Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento
aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando a seguinte politica de investimentos:

I. O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas por meio de venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis
integrantes do seu patrim@nio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes
da locacdo ou arrendamento, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a
compra e venda de Iméveis-Alvo;

Il. Além da participacdo no Imdvel-Alvo a ser adquirido por ocasido da primeira emissdo, o Fundo
podera adquirir outros Imoéveis-Alvo, ou participagbes e/ou direitos em imdveis, para integrar seu
patriménio, desde que observados os critérios constantes neste artigo;

Ill. O Fundo devera manter as locacdes existentes nos Iméveis-Alvo incorporados ao seu patriménio,
sendo admitida a sublocacéo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do FUNDO, e, em caso
de vacéancia, locé-los a terceiros, nas condi¢bes praticadas pelo mercado a época;

IV. O Fundo poderé alienar os ativos imobiliarios integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto ho Regulamento;

V. O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em opera¢des dessa natureza, ou mesmo através de cesséo de
direitos e/ou créditos de locagdo ou venda de imdveis integrantes de seu patriménio a empresas de
propdsito especifico que tenham por objeto emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislacéo pertinente;

VI. Nas operacdes de que venha a participar, seja através da cesséo de direitos e/ou créditos oriundos
de locagé@o ou venda de seus imoveis ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados, a
Administradora poderd submeter & aprovacdo da assembleia geral a possibilidade de alterar ou
cancelar a programacéo estabelecida para a integralizacdo de cotas emitidas, se for o caso, sempre
que entender que tal medida seja de interesse dos cotistas.

VII. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em imdveis,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, de
acordo com as normas editadas pela CVM. Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissédo de
cotas, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisicdo do Imével-Alvo, devera
ser depositada, em nome do Fundo, em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos e
permanecer aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, pelo
prazo fixado no paragrafo 4° do artigo 2° retro do Regulamento;

VIII. Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

(a) pagamento de taxa de administracdo do Fundo;

(b) pagamento de encargos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do venda,
locacéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio; e,

(c) investimentos em novos Imdéveis-Alvo.

§1°- A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993
(“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, no
Regulamento, ou nas determinac8es da assembleia de cotistas.

§ 2° - Em obediéncia a politica de investimentos estabelecida no Regulamento, a Administradora ndo
poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, dada em assembleia geral convocada especialmente para
esse proposito, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros que nao aqueles necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo:
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I. rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o contrato a
ser celebrado com a empresa responsavel pela administracdo das locagBes dos imoveis adquiridos
pelo Fundo;

Il. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével integrante do
patriménio do Fundo; e,

IIl. adquirir outros Imoéveis-Alvo para o patriménio do Fundo, além daquele adquirido quando de sua
constituicdo. Apds a primeira aquisi¢cdo de Iméveis-Alvo com os recursos oriundos da primeira emisséao,
gualquer nova aquisicao de imoveis para o patriménio do Fundo devera ser objeto da prévia autorizagao
dos cotistas na forma do paragrafo seguinte.

§ 3° - A Administradora adotard as medidas que considerar necesséarias ao atendimento as politicas
elencadas neste artigo, submetendo sempre a Assembleia de Cotistas as decisdes que implicarem na
captacdo de recursos para novos investimentos e alienacdo de ativos pertencentes ao patriménio do
Fundo, observado sempre que necessario a competéncia privativa de deliberacdes pela assembleia
geral previstas no Regulamento.

§ 4° - O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberagao
da assembleia geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Breve historico dos prestadores de servigos do Fundo.
Administradora e Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituig&o financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n®59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administrac&o de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratéorio n® 8.695, de 20 de
margo de 2006.

Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, parte, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 9.975,
de 04 de agosto de 2008, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo.

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o
n° 30.306.294/0001-45.

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede no municipio de Sao
Paulo, Estado do S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 14° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 46.482.072/0001-13.

Consultor Imobiliario

HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM TURISMO LTDA., sociedade limitada, com
sede no municipio de Sdo Paulo, Estado do Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1912, 17°
andar, conjunto L, Jardim Paulistano, CEP 01451-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.558.771/0001-97.

Divulgacéo de Informacfes

As divulgacdes das informac¢des do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
deisponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultante a publicacdo referida acima, enviar as informacbes a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.
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Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informacdes e documentos previstos no capitulo “Da Divulgacao de Informagbes” do Regulamento,
bem como para a convocacéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacg8es por meio eletrénico dependera de autorizacdo do cotista do Fundo.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Resolucdo CVM 175, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos
em que podem ser obtidas as informac6es e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna
e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracédo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagcdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagfes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 10, inciso Xl, da Resolu¢do CVM 175, a Administradora compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, a
hip6tese de o investimento do Fundo perder a isencéo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico,
da Lei n® 11.033, caso (i) a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); ou (ii) caso as
cotas deixem de ser negociadas em bolsa de valores ou em mercado de balc&o organizado.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagédo
tributaria vigente.

Politica de Distribuicdo de Resultados

Nos termos do Art. 11 do Regulamento, a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada
anualmente até 120 (cento e vinte dias) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o
Regulamento, deliberarad sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao recebimento do aluguel, a
titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado n&o distribuido
terd a destinacdo que |he der a Assembleia de Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos aluguéis e de eventuais
rendimentos oriundos de aplica¢des financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do
pagamento da prestacgdo relativa ao imével adquirido, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e
as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissédo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na
regulamentacéo aplicavel.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se houver, sera constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do(s) imével(eis), exemplificativamente
enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras
de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével, b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracédo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a
repor as condigGes de habitabilidade do prédio, d) indenizag6es trabalhistas e previdenciarias, pela
dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo, e€) instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer, f)
despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicacéo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacédo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.
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O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicAo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Taxa de Administracéo

Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de: (a) valor
equivalente a 0,50% (meio por cento) a razao de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que
integrarem o patriménio do Fundo vigente no Ultimo dia util do més anterior, observado o valor minimo
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este que sera corrigido anualmente pela variagéo do IGP-M
(indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundag&o Getdlio Vargas - FGV, e que
devera ser pago diretamente a Administradora; e (b) valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos
por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administragéo seja calculada sobre
o valor de mercado do Fundo; correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo,
incluido na Taxa de Administracdo e a ser pago a terceiros.

A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Gestora receberd por seus servicos uma remuneracao de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, além de uma taxa de performance de 20% (vinte por
cento) sobre o lucro decorrente da venda de iméveis da carteira do Fundo.

O Fundo contrata a HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM TURISMO LTDA.
(“Hotellnvest”), para prestacdo de servigos de consultor imobiliario e gerenciamento de ativos
imobiliarios. Por seus servigos, a Hotellnvest recebera uma remuneracao de 0,30% (trinta centésimos
por cento) ao ano sobre o valor de avaliagdo dos iméveis da carteira do Fundo.

Taxa de Ingresso e de Saida

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emisséo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato
da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga
exclusiva e integralmente com recursos da Administradora.

Breve Histérico da Administradora, do Gestor e do Coordenador Lider
Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
do Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdo de servicos de administracdo
fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. O Administrador administra mais de R$ 592 bilhdes
(dados Anbima, abril/2023) e ocupa posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil,
com mais de 5.000 Fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
Ac¢0les, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e
Fundos de Investimento em Participacdes.

A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 59
bilhbes e 149 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado,
considerando os dados disponiveis em setembro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento
neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionérios, de
alta qualificacéo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

a. Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

¢. Qualificacao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes.
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Coordenador Lider

O BTG Pactual Investment Banking, faz parte do grupo BTG Pactual, que é uma instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida sob a forma de sociedade anénima de
capital aberto, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13
(treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de pesquisa,
financas corporativas, mercado de capitais, fusbes & aquisicdes, wealth management, asset
management e sales and trading (vendas e negociacdes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servicos financeiros, e 0 Banco Pactual S.A., associaram-
se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhdo em
capital para um consorcio de respeitados investidores e socios, representando 18,65% (dezoito inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacéo de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as corretoras
Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Coldmbia e a Bolsa y Renta, na Colémbia, fazendo-
se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma area relevante para o banco. Assessorou
instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais
onde o BTG Pactual atua, através da emissdo de debéntures, notas promissorias, certificados de
recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos imobiliarios ou fundos de investimento em direitos
creditérios. DCM também atua no mercado internacional, através da emisséo de bonds. Além disso,
DCM auxilia empresas em processo de renegociacéo de termos e condi¢bes de dividas em ambos os
mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdécios diferenciado, com plataforma integrada com
outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacdo e investor education, até o
comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundario das
transacfes. Servicos estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a
revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong,
Santiago e Séo Paulo

Gestor

O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade validamente
constituida e em funcionamento de acordo com a legislacao aplicavel e devidamente autorizada,
nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Gestora foi contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para prestacdo dos servi¢os de
gestéo da carteira do Fundo, envolvendo a analise, selegdo e avaliagdo do Ativo-Alvo para integrar a
carteira do Fundo.

A BTG Gestora é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., empresa controladora do
grupo econdémico do Administrador.

A BTG Gestora tem uma exposicao a ativos imobiliarios na América Latina no valor de R$ 20 bilhdes
em 04/2021.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-awards-for-
excellence-2017-latinamerica-including-central-america-and-caribbean#brazil

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta com 19 (dezenove) especialistas, além de um time de
suporte com engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:
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Real Estate
. . Fund of - . " » _ Desenvol-
S O ymene

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor
imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

A
o Real Estate Development I
o Corporativo |
E o Shoppings |
<
; o Hotel |
rk .
- o Industrial / Logistica I
E .
o o Produtos Estruturados J
o Fundo de Fundos J
s X |
“~_ X

@ BTG Pactual: Expertise Comprovada em Hotelaria

* A Gestora conta com uma equipe especializado na drea de Real Estate com experiéncias complementares
* A Gestora tem uma exposico a ativoes imobilidrios no valor superior a RS 30 bilhdes

Prémio de melhor Banco de

Investimento na América
inal)
BTG Pactual Global Asset Management Latina
TOP 3 Flls Ranking -

BCFF InfoMoney-lbmec InfoMoney

20208

Prémio Master Imobilidrio L
Tarnaround Fil - BTLGH! _" [t

Real Estate | -
Prémio Master Imobilidrio , ]
Solugdes Financeiras — HTMX®  wl imositéRio
Melhor Gestor EXAME
Especialista 2018 - BTG EXAME
Renda L L Desenvol- Pactual®

Fitch

“Excelente” 8
ot BTG Pucus] Gese de Rorurscs & Queneum, A GESTORA FOI RESONSAVEL PELA ELABORAGRO DESTE MATERIAL PUBLOTARIO, 0 QUAL £ EMBASADO EM DADGS £ sem como posEtes. L |
A RETRATAR FIELMENTE A Nosan

] it
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4.195

Quartos {UHs)(d

v

+R$784 mm
Patriménio Liquido Total dos
Fundos(#3(4

+R$57 mm
Receita de Didrias dos
Fundos— LTM2(3(4

f.

Gestdo do maior portfélio de hotéis do Brasil®

# de ativos
por estado

~R$25 mm
Receita em vendas de quartos
dos fundos — LTMI2(3(4

k]

FeE]

Fonte: BTG Pactusl Gestora de Recu e Meses: Refere-5e a0 periodo de outubro 06 2023 & setembro de 2026; (3) NTVIXLL & BTHILL: (4] httos://api mase com/matiiem
hetoe

@ BTG Pactual e Hotellnvest: Expertise Comprovada em Hotelaria

Criagdo de Valor

[ ]
Hotel
Maxinvest
St
BTH11
Administradora Bandeira
« Supervisor * Gestdo * Brand
operacional Operacional Standards
* Gestdo do * Funciondrios * Budget
Portfélio * Governan¢ga + Manuteng¢do
* Gestdo de

Caixa e Liquidez

b/t

@ Liderancgas de Real Estate

Allan Hadid Michel Wurman

Managing Partner - Chairman of Real Estate
+26 anos ce experiéncia

@9 pactual

Managing Partner - Reai Fstate
+25 anos de experiéncia

@ pactual

%8
58
< 5 GP Investments Latinvest Asset Latintech
= .2
23 Management Capital
g2
i BRZ |~ . .
‘ = PDG

lblnm'

Formagdo

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.

@ Comité de Investimento

Credit Risk Control
BTG Pactual

w2

ESG & Impact Investing

BTG

¥ &

Engineer Expert
eal Estate

&

Tax Expert
BTG

7

Portfolio Manager

Hot

Compliance

aciual

Civil

R Pa

T P
BT P

Fortie: BTG Pactusdl Gestora de Recursos.

58

Fernando Crestana

N

-

Portfolio Manager

Real £

Associate Partner - lifiquid
+18 anos ce experiéncia

@ pactual

O

RIOBRAVO

Senioridade do Comité
Decisées de alocacdo sido validadas e
aprovadas por comité com longa
experiéncia nos mercados financeiro,
credito e imobiliario.

Real Estate Legal

Experiéncias Sinérgicas

Os membros s3o sdcios da BTG,
trabalham juntos ha anas, e passuem
extensa histérico de tomada de decisées
assertivas.

Engajamento ESG

Consenso entre os membros do comité
que a busca por retomas financeiros esta
tatalmente atrelada a critérios ESG {com
poder de veto)

staie
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16. INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE A OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco
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@ OFERTA HTMX11

Prego de Volume da Aplicagdo Minima Ambiente de Taxa de Administracdo Taxa de Consultoria@ Taxa de Performance®
Subscrigdo Oferta Negociacdo e Remuneragdo do 0,30%a.a.
00.021,50 1cota Bolsa de Valores da Gestorl®

RS 150,66 R$ 250.0

por com o de 25%

B3 0,70%a.a.

CRONOGRAMA RESUMIDO@

01/11/24 @ 08/11/24 @

13/11/24

Andncio Inicio do Perfodo |16 do Perfodo Encer do Encer Rioc ." i Dasa de ) I?ata maxima ?ara
de Inicio para Exercicio do de Subscrigio Periodo de Exercicio o Perfodo de de L do de
Direito de do Direito de Encerramento da Oferta
Subscricdo
Preferéncia P éncia na B3
Notas: (1) (7] alor de venda e

@ Visdao Geral do Fundo: Portfélio Atual seemisao

Hotéis localizadoes nas principais regides da cidade de Sdc Paulo, administrados por bandeiras hoteleiras reconhecidas

Segmento por quano Regido par quarto
[ ~Hotel

Maxinvest Waren  owa

prsmif Concelgho
—~  HTMX11 o~ @'ﬁ

RS 202,5 mm Eeonomy - B Choc 2atan

Patriménio Liquido @

Midscale

457 s

Quartos {(UHs) Administradera pr quane Bandeira [—

21 Qutros
. IHG @ Outros \ m
Hotéis L el \
®
INTERC\TY% “r
[

Unidades hoteleiras vendidas GRAN ESTANPLAZA
no ciclo de desinvestimento / (“\ Esrnf NPLA\ 2a
ESTANPLAZA I §a

Fonte: Relatéria Gerancial sety 2024 HTWIXLT, Notas: (1] Bipe/fagimin.c

a3454a80-aT2a P951344-1 68 80545766020 $68bE Porigin=1

@ Visao Geral do Fundo: Localizagao do Portfolio

Hotéis localizados nas principais regides da cidade de Sdo Paulo, administrados por bandeiras hoteleiras reconhecidas

Berrini - Chucri Zaidan

Iois Sao Paulo Morumbi : . Estanplaza Funchal g Intercity Premium Nagdes Unidas

" |
- Gran Estanplaza ' Estanplaza Berrin 1 ﬂ Ibis Budget Morumbi 1

. Itaim Bibi & Vila Nova Conceicdo
/ S ——

) ;.ﬂ Ibs Styles Faria Lima I Blue Tree Farialima MELIA Melid Jardim Europa

st Staybridge Suites Sdo Paulo  inwsipe  Innside by Melia Sao

I— —— e ———— Paulo lguatemi
Lm Ib's o Paulo Ioirapuera |

@) Jardins @, Morumbi
PR S

I NO
vo b
L Novotel Morumbi 1

s Intercity Paulista ’“ﬂ’ I5is Budget Jardins

W Ibis Paulista

B 1ois Budget pauista

@) Moema @ congonhas
‘ Estanplaza loirapuera m Ibis Sdo Paulo Congonhas
Intercity Premium Ibirapuera e e e i e
Ativos Adquiridos na Nova Emissdo
Fonte: 2d4-f68c-9b54-57¢ e o o - 4
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985

Quartos comprados

528

Quartos vendidos

Linha do tempo com transacdes

2007

Staybridge Suites INNSide S50 Paulo Iguatemi [l Ibis Styles Faria Lima

{ " ‘ =

Itaim Bibi

S&o Paulo/SP
Namero de chaves: 14
Participagdo: 6,5%

Itaim Bibi
S&o Paulo/SP

Pinheiros

S3o Paulo/SP
Nimero de chaves: 74
Participagdo: 41,4%

Numero de chaves: 9
Participacdo: 4,4%

100%

S3o Paulo/SP

O Tese de Investimento: Histérico da Gestao

17,1x

Multiplo Venda
528 quartos | 5,8% cap

&

72,9%

Ganho de Capital
Transagbes de 2023

8,3x

Multiplo Compra
Pigeline oferta | 12,0% cap

Estanplaza Funchal

Cidade MongSes

S&o Paulo/SP
Numero de chaves: 51
Participacdo: 24,4%

Vila Olimpia

S&o Paulo/SP

Nimero de chaves: 22
Participacdo: 13,2%

Vila Congonhas

S&o Paulo/SP
Numero de chaves: 50
Participagdo: 12,8%

Fonte: BTG Pactusl estora de Recursos. Natss: (1] RevPAR [Rereits por Quarta Dispor et o esen caltulads pels
rhatslas -

RESPONSAVEL PELA PUBLCTANO, © QUAL £ PREMISSAS £ ROPRIA GESTO! A0 RETRATAR FIELMENTE A
(1) A Prégr
@ Visdo Geral do Fundo: Desempenho Hoteleiro
Setor apresentou recuperacdo real no periodo pés-pandemial2
4 68,7%
63,3% 66,7% 62,8% 61,3%
494,26 512,71
323,87 317,53 314,31 316,67
282,30 30032
223,31 226,34 232,99
179,72
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

N Diaria M édia (RS) NN RevPar (RS) === Ocupacio (%)
1}

@ Tese de Investimento

Adquirir iméveis em momentos anticiclicos com abordagem holistica(!

@

Setor Hoteleiro:

~Hotel

Maxinvest
a

Oportunidade no segmento hoteleiro,
que apresenta uma continua
recuperagdo pés-pandemia, com

HAMX11

gt

i ativos do fundo localizados nos eixos
j;;: 1 comerciais em um dos principais
1 i f
I mercados do pais(
- 1y : 514
11594
pis fae Y
1554
T e
-: 15t Rentabilidade entregue:
A g
lgh ; 0O fundo acumulou um retorno total de
' : #ile 1 171% desde a Ultima emissdo?,
/ i1 1 . oferecendo uma margem expressiva
! 1! ! para seus acionistas em comparagao
1
11 ¢ com os principais indices de mercado
s (15,5% IFIX e 13,0% CDI bruto IR))
o !
p Naoh o sterscies o curto o ago
Forte: BTG Pactual; Nocas:(1] Embase ce analise a partirde cados mclufdos em esultato-darpeseuisa-do-cesemy

mtialican s orupssBo peta ideia mcia; 2) £m bsss de snalien @ parcde da os inclulos em Hps:/fabibss com br 202406/ 18/ resulsde-

Gestores referéncia no mercado:

A Gestdo atua ativamente com o maior
portfélio de hotéis do pais, composto por
57 hotéis e +4,2 mil quartos, operando
por meio de 2 FlIs especializados no
segmento®®

©)

Pipeline promissor:

Pipeline de até 589 quartos em 4 hotéis
no principal eixo de SP/SP. Os ativos
base da oferta representam acréscimo
potencial na renda recorrente em
~13,0% e apreciag¢do patrimonial de
~50% frente ao custo!®

02¢/ (2] O retomo tatal consive
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Tese de Investimento: Ciclo de Recuperacgdo do Setor

Perspectiva do mercado hoteleire: aumente considerdvel no valor médio das didrias e recuperagio das taxas de ocupacdo no pés-pandemial®

Recuperagdo na taxa de ocupagdo de hotéis no iabili uma corregdo nos valores de uma elevacdo do RevParl® aos maiores
pds-pandemia.... didria médi niveis dos tltimos anos

Ocupacio Média Anual em So Paulo (%) Disria Média Anual em S3o Paulo {R%)3 RevParld Médio Anual em Sio Paulo (RS)1
maior
que 2020, atingindo
241,73
229,49
417,31
579% 59.0% 579w 388,84
183,96
317,85
37,5%
502 23436
24,4% 87,81
5493 I
020 2020 0 2022 2023 20241V 00 2021 2022 2023 2024LTMEB 2020 2021 202 2023 2024 LTMY
e BR3P Notes 1L s nefre e s 0TS 8854 202, 1 e AR R e LA D 0ol 0 3581 8 0, 1 a0 Q08 0 5608 Q8 48527 et a0 R B e 78 45, 2

it /abihsp. com br/ 204051/ resal acl-a-pesq s - esempen ho-hos farla-pa - sesembro 2/

Tese de Investimento: Novotel Morumbi

Aquisi¢do de 189 quartos em hotel premium, préximo a Chucri Zaidan e ao Estadio do Morumbi

“

Aquisicdo de 189 unidades do Hotel i Cal =
Novotel Morumbi T

Unidades Empreendimento 189 Unidades
Operador Hoteleiro Novotel

Vencimento do Contrato da Operagdo 2041

Destinagdo dos Recursos

Hoteleira " " o i
2 ° L )

Di4ria Média — Média 2024 RS 681,76 s | °
Ocupacio — Média 2024 75,4% | o [ s

3 i | Booking.com

: Nota 8,91
RevPar — Média 2024 RS 515,09 | ¥
% S ¥ e A cae i ot R o700 e TR £ ST GRSt

1
ain ¢ farma

Tese de Investimento: Ibis Morumbi

Aquisi¢do de 230 quartos as regides comerciais da Berrini e Chucri Zaidan, além de shoppings como Morumbi e Market Place

Aquisi¢do de 230 unidades do |bis
Morumbi

Unidades Empreendimento 378 Unidades
Operador Hoteleiro Novotel

Vencimento do Contrato da Operagio
5 2032
Hoteleira

Destinagdo dos Recursos

A T T

Diaria Média — Média 2024 RS 483,84 NN

Ocupagio — Média 2024 59,7% .
HR=0 2 2 Booking.com
o= o Nota 7,8

RevPar — Média 2024 RS 291,63 s o

o _exdnispopulrity R 5657
Nans @ saulietic
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Aquisi¢do de 30 quartos em hotel préximo as regides comerciais da Berrini e Chucri Zaidan, além de shoppings como Morumbi e Market Place
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Aquisi¢do de 30 unidades do Ibis
Budget Morumbi

Unidades Empreendimento 375 Unidades
Operador Hoteleiro Novotel

Vencimento do Contrato da Operagéo
Hoteleira

B 3 8o O
L ) <7 A BROOKLIN P
Didria Média — Média 2024 R$ 396,54 Pl ( s s PR
Ocupagio — Média 2024 58,0% %4 | '
cupagdo — a ,0% = E . & Booking.com

O = A Nota 7,21

Destinagdo dos Recursos

- —

2032

R$ 233,91

2.2.0_20520086rm_scaranablepe

O Tese de Investimento: Ibis Ibirapuera

Aquisi¢do de 140 unidades em area nobre da cidade

“

Aquisicdo de até 140 unidades do Ibis
Ibirapuera

Unidades Empreendimento 364 Unidades
Operador Hoteleiro Novotel

Vencimento do Contrato da Operagdo
Hoteleira

Destinacdo dos Recursos

2032

Didria Média — Média 2024 RS 384,78

Ocupagio — Média 2024 63,8% “, ado el [5) oo = oo
1PIA ot i Booking.com
: UBERABINHA Nota 7’9(1)
RevPar — Média 2024 RS 247,12 (-] = o 4 -

MiAgt 40

v ain po Niighind_ Uodas 2326708 38720

Einarhing_Wech_ s 225426301 SH957330 2 42 OB o Wochus 2%

@ Tese de Investimento: Rentabilidade Entregue

O Fundo entregou rentabilidade acima dos indices de mercado e ativos comparaveis!!

Retorno da Cota Base 1001/ hotel N Indicadores-Chave de Flls de Tijolof2{3)5) ~
Maxinvest
-
19,1% Fil Retorno Total LTM P/VP Dividend Yield LTM
D
AL HTMX11 43,96% 1,40 15,15%
Ibovespa
[ 11,0% | Fundo 1 6.37% 0,93x 9,50%
CDI
Fundo 2 6,30% 0,99% 8,48%
IFIX
out-23  dez-23 fev-24  abr-24  jun-24  ago-24  out-24 ~Hotel Fundo 3 3,99% 0,88x 10,36%
Maxinvest
" Fundo 4 3,36% 0,96x 10,17%
64,8%
Fundo 5 {0,72%) 0,77x 10,99%
23,5%
Ibovespa Fundo 5 {4,11%) 0,80x 11,22%
%Xﬂﬂ Fundo 6 {8,62%) 0,50x 11,99%
Média 6,32% 0,90x 10,98%
jan-23 mar-23 mai-23 jul-23 set23  nov-23 ol .
Fonte: Factset, BTG Recursos. Notas: {1} incluern CDI, Ibovespa e IFIX, Flis de tjolo que L 13) O retorno total considera valorizagio da cota e distribuigio de rendimentos
entre o perfoda de 16 de agosts de 2022 a 30 d 2024 (4) Factset, {5) Informagdes da R dos fundos;
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Tese de Investimento: Rentabilidade Entregue

O Fundo entregou rentabilidade acima dos indices de mercado e ativos comparaveis(!)

HTMX11
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Rentabilidade Entregue (desde a 152 emiss3o - 25 meses)®

{RS/cota; %}

151%

]
)
" e
\
m
>

143% o0 ) o 142% 142%

25% 26% 27% 28%

15% 17% 18% 19% 20% 21% 22% 23% 24%
0% 2% 3% 4% b Y .

5% 6% 7 8% 9% 11% 12% 13% 14%

370 3.25

285 2.60

230 213 215

219 4198

190 174 188 187 2.02 1.66

090 091 1.27 0.74 063 063

ago-22 out-22 dez-22 fev-23 abr-23 jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jun-24 ago-24

m— Rendimento Recorrente W Rendime mo Ndo Recorrente s Retorno COI Acumulacio s Retorn o Total Acumulado

0, e, 5 1 e i mhmagins samiss
FASENTAR, E NEM DEVERM 504 1

Tese de Investimento: Rentabilidade Potencial
Projecdo de retorno superior aos principais indices
e ™~ s ~ -
Dividend Yield Médio Prazo ] ( Ganho no Valor da Cota \ TIR em Diferentes Cendrios
Vulor da Cota
{R$/cota)
Oportunidade de ganho de
10,1%-10,6% 200,27 Mercado
| Cendrio 2
9%-9,5% 150,66 |
8,5%-9-5% 1 12
34,6% 28,5% 41,0%
| meses
24
22,7% 19,8% 25,7%
meses
Valor Valor Valor Valor
Média LTM d €Dl Liguido®2! ~Hotel Emssda Patrimonial Mercado  Patrimonial
F”:,e Tiiubu;s'; auee ng'nveﬂ Cendno 1 Cendno2

A AN
" e

(5 G b 90309324 s e
F CONSIDERALA, & GUALDUER MOWENTO

wcse. s i
R HBOTESE (400 W POTESE, PRCH LS, GHARNTI DUl SUGEETAD DE SENTAAILOADE FUTLEA bt bt

2 media on £1s 38 4o e S5 mpts ks FU 2 Conas £ GO pemeags 1o B Focas
FO55 AENTAILEAGE ALY, GUALCUER RENTABILCACE AEVSTA KGS 0

Reconhecimentos e Distingdes do Fundo

4 66.20%, 5 HTMXI1 &0 "

2017 2019 2023
) s Y O)
il IMOBILIARIO <=2
r Prémio Master r Prémio InfoMoney r Maior Retorno
Imobiliario(") _I IBMEC® _l B3® _l
g o ) Fundo Hotel Maxinvest é vencedor Quanto renderam R$ 10 mil nos Flls mais
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@ Resumo da Tese de Investimento

Alinhamento Estratégico: Pipeline representa uma expansdo da atual estratégia, sdo 589 quartos distribuidos em 4 hotéis
localizados na zona sul de S3o Paulo, seguindo a tese de compra de pacote oportunistico com desconto significativo a laudo

Aumento da Renda: Cap rate do pipeline equivalente a ~¥12% a.a., gerando acréscimo estimado em 13,0% na renda

recorrente da carteira atual

Valorizacdo Patrimonial: Pipeline apresenta potencial valorizagdo de ~50% em relagdo cota patrimonial atual

Histdrico vencedor: retorno equivalente a 171% desde a Gltima emissao (vs. 28% CDI)

Domindncia no setor: BTG Pactual e Hotellnvest sdo os gestores do maior portfélio hoteleiro do Brasil, composto por 57
hotéis e cerca de 4,2 mil quartos em 8 estados. Com expertise operacional e parcerias estratégicas com as principais
bandeiras, os gestores estdo focados em maximizar retornos aos investidores'!)

Neess: (' hags pipencaler ok t

Visdao Geral da Oferta

FIl (HTMX11)
CNPJ n 08.706.065/0001-69

+ O Hotel Maxinvest (HTMX) investe em quartos de hotéis
localizados na cidade de S3ao Paulo, buscando gerar
renda para seus cotistas por meio da valorizagdo desses
ativos e da distribuicio de lucros provenientes da
operacao hoteleira

HTMX11 é resultante de uma parceria entre a
Hotellnvest e o BTG Pactual

* As cotas do fundo sdo negociadas na Bolsa de Valores
daB3

Nokas: {1] calculada sobre a diferencaantre o walor de venda e @ cusin e aguisi3o comgidopels IPCA/IBGE

sesssssssenssscesssness
Oferta

Resolucao CVM n? 160
(A AR R AN N RN LN EE R NN )
Custédia

Banco BTG Pactual S.A.

[ AR R ERNRNNNRE NN NRE R NN
Volume Total

Inicialmente Até RS 250.000.021,5012)

sessRRRSRRORRORRRSRRRRRS
Montante Minimo
RS 25.000.000,00

ssssssssssssssssssnsss
Taxa de Administragio e
Remuneragdo do Gestor

0,70% ao ano sobre o valor

total de ativos

essssssssssssssssssses
Taxa de Consultoria

0,30% ac ano sobre o valor dos
imdveis
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Gestao

BTG Pactual Gestora de Recursos Lida

[ EE R R E RN N RN EENNNNNHN]
Ambiente de negociacdo
Bolsa de Valores da B3

AR R R E RN N LN RERENNENNNHN]
Preco de Subscricdo

RS 150,66 por cota

(A AR R LR NN ERLRE RN NNE R NN
Tipo Anbima
FIl Renda Gestao Ativa

(A XX EEE NN R R RN NR RN NN N )
Administrador

BTG Pactual Servigos
Financeiros S/A DTVM
sssessssscsssssssnanse
Taxa de Performance
20% sobre o lucre na venda de
iméveistl)
I AR R R R R R R RN NENNNENNENN]
Consultor Imobilidrio
Hotellnvest
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Fll HOTEL MAXINVEST
CNPJ n° 08.706.065/0001-69 (“Fundo”)

TERMO DE APURAGAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 14 DE
OUTUBRO DE 2024

Na qualidade de atual instituicAo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
anbnima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,
n® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario,
o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 14 de outubro de 2024e encerrada 29
de outubro de 2024, vem, por meio do presente termo de apuracdo, apresentar o quérum de
deliberacao da matéria colocada para aprovacao dos Cotistas do Fundo:

1. Aprovar a 162 (décima sexta) emissao de Cotas pelo Fundo, no montante total de emissao de até
R$ 250.000.061,33 (duzentos e cinquenta milhdes, sessenta e um reais e trinta e trés centavos),
considerando a cota patrimonial do més de agosto e sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria e o Lote Adicional. O valor podera sofrer ajustes, considerando a ultima cota patrimonial
divulgada na data de publicagdo do anuncio de inicio, conforme as caracteristicas constantes do
Regulamento e Anexo (“Novas Cotas” e “Nova Emissao”, respectivamente), e descritas abaixo:

a) Rito: a Nova Emissdo observard o procedimento simplificado para registro, sob rito
automatico, de ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios e o convénio celebrado
para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA, nos termos do
alinea (c), do inciso VI, do Art. 26 da Resolugdo CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160", “Oferta Publica” e “Convénio CVM- ANBIMA”,
respectivamente);

b) Publico-Alvo: Investidores em geral, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio

de 2021;

c) Destinacdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Nova Emisséo serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no
regulamento do Fundo;

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicdo primaria
das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢os de colocagéao,
sob coordenagédo da BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n®3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-
13 (“Coordenador Lider”). A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de
interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal
contratagdo nao resultara em qualquer énus aos atuais Cotistas da Classe, nos termos do
item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N® 5/2014. A contratagdo do Coordenador Lider
sera aprovada nesta Assembleia e sua eventual remuneracgao relacionada a estruturagao
e/ou de distribuicao sera informada no prospecto da Oferta Publica ficando assim aprovado,
expressa e especificamente, a situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrugao CVM 472, bem como nos termos do item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N®
5/2014;]

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com
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e) Montante da Nova Emissao: até R$ 250.000.061,33 (duzentos e cinquenta milhdes,
sessenta e um reais e trinta e trés centavos), considerando a cota patrimonial do més de
agosto, sendo que o valor podera sofrer ajustes, considerando o més de referéncia do
anuncio de inicio publicado, incluindo a subscricdo por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia e a subscricdo no admbito da Oferta Publica, sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observada a Captacdo Minima. O montante final captado
por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a
divulgagao, pelo Administrador, de anuncio de encerramento, nos termos da Resolugao
CVM 160;

f) Preco de Emissao por Cota da Nova Emissao: o precgo inicial e unitario de emisséo das
cotas sera de, no minimo, correspondente ao valor da ultima cota patrimonial publicada no
momento do registro da oferta a depender das condi¢gdes de mercado, acrescido de umagio
a ser determinado no momento de registro da oferta a depender das condi¢des de mercado,
observando que o Preco de Emiss&o nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,se aplicavel.
(“Preco de Emissao”);

d) Preco de Integralizacdo: O Prego de Integralizagdo correspondera ao Prego de Emissao,

somada a Taxa de Distribuicdo Primaria;

h) Taxa de Distribuigao Primaria: até 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento)
do valor do Preco de Emissao por Cota, que compreende os custos da Oferta Publica, tais
como taxa de distribuicao devida ao Coordenador Lider e Instituicdes Participantes da
Oferta Publica, da taxa de registro da Oferta Publica junto & CVM e custos com assessores
legais, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimdénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta néo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, desde
que passiveis de pagamento pelo Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel;

i) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no 3° (terceiro)
dia util subsequente a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de
Inicio”) e que estejam em dia com suas obrigacdes perante a Classe Unica, o exercicio do
direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas
(“Direito de Preferéncia’):

j) Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Integralizacéo a
vista, na data de liquidagao do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de
custodia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de
liquidacado da Oferta Publica, em moeda corrente nacional;

k) Distribuicdao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta no montante
equivalente a 10% (dez por cento) do efetivo Montante da Nova Emissao, ja considerando
a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM n° 160. Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera
cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM n° 160. Caso a Oferta seja
cancelada em razédo do nao atingimento da Captagdo Minima, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de
Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da Resolugdo CVM 175, calculados pro
rata temporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta Publica ou da data de liquidagao do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias
uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo
Administrador. Na hipétese de colocagéo parcial da Nova Emisséo, o saldo das Novas

Cotas nao colocados sera cancelado pelo Administrador;
BTG Pactual
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) Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada;
m) Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de

distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacao do preco das Novas Cotas;

n) Aplicagao Minima por Investidor: cada investidor deverd subscrever, no minimo, o
montante financeiro equivalente a 1 (uma) cota;

o) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugdo CVM 160;

p) Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23 da Resolugao CVM 160; e

q) Outras Disposi¢coes: Os demais termos e condicbes da Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizagao da Emissao e da Oferta, incluindo realizacao de
ato proprio para atualizacdo do Preco de Emissao, Preco de Integralizacao e redefinicao da
Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os parametros ora aprovados.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 9,22% das Cotas de
emissao do Fundo, sendo que a matéria colocada em deliberagao, conforme descrita acima, restou
aprovada pelos Cotistas, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quérum simples (maioria das cotas que responderam a esta Consulta Formal

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstencgao Resultado
Matéria 1 69,16% 24,27% 6,57% aprovada

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

BTG Pactual
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA
RESOLUCAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n°® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de administrador fiduciario do FIl HOTEL MAXINVEST, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei
n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob 0 n° 08.706.065/0001-69 (“Fundo”),
vem, no ambito da oferta de distribuigdo publica de até 1.722.475 (um milh&o, setecentas e vinte e
duas mil, quatrocentas e setenta e cinco) cotas (“Cotas”) da 162 (décima sexta) emissao da classe
Unica do Fundo (respectivamente, “Décima Sexta Emissao” e “Oferta”), nos termos do artigo 24
da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”),
bem como do item 14.6 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, declarar que:

(i o registro do Fundo perante a CVM encontra-se atualizado e em conformidade com a
regulamentacéo e autorregulacdo aplicaveis;

(ii) € responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagdes prestadas em razao da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das
Cotas da Décima Sexta Emisséo;

(iii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagéo, as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do
Administrador, do Fundo, suas atividades, sua situagao econdmico-financeira, bem como dos riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informacgdes
relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
aquisicao de Cotas da Décima Sexta Emissédo do Fundo;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Instru¢do CVM 175”); e

(v) as informacgdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou seréo,
conforme o caso, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no
artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e no item 14.6 do Anexo C da Resolugdo CVM 160.

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2024.

Digitally signed by GUSTAVO BRUNO DUQUE HORTA Digitally signed by BRUNO
GUSTAVO COTTA COTTA PIERSANTI:01669708756  NOGUEIRA:284954908 zggg;;‘ggﬁgs 190889
PIERSANTI:01669708756 %25230202“0'31 20:27:45 89 Date: 20241031 20:28:16-03'00'

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS
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DocuSign Envelope ID: 40B91A86-AAOE-4FEC-B573-24360718CF7C

DECLARAGAO DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA RESOLUGAO
CVM 160

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar - parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-
133, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°®
09.631.542/0001-37, habilitado para administracdo de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratério da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 9.975, de 04 de
agosto de 2008, neste ato representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de gestor
do FIl HOTEL MAXINVEST, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ sob o n° 08.706.065/0001-69 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta de distribuigao
publica de até 1.722.475 (um milh&o, setecentas e vinte e duas mil, quatrocentas e setenta e cinco)
cotas (“Cotas”) da 162 (décima sexta) emissdo da classe Unica do Fundo (respectivamente,
“‘Décima Sexta Emissao” e “Oferta”), nos termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), bem como do item 14.6 do Anexo
C da Resolugédo CVM 160, declarar que:

(i) € responsavel pela veracidade, precisdo, consisténcia, atualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas em razdo da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das
Cotas da Décima Sexta Emissao;

(ii) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na data de sua divulgagao, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Gestor, do
Fundo, suas atividades, sua situagao econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas
atividades e ao investimento no Fundo, fornecendo todas as demais informagbes relevantes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da aquisicdo de
Cotas da Décima Sexta Emissao do Fundo;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Resolugcdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 175”); e

(iv) as informacgdes contidas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo, sdo ou serdo,
conforme o caso, verdadeiras, consistentes, precisas, atualizadas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, conforme disposto no
artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e no item 14.6 do Anexo C da Resolugdo CVM 160.

Sao Paulo, 31 de outubro de 2024.

O e | O =

" BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. -

Nome: Fernando Ribeiro Starck Crestana Nome: Marcos Puglisi de Assumpcdo Filho

Cargo: Cargo:
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 24 E DO ANEXO C DA
RESOLUCAO CVM 160

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 46.482.072/0001-13, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”’) da oferta de
distribuicdo publica de até 1.722.475 (um milhdo, setecentas e vinte e duas mil, quatrocentas e
setenta e cinco) cotas de classe e série Unicas da 162 (décima sexta) emissao (respectivamente,
“Cotas” e “Décima Sexta Emissdo”) do FIl HOTEL MAXINVEST, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°08.706.065/0001-69 (“Oferta” e “Fundo”,
respectivamente), vem, pela presente, nos termos do artigo 24 da Resolugao da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), bem como do item 14.6 do Anexo
C da Resolugédo CVM 160, declarar que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagbes fornecidas pelo Fundo sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes prestadas ao mercado durante
todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizagao do
registro do Fundo, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”) sdo, nas datas de suas
respectivas divulgacées, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o Prospecto contém, na data de sua divulgacéo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagéo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagbes
relevantes;

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se
limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 175”); e

(iv) quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre as Cotas ofertadas e a Oferta, em
si, poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, por meio do enderegco e formas de contato
constantes na secéao “Identificacao das Pessoas Envolvidas” do Prospecto, bem como por meio da
CVM, cujas formas de contato estdo descritas na sec¢ao “Cronograma” do Prospecto.

Rio de Janeiro, 31 de outubro de 2024.

Digitally si d by FELIPE
FELIPEANDREU  anbRe sitvaseacs7easds REINALDO GARCIA  Disitaly signed by RENALDO

GARCIA ADAO:09205226700

SILVA:36466768848 %asfgb?024'10'31 14:41:54 ADAO:09205226700 Date: 2024.10.31 14:42:36 -03:00"
BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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~Hotel
Maxinvest

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA 162 EMISSAO

Fll Hotel Maxinvest

~Hotel

Maxinvest
- HTMX11

Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestdo Ativa 7 N T
Segmento ANBIMA: Hotel

ADMINISTRADORA, GESTORA E £ | 3 e
s NSULTOR IMOBILIARI: / =
COORDENADOR LIDER CONSULTO o 0

@pactua hotelinvest

/ Hotel Gran Estanplaza | Sdo Paulo /L___




~Hotel

Maxinvest btgpactua

Disclaimer

Esta apresentacdo foi elaborada pelo BTG Pactual (“BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrita no CNP sob o n2 46.482.072/0001-13 ”), sendo de sua Unica e exclusiva propriedade, ndo
sendo permitida sua reprodugdo, cépia ou redistribuicdo para terceiros, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito do BTG Pactual. Todas as
informacgdes e opinides aqui contidas foram elaboradas dentro do contexto e conjuntura do momento de sua edi¢do e estdo sujeitas a mudangas sem aviso prévio. Informacgées
adicionais/atualizadas sobre a BTG Pactual e/ou sobre os fundos de investimento sob sua gestdo poderdo ser disponibilizadas mediante solicitagdo e/ou diretamente no website dos distribuidores
dos fundos.

Esta apresenta¢do ndo caracteriza e ndo deve ser entendida como uma recomendagdo de investimento, andlise de valores mobilidrios, material promocional, participagdo em qualquer estratégia de
negdcio, solicitacdo/oferta/esforco de venda ou distribui¢do de cotas dos fundos de investimento aqui indicados. O BTG Pactual ndo realiza a distribui¢do de cotas dos fundos de investimento sob
sua gestdo e o investidor interessado deve iniciar relacionamento e/ou direcionar sua intengdo de investimento junto aos distribuidores/plataformas aplicaveis.

Esta apresentagdo ndo configura promessa ou compromisso do BTG Pactual de realizar operagdes ou estruturar veiculos de investimento porventura indicados, ndo constituindo assessoria ou
consultoria juridica, contabil, regulatdria, fiscal ou de qualquer outra natureza em relagdo as alternativas de investimento e/ou assuntos diversos aqui tratados.

Esta apresentagdo tem cardter meramente informativo acerca do BTG Pactual e respectivas estratégias de gestdo de recursos ndo consideram objetivos de investimento, situagdo financeira ou
necessidades individuais e particulares de cada investidor, além de ndo conter todas as informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir em um fundo de
investimento. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do regulamento e demais documentos do fundo antes de investir. O investidor deve sempre se basear, exclusivamente, em sua
opinido e na opinido de profissionais especializados por ele contratados para opinar e decidir sobre os investimentos que melhor se enquadram em seu perfil, levando em consideragdo sobretudo
os riscos e custos aplicdveis. Fundos de investimento mencionados neste documento podem utilizar estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais
estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequente obriga¢do do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, do custodiante ou de qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Ndo hda qualquer promessa ou garantia de performance, sendo que eventual
referéncia de rentabilidade passada ou histérica ndo representa garantia de rentabilidade futura. O BTG Pactual ndo se responsabiliza por decisGes, atos ou omissdes do investidor ou de
profissionais por ele consultados e/ou contratados.

O BTG Pactual ndo se responsabiliza pela exatiddo ou completude das informagdes contidas nesta apresentagdo. As opiniGes, estimativas, estratégias e visGes de investimento eventualmente
expressas neste documento constituem o juizo dos membros da nossa equipe de investimentos e estrategistas de investimento com base nas condi¢cdes de mercado aplicdveis no momento de sua
edigdo, estando sujeitas a alteragdes sem aviso prévio e podendo divergir daquelas expressas para outros fins ou em outros contextos. Algumas das informagdes aqui contidas podem ter sido
obtidas de fontes de mercado. Mesmo com todo o cuidado em sua coleta e manuseio, o BTG Pactual ndo se responsabiliza pela publicagdo acidental de dados incorretos, ou por quaisquer outros
erros, omissoes ou pelo uso das informagdes contidas nesta apresentagdo.
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@t\g pactual

Agenda

OFERTA HTMX11

VISAO GERAL DO FUNDO

TESE DE INVESTIMENTO

GESTORA BTG PACTUAL

FATORES DE RISCO

00000®

TERMOS E CRONOGRAMA DA OFERTA

0N
\btg pactua

W e A R,

e —

=] / Hotel Blue Tree Faria Lima| Sdo Paulo /




~Hotel

Mg){ln_‘\__e‘lg_lst ___b_.’_lg pactua

@

OFERTA HTMX11

Vi)

4y
I:I:I_| a L] 20
— @) =2 = 5@ gay
Preco de Volume da Aplicacdo Minima Ambiente de Taxa de Administracao Taxa de Consultoria? Taxa de Performance!®
Subscricao Oferta Negociagao e Remuneragao do 0,30% a.a.
RS 150,66 RS 250.000.021,50 1 cota Bolsa de Valores da Gestor() 20,0%
por cota +lote adicional de 25% B3 0.70% a.a. sobre gandho d;t;lplta\

CRONOGRAMA RESUMIDO™

01/11/24 08/11/24 13/11/24 22/11/24 27/11/24 28/11/24 2/12/24 30/04/25

Anuncio Inicio do Periodo Iftd dle Ferferils Encerramento do Encerramento Procedimento Data de Data maxima para

de Inicio para Exercicio do de Subscriggo Periodo de Exercicio do Periodo de de Alocagao Liquidacdo  divulga¢do do Anluincio de
Direito de do Direito de Subscrigdo Encerramento da Oferta
Preferéncia Preferéncia na B3

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) Taxa de administragdo de 0,5% sobre sobre o total de ativos e Taxa de Consultoria de 0,2% sobre o patriménio liquido; (2) sobre o valor de laudo dos iméveis (3) 20% sobre o lucro na venda de iméveis — calculado sobre a diferenga entre o valor de venda e
o custo de aquisi¢do corrigido pelo IPCA/IBGE; (4) Para mais informacdes verificar o cronograma completo da oferta
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@ Visao Geral do Fundo: Portfélio Atual - emisso

Hotéis localizados nas principais regioes da cidade de Sao Paulo, administrados por bandeiras hoteleiras reconhecidas

Unidades hoteleiras vendidas
no ciclo de desinvestimento

/

ESTANPLAZA

Segmento por quarto por quarto
~Hotel \
Maxinvest e oo
~ HTMX1 o @'ﬂ
% errini
RS 2 02’ 5 m m Economy w i (Blhucri Zaidan
Patrimonio Liquido tardins
Midscale
457 Itaim Bibi
Quartos (UHS) Administradora por quarto por quarto
2 1 Outros
? Outros
Hotéis HIHGU, '\ % m
8 oR
INTERCITY% 2R
528
GRAN ESTANPLAZA

Fonte: Relatorio Gerencial set/2024 HTMX11. Notas: (1) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/8dd2cd49-a345-4a8e-a72a-31bb2245fade/788512d4-f68¢c-9b54-57e6-de201968b5a6?origin=1

93



| btgpactua

~Hotel
Maxunvest

Visao Geral do Fundo: Localizag¢ao do Portfdlio

Hotéis localizados nas principais regides da cidade de Sdo Paulo, administrados por bandeiras hoteleiras reconhecidas(!)

swmacrr |ntercity Premium NagOes Unidas

‘‘‘‘‘‘‘ |
a Gran Estanplaza a Estanplaza Berrini I W Ibis Budget Morumbi

a Estanplaza International a Estanplaza NagBes Unidas

H ‘ j Ibis Styles Faria Lima Agwre  BlueTree Farialima peL A Melid Jardim Europa
g #n=2; Staybridge Suites S0 Paulo  wwgpe  Innside by Melid Sdo
§ ——————————— Paulo Iguatemi
g E Ibis Sdo Paulo Ibirapuera I
& AR SR L
. . (T I
Intercity Paulista Ibis Budget Jardins vo Novotel Morumbi
L e - o o o o o - - I
m Ibis Paulista Vi
|| Ibis Budget Paulista
a Estanplaza Ibirapuera E Ibis Sdo Paulo Congonhas
Intercity Premium Ibirapuera 1S TS T T T T == =
AtIVOS Adquiridos na Nova Emissdao

Fonte: Relatdrio Gerencial set/2024 HTMX11. Notas: (1) https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/8dd2cd49-a345-4a8e-a72a-31bb2245fade/788512d4-f68¢c-9b54-57e6-de201968b5a6?0rigin=1
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@ Tese de Investimento: Histdrico da Gestao

Ativismo na negociagao de unidades hoteleiras
eE
L% ) &P (5 '\‘ﬁl?"

N
.

Principais

destaques 985 528 100%, 17,1x 72,9% 8,3x

Quartos comprados Quartos vendidos S&0 Paulo/SP Muiltiplo Venda Ganho de Capital ~Muiltiplo Compra
528 quartos | 5,8% cap Transagdes de 2023 Pipeline oferta | 12,0% cap

Linha do tempo com transagGes

o

2007 2010 2016 2022
Staybridge Suites INNSide Sdo Paulo Iguatemi Ibis Styles Faria Lima Gran Estanplaza Estanplaza Funchal
= 4 ! N N R b e | / ]

Ibis Congonhas

Itaim Bibi Itaim Bibi Pinheiros Cidade Mongdes Vila Olimpia

Vila Congonhas
S3o Paulo/SP S3o Paulo/SP S3o Paulo/SP S3o Paulo/SP S3o Paulo/SP

S3o Paulo/SP
Numero de chaves: 14 Numero de chaves: 9 Numero de chaves: 74 Numero de chaves: 51 Numero de chaves: 22

Numero de chaves: 50
Participagdo: 6,5% Participacao: 4,4% Participagdo: 41,4% Participacao: 24,4% Participagdo: 13,2%

Participacdo: 12,8%

0 QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. Nota: (1) ABL Prépria
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@ Visao Geral do Fundo: Desempenho Hoteleiro

Setor apresentou recuperacao real no periodo pés-pandemial?

66,7% 68,7%
63,3% 60,4% 62,8% 61,3%

512,71

494,26

377,26

323,87 317,53
282,30 300,32
226,34 232,99
86,26
61,13

316,67

314,31

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

B Diaria Média (RS)  WEEEM RevPar (RS) === QOcupacio (%)
(1)

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) RevPAR (Receita por Quarto Disponivel) mede o desempenho de hotéis, calculado pela receita total de quartos dividida pelos quartos disponiveis ou multiplicando a ocupagdo pela diaria média; (2) Em base de analise a partir de dados incluidos em https://abihsp.com.br/2024/06/18/resultado-
da-pesquisa-do-desempenho-hotelaria-paulista-setembro24/
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Tese de Investimento

Adquirir iméveis em momentos anticiclicos com abordagem holistica()

~Hotel

Maxinvest
- r;«,Ifo11

Setor Hoteleiro:

Oportunidade no segmento hoteleiro,
que apresenta uma continua
recuperagao pos-pandemia, com
ativos do fundo localizados nos eixos
comerciais em um dos principais
mercados do pais(!)

©)

Rentabilidade entregue:

O fundo acumulou um retorno total de
171% desde a ultima emissao'?,
oferecendo uma margem expressiva
para seus acionistas em comparagao
com os principais indices de mercado
(15,5% IFIX e 13,0% CDI bruto IR)®)

97

Gestores referéncia no mercado:

A Gestao atua ativamente com o maior

portfdlio de hotéis do pais, composto por

57 hotéis e +4,2 mil quartos, operando
por meio de 2 Flls especializados no
segmento®

Pipeline promissor:

Pipeline de até 589 quartos em 4 hotéis
no principal eixo de SP/SP. Os ativos
base da oferta representam acréscimo
potencial na renda recorrente em
~13,0% e apreciagao patrimonial de
~50% frente ao custo®

As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de opinido do Gestor. Ndo ha garantias que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo do gestor

Fonte: BTG Pactual:Notas: (1) Em base de analise a partir de dados incluidos em https://abihsp.com.br/2024/06/18/resultado-da-pesquisa-do-desempenho-hotelaria-paulista-setembro24/ (2) O retorno total considera valorizacso da cota e distribuicio de rendimentos entre o periodo de 16 de agosto d&,2022.a:30.de setembro de 2024;
://pipelinevalor.globo.com/negocios/noticia/btg-compra-os-18-imoveis-da-accor-por-r-17-bilhao-incluindo-fairmont-e-ibis.ghtml; (4) O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER

MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.; (5) CDI, IBOVESPA, e IFIX.
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@ Tese de Investimento: Ciclo de Recuperag¢ao do Setor

Perspectiva do mercado hoteleiro: aumento consideravel no valor médio das diarias e recuperagio das taxas de ocupagdo no pés-pandemial®

Recuperagao na taxa de ocupagao de hotéis no ...viabilizando uma correc¢ao nos valores de ...e uma elevag¢io do RevPar® aos maiores
pos-pandemia.... diaria média... niveis dos ultimos anos
Ocupacdo Média Anual em S3o Paulo (%)® Diaria Média Anual em S30 Paulo (RS$)®) RevPar Médio Anual em S3o Paulo (RS$)®
maior
que 2020, atingindo
241,73
229,49
0 417,31
57,9% 59.0%  57,9% 388,84
183,96
317,85
37,5%
225,02 234,36

24,4% 87,81

I 3 I

2020 2021 2022 2023 2024 LTM" 2020 2021 2022 2023 2024 LM 2020 2021 2022 2023 2024 LMY

Fonte: ABIH-SP; Notas: (1) LTM (Ultimos Doze Meses): Refere-se ao periodo de setembro de 2023 a setembro de 2024; (2) RevPAR (Receita por Quarto Disponivel) mede o desempenho de hotéis, calculado pela receita total de quartos dividida pelos quartos disponiveis ou multiplicando a ocupagio pela didria média; (3)
https://abihsp.com.br/2024/06/18/resultado-da-pesquisa-do-desempenho-hotelaria-paulista-setembro24/
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@ Tese de Investimento: Novotel Morumbi

Aquisicao de 189 quartos em hotel premium, préximo a Chucri Zaidan e ao Estadio do Morumbi

Aquisicdo de 189 unidades do Hotel

Destinagao dos Recursos .
¢ Novotel Morumbi

Unidades Empreendimento 189 Unidades

Operador Hoteleiro Novotel

Vencimento do Contrato da Operagao
1 2041 -
Hoteleira AL PARG ~

Didria Média — Média 2024 RS 681,76

Ocupagdo — Média 2024 75,4% .
i 0 Booking.com

Nota 8,91
RevPar — Média 2024 RS 515,09

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Booking. Notas: (1) https: booking, morumbi.pt-br.html label=gog2
1FCAsOIEIRbMI2b2hvdGVsLWIvenVtYmIILVEDaCCIAQGYAS24ARfIAQzYAQHOAQHAAQKIAEGOAZO A PibkGwAIBOgIKMGY1YTYyMjQtNWFIYy0DOWVLThhZjI tNDBKYTcAZWIXYjFj2AIF4AIB&sid=0aedead952f94017a32904921047c4d&all_sr_blocks=1764904_114148721_2_42_0;checkin=2025-02-02;checkout=2025-02-08;dest_id=

671824;dest_type=city;dist=0;group_adults=2;group_children=0;hapos=1;highlighted_blocks=1764904_114148721_2_42_0;hpos=1;matching_block_id=1764904_114148721_2_42_0;no_rooms=1;req_adults=2;req_children=0;room1=A%2CA;sb_price_type=total;sr_order=popularity;sr_pri_blocks=1764904_114148721_2_42_0__471000;srepoch=1730307985;srpvid=35c97844103d0d12;type=total;ucfs=1&
As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de estudos realizados pelo Gestor. N3o ha garantias que as informacdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteraes
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@ Tese de Investimento: Ibis Morumbi

Aquisicao de 230 quartos as regides comerciais da Berrini e Chucri Zaidan, além de shoppings como Morumbi e Market Place

Destinacio dos Recursos Aquisicao de 230 unidades do Ibis

Morumbi l

”-

Unidades Empreendimento 378 Unidades :
”~

-

Operador Hoteleiro Novotel -
<

-

Vencimento do Contrato da Operagao 2032

Hoteleira

Didria Média — Média 2024 RS 483,84 : _

Ocupacao — Média 2024 59,7% A
i 0 Booking.com
o Nota 7,811

RevPar — Média 2024 RS 291,63 P>

hotel/br/ibi I bi.pt-br. 235]c-1DC lial BLbgBF8ZBDNEB. AagCA7gC78)uQbAAGHSAIRIYTYXY2g2ZC1iYmMALTRhNGELYjA1YS1hODU3NjZkYTFiYmbYAg TgAgE&sid=0aedead952f94017a3290f4921047c4d&aid=3569808&ucfs=1&arphpl=1&checkin=2025-

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Booking. Notas: (1) ht booking.c:
02-02&checkout=2025-02-08&dest_id=-
671824&dest_type=city&group_adults=2&req_adults=2&no_rooms=1&group_children=0&req_c 1&hapos=1 =popularity&srpvid=

7878e14300f1&srepoch=17303080848&all_sr_blocks=185001105_94628931_2_42_0&highlighted_blocks=185001105_94628931_2_42_0&matching_block_id=185001105_94628931_2_42_0&sr_pri_blocks=185001105_94628931_2_42_0_ 264600&from_sustainable_property_:
=1&from=searchresults. As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de estudos realizados pelo Gestor. Nao ha garantias que as informages aqui indicadas nao sofram alteragdes no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteragdes

12

100



~Hotel
ngun'\.rles_t

@ Tese de Investimento: Ibis Budget Morumbi

Aquisicao de 30 quartos em hotel préximo as regiées comerciais da Berrini e Chucri Zaidan, além de shoppings como Morumbi e Market Place

Aquisicao de 30 unidades do Ibis

Destinagao dos Recursos Budget Morumbi

Unidades Empreendimento 375 Unidades

Operador Hoteleiro Novotel

Hoteleira U

Diaria Média — Média 2024 RS 396,54

Ocupagio — Média 2024 58,0% ; Qi 02 ; :
= ’ o 2 Booking.com

o o Nota 7,2(%)
RevPar — Média 2024 RS 233,91 0 7 3 j L

ESPRAIADA

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Booking. Notas: (1) https://wwuw.booking.com/hotel/br/ibis-bud lo-morumbi.pt-br.htmi?label=gog235jc-
1DCA>Q\E\ddWJpLy1\dWRﬂZXQlLZFVLXB"dWXVLWl\ILhV(VYh‘\LVED&((\AQGVASZAARHAQIVAQPQAQHAAleAgGuAgOAAqLR\kaWA\BUEWODLEODQDZ}L[NZ\WZ(DUMDVVLTRZVZUlDDQ\/MIBJDTF"YM[U IE4 f94017a3290f4921047c4d: fs=1&arphpl=1&checkin=2025-02-02&checkout=2025-02-08&dest_id=

671824&dest_type=city&group_adults=2&req_adults=2&no_rooms=18&group_children=08&req_children=0&hpos=18&hapos=1&sr_order=popularity&srpvid=88ec78d1leceel1ca&srepoch=17303082638all_sr_blocks=231122903_100039455_2_2_0&highlighted_blocks=231122903_100039455_2_2_0&matching_block_id=231122903_100039455_2_2_0&sr_pri_blocks=231122903_100039455_2_2_0_ 205200&from_sustainable_pr
operty_sr=1&from=searchresults. As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de estudos realizados pelo Gestor. Ndo ha garantias que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alterages no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteragdes

13

101



~Hotel

Maxinvest
- HT |

@ Tese de Investimento: Ibis Ibirapuera

Aquisicao de 140 unidades em area nobre da cidade

Aquisigao de até 140 unidades do Ibis

Destinagao dos Recursos .
Ibirapuera

Unidades Empreendimento 364 Unidades

Operador Hoteleiro Novotel

Vencimento do Contrato da Operagao
. 2032 1 p
Hoteleira : 1 Parue biapuets ¢

Diaria Média — Média 2024 RS 384,78

Ocupagdo — Média 2024 63,8% Wi - : - o Pellegring :
1PIA o 19 Pelleg Bt < Booking.com
VILA

X o UBERABINHA ‘% Nota 7,91
RevPar — Média 2024 RS 247,12 : € © o=

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, Booking. Notas: (1) https://www.booking.com/hotel/br/ibis-sao-paulo-ibirapuera.pt-br.htmi?label= -1DCASOIEIZaWJpcy12YW8tcGF1bGBtaWJp: BLbgBFEEBDNEBA-

£BAfgBAORCAagCA7gCINKIUQDAAGHSAIQ2NDCSYWIAMIO4MZZmLTQ3ZT QLY TeyNCLIYZRIZMIKY TFKMZTYAg 19401723290f4921047c4 d: fs=18&arphpl=1&checkin=2025-02-028&checkout=2025-02-08&dest_id=-
6718248&dest_type=city&group_adults=2&req_adults=2&no_rooms=1&group_children=0&req_children=0&hpos=1&hapos=1&sr_order=popularity&srpvid=adca7907662d12858&srepoch=17303083698all_sr_blocks=225426101_98997320_2_42_0&highlighted_blocks=225426101_98997320_2_42_0&matching_block_id=225426101_98997320_2_42_0&sr_pri_blocks=225426101_98997320_2_42_0_ 236250&from_sustainable_pr
operty_sr=18&from=searchresults. As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de estudos realizados pelo Gestor. Nao h garantias que as informagdes aqui indicadas n3o sofram alterages no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteragdes
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@ Tese de Investimento: Rentabilidade Entregue

O Fundo entregou rentabilidade acima dos indices de mercado e ativos comparaveis()

Rentabilidade Entregue (desde a 152 emissdo - 25 meses)®?
(RS/cota; %)

171%
151%

0,
143% 133% 129% 128% 142% 142% 137%

100%

117%

94%

0 0 9
26%  27% 159 28% 27% 19y oo

0% 2% 3% 4% 5% 6% 7%

8% 9% 11% 12% 13% 14% 15% 17% 18% 19% 20% 21% 22% 23% 24% 25% 26% 27% 28%
(] 0

3.70 3.70
2.85 3.25 2.60

190 174 188 187 2.02 219 1. 230213 215

1.26

0.90 091 1.27

0.74 0.63 0.63

ago-22 out-22 dez-22 fev-23 abr-23 jun-23 ago-23 out-23 dez-23 fev-24 abr-24 jun-24 ago-24

I Rendimento Recorrente mmmm Rendimento N&do Recorrente e Retorno CDI Acumulado e Retorno Total Acumulado

Fonte: Factset, BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) Os indices comparados incluem CDI, Ibovespa e IFIX, enquanto os ativos incluem outros Flis de tijolo que compdem o IFIX (2) Data base: 22/10/2024; (3) O retorno total considera valorizagdo da cota e distribuig&o de rendimentos entre o periodo de 16 de agosto de 2022 a 30 de setembro de 2024; (4) Factset, (5) Informagdes do Rl dos fundos. As informagdes contidas
nesse trecho tratam-se de opinido do Gestor. No ha garantias que as informagdes aqui indicadas no sofram alteragdes no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagio do gestor . O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB

QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de opinido do Gestor. N&o ha garantias que as informagGes aqui indicadas néo
sofram alteragBes no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagéo do gestor

. oge O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA
I ese de I nvestl mento- Renta bl I Idade Ent re ue NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
. HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS

INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.,

O Fundo entregou rentabilidade acima dos indices de mercado e ativos comparaveis(?

Retorno da Cota Base 100(2)(4) . _ o)
o _Hotel T Indicadores-Chave de Flis de Tijolo N

Maxinvest

19,1% Fll Retorno Total LTM P/VP Dividend Yield LTM

()
12 8/) 10 HTMX11 43,96% 1,40x 15,15%
Ibovespa

CI 0% Fundo 1 6,37% 0,93x 9,50%
D

Fundo 2 6,34% 0,99x 8,48%
out-23  dez-23 fev-24 abr-24 jun-24 ago-24 out-24 ~Hotel Fundo 3 3,99% 0,88x 10,36%

Maxinvest
: Fundo 4 3,36% 0,96x 10,17%

64,8%
Fundo 5 (0,72%) 0,77x 10,99%
”~ 23,5%
v . Ibovespa Fundo 5 (4,11%) 0,80x 11,22%
Fundo 6 (8,62%) 0,50x 11,99%
13,0%

CDI Média 6,32% 0,90x 10,98%

jan-23 mar-23 mai-23 jul-23 set-23 nov-23

\_ NG /

Fonte: Factset, BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) Os indices comparados incluem CDI, Ibovespa e IFIX, enquanto os ativos incluem outros Flls de tijolo que comp&em o IFIX (2) Data base: 22/10/2024; (3) O retorno total considera valorizagdo da cota e distribuigdo de rendimentos
entre o periodo de 16 de agosto de 2022 a 30 de setembro de 2024; (4) Factset, (5) Informages do Rl dos fundos;

104



~Hotel

M axinvest btg pactua

@ Tese de Investimento: Rentabilidade Potencial

Proje¢ao de retorno superior aos principais indices

N

4 N

Dividend Yield Médio Prazo Ganho no Valor da Cota TIR em Diferentes Cendrios

Oportunidade de ganho de
capital

10,1%-10,6% Valor

Mercado Patrimonial
Cenario 2

9%-9,5% 150,66

8,5%-9-5%

34,6% 28,5% 41,0%

22,7% 19,8%  25,7%
meses

Valor Valor Valor Valor
Média LTM dos CDI Liquido® ~Hotel Emssdo Patrimonial Mercado Patrimonial
Maxinvest Cendno 1 Cendno2

Flis de Tijolo ()

AN AN .

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos; Bacen. Notas: (1) Considera média de Fils de Tijolo que compde indice IFIX; (2) Considera o CDI projetado no Boletim Focus para 2025 e 2026, apés aplicagio da aliquota tributdria de 20%; (3) Data base 30/10/2024. As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de opinido do Gestor. N&o ha garantias que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no curto ou longo prazb3)
podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de atuacio do gestor O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAQO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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! 'f MASTER
W IMOBILIARIO
I- Prémio Master
Imobiliario(

Fundo de Investimento
Imobilidrio Hotel Maxinvest

W
¥/
— AN

A Sageath

/
VA
iy

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) https:,
pena/; (3) https://www.infomoney.com.br/onde-investir/fiis-maiores-dividendos-2023/

B

Prémio InfoMoney
IBMEC®) J

Fundo Hotel Maxinvest é vencedor
do prémio Infomoney-Ibmec

N
$ MELHORES)

Retorne om 12 meses  Remo em 36 moses

1° Hotel Maxirvest

HTM)

—

I- Maior Retorno

B3© _|

Quanto renderam RS 10 mil nos Flls mais
rentaveis de 20237 Veja simulagao

MET &

mvestiu RS 10 mil no HTMX 11 no dltimo dia de 2022, por exemplo, embolsou

madamente RS 2078 de dividendos em 2023, Confira a simutacso com os

10 Flls mrais rentdveis ro peniode.

F Dividend Yield - 12
Ticker Segmento
meses (%)

HTMX1 Hotel 20,78
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As informagdes contidas nesse trecho tratam-se de opinido do Gestor. Ndo ha garantias que as
informagdes aqui indicadas nado sofram alteragdes no curto ou longo prazo, podendo ocorrer alteragoes

@ Resumo da Tese de Investimento

Alinhamento Estratégico: Pipeline representa uma expansao da atual estratégia, sdo 589 quartos distribuidos em 4 hotéis
localizados na zona sul de S3o Paulo, seguindo a tese de compra de pacote oportunistico com desconto significativo a laudo

Aumento da Renda: Cap rate do pipeline equivalente a ~12% a.a., gerando acréscimo estimado em 13,0% na renda
recorrente da carteira atual

Valorizacdao Patrimonial: Pipeline apresenta potencial valorizagao de ~50% em relacdo cota patrimonial atual

Histdrico vencedor: retorno equivalente a 171% desde a ultima emissao (vs. 28% CDI)

Dominancia no setor: BTG Pactual e Hotellnvest sdo os gestores do maior portfélio hoteleiro do Brasil, composto por 57
hotéis e cerca de 4,2 mil quartos em 8 estados. Com expertise operacional e parcerias estratégicas com as principais
bandeiras, os gestores estdo focados em maximizar retornos aos investidores(?)

Notas: (1) https://pipelinévalorglobo.cam/negocios/noticiabtg“compra-os-18-imoveis-da-accor-por-r-17-bilhao*ifieluindo-fairmont-e-ibis:ghtml
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Visao Geral da Oferta

0000 0000OCOGOEOEOGEOGOOGOOIONONOENONONOIO 00 00000OGCOGEOOEOGOEOGIOGOEOEONOSNOIO
FIl (HTMX11) Oferta Gestdo
CNPJ n® 08.706.065/0001-69 Resolugdo CVM n2 160 BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda
0000 0000OCOGOEOEOGEOGOOGOOIONONOENONONOIO 00 00000OGCOGEOOEOGOEOGIOGOEOEONOSNOIO
Custodia Ambiente de negociacao
* O Hotel Maxinvest (HTMX) investe em quartos de hotéis Banco BTG Pactual S.A. Bolsa de Valores da B3
localizados na cidade de S3ao Paulo, buscando gerar 0060006060606000660660600606066000e 0000000000000 00000
renda para seus cotistas por meio da valorizagao desses Volume Total Preco de Subscri¢do
ativos e da distribuicio de lucros provenientes da Inicialmente Até RS 250.000.021,502) RS 150,66 por cota
operacdo hoteleira 0000000000000 000000000 "?""_‘"""“"
Montante Minimo Tipo Anbima
RS 25.000.000,00 FIl Renda Gestdo Ativa
* HTMX11 é resultante de uma parceria entre a ©000000000000000000000 e000000000000000000000
Hotellnvest e o BTG Pactual Taxa de Administracdo e Administrador

BTG Pactual Servigos
Financeiros S/A DTVM

0000000000000 000O0COCKOCOCGFGTS

Remunerag¢ao do Gestor
0,70% ao ano sobre o valor

* As cotas do fundo sdo negociadas na Bolsa de Valores total de ativos
da B3 eecoeececcccccccccccoo e Taxa de Performance
Taxa de Consultoria 20% sobre o lucro na venda de
0,30% ao ano sobre o valor dos imoveis™V
imo,veis 000 000000OCFOOEOGEOGOOGOOGOEOEONOSONONOSOTOIO

Consultor Imobiliario
Hotellnvest

Notas: (1) calculado sobre a diferenca entre o valor de venda e o custo de aquisigdo corrigido pelo IPCA/IBGE
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@ BTG Pactual: Expertise Comprovada em Hotelaria

* A Gestora conta com uma equipe especializado na drea de Real Estate com experiéncias complementares
* A Gestora tem uma exposi¢do a ativos imobilidrios no valor superior a R$ 30 bilhdes

Prémio de melhor Banco de
Investimento na América
Latina(?

BTG Pactual Global Asset Management

TOP 3 FlIs Ranking -
BCFF InfoMoney-lbmec |I'|FOMO|'!EY
2020

Prémio Master Imobilidrio A '

M0
Turnaround Fll — BTLG®) Wil IMOBILIKRIC

Real Estate | . . . !
Prémio Master Imobiliario

MASTER ]
Solugées Financeiras — HTMX) -’ IMOBILIARID |

Melhor Gestor ‘
Especialista 2018 - BTG
Renda , . Desenvol- Pactual®
Corporate Shoppings Hedge Fund Logistica Crédito .
P Pping: 9 Urbana g vimento
[ samruanisa naras |

Fitch -
“Excelente”® -

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos e Quantum. Notas: (1) https://www.euromoney.com/article/2a3xhol2hrpl i ds-for-excellence/latin-americas-best-bank-2022-btg-pactual (3)

https://w i s://exame.com/invest/minhas-financas/itau-e-btg-sao-os-melhores-gestores-de-fundos-do-

liario.com.br/waUpload/i fiibt00127092021164251.pdf;  (4)https://htmx.btgpactual.com/sobre-o-fundo/perfil-estrategia/(5)htt

pais/ ;(6) https://www.fitct . ch/pt/fund nagers/fitch-affirms-btg-pactual ts-in t-quality-rating-at-excellent-26-07-2022
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@ BTG Pactual e Hotellnvest: Expertise Comprovada em Hotelaria

Portfélio investido de ativos hoteleiros, distribuidos em oito estados e suas respectivas capitais

Hotéis!)

Criacao de Valor

-Hotel
@ Maxinvest

I

Quartos (UHs)®

BTH11
—= Patrimonio Liquido Total dos
Fundos(l)(3)(4)
Administradora Bandeira
% Receita de Didrias dos
Fundos— LTM(2)G)4) # de ativos * Supervisor * Gestdo * Brand
por estado operacional Operacional Standards
B * Gestdodo * Funcionarios * Budget
HHE Receita em vendas de quartos Portfélio * Governanga °* Manutengao

dos fundos — LTM?2B3)4)

* Gestdode
Caixa e Liquidez

Gestdo do maior portfélio de hotéis do Brasil®

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Notas: (1) Data base out/24; (2) LTM (Ultimos Doze Meses): Refere-se ao periodo de outubro de 2023 a setembro de 2024; (3) HTMX11 e BTHI11; (4) https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/8dd2cd49-a345-4a8e-a72a-31bb2245fade/788512d4-f68c-9b54-57e6-de201968b5a6?origin=1
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=749502&cvm=true;
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@ Liderancas de Real Estate

Managing Partner - Chairman of Real Estate Managing Partner - Real Estate Associate Partner - llliquid
+26 anos de experiéncia +25 anos de experiéncia +18 anos de experiéncia

btqgpactua btqgpactua btgpactua

8

3

c ; ' a

@ § GP Investments LatinvestAsset LT (\;}
S .

:é. 3 Management Capital RIODBRAVC
]

w »n

= ’ :
BRZ & % PDG

Ibmec

Formacao

" FGV

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.
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@ Comité de Investimento

Senioridade do Comité
DecisGes de alocagdo sao validadas e
aprovadas por comité com longa
experiéncia nos mercados financeiro,

Q Q Q @ @ crédito e imobiliario.

Experiéncias Sinérgicas

Os membros sdo socios do BTG,
trabalham juntos ha anos, e possuem
extenso histérico de tomada de decisdes
assertivas.

\i \B i @ @ Engajamento ESG

Consenso entre os membros do comité
que a busca por retornos financeiros esta
totalmente atrelada a critérios ESG (com
poder de veto).

Chairman clo Credit Risk Control ESG & Impact Investing Real Estate Legal

Compliance Civil Engineer Expert Tax Expert Portfolio Manager Portfolio Manager

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.
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Resultado do Estudo de Viabilidade

Valor Patrimonial (RS, Cota) 133,77 200,27
Numero de Cotas 1.504.335 3.226.809

Valor Patrimonial (RS, Fundo) 201.235.072 646.218.263

Dividend Yield Projetado 13,8% 8,5%

Nota: (1) Informag¢des consideram a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUI(;AO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS
ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENC[\O DE RISCOS AOS COTISTAS. AS
INFORMACGES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAC;\O SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE

CCTA NICDARNIIEI NN DDACDEFATN
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Consideracoes

) 000 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LiDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
Sdo Paulo, 01 de novembro de 2024.

e, W

D=y e -~
o A -l Allan Hadid
e f_”-"a /’.-\_,i o~ Procurador

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO VI

INFORME ANUAL DO FUNDO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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11/1/24, 5:12 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
Nome do Fundo: FII HOTEL MAXINVEST CNPJ do Fundo: 08.706.065/0001-69
Data de Funcionamento: 13/02/2007 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHTMXCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 1.504.334,00
Fundo Exclusivo? Nio Cot{s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁcacao~ Segmento de Atuacio: Hotel Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
< . 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagao Bolsa Entidade admlr‘nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS .. .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
A Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- )
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 09/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE 09.631.542/0001- [AV BRIG FARIA LIMA, 3477, 14 AND - PARTE - (11) 25269958

RECURSOS LTDA.

37

ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-133

AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA

Norte, Sdo Paulo, SP, Brazil

L 30.306.294/0001- |PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC IT SAL 601
1.2 [Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629757
13 Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/- Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1909 - Torre (11) 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado:

.-

15 Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL
~ |SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM

59.281.253/0001-
23

PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE -
BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040

(21) 32629600

1.6 |Consultor Especializado:

/-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 [ompresa.
0CagocCs:

-

1.8 [Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢do dos negocios realizados no periodo

:}::?:;3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
Ibis Ibirapuera Renda 12.837.296,00 Capital

com relaciio aos investimentos ainda nao

realizados:

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item 1.1

O Fundo se encontra em fase de captagao.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

4.2 |Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=770478
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5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contbil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ori Pe{c%tual tlie o
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) v oar lzaq:z:lo oo (?r:lz neao
purado no periodo
Blue Tree Faria Lima 5.846.501,51 SIM 24,31%
Estanplaza Berrini 9.444.538,19 SIM 53,60%
Estanplaza Funchal 9.225.332,33 SIM -16,28%
Estanplaza Ibirapuera 7.329.114,99 SIM -34,69%
Estanplaza International 12.981.826,52 SIM 12,33%
Estanplaza Nacoes Unidas 5.803.026,46 SIM -80,05%
Gran Estanplaza 19.740.904,80 SIM 58,14%
Ibis Budget Jardins 5.231.315,65 SIM 12,43%
Ibis Budget Paulista 5.173.944,88 SIM -84,70%
Ibis Congonhas 27.867.162,58 SIM 11,30%
Ibis Sao Paulo Paulista 5.338.211,57 SIM -79,45%
Ibis Styles Faria Lima 13.126.739,46 SIM 356,78%
Innside by Melia Sao Paulo Iguatemi 5.719.981,67 SIM 35,89%
Intercity Nacoes Unidas 5.230.290,47 SIM 29,04%
Intercity Paulista 18.374.374,85 SIM 625,61%
Intercity Premium Ibirapuera 4.883.291,00 SIM -81,34%
Melia Jardim Europa 4.746.840,42 SIM 23,30%
Staybridge Suites Sao Paulo 6.603.283,95 SIM 68,01%
Wyndham Sao Paulo Paulista - TRIP 7.424.776,86 SIM -27,29%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo

O valor justo reflete as condi¢des de mercado no momento de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢oes de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢ao ocorridas proximas a data base;

7. [Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Ndo possui informagao apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Ndo possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.
Assembleia Geral

10

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletrénicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos & Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcgo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagoes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacgio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representac@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrucdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacg@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada hd menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sao realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecgos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representa¢io. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
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com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras ¢ procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletroénico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) € realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nio tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢é exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validacdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocacdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realiza¢do da Assembleia ¢ eleito um Presidente ¢ um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presen¢a de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢éo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presencga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuracdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,50% (meio por cento) a razdo
de 1/12 avos, aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no tltimo dia atil do més anterior, observado o
valor minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), valor este que sera corrigido anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA,; ¢ (b) valor
equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administrago seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo; correspondente
aos servicos de escrituragdo das cotas do Fundo, incluido na Taxa de Administracdo e a ser pago a terceiros.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

1.741.727,53 0,87% 0,56%

.|Governanca

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragao
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Catélica do Rio de Janeiro em
2005.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do oo = .
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 31/01/2023
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund
; Atualmente, ocupa o cargo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Partner(Manager Director
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG &
Partner), Head de Fund
Pactual em 2016, passando a ser Services
head da area em 2023. ’

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descriciao
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Qualquer condenacio criminal Nao ha

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas Néo ha

. |Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulveriza¢io N° de cotistas N° de cotas detidas relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 35.682,00 1.504.334,00 100,00% 98,62% 1,38%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14. |Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
Nao possui informagao apresentada.
15. |Politica de divulgacao de informacdes

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relago de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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Rio de Janeiro, [DATA] de 2024.

Aos Cotistas do FIl HOTEL MAXINVEST
Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagcdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragdo de
carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de
2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Administradora"), na qualidade de
instituicAo administradora do FII HOTEL MAXINVEST, inscrito no CNPJ sob o n°
08.706.065/0001-69 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma nao presencial, por meio do
procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Incluir a possibilidade de que a Administradora possa deliberar pela realizacéo de novas
emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas,
desde que limitadas ao montante total de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhfes de
reais) (“Capital Autorizado”). Deste modo, fica incluido paragrafo unico no Art. 9° do Regulamento
do Fundo, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Paragrafo unico. A Administradora podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem
a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milh6es de reais) (“Capital Autorizado”).

2. Autorizar a aquisi¢cdo, alienagdo locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo dos seguintes imdveis, que possuem como contraparte veiculos de
investimentos administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou por sociedades de seu
grupo econdmico, situacfes essas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos
do Art. 18, inciso XIlI, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472: (i) Novotel Sdo Paulo Morumbi,
localizado & Rua Ministro Nelson Hungria, 577, S&o Paulo, SP; (ii) Ibis Sdo Paulo Morumbi,
localizado a Avenida Roque Petroni Junior, 800, Sdo Paulo, SP; (iii)) Ibis Budget Sdo Paulo
Morumbi, localizado & Avenida Roque Petroni Junior, 800, S&o Paulo, SP; e (iv) Ibis Sdo Paulo
Ibirapuera, localizado a Avenida Santo Amaro, 1411.

3. Aprovar a autorizagdo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestéo de caixa
e liqguidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacédo aplicavel: (a) adquira cotas de
fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da regulamentacao aplicavel,
administrados e/ou geridos pela Administradora; (b) realize operagbes compromissadas,
lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a

Administradora; (c) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao
btgpactual.com
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Administrador; situacdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre o Fundo e
a Administradora, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472.

4. Autorizar que o Fundo possa contratar, para o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as cotas, a Administradora ou parte relacionada, situacdo essa gue caracteriza
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, nos termos do Art. 18, inciso
Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdésito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa
a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patrimdnio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

As matérias objeto de deliberagcado apenas serdo aprovadas pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Com as aprovacbes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestacao de V.Sa., na forma do presente questionario, até [D+15].

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrénica
do BTG e eventuais sistemas complementares utilizados, como a plataforma Cicorp da B3 e
eventuais push por aplicativos do BTG, disponibilizados conforme links enviados aos Cotistas por
correio eletrénico, no endere¢o de e-mails cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas
Cotas. Em caso de cémputo de votos repetidos pelo mesmo Cotista em mais de uma plataforma,
sera considerado como valido e definitivo o voto mais recente contabilizado.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo:
(a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii)) em conjunto com a
copia de um documento de identificagao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas
Juridicas: cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo
societaria outorgando poderes de representagao (e.g. ata de eleigdo dos diretores e procuragao
ata de eleigao dos diretores e/ou procuragao com firma reconhecida); (¢) para Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou
contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagéo
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societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacao (e.g. ata de eleigéo
dos diretores e/ou e procuragdo com firma reconhecida).

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGCOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servicos Financeiros”, digitar 08.706.065/0001-69 e entdo clicar em “Pesquisar’, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocagoes”).

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
desta Consulta Formal.

Os Caotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e
poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as proximas convocacdes e consultas formais por meio
eletrénico, pedimos que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam
necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora do FIl HOTEL MAXINVEST
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do FIl HOTEL MAXINVEST

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em [DATA] de 2024

Em resposta a Consulta Formal enviada em [DATA] de 2024 aos Cotistas do FIl HOTEL MAXINVEST,
inscrito no CNPJ sob o n° 08.706.065/0001-69 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1. Incluir a possibilidade de que a Administradora possa deliberar pela realizacdo de
novas emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia
geral de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Capital Autorizado”). Deste modo, fica
incluido paragrafo Unico no Art. 9° do Regulamento do Fundo, que passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

Paragrafo unico. A Administradora podera deliberar por realizar novas emiss@es das Cotas,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais) (“Capital
Autorizado”).

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

—r———
et e e —

2. Autorizar a aquisicdo, alienacdo locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo dos seguintes imdveis, que possuem como contraparte veiculos
de investimentos administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou por
sociedades de seu grupo econdmico, situacbes essas que caracterizam potencial
conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XII, e do Art. 34, ambos da Instrugcéo
CVM 472: (i) Novotel Sdo Paulo Morumbi, localizado a Rua Ministro Nelson Hungria,
577, Sao Paulo, SP; (ii) Ibis Sdo Paulo Morumbi, localizado a Avenida Roque Petroni
Junior, 800, Sao Paulo, SP; (iii) Ibis Budget Sdo Paulo Morumbi, localizado a Avenida
Roque Petroni Junior, 800, Sédo Paulo, SP; e (iv) Ibis Sao Paulo Ibirapuera, localizado
a Avenida Santo Amaro, 1411.

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

,_,,_,,_,,_,
(R T S —

3. Aprovar a autorizagéo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestao de caixa
e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacdo aplicavel: (a)
adquira cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos
da regulamentacado aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b)
realize operacdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que
tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; (c) ativos financeiros de
renda fixa de emisséo de partes relacionadas ao Administrador; situacdes essas que
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caracterizam potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, nos
termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472.

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

—r———
et e et

Autorizar que o Fundo possa contratar, para o exercicio da funcédo de formador de
mercado para as cotas, a Administradora ou parte relacionada, situacdo essa que
caracteriza potencial conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, nos
termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472.

SIM, aprovo a deliberacao;

NAO, ndo aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencéo de voto, por estar em situacao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacéo aplicivel.

————
et e e

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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