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LAMINA DA OFERTA
DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 162 (DECIMA SEXTA) EMISSAO DO

FII HOTEL MAXINVEST
CNPJ n° 08.706.065/0001-69

Codigo ISIN das Cotas n® BRHTMXCTF000
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/303, em 01 de novembro de 2024

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS

DA 162 (DECIMA SEXTA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO FII HOTEL MAXINVEST

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta.
A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagées constantes
do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a
exposicao a determinados riscos. Os potenciais ~
perda do - : . Secgao 4.1
L investidores podem perder parte substancial ou
principal . . S ~ do Prospecto
todo o seu investimento. Para mais informacgoes,
veja a secao “Fatores de Risco” do Prospecto.
A oferta ndo é adequada aos investidores que ~
. L . . < Secao 4.1 e
falta de necessitem de liquidez consideravel com relagao %
A \ s ~ ._ | Secao 7.2 do
liquidez as cotas da Oferta. Para mais informagoes, veja Prospecto
Risco de secao “Fatores de Risco” do Prospecto. P
A oferta ndo é adequada aos investidores que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na emissao, na Oferta e/ou nas Cotas; o
.. . - . . Secao 4.1 e
produto e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo 7
. . . Secgao 7.2 do
complexo em vista que as cotas de fundos de investimento
A o Prospecto
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informacdes, veja secao “Fatores de
Risco” do Prospecto.

Aviso para
ofertas
distribuidas por
rito de registro
automatico

A CVM nado realizou analise prévia do conteudo do Prospecto, nem dos documentos
da Oferta. Ha restricoes a revenda das Cotas.

Mais
Informacoes

1. Elementos Essenciais da Oferta

Secgdao 2.1

A. Valor mobiliario | Cotas da classe Unica de fundo de investimento imobiliario.
do Prospecto

a.1l) Quantidade 1.722.475 (um milhdo, setecentas e vinte e duas mil, quatrocentas Secao 2.6
ofertada e setenta e cinco) Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais. do Prospecto

e e— —




a.2) Preco
unitario

1. Elementos Essenciais da Oferta

R$ 145,14 (cento e quarenta e cinco reais e catorze centavos) por
Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Mais
Informacoes

Secgdo 2.5
do Prospecto

a.3) Montante

R$ 250.000.021,50 (duzentos e cinquenta milhdes, vinte e um reais

Secao 2.6

Ofertado e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao do Prospecto
(= a.1*a.2) Primaria e as Cotas Adicionais. P
a.4) Lote Secao 2.6

suplementar

N&o.

do Prospecto

a.5) Lote
adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) do Valor Total da Emissdo,
correspondente a até 430.618 (quatrocentas e trinta mil, seiscentas
e dezoito) Cotas Adicionais.

Secdo 2.6
do Prospecto

Qual mercado
de negociacao?

Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

Secdo 2.4
do Prospecto

Codlg(_) dg HTMX11. Capa do
negociagao Prospecto
B. Outras
informacdes
Emissor FII HOTEL MAXINVEST Capa do
Classe de Cotas: Unica. Prospecto
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. ;
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Secio 14.2

Administrador

CNPJ: 59.281.253/0001-23
Pagina Eletrénica: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

do Prospecto

Gestor

BTG PACTUAL PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ: 09.631.542/0001-37

Pagina Eletrénica: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

Secao 14.2
do Prospecto

2. Propodsito da Oferta

L ETE
Informacoes

Qual sera a
destinacao
dos recursos
da oferta?

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicdo de
imoveis comerciais, prontos ou em construcdo, ou outros tipos de
imoveis onde poderdao ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping
centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Imdveis-Alvo”).

Secgao 3.1
do Prospecto

e w——
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2. Proposito da Oferta o
Informacoes

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdao de Cotas Adicionais, apdés o pagamento dos
custos da Oferta, descritos da tabela “Custos Estimados de
Distribuicao” na pagina 53 do Prospecto, serdo destinados a
aplicacdo pela Classe, de forma ativa e discricionaria pela
Administradora e Gestor em Imdveis-Alvo, observado o estabelecido
neste Prospecto, os objetivos e a politica de investimento do Fundo,
previstos no Regulamento.

A aquisicdo, de forma direta ou indireta, de Imdveis-Alvo encontra-
se em fase de analise pela Administradora e pelo Gestor, e ocorrera
ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo.

Os Imodveis-Alvo indicados no pipeline da secdo 3.1 do Prospecto
podem ser Ativos Potencialmente Conflitados (conforme definido no
Prospecto), observado que a aquisicao de tais ativos dependera de
prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas, com qudérum
qualificado previsto no Regulamento, que sera realizada por meio da
Consulta de Conflito (conforme definida no Prospecto).

Mais
Informacoes

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

O Fundo ¢é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.477, 149 andar -
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°% 09.631.542/0001-37, habilitado para administracao de carteiras
de fundos de investimento conforme Ato Declaratério CVM n© 9.975,
de 04 de agosto de 2008.

Informacdes
sobre a gestora

Secdo 5 do
Prospecto

O Fundo ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Informacoes Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, | Capa e Secdo
sobre a 50 andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob 5
administradora on° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM para o | do Prospecto
exercicio da atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de
margo de 2006.

Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Risco Tributario - Engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas,
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de Média O Médio
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes, pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade.

e w——
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Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Riscos de Nao Realizagdo de Investimentos - Os investimentos do ) .
Fundo sdo de longo prazo e o retorno pode ndo ser condizente com o O Maior Maior
esperado e ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos Média O Médio
estejam disponiveis, o que pode resultar em investimentos menores ou

~ B O Menor O Menor
nao realizacao destes.

Indisponibilidade de negociacido das Cotas no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e a divulgagcdo ao 0 Maior Maior
mercado de fato relevante sobre a liberagcdao das Cotas para ‘s ‘s

. .- ) 3 Méedia O Medio
negociacao no mercado secundario - Cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade como fator que podera afetar suas O Menor O Menor
decisbes de investimento.

Risco relacionado a Liquidez - Os Cotistas podem ter dificuldade em 0 Maior Maior
realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario. Por ser

condominio fechado, Cotistas ndo terdo possibilidade do resgate Media 0 Medio
de cotas. O Menor O Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento - A rentabilidade , .

O Maior Maior

do Cotista dependera da valorizacdo imobilidaria e do resultado da
administracdo do imével objeto do patrimo6nio do Fundo. Nos casos em Média O Médio
que houver queda do valor destes ativos, o patriménio liquido do Fundo

, : O Menor O Menor
podera ser afetado negativamente.

Y ET

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario ~
Informacoes

Informacgoes sobre a cota do Fundo de Investimento

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os cotistas
Principais do Fundo. Secdo 2.2
caracteristicas Cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas Assembleias de | do Prospecto
Cotistas. Os atuais cotistas terao Direito de Preferéncia na
subscricdao de novas Cotas.

Secdo 8.3 e
Indeterminado. Secgao 15
do Prospecto

Prazo de duragao
do fundo

Secao 4.1 e
Nao ha restrigbes a livre negociagao. Segdo 7.1
do Prospecto

RestricGes a
livre negociagao

e w——



5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta
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Informacoes

Participacao na Oferta

Quem pode
participar

da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

Publico em Geral.

Secao 2.3
do Prospecto

Informacao sobre
a existéncia e
forma de exercicio
do direito de
prioridade

Os Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo
manifestar o exercicio do Direito de Preferéncia durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A integralizacdo das novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia.

Secao 8.1
do Prospecto

Qual o valor

1 (uma) Cota, correspondente ao valor de R$ 145,14 (cento e

Py guarenta e cinco reais e catorze centavos) (Preco de Emissdo, sem Capa do
minimo para ) TR M )
. - considerar a Taxa de Distribuicao Primaria), considerando a Prospecto
investimento? ~ ;.
colocacao do Montante Minimo da Oferta.
Os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento devem ser
Como participar enviados (i) pelos Investidores Institucionais, ao Coordenador Secao 5.1

da oferta?

Lider; ou (ii) pelos Investidores Nao Institucionais, ao Coordenador
Lider ou a uma Unica Instituicdo Participante.

do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Investidores Ndo Institucionais: igualitaria e sucessiva; tal limite
pode ser reduzido a depender da demanda de Investidores.
Atendido critério anterior, rateio proporcional. Investidores
Institucionais: Discricionaria.

Secdo 8.1 e
Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei
saber o resultado
do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores nos
enderecgos e formas de comunicacdo indicados nos Pedidos de
Subscrigcdo, apos o Procedimento de Alocacdo.

Secdo 8.1 e
Secao 8.5
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo.
Eventual revogagdo da Oferta devera ser justificada e submetida
a CVM.

Segdo 7.3
do Prospecto

Quais sdo os
tributos incidentes
sobre a oferta

ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracao
esperada?

Rendimentos auferidos no resgate das Cotas ficam sujeitos a
imposto de renda na fonte a aliquota de 20% - ha isencdo para
pessoas fisicas.

Secgao 15
do Prospecto

e e w——
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5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na Oferta

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria#fundos (neste website,
acessar a barra “Pesquisar e procurar por ‘FII HOTEL MAXINVEST” ou
“08.706.065/0001-69”, entdo clicar em “Anuncio de Inicio”,
“Prospecto”, “Anlncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

Gestor:

https:/ /www.btgpactual.com/asset-management/real-estate
(neste website acessar “FII HOTEL MAXINVEST”, e entdo acessar
“Prospecto Definitivo” ou a opcdo desejada);

Coordenador Lider:

https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste
website, clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em
“2024", procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da 162 Emissao do
FII HOTEL MAXINVEST"” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”);

CVM:

na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5°
andar, CEP 20159-900, na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do
Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n°® 340, 29, 30 e 40
andares, CEP 01333-010, na Cidade de S3o Paulo, no Estado de
Sdo Paulo, bem como na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central Secdo 5.1

de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em | do Prospecto
“Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolucao CVM 160", clicar em “Mapa de Sistemas”, clicar em
“Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em "“Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor”
com “FII HOTEL MAXINVEST”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao
abaixo da coluna “Acgdes”, e, entdo, clicar no documento desejado);

Indicacgao de local
para obtencao
do Prospecto

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “FII HOTEL
MAXINVEST". Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, selecionar a opgdao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em "“Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FII HOTEL MAXINVEST" e,
entdo, selecionar a opgdo desejada); e

Instituicoes Participantes: Informacgdes adicionais sobre as
Instituigdes Participantes podem ser obtidas nas dependéncias das
Instituicbes Participantes e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

e e w——




5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

Participacao na Oferta

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrita no CNPJ]
sob o n® 46.482.072/0001-13
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Mais
Informacoes

Capa e Secao
14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes
da distribuicao

N3o hda, porém o Coordenador Lider podera convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao dos
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do
processo de distribuicao das Cotas.

Capa e Secao
8.4
do Prospecto

Procedimento de
colocacdo

Melhores esforgos.

Capa e Secao
8.4
do Prospecto

Qual o periodo
de reservas?

N3o ha periodo de reservas.

Secdo 8.1
do Prospecto

Qual a data da
fixacdo de precos?

O Preco de Emissdo das Cotas foi aprovado pela Assembleia Geral
Extraordinaria, realizada por meio do “Procedimento de Consulta
Formal para deliberacdo dos Cotistas”, iniciado em 14 de outubro
de 2024.

Capa e

Secao 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacdo do
resultado do
rateio?

28 de novembro de 2024.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da
liquidagao
da oferta?

02 de dezembro de 2024.

Secao 5.1
do Prospecto

Quando receberei
a confirmacao
da compra?

Quando realizada a respectiva liquidagao.

Segdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado
posteriormente ao (i) Anlncio de Encerramento; (ii) distribuicdo de
rendimento pro rata; (iii) Fato relevante; e (iv) obtida a autorizagao
da B3.

Secao 4.1
do Prospecto

/\ Autorregulagao
ANBIMA

Ofertas Piblicas

/\ Autorregulagio
ANBIMA

/\ Autorregulagao
ANBIMA
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ANBIMA

Administracdo Fiducidria
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