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ATO DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA DA CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 32.006.821/0001-21

Pelo presente instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM")
para administrar carteira de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22.640-102, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) da CLASSE UNICA DO
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 32.006.821/0001-21 (“Classe Unica” e "Fundo", respectivamente), constituida sob
a forma de condominio fechado, em classe Unica de cotas, de acordo com a Lei Federal n° 8.668, de 25

de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), a parte geral e o Anexo Normativo Il da
Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), e as
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, por seus representantes legais
infra-assinados, RESOLVE:

Com fundamento no artigo 15 do "Anexo |” do regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme
recomendacdo da gestora, a "OPEN KAPITAL" (nome fantasia de OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS
LTDA.), inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 43.231.396/0001-90 (“"Gestora”), aprovar a 82 (oitava) emissao de
cotas da Classe Unica do Fundo (“Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), a ser realizada no Brasil,

sendo que as Novas Cotas deverdo ser distribuidas por meio de oferta publica em regime de melhores
esforcos de colocagdo, a ser conduzida nos termos do artigo 26, inciso VII, "b", da Resolug¢do da CVM
n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolucdo CVM 160") e da Resolucdo CVM 175
("Oferta”), sob a estruturacao, coordenacao e distribuicdio da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 27.652.684/0003-24, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider”).

As principais condi¢es da Oferta estdo abaixo descritas:

(i) Piblico-alvo: a Oferta tera como publico-alvo investidores que sejam, no minimo, (i)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 30" e “Investidores Qualificados”, respectivamente).

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil;

(i) Numero da Emissao: a Oferta representa a 82 (oitava) emissao de Novas Cotas da Classe Unica

do Fundo;

(iii) Tipo de Distribuicao: primaria;

(iv) Montante Total da Oferta: até R$ 70.000.000,16 (setenta milhdes de reais e dezesseis centavos),

considerando o Preco de Emissdao (mas sem considerar o Custo Unitario) podendo ser diminuido em
virtude da Distribuicdao Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentado em razdo da utilizacdo das
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”);

(v) Quantidade de Novas Cotas da Oferta: até 8.254.717 (oito milhdes, duzentas e cinquenta e

quatro mil, setecentas e dezessete) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ofertadas ser
reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou
aumentada em razdo da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido);

(vi) Cotas Adicionais: A Administradora, ouvidas as recomendacbes do Coordenador Lider e da

Gestora, podera optar por acrescer o Montante Total da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, até 2.063.679 (dois milhdes, sessenta e trés mil, seiscentas e setenta e nove) Novas Cotas (“Cotas
Adicionais”).

As condigdes estabelecidas neste documento relacionadas Custo Unitario e Preco de Subscri¢do por
Nova Cota aplicam-se as Cotas Adicionais;

(vii) Montante Minimo da Oferta: serd permitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas no ambito

da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo da Oferta, ora estabelecido em

R$ 1.000.004,00 (um milhdo e quatro reais), considerando o Preco de Emissdo, correspondentes a
117.925 (cento e dezessete mil, noventas e vinte e cinco) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, na forma determinada nos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160, sera facultado ao investidor, no ato de aceitacao da Oferta, condicionar sua
adesdo a que haja distribuicao da totalidade do Montante Total da Oferta, ou do Montante Minimo da
Oferta, sendo certo que, no momento da aceitacdo, o investidor devera indicar se, uma vez
implementada a condicao por ele imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas ou uma quantidade equivalente a proporcao entre o niumero de Novas Cotas da Oferta
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas.
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Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao
e a Oferta seja cancelada, os valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores, de
acordo com os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data da liquidacdo do Direito de Preferéncia e/ou
data de liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e/ou da respectiva data
de liquidacao da Oferta, conforme aplicavel, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes sobre os rendimentos auferidos, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
dias uteis contados do cancelamento da Oferta. Nesta hipotese de restituicao de quaisquer valores aos
investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdio de Sobras e
Montante Adicional;

(viii) Preco de Emissao por Nova Cota: o Preco de Emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 8,48 (oito

reais e quarenta e oito centavos), considerando o valor patrimonial das cotas da Classe Unica do Fundo
em 30 de setembro de 2024, conforme o artigo 15, Anexo |, do Regulamento ("Preco de Emissao”);

(ix) Custo Unitario: adicionalmente ao Preco de Emissdo, os Investidores deverdo arcar com o valor
de R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por Nova Cota, o qual é equivalente a um percentual fixo de 3,07%
(trés inteiros e sete centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdao por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas e o
Montante Total da Oferta (“Custo Unitario”), sendo certo que, apos a data de liquidacao da Oferta, caso
seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario é superior ao montante necessario
para cobrir os valores de contraprestagdo ao servi¢o de distribuicao de Novas Cotas e gross-up ("Gastos”)
atrelados a realizacdo da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio da
Classe Unica, em favor de todos os Cotistas detentores de cotas de emissdo do Fundo,
proporcionalmente rateado em futura distribuicdo de rendimentos. Eventual saldo remanescente
distribuido a titulo de rendimentos, advindo da sobra de montante superior ao necessario para cobrir os
Gastos nao sera levado em consideracao para fins de calculo da taxa de performance do Gestor. Os
demais custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo;

(x) Preco de Subscricdo por Nova Cota: o valor a ser integralizado por cada Investidor sera

equivalente ao somatorio do: (i) Preco de Emisséao, e (ii) do Custo Unitario, totalizando R$ 8,75 (oito reais
e setenta e cinco centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricao”);

(xi) Aplicacdo Minima por Investidor: cada investidor devera subscrever a quantidade minima de

01 (uma) Nova Cota, equivalente a R$ 8,48 (oito reais e quarenta e oito centavos), sem considerar o Custo
Unitario (“Aplicacdo Minima Inicial”).

Nao ha valor maximo de aplicagé@o por investidor em Novas Cotas do Fundo.
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(xii) Demais Taxas: além do Custo Unitario, ndo serdo cobradas taxas dos investidores das Novas
Cotas, tais como de ingresso ou de saida;

(xiii) Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas da Oferta: as Novas Cotas serdo
subscritas pelo (a) Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras

e Montante Adicional, e/ou (b) pelo Investidor Qualificado que, durante o Periodo de Subscrigdo,
submeta ordem ou pedido de subscricdo, conforme o caso, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 ou da Administradora, conforme o caso. As Novas Cotas deverao ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia,
na Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e ao longo do
Periodo de Subscricdo, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora, pelo Preco
de Subscricdo. Em caso de liquidagéo junto a Administradora, o investidor devera entrar em contato com
antecedéncia para ciéncia das condicdes e prazos para a subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas,
para tanto, o investidor deve contatar a Administradora por meio do telefone (21) 3514-0000 ou enviar
e-mail para ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e sgescrituracao@oliveiratrust.com.br;

(xiv) Destinacao dos Recursos: os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados

a aquisicao dos Ativos Alvo (conforme definidos no Anexo | ao Regulamento), observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° a 9° do Anexo | ao Regulamento do Fundo.

(xv) Colocagao e Procedimento de Distribuicao: as Novas Cotas emitidas no ambito da Oferta serdo

colocadas sob o regime de melhores esforcos de distribui¢do, cujo registro na CVM é automatico, nos
termos do inciso VI, "b”, do artigo 26 da Resolugao CVM 160, sob a coordenagédo do Coordenador Lider
e com a participacao de determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas, agindo sob o regime de melhores
esforcos, conforme procedimentos previstos na Resolucdo CVM 160, e nas demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor;

(xvi) Periodo de Distribuicdo: as Novas Cotas da Oferta deverao ser distribuidas em até 180 (cento e

oitenta) dias, contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Anuncio de Inicio”). A Oferta se encerra com a divulgacao do anuncio de encerramento, nos

termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Periodo de Distribuicao”,

respectivamente);

(xvii) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e integralizadas

da Classe Unica do Fundo no fechamento da Data Base (conforme abaixo definida) o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas da Oferta, conforme previsto no inciso Il do artigo 15 do

Anexo | ao Regulamento ("Direito de Preferéncia”), que podera ser exercido nos seguintes termos:
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a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”):

10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto ao escriturador das Cotas, e 09 (nove) dias Uteis, para o exercicio
junto a B3, contados a partir do 8° (oitavo) dia Util da data de divulgagdo do Ato do Administrador (“Data
de Inicio do Direito de Preferéncia”);

b. posicéo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicao de
fechamento do 5° (quinto) dia util apos a publicacdo do Ato do Administrador;

c. propor¢do de subscri¢do: na proporcao do numero de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na Data Base, conforme aplicacdo de fator de proporcao equivalente a 0,53831671494. A
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscri¢do de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

d. procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia: aos Cotistas interessados no exercicio do
Direito de Preferéncia, é recomendado que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para
obter informacdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados pela
respectiva corretora, que poderao ser distintos dos prazos da B3 e da Administradora; e

e. negociacdo: o Direito de Preferéncia podera ser objeto de negociacdo, observados os prazos do
cronograma da Oferta.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Administradora, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas do Montante Total da Oferta, sera divulgado um comunicado
ao mercado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.NET e por meio da pagina

da internet da Administradora, informando o montante de Novas Cotas do Montante Total da Oferta
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xviii) Direito de Subscricao de Sobras: sera conferido, a cada Cotista que tenha exercido seu Direito

de Preferéncia, o direito de subscricdo da sobra das Novas Cotas que nao foram objeto de exercicio de
Direito de Preferéncia por outros Cotistas (“Sobras” e “Direito de Subscricio de Sobras”,

respectivamente). O percentual maximo de Novas Cotas a que cada Cotista tera Direito de Subscricao
de Sobras sera equivalente ao fator de propor¢ao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(xix) Direito de Subscricio de Montante Adicional: cada Cotista devera indicar, concomitantemente

a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricao das

Pagina 5 de 7



¥ ¢

Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras ("Montante Adicional” e “Direito de Subscricdio de Montante Adicional”,

respectivamente e, quando em conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricao

de Sobras e Montante Adicional”);

Nao sera permitida ao Cotista a cessdo, a qualquer titulo, de seus respectivos Direitos de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional.

(xx) Periodo de Subscricdo: caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de

Novas Cotas apos a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores
Qualificados durante o periodo de subscricdo (“Periodo de Subscricao”);

(xxi) Conversao das Novas Cotas: o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de

Subscricao de Sobras e Montante Adicional ou o Investidor Qualificado que subscrever Novas Cotas no
Periodo de Subscricdo, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, o recibo das Novas Cotas da
Oferta correspondente a quantidade de Novas Cotas da Oferta por ele adquirida. Tal recibo se convertera
em Nova Cota depois de, cumulativamente, disponibilizado o Anuncio de Encerramento e o formulario
de liberagdo de negociacdao das Cotas na B3. A negociacdo das Novas Cotas na B3 ocorrera nos termos
autorizados pela Resolucao CVM 160, observado que as Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido
realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apos a sua
conversao, sendo de responsabilidade de cada Cotista a transferéncia das referidas Novas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, que devera ser realizada por
meio de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
respectivo Cotista incorrera em custos, os quais serdao estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questao.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, nos termos do
artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 (“Investimentos Temporarios”), calculados

desde a data de sua respectiva liquidagdo até a divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes sobre os rendimentos auferidos, se
a aliquota for superior a zero.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta devera ser cancelada, sendo que os
valores ja depositados pelos investidores serdo devolvidos, acrescidos dos respectivos rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes sobre os
rendimentos auferidos, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados
do comunicado que sera enviado pela Administradora. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer
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valores aos investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

(xxii) Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao; e

(xxiii) Toda e qualquer expressdo em letra mailscula no presente instrumento e aqui ndo definida tera
o significado que lhe é atribuido no Regulamento e seu Anexo I.

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Administradora
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