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Sio ofertadas, no ambito da 3* (terceira) emissio do Fundo (“Terceira Emissdo”), cotas de classe tnica
(“Classe Unica”), admitidas na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), no cédigo de negociagao
TJKB11 e Cédigo ISIN BRTJKBCTF006 (“Cotas”).

A presente oferta ¢ intermediada pelo Administrador (quando referida na condi¢io de instituigdo intermediaria
da Oferta, Coordenador Lider ¢ por outras institui¢Ges intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, contratadas pelo Coordenador Lider para patticiparem do esfor¢o
de colocagio das Cotas junto aos Investidores (conforme definido abaixo) (“Instituigdes Participantes”), sob
o tito automatico e regime de melhores esfor¢os de colocagio, de acordo com a Resolugio da Comissio de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), a
Resolucdo n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 175”), demais leis e
regulamentag¢oes aplicaveis, bem como nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), cuja versio
vigente foi aprovada em 29 de agosto de 2024 e arquivada na CVM na mesma data (“Oferta”).

A Oferta compreende a emissdo de até 570.000 (quinhentas e setenta mil) Cotas, no valor unitirio de
integralizacdao de R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais) por Cota (“Prego de Emissao”), totalizando o montante
de, inicialmente, até R$ 159.600.000,00 (cento e cinquenta e nove milhdes e seiscentos mil reais) (“Montante
Total da Oferta”), valor este ja acrescidos da Taxa de Estruturacdo e Distribui¢ao.

As Cotas objeto da Oferta serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Emissio, ja contemplando
a Taxa de Estruturagio e Distribuicio (conforme definido a seguir). Caso seja distribuido o Montante Total da
Oferta, o custo unitario de distribui¢éo, ou seja, o custo da Oferta dividido pelo numero de Cotas subsctitas no
ambito da Oferta serd de R$12,75 (doze reais e setenta e cinco centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribuigiao”).

Preco de Emissdao (R$) Custo por Cota (RS) % em relacio ao valor | Valor Liquido por Cota
unitario da Cota R$)
280,00 12,75 4,55% 267,25

O Custo Unitario de Distribui¢do inclui toda e qualquer despesa relacionada a distribuig¢do das Cotas e ao
registro da Oferta.



As Cotas do Fundo poderio ser admitidas para (i) distribuicdo e liquida¢io no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (i) negociagao e liquidagio
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”);

Os custos de distribui¢do cortespondes ao montante de R$ 12,75 (doze reais e setenta e cinco centavos) por
Cota, conforme secdo 2.5. deste Prospecto, o qual inclui toda e qualquer despesa relacionada a constitui¢ao do
Fundo, a distribuigdo das Cotas e ao registro da Oferta, serdo arcados pelos Investidores.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NO CAPITULO 3 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. AS
INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS
PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO E NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER E DA CVM, CONFORME ITEM 15.3 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este
Prospecto podetio ser obtidos junto ao Administradot, ao Gestor, ao Coordenador Lider e/ou CVM,

por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

Os termos definidos neste Prospecto Definitivo terdo o significado atribuido na se¢io “Definigdes”,
conforme Anexo I deste Prospecto.

A data deste Prospecto é de 25 de outubro de 2024
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Breve Descrigdo da Oferta

A presente oferta consiste na oferta publica de distribuicio de cotas da 3* (terceira) Emissio do TJK RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, insctito no CNPJ sob o n°
39.714.024/0001-48 (“Fundo”, “Cotas” ou “Cotas Classe Unica” ¢ “3* Emiss3o”, respectivamente), nos
termos deste Prospecto, submetida a registro perante a CVM sob o rito de registro automatico perante a CVM,
conforme previsto no artigo 26 da Resolugao da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), intermediada pelo Coordenador Lider que sera
responsavel pela distribui¢io das Cotas da 3* Emissio do Fundo durante o Periodo de Distribui¢do. A presente
Oferta ¢ intermediada pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Surubim, n° 577, conjunto 101, Cidade Mongdes, inscrita no
CNP]J sob o n° 44.077.014/0001-89 (“Coordenador Lider”), o qual seti responsivel pela colocagio das Cotas
da 3* Emissdo do Fundo durante o Perfodo de Distribui¢do, na qualidade de Coordenador Lider, conforme
indicado no Cronograma da Oferta, no Capitulo 4 deste Prospecto. O Fundo ¢ administrado e gerido pela BR-
Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Surubim, n® 577, conjunto 101, Cidade Mong¢des, inscrita no CNPJ] sob o
n°® 44.077.014/0001-89 e credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios, de acordo com
o Ato Declaratério CVM n° 1994, de 26 de maio de 1992 (“Administrador” ¢ “Gestor”). Suas Cotas serdo
escrituradas pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A (“Escriturador”) e
custodiadas pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, acima qualificada
(“Custodiante”). Como resultado da Oferta, apds o pagamento do comissionamento e dos demais custos da
Oferta, conforme previsto no item 10.3. “Demonstrativo do custo da distribui¢do” constante deste Prospecto,
os recursos liquidos arrecadados com a integralizagio das Cotas no ambito das Chamadas de Capital serdo
utilizados em cumprimento a Politica de Investimentos do Fundo, respeitadas as disposi¢des contidas em seu
Regulamento.

Para maiores informagdes sobre a politica de investimento do Fundo Investido, recomenda-se a leitura do item
11.1. “Politica de Investimento™.

2.2 Apresentagao da Classe de Cotas

O Fundo possui classe unica de cotas que correspondem a fra¢des ideais do Patriménio Liquido do FUNDO,
tém forma nominativa e sao mantidas em contas de dep6sitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, garantem aos seus titulares direitos
pattimoniais, econdémicos e politicos idénticos, sendo certo que, em relacio a estes ultimos, o numero de votos
por cotista, nas Assembleias, estard limitado a 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.
Desde que o respectivo Cotista se encontre adimplente com suas obrigagGes perante o Fundo, e observadas as
disposi¢Ges da regulamentagio aplicavel, cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”), observado o disposto na Resolugio CVM 175 e no Regulamento.
De acordo com o disposto no artigo 49 do Regulamento, o Cotista nio podera requerer o resgate de suas Cotas,
salvo na hipétese de liquida¢io do Fundo, sendo permitidas a amortizagdo e a distribui¢do de rendimentos nos
termos do previsto no Regulamento. As caracteristicas das Cotas estio descritas no Capitulo XIII do
Regulamento do FUNDO.

2.3. Publico-Alvo da Oferta

A Oferta tera como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, vedada a coloca¢ao de Cotas para investidores ndo permitidos pela legislacio vigente.

O investimento no Fundo ¢ inadequado para investidores que busquem retorno de seus investimentos no curto
prazo ou que nio tenham aptidio aos riscos do mercado imobilidrio. Os potenciais investidores devem, antes
de tomar uma decisio de investimento nas cotas do Fundo, analisar cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste prospecto e, em particular, os fatores de risco, descritos no Capitulo XI do seu Regulamento.



2.4. Indicagio sobre a admissio a negociagao das cotas

As Cotas do Fundo poderio ser admitidas para (i) distribuicdo e liquida¢io no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (i) negociagao e liquidagio
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”). As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas
ap6s a divulgagdo do Anincio de Encerramento e a obtencio de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacio
das Novas Cotas, bem como a divulga¢io do formulario de liberagdo para negociagdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3

Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas deverdo aderir aos termos e condi¢oes do Fundo por
meio da assinatura e entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios para o
cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na propor¢io de suas
respectivas participagdes no patriménio do Fundo. Neste sentido, o fator de propor¢io a ser observado em
relacdo ao direito de preferéncia e as novas Cotas emitidas ¢ de 57,77347123286%

O Cotista que desejar ceder e transferir suas Cotas, no todo ou em patte, seja a que titulo for, podera oferecé-
las sem que estas estejam sujeitas a procedimentos de preferéncia de aquisi¢do pelos demais Cotistas, observado
que em operagdes realizadas de forma privada qualquer transferéncia de Cotas estd sujeita a prévia e expressa
anuéncia do Administrador e do Gestot, que deverdo submeter o adquirente das Cotas aos procedimentos de
Know-Your-Client aplicaveis as entidades de seus respectivos grupos econdémicos. A nio aprova¢io pelo
Administrador e/ou pelo Gestor em refetido processo importard na impossibilidade da transferéncia ou cessio
das Cotas para o adquirente pretendido.

Os intermediarios das negociagbes em mercados regulamentados sdo responsaveis pela verificagdo do
cumprimento das restri¢coes descritas acima, nos termos do artigo 90 da Resolucio CVM 160.

2.5. Valor Nominal e Custo de Distribuigio

As Cotas da Oferta serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo valor nominal unitario de R$ 280,00
(duzentos e oitenta reais) (“Preco de Emissdo”), que ja inclui o Custo Unitario de Distribui¢io (conforme
definido a seguir). Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o custo unitario de distribui¢io, ou seja,
o custo da Oferta dividido pelo nimero de Cotas referente ao Montante Total da Oferta ¢ subscritas no
ambito da Oferta serd de R$ 12,75 (doze reais e setenta e cinco centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribuigdo”). O Custo Unitario de Estruturacio e Distribuicio variard conforme a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas no ambito dessa 3* Emissdo e serd integralmente pago com recursos advindos da
primeira Chamada de Capital a ser realizada pelo Fundo.

Estima-se que os recursos liquidos da Oferta, apés dedugdo das comissGes e das respectivas despesas, ¢
considerando a distribui¢io do Montante Total da Oferta, sejam de aproximadamente R$ 267,25 (duzentos e
sessenta e sete reais e vinte e cinco centavos), correspondendo o custo de R$12,75 (doze reais e setenta e cinco
centavos) por Cota. Para informacdoes detalhadas acerca das comissGes e despesas relativas a Oferta, veja o item
10.3. “Demonstrativo do Custo da Distribuigdo”, constante deste Prospecto.

2.6. Montante Total da Oferta

O montante inicial da Oferta ¢ de até 570.000 (quinhentos e setenta mil) Cotas, representando o valor inicial
de até R$ 159.600.000,00 (cento e cinquenta e nove milhdes e seiscentos mil reais). (“Montante Total da
Oferta”).

Serd admitida a distribui¢do parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 73 da Resolugao
CVM 160, desde que subscrita a quantidade minima de 35.800 (trinta e cinco mil e oitocentas) Cotas da 3*
Emissdo, totalizando o montante minimo de R$ 10.024.000,00 (dez milhGes e vinte e quatro mil reais), com
base no Preco de Emissdo, para a manutencio da Oferta (“Distribui¢do Parcial” e “Montante Minimo da
Oferta”). Caso o Montante Minimo da Oferta nio seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos
de Subscricio automaticamente cancelados. A Oferta podera ser encerrada a qualquer momento pelo
Coordenador Lider, mediante solicitagdo dos Gestor, uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informagdes, vide item (2), 4.1. deste Prospecto.



Os Investidores devem ler atentamente o fator de risco “Risco de Distribui¢ao Parcial e ndo colocagao
do Montante Minimo da Oferta” no item 3.2. deste Prospecto Definitivo.

2.7. Quantidade de Cotas por Classe

Setdo emitidas, inicialmente, até 570.000 (quinhentas e setenta mil) Cotas da 3* Emissio sio Cotas Classe Unica
do Fundo, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.

2.8. Vedagdo a Colocagio de Cotas para Pessoas Vinculadas em caso de Excesso de
Demanda

Caso seja vetificado excesso de demanda supetior em 1/3 (um ter¢o) ao Montante Inicial da Oferta, ndo serd
permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscrigdo e ordens de investimento
firmados por Pessoas Vinculadas, Compromissos de Investimento e/ou os Boletins de Subscticio de Cotas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Para os fins deste Prospecto, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, nos termos do artigo 2°, inciso X1I, da
Resolugaio CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, e do artigo 2°, inciso XVI da Resolugio CVM 160, os
Investidores que sejam: (i) controladores, diretos e indiretos, ou Administrador do Fundo, do Gestor, do
Administrador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou controladores do Coordenador
Lider, bem como seus tespectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv)
agentes autébnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagio de servigos
diretamente relacionado a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por pessoas a ele vinculadas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v”” acima; e/ou (viii) fundos de investimento cuja maiotia das cotas pertenca a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

A vedag¢do mencionada no parigrafo anterior ndo se aplica ao Gestor, para fins de cumprimento ao disposto
no artigo 10°, §1°, 11, “c”, da Resolugdo CMN 4.963, pelo que o Gestor, ou gestoras ligadas ao seu respectivo
grupo econémico, deverdo manter uma parcela de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Capital Subscrito do
Fundo durante o Prazo de Duragdo do Fundo, obsetvado o disposto na referida resolugio e suas posteriores
alteracoes. Na auséncia de colocagio para Pessoas Vinculadas, caso a demanda remanescente seja inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a colocacdo das Cotas para Pessoas Vinculadas poderd ocorrer limitada ao
necessatio para perfazer o Montante Inicial da Oferta, desde que preservada a colocagao integral junto a pessoas
ndo vinculadas das Cotas por elas demandados.

A participagdo de pessoas vinculadas na subscricio e integralizagdo das Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para maiores informagdes veja o item 6.3.
“Esclarecimentos sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugao CVM 160 a
respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidos”
o fator de risco “Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” no item 3.1.2. deste Prospecto.

2.9. Subscrigdo e Integralizagio das Cotas

No ato da subscricio de Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o respectivo Boletim de Subscricio, (ii) assinar
o Compromisso de Investimento, (iii) assinar o termo de adesdo e ciéncia de risco ao Regulamento, e (iv) se
comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em Chamadas de
Capital que venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos do Regulamento, do Compromisso de
Investimento e deste Prospecto.

As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo Preco de Emissio, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo
Gestor em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no Boletim de Subscri¢io e no Compromisso de

Investimento.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 1 (uma) Cotas



no ambito da Oferta, totalizando um investimento minimo por Investidor de R$ 280,00 (duzentas e oitenta
reais).

Para maiores informagdes, veja o item 2.8 “Subscrigio e Integralizagdo das Cotas” deste Prospecto.
2.10. Subscrigao Condicionada

Nos termos do artigo 74 da Resolugio CVM 160, os Investidores que desejarem subscrever Cotas no Periodo
de Distribuigdao da Oferta, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a colocagio (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior a0 Montante Minimo da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, uma vez colocado o Montante Minimo da Oferta ou montante indicado pelo
Investidor, conforme o caso, o Investidor receberi a totalidade das Cotas objeto de seu Pedido de Subscrigio.

Para maiores informagGes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta, inclusive em caso distribuigao
parcial das Cotas, veja o item 11.1 “Politica de Investimento”, deste Prospecto Definitivo.

2.11. Breve Resumo das Principais Caracteristicas do Fundo

ESTA SUBSECAO E APENAS UM RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO
FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO REGULAMENTO E NOS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA. LETIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. A
LEITURA DESTA SECAO NAO SUBSTITUI A LEITURA DO REGULAMENTO.

2.11.1. Prazo de Duragio
O Fundo terd prazo de duragio por prazo indeterminado.
2.11.2. Puablico-Alvo do Fundo

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, vedada a colocagio de Cotas para investidores ndo permitidos pela legislacio vigente.

O investimento no Fundo ¢ inadequado para investidores que busquem retorno de seus investimentos no curto
prazo ou que nio tenham aptidio aos riscos do mercado imobilidrio. Os potenciais investidores devem, antes
de tomar uma decisio de investimento nas cotas do Fundo, analisar cuidadosamente, todas as informagdes
disponiveis no Regulamento e, em patticular, os fatores de risco, descritos no Capitulo XI do Regulamento.

2.11.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a aplicacio em investimentos de natureza imobilidria, conforme listados nos Artigos
24 ¢ 25 de seu Regulamento, nos termos da legislacdo aplicavel, observando-se as formalidades estabelecidas
no seu Regulamento e em sua na politica de investimento.

2.11.4. Politica de Investimento

Os recursos do FUNDO serio aplicados, sob a administragio do Administrador, de forma a proporcionar ao
cotista uma remunera¢io compativel com os riscos do investimento realizado, em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Artigo 24, observando a seguinte politica de investimentos: i. os investimentos
imobiliarios do FUNDO serao realizados preponderantemente a longo prazo e sobretudo auferir ganhos de
capital e rendas, através da venda, locagdo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie dos imédveis
integrantes do seu patrimonio; (i) compra e venda de bens iméveis; e (iil) aquisicdo de titulos e valores
mobilidrios de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; ii. o FUNDO podera participar subsidiariamente de operagbes de securitizacdo de recebiveis
oriundos de ativos integrantes de seu patriménio, que possam ser utilizados como lastro em opera¢oes dessa
natureza, na forma da legislacdo vigente; iii. nas opera¢des nas quais o FUNDO venha a participar, seja através
de venda dos ativos, cessio de diteitos e/ou créditos otiundos de venda, locagio ou diteito de superficie de
seus iméveis, ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados, ao Administrador, a seu critério,
podera submeter a aprovacio da Assembleia a possibilidade de alterar ou cancelar a programagio estabelecida
para integralizacdo das cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos
cotistas; iv. o FUNDO podera locar ou arrendar ativos imobilidrios integrantes de seu patriménio a qualquer



um de seus cotistas, empreendedores ou terceiros, sob a condigdo expressa de que em tais contratos prevalecam
as condi¢bes de mercado, restando resguardados os interesses do FUNDO e de seus cotistas; v. as
disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas nos ativos alvo, nos
termos do Regulamento, deverdo ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; vi. o FUNDO pode manter
patcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez; vii. o FUNDO podera realizar
investimentos objetivando auferir rendimentos em letras hipotecarias (“LH”); letras de crédito imobiliario
(“LCI”); certificado de recebiveis imobiliarios (“CRI”); cotas de outros fundos de investimento imobiliatio;
acoes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobilidtios; viii. o FUNDO, também, poderd realizar investimentos de longo prazo, em iméveis
comerciais localizados no territorio brasileiro, em construgdo ou considerados performados, que apresentem
potencial de renda ou valorizag¢io, em condi¢Ges de rentabilizar o investimento seja com recursos provenientes
dos cotistas, seja com recursos advindos da venda, locagdo, arrendamento ou negocia¢do dos imoveis e
empreendimentos imobilidrios objeto de investimento do FUNDO, desde que previamente aprovados pela
Assembleia; e ix. o FUNDO podera investir, ainda, em eventuais expansdes e revitalizagdes dos
empreendimentos, com vistas a4 sua exploragdo comercial através de locagdo, arrendamento ou alienagdo de
pattes do empreendimento a terceiros.

2.11.5. Distribui¢des aos Cotistas

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades. Os
pagamentos de proventos (rendimentos e amortiza¢do) realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos, e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distin¢do entre os Cotistas.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢o semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, preservadas as provisdes financeiras que, a critério do Administrador,
de forma justificada, sejam necessarias para o cumprimento das obriga¢oes financeiras do Fundo (“Resultado
Operacional Disponivel”).

Os rendimentos auferidos mensalmente em regime de caixa entre os dias 16 do més anterior e o dia 15 do
mes corrente, serdo distribuidos aos Cotistas a titulo de antecipa¢io do Resultado do semestre a ser distribuido,
sempre no 8° (oitavo) dia util da segunda quinzena do més corrente, eventual saldo do Resultado nio
distribuido como antecipa¢io serd pago no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacio dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de
Cotistas. Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no 2° (segundo) dia dtil da segunda
quinzena do més do respectivo pagamento de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador.

2.11.6. Taxas do Fundo

Serdo devidas pelo Fundo aos seus prestadores de servigo (i) Taxa de Administragio.

Taxa de Administracio

Pela administragio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administragio do FUNDO, gestao,
tesouraria, escrituracio, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira,
o FUNDO pagard ao Administrador uma Taxa de Administracio composta de trés partes: i.- a primeira parte
sera equivalente ao valor dos servicos de escrituracdo de cotas; ii.- a segunda equivalente aos servicos de
controladoria e contabilidade do Fundo, iii.- a terceira equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano, sobre o Patriménio Liquido do FUNDO, aplicado e pago mensalmente a razio de 1/12 avos, observado
o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir de
1° de novembro de 2020, pela variacio positiva do IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado)(“IGP-M”),
sendo que a primeira e a segunda parte corresponderio aos valores designados nos respectivos instrumentos
celebrados entre o Administrador e os prestadores destes servigos, cujas copias encontrar-se-do disponiveis na
sede do Administrador. Pelos servigos de gestdao, da Taxa de Administracio sera destinado ao Gestor patte a
ser definida entre o Administrador e o Gestor, a titulo de taxa de gestio.

A Taxa de Administragdo deve ser paga mensalmente, por petiodos vencidos, até o 2° (segundo) dia util do més
subsequente ao da prestacio dos setvigos.



Nio estdo incluidas na Taxa de Administragdo as despesas e os custos relativos a transferéncia da propriedade
fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como as despesas
relativas ao processo de liquidacio do Fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo.

2.11.7. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente 2 Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre as matérias elencadas no Artigo 30 do
Regulamento, as quais foram estabelecidas em conformidade com o Artigo 70 da Parte Geral da Resolugao
CVM 175.

A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, pelo Administrador, far-se-4 mediante correspondéncia por
correio eletrdnico (e-7zail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, da
qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia Geral e ainda, de
forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia encaminhada por correio
eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clateza, o lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas no Artigo 33 do Regulamento, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
delibera¢des poderio ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita
ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada
Cota a0 direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagGes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvada as deliberagGes relativas
as matérias previstas nos incisos (b), (c), (¢), (f), (h), (k) e () do Paragrafo 1° do Artigo 30 do Regulamento,
dependerio de aprovagdo por maioria de votos, dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

2.11.8. Novas Emissdes e Cotas

O Administrador podera, apds recomendagio do Gestor, emitir novas cotas sem necessidade de prévia
deliberacio mediante a Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitado ao Capital Autorizado.

Ap6s a subscricio de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissdes de Cotas além do Capital
Autorizado somente poderdo ocorrer mediante deliberagdo em aprova¢ido da Assembleia Geral de Cotistas,
sem limitacdo de valor, a qual devera, conforme orientagio do Administrador, fixar o preco de emissdao das
novas Cotas, o qual ndo podera ser inferior (i) ao valor nominal das Cotas da Primeira, da Segunda e da Terceira
Emissdes e (ii) ao valor contabil da Cota na respectiva data de deliberacio da nova emissdo. Apds a subscricio
de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocorrer por meio de ato do
Administrador, limitado ao montante do Capital Autorizado.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia em relaciio as novas emissdes de Cotas realizadas nos termos
do seu Regulamento do Fundo.

2.11.9. Liquidagio do Fundo

O Fundo poderi ser liquidado ou dissolvido, exclusivamente por meio de deliberagdao dos cotistas reunidos
em Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 de seu Regulamento.

O Fundo entrard em liquidagdo em caso de alienacio da totalidade dos Iméveis-Alvo ou dos direitos reais
sobre os Iméveis-Alvo ou em caso de deliberagiao por meio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento. Sdo ainda eventos de liquidagio antecipada, independentemente de deliberagao em Assembleia
Geral de Cotistas: (a) descredenciamento, destituicio, ou rentincia do Administrador ou do Gestot, caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nio delibere sobre a liquidagio ou incorporagio do Fundo; (b)
ocorréncia de Patrimoénio Liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no Patriménio Liquido do



Fundo, bem como ap6s a alienacio dos demais ativos da carteira do FUNDO; e (c) caso néo ocorra a referida
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Periodo de Desinvestimento.

Na hipétese de liquidagio do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patriménio na
propor¢io das Cotas detidas na data de liquidacio, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagio entre os titulares de Cotas. Sendo certo que, nesses casos, a entrega de ativos em pagamento
aos Cotistas deve ser realizada fora do ambiente operacional da B3.

2.11.10. Solugido de Controvérsias — Arbitragem

Os desentendimentos, duvidas ou conflitos oriundos da intetpretagio e/ou implementacio do disposto no
Regulamento e nos demais documentos do Fundo e/ou da Oferta e que nio possam ser solucionados
amigavelmente, serdo solucionados por meio de arbitragem, nos termos do Artigo 78 do Regulamento, sendo
certo que exclusivamente para a obtencdo das medidas cautelares ou de urgéncia, antecedentes 2 instituicdo de
arbitragem, bem como a execug¢do da sentenga arbitral, se necessario, fica eleito o foro da Comarca de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo.



3. FATORES DE RISCO

3.1. Antes de tomar uma decisio de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu petfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao se
limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composi¢io da sua Carteira e a0s
fatores de risco descritos a segui.

As aplicagdes realizadas no Fundo e pelo Fundo nio contam com garantia do Administrador, do Gestor do
Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo
ocorret, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacio e, ainda que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacio da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo, o Fundo Investido, as Sociedades Investidas, os Outros Ativos e os ativos de sua carteira estao
sujeitos, dentre outros, aos seguintes fatores de risco:

3.2 Riscos relacionados a Oferta
3.2.1. Riscos de Maior Materialidade
@d). Risco de Distribui¢do Parcial e ndo Colocagio do Montante Minimo da Oferta: No

ambito da Oferta, serd admitida a Distribui¢io Parcial das Cotas ofertadas, nos termos dos Artigos 73 e 74 da
Resolugao CVM 160. Em caso de Distribuicdo Patcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos Boletins de Subscri¢ido. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, sendo todos os Pedidos de Subscricio cancelados. Para maiores informagoes, vide o item 7.3
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos Artigos 69 e 70 da Resolucio CVM 160 a respeito da
eventual modifica¢do da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina 6.3. deste
Prospecto Definitivo.

(ii). Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
alcangado no ambito da Terceira Emissdo, a Oferta serd cancelada pelo Administrador. Nessa hipdtese, os
valores eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valotes.

(iii). Risco de diluigido imediata no valor dos investimentos dos Cotistas: Tendo em vista que a
presente Oferta compreende a distribuicio de novas cotas de um fundo de investimento que ja se encontra em
funcionamento e que realizou uma emissdo anterior de cota, os Investidores que aderitem a Oferta estio
sujeitos a sofrer dilui¢io imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissio seja supetior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizacio das Cotas objeto desta 3* Emissio, o
que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissGes de cotas com
vistas a0 aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos. Os Cotistas terdo o diteito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas e, caso nido o exer¢am, poderd existit uma diluicdo na sua
patticipacio, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
Assembleia Geral de Cotistas.

(@iv). Risco em fungio da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio
do rito automadtico previsto na Resolugdio CVM 160, de modo que este Prospecto os demais documentos da
Oferta ndo foram, nem serdo objeto de andlise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em
investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os tiscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacio independentes sobte a situa¢do financeira
e as atividades do Fundo.

3.2.2. Riscos de Média Materialidade



@d). Risco de Potencial Conflito de Interesses entre Coordenador Lider, Gestor e
Administrador: Considerando que o Coordenador Lider, o Gestor ¢ o Administrador pertencem ao mesmo
grupo economico, poderd existit um Conflito de Interesses no exercicio das atividades de administragdo do
Fundo, bem como na distribui¢ao das Cotas da Primeira Emissdao, uma vez que a avaliacio do Administrador
sobre a qualidade dos servigos prestados no ambito da Oferta, bem como a eventual decisdo de rescisio do
Contrato de Distribui¢do, poderio ficar prejudicadas pela relagio societiria que envolve as empresas.

(>ii). Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagdo em vigor,
podera ser aceita a participagio de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo
sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, Compromissos de Investimento e os Boletins de
Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da
Resolugao CVM 160. A participagio de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducio da liquidez
das Cotas do Fundo no mercado secundario.

3.3. Riscos relacionados as Cotas e ao Fundo
3.3.1. Riscos de Maior Materialidade
@). Risco de concentragdo da carteira do FUNDO: O Fundo destinara os recursos captados

para a aquisicio do Imével-Alvo e/ou direitos reais sobre tal imével e/ou Outros Ativos que integratdo o
pattimo6nio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderdo ser
realizadas novas emissGes, tantas quantas sejam necessatias, com colocag¢des sucessivas, visando permitir que o
Fundo possa adquitir o Imével-Alvo e/ou direitos reais sobre tal imével. O Fundo ird adquitir apenas o Imével-
Alvo e/ou diteitos reais sobre tal imével, o que gerard uma concentragio da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento do Imével-Alvo,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades do Imével-Alvo a ser adquirido estardo sempre
locadas ou arrendadas.

(>ii). Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagio e revisdo do valor do aluguel: Apesar
de os termos e condi¢Ges dos contratos atipicos de locagio, que serdo eventualmente celebrados pelo Fundo,
serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatatios, nada impede eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os
aspectos abaixo: (a) rescisio do contrato de locagdo pelos locatirios previamente a expiragio do prazo
contratual, com devolugio do imével objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsio
no referido contrato do dever do locatirio de pagar a indenizacio por rescisio antecipada imotivada, estes
poderio questionar o montante da indenizac¢ido, nio obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com
base na avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel néo foi estabelecido
em fungao de condi¢des de mercado de locagio e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigGes previstas no
Artigo 19 da Lei n® 8.245, para fins de revisio judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo
judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢bes do contrato
atipico de locagdo em funcio das condi¢bes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagio, podera afetar negativamente o valor das cotas
do Fundo.

(iii). Riscos ambientais: Ainda que o Imével-Alvo venha a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundag¢oes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando
assim na perda de substincia econ6émica do imével situado nas proximidades das areas atingidas por estes.

(@iv). Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporio o patriménio do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagSes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacio do dano sofrido, observadas as
condig¢Ges gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nao segurados,
0 Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao
financeira do Fundo.



). Riscos de desvalorizagdao do Imével-Alvo e condigbes externas: Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo nio tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdémico e as condi¢des da economia em geral poderio afetar
o desempenho do Imével-Alvo que integrara o patrimoénio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura
dos investidores do Fundo. O valor do Imével-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de
resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigGes econémicas,
a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as do Imével-Alvo e a redugio do
interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelo Imével-Alvo.

(vi). Risco de Patrimé6nio Negativo e Limitagdo de Responsabilidade dos Cotistas: A Lei n°
13.874/2019 alterou o Cédigo Civil e estabeleceu que (a) os regulamentos de fundos de investimento podem
estabelecer a limitacdo de responsabilidade de cada cotista ao valor de suas cotas, observado o disposto na
regulamentag¢do superveniente da CVM; e (b) se o fundo de investimento com limita¢do de responsabilidade
ndo possuir patrimonio suficiente para responder por suas dividas, aplicam-se as regras de insolvéncia previstas
nos Artigos 955 a 965 do Cédigo Civil. Recentemente, a CVM emanou a Resolugdo CVM 175, a qual entrard
em vigor em 03 de abril de 2023. Contudo, conforme Regulamento do Fundo, a responsabilidade do Cotista é
ilimitada. Neste caso, o Fundo e os Cotistas podem softer prejuizos materiais ¢ estar sujeitos a consequéncias
adversas.

(vii). Risco de Liquidez das Cotas: Consiste no risco de reducio ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da Carteira nos respectivos mercados em que sdo negociados, devido a condigSes especificas
atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que sdo negociados. Em virtude de tais riscos, o Fundo
podera encontrar dificuldades para liquidar posi¢des ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo
desejados, de acordo com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos, que podem, inclusive, obrigar
o Fundo a aceitar descontos nos seus respectivos precos, de forma a realizar sua negocia¢do em mercado. Estes
fatores podem prejudicar o pagamento de amortizagoes e resgates ao Cotista, nos termos do Regulamento.

(viii). Riscos de Alteragoes da Legislagdo Tributaria: a Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o FUNDO que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual supetior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRP]”, Contribui¢io
Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢io ao Programa de Integracio Social — “Contribui¢do ao
PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo FUNDO em aplica¢oes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuiciao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.
Os rendimentos auferidos pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienacio ou no resgate das Cotas quando da extingio do FUNDO sujeitam-se ao Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Altera¢des na legislagdo tributiria ou na sua interpretagio e aplicagio
podem implicar o aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal
dos Cotistas. Essas alteracGes incluem, mas nio se limitam, a (i) eventual extin¢io de isen¢oes fiscais, na forma
da legislacio em vigot, (ii) possiveis modifica¢des na aliquota e/ou na base de cilculo dos tributos existentes,
criacdo de tributos; bem como, (iv) mudancas na interpretagdo ou aplicagio da legislagdo tributaria em vigor
por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais. Os efeitos de medidas de alteragio fiscal ndo podem
set quantificados, no entanto, poderio sujeitar o Fundo, as cotas do Fundo Investido, os Outtos Ativos e/ou
os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias
atualmente aplicaveis ao Fundo, as cotas do Fundo Investido, aos Outros Ativos e aos Cotistas permanecerao
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o
que podera impactar os resultados do Fundo Investido, bem como a rentabilidade de suas cotas, dos Outros
Ativos e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotista.

34. Riscos Macroecondmicos e Outros Riscos
34.1. Riscos de Maior Materialidade
@d). Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e a Politica Governamental: o Fundo
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também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e dos demais prestadores de servico do Fundo, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo varia¢oes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacido da moeda e de mudangas
legislativas, que poderdo resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a Carteira, ¢ (b)
inadimpléncia dos emissores dos ativos. Tais fatos poderdo acarretar prejuizos para os Cotistas e atrasos no
pagamento de amortizagdes e resgates. Ndo obstante, o Fundo desenvolverd suas atividades no mercado
brasileiro, estando sujeito, portanto, de forma geral, aos efeitos da politica econoémica praticada pelo Governo
Federal e, especificamente, a orienta¢ido politica adotada por autoridades puiblicas competentes nos setores
econdmicos de atuacio das Sociedades Alvo e/ou das Sociedades Investidas do Fundo Investido, inclusive
quanto a riscos telacionados a forma de aplicagio, interpretagio e/ou alteracio da regulamentagio aplicivel ao
desenvolvimento das atividades das Sociedades Alvo e/ou das Sociedades Investidas do Fundo Investido.
Ocasionalmente, o Governo Brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas.
As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica ¢ monetaria
envolveram, em passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagiao da moeda, controle de cimbio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia e o metrcado de capitais nacional. A adogio
de medidas que possam resultar na flutuagio da moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de pregos,
elevacio de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente podem impactar os negbcios, as condi¢bes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo Investido, do Fundo e a consequente distribui¢io de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira
e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federagio Russa e a Ucrania, por exemplo,
traz como risco uma nova alta nos pre¢os dos combustiveis e do gas; ocorrendo simultaneamente a possivel
valoriza¢do do Dolar, esses aumentos causatiam ainda mais pressdo inflaciondria e poderiam dificultar a
retomada econdmica brasileira. Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global de commodities
agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do prego dos grios devido a alta procura, a demanda pela
produgio brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de produgo e a consequente possibilidade de
negociar por valores mais competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacio e elevam-se os precos
internos, o que gera ainda mais pressdo inflacionaria. Por fim, importante mencionar que parcela significativa
do agronegdcio brasileiro ¢ altamente dependente de fertilizantes importados da Federa¢io Russa, bem como
de dois de seus aliados (Republica da Bielorrussia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na
politica de exportagdo desses produtos podera impactar negativamente a economia e, por consequéncia, o
mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasdo perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloraram-se as
animosidades ndo apenas entre os pafses diretamente envolvidos, mas em muitas outras nac¢oes indiretamente
interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global, possivelmente no
longo prazo, o que poderd prejudicar as atividades das Sociedades Investidas e, por conseguinte, os resultados
do Fundo Investido, do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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4. CRONOGRAMA

4.1 Cronograma Indicativo da Oferta
Data Prevista
Ordem Eventos DHOG@)
1 Registro Automatico da Oferta junto a B3 25/10/2024
2 Divulgagao do Anuincio de Inicio, da Limina e
disponibilizagio do Prospecto 25/10/2024
3 Data de Corte do Direito de Preferéncia no
Administrador/Escriturador 30/10/2024
4 Inicio do exercicio do Direito de Preferéncia
no Administrador/Escriturador 01/11/2024
Encerramento da cessio do Direito de
5 Preferéncia somente entre cotistas no 29/11/2024

Administrador/Escriturador
Encerramento do exercicio do Direito de

6 Preferéncia na B3 29/11/2024

7 Encerramento do exercicio do Direito de 02/12/2024

Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidagédo do Direito de Preferéncia

8 na B3 03/12/2024

8 Comu{ucz‘ldo do Encerramento do Direito de 04/12/2024
Preferéncia

10 Inicio do Periodo de Distribuigio 04/12/2024
Data Maxima para o Encerramento do

u Periodo de Distribuicdo 21/04/2025
Data maxima para encerramento da Oferta e

12 divulgacido do Anincio de Encerramento 22/04/2025

(1) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragies, suspensoes,

prorrogagies, antecipagies e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador ou mediante solicitacao da CV'M. Qualgner
modificagio no cronograma da distribuigio deverd ser comunicada a CV'M e poderd ser analisada como modificacio da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 67 ¢ 69 da Resolugao CV'M 160. Ainda, caso ocorram alteragies das circunstancias, revogagdo
ou modificagio da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo, o cancelamento ou qualgner
modificagio na Oferta serd imediatamente divilgada nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador e da CV M.
Ewm caso de modificagio da Oferta, os Investidores que jd tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider da Oferta que tiver recebido seu Pedido de Subscricio, por correio eletrinico, correspondéncia fisica on qualquer
outra forma de comunicagio passivel de comprovagio, a respeito da modificacio efetuada, para gue confirmem ao Coordenador
Lider da Oferta, no prazo de 5 (¢inco) Dias Uteis do recebimento da commnicagio, o interesse em revogar sua aceitagio @ Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagio, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagdo.

(2) A data maxima para encerramento da Oferta considera o prago para distribuicao das Cotas de 180 (cento e vitenta)
dias, conforme artigo 48 da Resolugao CV'M 160, sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
poderd decidir, a qualguer momento, pelo encerramento da Oferta, ou (b) se atingido o Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd
ser encerrada em referido momento.

3) Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro antomatico de distribuigdo, tal gual a presente, em que a andlise da
CV'M sobre os documentos apresentados se dd em momento posterior a concessao do registro, ¢, portanto, ocorre durante o prazo
de colocacao, ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo ¢ a possibilidade de a C1M
requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prago de colocagdo, optando por suspender o prazo da Oferta.
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4) Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, ¢ de sua integralizacio, as Novas Cotas fardo jus a rendimentos pro
rata, conforme aplicavel. Caso a (i) Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 ¢ 71 da Resolucao CVM 160; (7) a Oferta
seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugao CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicio seja resilido, nos
termos avengados em tal instrumento, todos os atos de aceitagao serio cancelados ¢ o Coordenador 1.ider comunicara ao Investidor
o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os valores até entdo eventualmente integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 10 (de3) Dias Uteis contados da data da comunicagio do
cancelamento, da revogagao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuigao, conforme o caso.

4.1.1. Em havendo a necessidade de reembolso de valores e/ou bens adiantados pelo Investidor, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigao
de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunica¢io da respectiva revogagio.

4.2. Subscrigido e Integralizagdo das Cotas

No ato de subscri¢io das Cotas, o Cotista devera assinar, além do Termo de Adesio ao Regulamento do
FUNDO, o respectivo pedido de subscri¢do, que serd autenticado pelo Administrador, do qual constario, entre
outras informagdes: (a) nome e qualificagio do subscritor; (b) nimero de Cotas subscritas; (c) preco de
subscricdo e valor total a ser integralizado; (d) condi¢oes para integralizacio das Cotas; (€) assinar o respectivo
Boletim de Subsctri¢io; (f) assinar o Compromisso de Investimento; (g) assinar o termo de adesdo e ciéncia de
risco ao Regulamento, ¢ (h) se comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas em Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos do
Regulamento, do Compromisso de Investimento, do Boletim de Subscri¢ao e deste Prospecto.

As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissio, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo
Administrador, conforme orientacio do Gestor, em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no Boletim
de Subscri¢do e no  Compromisso de Investimento. O investimento no Fundo pelos Cotistas sera efetivado
por meio do respectivo Compromisso de Investimento, mediante o qual o Investidor ficard obrigado, sob as
penas nele previstas, a integralizar o valor do Capital Comprometido 4 medida que o Administrador fizer
chamadas, de acordo com os prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
Compromisso de Investimento.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade minima de 01 (uma) Cotas,
de forma que o respectivo desembolso nio seja inferior ao Montante Minimo por Investidor, equivalente a R$
280,00 (duzentos e oitenta reais) por Investidor.

Investidores considerados Pessoa Vinculada deverdo atestar sua qualidade de Pessoa Vinculada no respectivo
Pedido de Subscrigao e poderio ter seus Pedidos de Subscri¢do cancelados, caso seja verificado excesso de
demanda supetior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta.

4.3. Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento ou Desisténcia da Oferta

Caso a (i) Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160; (ii) a Oferta scja
revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugaio CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador
Lider comunicari ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os valores até entdo eventualmente
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restitui¢io de Valores, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagio do cancelamento, da revogacio da Oferta
ou da resilicado do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores, caso tenham ocorrido integralizagdes de Cotas no ambito da
Oferta, nos termos deste Prospecto Definitivo, serdo devolvidos, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da comunicag¢io do cancelamento da Oferta, do anuncio de retificagdo ou da data de revogacio de aceitagio a
Oferta, sem qualquer remuneracio ou corre¢io monetaria, sem reembolso de eventuais custos incorridos e
com dedugio, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas (incluindo, sem limitagdo, quaisquer
tributos sobte movimentacio financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham a ser
ctiados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada).



5. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS

5.1. Histérico de Negociagio das Cotas

Com vistas a constituicgdo do FUNDO, o Administrador emitiu, na primeira distribui¢do, 100.000 (cem mil)
Cotas de classe unica, no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, que correspondem a fra¢oes ideais desse
pattimonio, todas nominativas ¢ mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos neste Regulamento, perfazendo o montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), que
foram distribuidas com esforgos restritos de colocagio, nos termos, a época, da Instrucio CVM n° 476.

Ap6s a 1* emissdao de Cotas, por meio de deliberacio tomada em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em
01 de julho de 2021, por unanimidade, foi aprovado o desdobro das Cotas do Fundo na proporgio de 01 (um)
para 10 (dez). Assim, o FUNDO passou a ser constituido por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, com valor
nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais).

A Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 11 de janeiro de 2024 autorizou o cancelamento das 243.026
(duzentas e quarenta e trés mil e vinte e seis) cotas subscritas e ainda nio integralizadas da 1* Emissdo. Assim,
o FUNDO passou a ser constituido por 756.974 (setecentas e cinquenta e seis mil e novecentas e setenta e
quatro) de Cotas.

Em 19/04/2024 foram emitidas mais 800.000 (oitocentas mil) cotas, no valor unititio de integralizacio de
R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais) ja considerando o valor da Taxa de Estruturacio e Distribui¢do, sendo
subscritas e integralizadas 229.638 (duzentas e vinte e nove mil, seiscentas e trinta ¢ 0ito) cotas.

5.2. Direito de Preferéncia

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia em relacio a novas emissdes de Cotas, na propor¢io do
nimero de Cotas que possuirem, conforme disposto no Artigo 39, do Regulamento.

5.3. Prego das Cotas e Justificativa

As Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Emissdo correspondente ao valor nominal
unitario de R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais). Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta, o Custo
Unitatio de Estruturacio e Distribui¢do sera de R$ 12,75 (doze reais e setenta e cinco centavos) por Cota. O
Custo Unitario de Distribuigdo serd integralmente pago com recursos advindos de cada liquidagdo a ser
realizada pelo Fundo. O Custo Unitario de Distribuicdo inclui toda e qualquer despesa relacionada a distribui¢do
das Cotas e ao registro da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo Preco de Emissdo, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo
Administrador em moeda corrente nacional, na forma estabelecida no Boletim de Subscricio e no
Compromisso de Investimento.

O Prego de Emissio foi definido com base em: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor
de mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser realizado
por empresa especializada; ou, ainda (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, que no entendimento do
Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor, pode despertar o maior interesse publico investidor no
Fundo, bem como gerar maior dispersio de Cotas no mercado.

5.4. Situagio Patrimonial, Econémica e Financeira do Fundo

Tendo em vista que a primeira emissio de Cotas do Fundo se deu de forma privada no ambito de sistema
operacionalizado pela B3 e a segunda emissio de Cotas do Fundo se deu de forma publica no ambito de
sistema operacionalizado pela B3, com base na data de referéncia de 30 de setembro de 2024, o Fundo possui
um Patriménio Liquido de R$ 204.834.951,57 (duzentos e quatro milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil
novecentos e cinquenta e um reais e cinquenta e sete centavos).
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6. RESTRICOES A DIREITOS DE COTISTAS

6.1. Eventuais restri¢ées a transferéncia das cotas.

Tendo em vista que a presente Oferta foi registrada pelo Rito Automatico, sem andlise prévia por entidade
conveniada com a CVM, e tem como publico-alvo Investidores em Geral, apds o encerramento da presente
Oferta, tais Cotas poderio ser transferidas para o publico em geral, observado o disposto no Regulamento do
Fundo.

6.2. Inadequagao do Investimento

A 3* EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM
CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM
COTAS DE FII REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS
INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS
A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS, A OSCILACAO DE SUAS COTACOES
NO MERCADO SECUNDARIO E A PERFORMANCE DOS ATIVOS ALVO, E, PORTANTO,
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL
INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE
DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIACOES DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS
RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO ANEXO A
ESTE PROSPECTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO
CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO DE NATUREZA ESPECIAL,
OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NAS
HIPOTESES DE SUA LIQUIDAGCAO. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS
INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA, AS
COTAS E AOS ATIVOS ALVO, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO.

6.3. Esclarecimentos sobre os procedimentos previstos nos Artigos 69 e 70 da Resolugio
CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador poderd, independentemente da obtengdo de
aprovagao prévia da SRE, modificar ou revogar a Oferta caso ocorram alteragGes substanciais, posteriores e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacio do pedido de registro, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta,
nos termos do artigo 67, caput, e o paragrafo segundo, ambos da Resolucio CVM 160.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, por meio de decisdo conjunta com o Administrador poderd modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢es para os Investidores ou a fim de renunciar
a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no Artigo 67, Paragrafo 8° da Resolugio
CVM 160. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagio anteriores ou posteriores a revogagio serdo
considerados ineficazes.

Caso haja modifica¢io ou revogagio da Oferta, tal fato sera imediatamente comunicado aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagio nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da Resolugdo CVM 160.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o término do
5° (quinto) Dia Util subsequente 4 data de recebimento da comunicagio sobre a modificagio da
Oferta que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, seu interesse em desistir de
seus Pedidos de Subscrigio. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS
INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER SUA ADESAO A OFERTA.

O previsto no paragrafo antecedente nio serd aplicavel nos casos de modificagdo da Oferta, pelo
Administrador, para melhorar seus termos e condi¢oes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM determinar sua adogdo nos casos em que entenda que a
modificagdo ndo melhora as condi¢des da Oferta para os Investidores.

No caso de modificagio da Oferta que demande aprovacio prévia e que comprometa a execugdo do
cronograma, o Coordenador Lider encaminhara comunicag¢io aos Investidores para que informem seu interesse
em manter seus Pedidos de Subscri¢do, observado o procedimento disposto acima.

Nos termos do Artigo 70 da Resolugaio CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que:

(a) esteja se processando em condi¢oes diversas das constantes da Resolugaio CVM 160 ou do registro;

(b) esteja sendo intermedidria por instituicdo lider ou coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamenta¢io que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigao
de valores mobilidrios; ou (¢) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagido da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou viola¢do de regulamento sanaveis. O prazo de suspensio de uma oferta ndo podera ser supetior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

(© A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacio do Anuncio de Inicio, ¢ o Coordenador Lider deverd dar conhecimento da
ocorréncia de tais eventos aos investidores que ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagio passivel de comprovacio de recebimento, para
que informem, até o término do 5° Dia Util subsequente a divulgacio do anincio de suspensio da Oferta, se
desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar sua aceitagio, os valores até entido eventualmente
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolugaio CVM 160, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolucio CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador
Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entio eventualmente
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicagio do cancelamento, da revogacio da Oferta
ou da resilicado do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da comunicag¢io do cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 68 da Resolugaio CVM 160.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagao da aceitagio da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada ao Coordenador Lidet.

Para mais informagdes veja a secdo “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco
relacionado ao cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, TENDO

EM VISTA QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VAI}IAVEL E, ASSIM, OS
INVESTIDORES QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A PERDAS
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PATRIMONIAIS E RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS AS COTAS E AO
AMBIENTE MACROECONOMICO DO BRASIL, CONFORME DESCRITOS NA SECAO
“FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO, E QUE
DEVEM SER CUIDADOSAMENTE CONSIDERADOS ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E, PORTANTO, ADEQUADO A
INVESTIDORES AVESSOS AOS RISCOS RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO
DE CAPITAIS.
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7. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

7.1 Condigdes a que a Oferta esta submetida

Obsetvado o disposto no Contrato de Distribui¢io, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador
Lider previstos no Contrato de Distribui¢do estd condicionado a integral satisfacdo das seguintes condigdes até
a divulgacio do Anuncio de Inicio bem como sua manutencio até Data de Liquida¢io, nos termos da
regulamentacdo aplicavel e do artigo 125 do Cédigo Civil, sem as quais este Contrato de Distribuicdo deixara
de produzir efeitos:

@) obtenc¢io do registro automatico da Oferta na CVM nos termos da legislacio e regulamentag¢do
aplicaveis, bem como o Prospecto e o Anuncio de Inicio divulgados na forma da regulamentagio em vigor;

(ii) na data de divulgacio do Anuncio de Inicio e do Prospecto todas as declara¢des prestadas pelo
Administrador e pelo Gestor no Contrato de Distribui¢io sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais em seus aspectos materiais, bem como todas as obriga¢Ges assumidas pelo Administrador e pelo Gestor
constantes do Contrato de Distribuigdo estejam sendo integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

(iii) todas as informagdes fornecidas pelo Administrador sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais para atender a legislacio e regulamentagdo aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da
CVM;

(@iv) toda a documentagdo necessaria a realizacdo da Oferta tenha sido negociada, preparada e
aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus assessores legais e todos os
Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de divulgagio do Anuncio de
Inicio e do Prospecto, conforme aplicavel;

) o Administrador tenha obtido todas as aprovagGes societarias e autorizagdes governamentais,
regulatorias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera, necessarias a realizagio da Oferta, e a0 cumprimento
de todas as obriga¢Ses assumidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor nos Documentos da Oferta;

(vi) ndo tenha sido verificada, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério e a qualquer momento
no decotrer da Oferta, qualquer alteraciio, imprecisiao ou conflito nas informagoes relativas ao Fundo e a Oferta
fornecidas pelo Administrador e/ou pelo Gestot;

(vii) tenha sido concluida a analise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos
documentos de representacio do Administrador e do Gestor em termos satisfatorios ao Coordenador Lider;

(viii) tenha sido obtido patrecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider; e

(ix) estejam sendo cumpridas pelas Partes todas as obriga¢des relativas a Oferta aplicaveis nos termos
da Instruggo CVM 578, da Resolucio CVM 160, da regulamentacdo aplicaivel da ANBIMA e demais
regulamentagoes aplicaveis.

Qualquer alegacio de ndo atendimento de qualquer Condi¢do Precedente de Distribuicio devera ser
razoavelmente fundamentada. Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, a
Oferta serd cancelada, conforme artigo 70, paragrafo quarto, da Resolu¢io CVM 160, e ndo produzira efeitos
com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo do Fundo ou do Gestor conforme o caso, de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas (desde que tais despesas tenham sido
incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das disposi¢oes do presente Contrato e sejam devidamente
comprovadas), conforme previsto no Contrato de Distribui¢io.

7.2. Destinagao da Oferta a Investidores Especificos

A Oferta terd como publico-alvo Investidores em Geral, que (a) estejam dispostos a aceitar os riscos inerentes
a aplicagdo em Cotas e busquem retorno de rentabilidade, nos médio e longo prazos, condizente com a Politica
de Investimentos do Fundo; e (b) estejam conscientes de que o investimento em Cotas ndo é adequado aos
investidores que necessitem de liquidez imediata. A Oferta ndo se destina a investidores ndo residentes no
Brasil, EFPC, nos termos da Resolu¢io do Conselho Monetirio Nacional n® 4.994, de 24 de marco de 2022.
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7.2. Autorizagbes

O Administrador, conforme recomendacio do Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissoes de cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhoes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as cotas até entdo
emitidas pelo fundo (“Capital Autorizado”).

7.3. Regime de distribui¢do da Oferta

A Oferta ¢ caracterizada como distribuicao publica primatia das Cotas da 3* Emissdo do Fundo, sob regime de
melhores esforgos, com a intermediacio do Coordenador Lider, tendo por base o plano de distribuicio,
conforme estabelece o artigo 49 da Resolugio CVM 160, elaborado pelo Coordenador Lider, com a anuéncia
do Gestor e do Administrador, nos termos deste Prospecto.

74. Din4mica de coleta de intengdes de investimento e determinagio do preco (bookbuilding)

Nio foi adotada dindmica de coleta de intengdes de investimento ou de determinacio do prego da Oferta, que
foi fixado pelo Gestor, a seu exclusivo critério.

7.5. Admissdo a negociagio em mercado organizado

As Cotas poderio vir a ser negociadas em bolsa de valores ou mercado organizado, a exclusivo critério do
Administrador, conforme disposto do Regulamento e neste Prospecto.

Os Cotistas que subscreverem as Novas Cotas receberao recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento e da obtenc¢io de autorizagdao da B3, nio sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento e de obtida a autorizacio da B3, por meio de formulario de liberagdo para negociagdo de cotas,
quando as Novas Cotas passatdo a ser livremente negociadas na B3.

7.6. Formador de mercado
Naio sera firmado Contrato de Formador de Mercado no ambito da Oferta.
1.17. Contrato de estabilizagio

Nio sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas; ou (iii) firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no mercado secundario, no ambito da
Oferta.

7.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No ambito do investimento em Cotas do Fundo, o Investidor devera subscrever a quantidade minima de 1
(uma) Cota por Investidor (“Montante Minimo por Investidor”).

7.9. Distribui¢do Parcial da Oferta

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 3* Emissio, sendo a subscricio minima equivalente ao
Montante Minimo da Oferta para manutencio da Oferta. As Cotas que ndo forem colocadas ou subscritas no
ambito da Oferta serdo canceladas. Os Investidores que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Distribuigao
poderio optar por condicionar sua adesio a Oferta a coloca¢io (i) do Montante Inicial da Oferta, ou (ii) de
montante maior ou igual a0 Montante Minimo da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, uma vez colocado o
Montante Minimo da Oferta ou montante indicado pelo Investidor, conforme o caso, o Investidor recebera a
totalidade das Cotas objeto de seu Pedido de Subscrigio.

Na hipétese de nao haver distribuicio do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta,
os valores depositados serdo integralmente devolvidos aos respectivos Investidores no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta, sem qualquer remuneracio ou corre¢io
monetaria, sem reembolso de eventuais custos operacionais incorridos e com deducio, caso incidentes, dos
valores relativos aos tributos ou tarifas (incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos sobre movimentacio
financeira aplicaveis, IOF/Cambio e quaisquet ttibutos que venham a ser ctiados e/ou aqueles cuja aliquota
atualmente equivalente a zero venha ser majorada).
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Para mais informagGes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta em caso de distribuicdo patcial, veja o item
“Objetivos Prioritarios em caso de Distribui¢do Parcial” deste Prospecto. Para mais informagdes sobre a
distribuigdo parcial das Cotas, veja a se¢ido “Fatores de Risco - Risco da Distribuigao Parcial e de Nao
Colocagio do Montante Minimo da Oferta”, deste Prospecto.

7.10. Plano de Distribuigio

Obsetvadas as disposi¢cdes da regulamentagio aplicavel, o Coordenador Lider realizard a distribuicao das Cotas
conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no Artigo 49 da Resolu¢io CVM 160,
o qual levara em consideracdo as relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; (ii) a adequacgdo do investimento ao petfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que sejam
disponibilizados, previamente, aos representantes do Coordenador Lider exemplares do Prospecto para leitura
obrigatoéria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

7.11. Procedimento da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢oes da regulamentacio aplicavel, realizardo a distribui¢io das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagio, conforme o Plano de Distribuicdo, o qual leva em
consideragio as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider da Oferta, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao petfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que sejam
disponibilizados, previamente, aos representantes do Coordenador Lider exemplares do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢es da regulamentacio aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a distribui¢do
conforme Plano da Oferta fixado nos seguintes termos:

@) a Oferta terd como Publico-Alvo os Investidores em Geral;

(ii) ap6s a obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM, a divulgacio do Andncio de Inicio
e a disponibilizacdo do Prospecto, poderio ser realizadas Apresentagdes para Potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o disposto no inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitirios ou documentos de suporte as Apresentagbes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s a sua utilizagao,
nos termos do artigo 12, § 6° da Resolugaio CVM 160;

(@iv) durante o Periodo de Distribuicdo, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Subscrigdo. Os
Pedidos de Subscrig¢io serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(v)” e “(viii)” abaixo;

) os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar, no Pedido de
Subscrigdo, a sua condi¢io de Pessoa Vinculada sob pena de seu Pedido de Subscrigdo ser cancelado pelo
Coordenador Lidet;

(vi) observado o artigo 59 da Resolugio CVM 160, o Periodo de Distribui¢do da Oferta somente tera
inicio ap6s (a) obtenc¢do de registro da Oferta na CVM, que, no Rito Automatico sem procedimento de
bookbuilding, ocorre com a apresentagao do pedido de registro da Oferta; (b) a divulgacido do Anuincio de Inicio;
e (c) a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores;

(vii) iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscriciao das Cotas deverio fazé-la perante o
Coordenador Lider, a partir da data que sera informada no Andncio de Inicio, de acordo com o procedimento
descrito no item 11.1 deste Prospecto;

(viii) sera conduzido pelo Coordenador Lider, no dmbito da Oferta, procedimento de alocagio, nos
termos do Artigo 49 da Resolugio CVM 160 e do Contrato de Distribuicio, em data especificada no
“Cronograma Indicativo da Oferta” previsto no Prospecto, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, para defini¢ao, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor e o Administrador, se serdo emitidas Cotas Adicionais, sendo certo que poderdo patticipar do
Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
patticipacio em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo asCotas Adicionais), observado, no entanto, que,
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caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda supetior a 1/3 (um terco) das Cotas
considerando o Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), observadas as excecoes
dispostas na Resolugio CVM 160, nio sera permitida a colocagdo de Cotas perante Pessoas Vinculadas, sendo
que nessa hipétese os Pedidos de Subscricio Compromissos de Investimento e/ou os Boletins de Subscti¢io
de Cotas do Fundo realizados por Pessoas Vinculadas ou pelos referidos fundos de investimento, conforme o
caso, serdo automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolugio CVM 160;

(ix) no ambito do Procedimento de Alocagio, serdo atendidos os Investidores que pertencam ao
Publico-Alvo da Oferta e, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideragio as relagGes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, bem como a diversificagio de Investidores, sendo que, na eventualidade de a totalidade
dos Pedidos de Subscri¢io enviados pelos Investidores ser superior a quantidade de Cotas ofertadas, havera
rateio discricionatio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, de modo que existe a possibilidade de que
as inteng¢des de investimento dos Investidores formalizadas por meio de seus Pedidos de Subscrigio ou
Compromisso de Investimento e Boletins de Subscrigdo de Cotas sejam atendidas parcialmente, sem prejuizo
da eventual redugdo em decorréncia do condicionamento previsto patra casos de Distribuigdo Parcial;

(x) as Cotas serdo integralizadas, mediante Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador,
conforme orientagio do Gestor, em moeda corrente nacional, na forma estabelecida nos respectivos Boletins
de Subscricio das Cotas e Compromisso de Investimento;

(xi) nos termos do Artigo 74 da Resoluc¢io CVM 160, o Investidor podera, no ato da aceitagdo a
Oferta, condicionar ou nio sua adesio 2 Oferta na ordem de investimento e nos Boletins de Subscri¢do, a
colocagio (i) do Montante Inicial da Oferta, ou (ii) de quantidade igual ou maior a0 Montante Minimo da
Oferta sendo certo que, neste caso, uma vez colocado o Montante Minimo da Oferta ou o montante indicado
pelo Investidor, conforme o caso, o Investidor receberd a totalidade das Cotas objeto de seu Pedido de
Subscricio;

(xii) caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolugio CVM 160; e¢/ou
(b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 68 e 69 da Resolucio CVM 160, o Investidor podera
desistir do Pedido de Subscri¢do e revogar sua aceitagdo a Oferta, sem quaisquer 6nus, devendo, para tanto,
informar sua decisio ao Coordenador Lider até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que o
Investidor receber comunicagio do Administrador sobre a suspensio ou a modificagio da Oferta.
Adicionalmente, os casos das alineas (a) ¢/ou (b) acima setdo imediatamente divulgados por meio de antuncio
de retificagdo, nos mesmos veiculos utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos
artigos 69 e 71 da Resolug¢do CVM 160, conforme aplicavel. No caso da alinea (b) acima, apds a divulgacdo do
anuncio de retificacio, o Coordenador Lider devera acautelar-se e certificat-se, no momento do tecebimento
dos Pedidos de Subscri¢do de que o respectivo investidor esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigbes. Caso o Investidor ndo informe sua decisio de desisténcia do
Pedido de Subscricio, nos termos deste inciso, o Pedido de Subscri¢do, sera considerado vélido e o Investidor
deverd efetuar o pagamento do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha integralizado a totalidade ou
parte das Cotas por ele subscritas e venha a desistir do Pedido de Subscri¢io nos termos deste inciso, os valores
depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados do pedido de cancelamento do Pedido de Subscricio; e

(xiii) caso nio haja conclusio da Oferta ou haja o cancelamento ou revogacio da Oferta, todos os
Pedidos de Subscri¢do serdo cancelados e o Coordenador Lider ¢ o Fundo, por meio do Administrador,
comunicario tal evento aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de comunicado
ao mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado a integralizacio de todas ou parte das Cotas por ele subscritas,
os valores depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento ou revogacio da Oferta. Uma vez encerrada a
Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgagio do Anidncio de
Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucio CVM 160.

Nio sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas da 3*
Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider da Oferta aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

7.12. Periodo de Distribuigdo e Encerramento da Oferta
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A distribui¢do publica primaria das Cotas terd infcio na data de divulgagio do Anuncio de Inicio e
disponibilizagdo do Prospecto, nos termos da Resolugaio CVM 160.

O Periodo de Distribui¢io sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacido do Anuncio de
Inicio, sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor e o Coordenador Lider poderao
decidir, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser captado o Montante
Minimo da Oferta até o 180° dia, contado da data de divulgagio do Anuncio de Inicio, a Oferta sera
automaticamente cancelada e o Fundo sera liquidado.

Caso a Oferta nio seja cancelada, o Periodo de Distribui¢do se encerrara na data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, por meio do qual o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolu¢io CVM 160. Apés o procedimento de alocagio,
a quantidade de Cotas da 3* Emissido alocadas sera informada a cada Investidor pelo Coordenador Lider da
Oferta, por meio dos respectivos enderecos eletronicos, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
indicados nos Pedidos de Subscri¢io, conforme o caso.
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8. VIABILIDADE ECONOMICA-FINANCEIRA

8.1. O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento
nos Ativos- Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada
uma das premissas adotadas para a sua elaboracio, nos termos da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pelo Administrador no Anexo 1V deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaborag¢io do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusées do Estudo de
Viabilidade nio devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos
ou circunstincias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM
OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO
ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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9. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

9.1. Conflito de Interesses entre o Administrador, o Gestor, o Coordenador-Lider,
Coordenador Contrato e o Fundo

Na data deste Prospecto, o Administrador, o Gestor e o Coordenado Lider integram o mesmo conglomerado
econoémico.

9.2. Relacionamentos do Administrador, Gestor, Coordenador Lider e Escriturador

9.2.1. Relacionamento do Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado econémico.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Gestor foi contratado
pelo Administrador para prestagdo de servicos de gestio de carteira do Fundo; e (i) o Gestor prestam servi¢os

de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

9.2.2. Relacionamento do Administtador com o Coordenador Lider, Escriturador e
Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador, o Coordenador Lider, o Escriturador e o Custodiante integram o
mesmo conglomerado econémico.

Em relagdo a contratagio do Coordenador Lider destaca-se que ndo configura conflito de interesses, uma vez
que o Custo Unitario de Distribui¢do contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da
distribui¢do das Cotas e, desta forma, tal contrata¢do nio resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas, nos
termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

9.2.3. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Contratado.

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e o Administrador ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagio como contrapartes em
operagOes regulares de mercado.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Coordenador Contratado, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter
sido coordenador em distribui¢ces publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados
pelo Administrador.

9.3. Relacionamentos do Gestor
9.3.1. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider, Escriturador e Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor, o Coordenador Lider, Escriturador e o Custodiante integram o mesmo
conglomerado econémico.

9.4. Relacionamentos do Coordenador Lider
9.4.1. Relacionamento do Coordenador Lider com o Administrador, Gestor, Escriturador e
Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider, o Administrador, Gestor, Escriturador e o Custodiante
integram o mesmo conglomerado econémico.
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10. CONTRATO DE ESTRUTURACAO E DISTRIBUICAO

10.1. Condigoes do contrato de distribuigdo

Por meio do Contrato, celebrado em 14 de outubro de 2024, o Fundo contratou o Coordenador Lider para
prestar servigos de coordenagdo, colocacio e distribuicio das Cotas, sob regime de melhores esforcos de
colocagdo com relagao a totalidade das Cotas da Terceira Emissdo (inclusive as Cotas Adicionais, conforme
aplicavel), sem a concessdo de garantia de subscri¢ao.

O Contrato de Distribuigdo estard disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, a partir da data de
divulgacio do Anincio de Inicio, no endereco indicado na Anexo I deste Prospecto.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas deverdo notificar o Coordenador Lider por correio
eletronico até as 13h da data em que desejarem efetuar a subscrigdo das Cotas, sendo certo que os Investidores
que venham a manifestar sua inten¢do de investimento apds as 13h somente poderdo subscrever as Cotas no
Dia Util imediatamente seguinte.

SALVO PELO DISPOSTO NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL NO ITEM 10.3.
“DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO” ABAIXO, O ADMINISTRADOR E
COORDENADOR LIDER CONSIDERAM NAO HAVER OUTRAS CLAUSULAS DO
CONTRATO DE DISTRIBUICAO CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O
INVESTIDOR, NOS TERMOS DO ITEM 11.1 DO ANEXO C DA RESOLUGCAO CVM 160.

Para maiores informagdes sobre a distribuigao da Oferta, veja o Anexo II “Assembleia de Aprovagio
da Oferta”, bem como os itens 7.10 “Plano de Distribui¢ao”, 7.11. “Procedimento da Oferta” e 7.13
“Periodo de Distribui¢do e Encerramento da Oferta”, deste Prospecto.

10.2. Comissionamento do Coordenador

A titulo de remuneracio pelos servicos de coordenagio, estruturagio e coloca¢io da Oferta o Coordenador
fara jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicio e nos respectivos Termos de Adesio ao
Contrato de Distribui¢do, o qual serd dividido da seguinte forma (“Comissionamento”):

() Comissdo de Coordenacio e Estruturacido: o Fundo pagara aos Coordenadores, a titulo de comissdo de
coordenagio e estruturagio, o valor correspondente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizagio das Cotas subscritas e
integralizadas, observado que a Comissio de Estruturagio devida ao Coordenador; e

(i) Comissio de Distribuicio: o Fundo pagara ao Coordenador, a titulo de comissio de remuneragio de
distribui¢do, o valor correspondente a 3,0% (trés por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base
no prego de integraliza¢do das Cotas subscritas e integralizadas. ("Comissio de Distribui¢do").

10.3. Demonstrativo do custo da distribuigdo, discriminando:

A tabela abaixo apresenta uma indica¢io dos custos relacionados a distribuicdo das Cotas da 3* Emissdo e ao
registro da Oferta, em valores estimados:

.. % em relagdo ao Montante Total da
Comissdes e Despesas Montante Total (R$)(1) Oferta
Comissio de Coordenacio e 6.854.962.50 4.50%
Distribuicio(2) OIS 0
Taxa de Registro da Oferta na CVM 47.880,00 0,03%
Taxa de Registro da Oferta na B3
. 71.060,12 0,05%
S.A.

Despesas com Assessores Legais 25.000,00 0,02%
Outras despesas da Oferta(3) 268.597,38 0,18%
Total 7.267.500,00 4,77%
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(1) Valores aproximados, considerando a distribuicao do Montante Total da Oferta. Os nimeros apresentados sio
estimados, estando sujeitos a variagoes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados
podem ndo corresponder a soma aritmética dos nimeros que os preceden.

2) Valores aproximados, considerando a distribuicao do Montante Total da Oferta.

&), Incluidos os custos estimados com a apresentagio para Investidores (roadshow), custos estimados com impressies,
dentre outros.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a distribui¢do das Cotas e ao
registro da Oferta a serem arcados pelo Fundo caso a Oferta seja cancelada.

Custo Unitario de Distribuigao

Prego por Cota (R$)* Custo por Cota (R$) % em relagdo ao Preco por Cota
280,00 12,75 4,55%

* Comt base no Prego de Emissao.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a estruturagio a serem arcados
pelo Fundo. Eventuais tributos que porventura venham a incidir diretamente sobre a remuneracio decorrente
do servico de distribui¢io, bem como quaisquer majoracoes das respectivas aliquotas dos tributos ja existentes,
sdo de responsabilidade do contribuinte desses tributos.
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1. POLITICA DE INVESTIMENTO

11.1. Nos termos do attigo 25 do Regulamento, o Fundo destinard seus recursos para os seguintes
ativos: 1. os investimentos imobilidrios do FUNDO serdo realizados preponderantemente a longo prazo e
sobretudo auferir ganhos de capital e rendas, através da venda, loca¢io, arrendamento ou exploragido do direito
de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimoénio; (ii) compra e venda de bens iméveis; e (iii) aquisi¢do
de titulos e valores mobilidrios de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidtios; ii. o FUNDO podera participar subsidiatiamente de operagdes de securitizagio de
recebiveis oriundos de ativos integrantes de seu patrimoénio, que possam ser utilizados como lastro em
operagoes dessa natureza, na forma da legislacdo vigente; iii. nas operagbes nas quais o FUNDO venha a
patticipat, seja através de venda dos ativos, cessio de diteitos e/ou créditos otiundos de venda, locacio ou
direito de superficie de seus imédveis, ou ainda como originador dos titulos a serem securitizados, ao
Administrador, a seu critério, podera submeter a aprova¢ao da Assembleia a possibilidade de alterar ou cancelar
a programagio estabelecida para integralizacio das cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos cotistas; iv. o FUNDO podera locar ou arrendar ativos imobilidtios integrantes de
seu patrimoénio a qualquer um de seus cotistas, empreendedores ou terceiros, sob a condi¢do expressa de que
em tais contratos prevalecam as condi¢es de mercado, restando resguardados os interesses do FUNDO e de
seus cotistas; v. as disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio estejam aplicadas nos
ativos alvo, nos termos do Regulamento, deverio ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; vi. o FUNDO
pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez; vii. o FUNDO podera
realizar investimentos objetivando auferir rendimentos em letras hipotecarias (“LH”); letras de crédito
imobiliario (“LCI”); certificado de recebiveis imobiliarios (“CRI”); cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; a¢des ou cotas de sociedades cujo inico propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos
de investimentos imobilidrios; viii. 0 FUNDO, também, podera realizar investimentos de longo prazo, em
imoveis comerciais localizados no tetritério brasileiro, em constru¢do ou considerados petformados, que
apresentem potencial de renda ou valorizacio, em condi¢oes de rentabilizar o investimento seja com recursos
provenientes dos cotistas, seja com recursos advindos da venda, locacdo, arrendamento ou negociagio dos
imoveis e empreendimentos imobilidrios objeto de investimento do FUNDO, desde que previamente
aprovados pela Assembleia; e ix. o FUNDO podera investir, ainda, em eventuais expansdes e revitalizagoes dos
empreendimentos, com vistas 4 sua exploragdo comercial através de locagdo, arrendamento ou alienagdo de
pattes do empreendimento a terceiros
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12. DOCUMENTOS DO FUNDO E DA OFERTA

12.1. Regulamento do Fundo

A versio vigente do Regulamento na data de edi¢io deste prospecto foi aprovada por meio da Assembleia de
Aprovagao da Oferta. O Regulamento pode vir a ser alterado apds a conclusio da Oferta, mediante decisdo de
assembleia geral de cotistas ¢/ou independentemente de assembleia geral de cotistas, conforme determinado
no Regulamento. Sendo assim, ap6s a conclusao da Oferta, sugerimos que o Regulamento seja sempre
consultado através do acesso a pagina mundial de computadores do Administrador, do Gestor e/ou da CVM,
conforme previsto neste Prospecto.

12.2. Demonstragoes financeiras das Cotas

As Demonstracées Financeiras das Cotas do Fundo dos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2021, 31
de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2023 encontram-se no Anexo V, e estio publicadas no sitio do
Fundo e em FundosNet (CVM/B3).
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13. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR
LIDER O E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

13.1. Dados das Partes

Administrador BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNP]J n° 44.077.014/0001-89

Rua Surubim, n°® 577, conjunto 102, Cidade
Mongoes, CEP 04571-050, Sao Paulo, SP
Coordenador Lider e Custodiante BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNP]J n° 44.077.014/0001-89

Rua Sutubim, n® 577, conjunto 102, Cidade
Mongoes, CEP 04571-050, Sao Paulo, SP

Gestor BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNP]J n° 44.077.014/0001-89

Rua Surubim, n° 577, conjunto 102, Cidade
Mongoes, CEP 04571-050, Sao Paulo, SP
Escriturador BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNP]J n° 44.077.014/0001-89

Rua Surubim, n° 577, conjunto 102, Cidade
Mongoes, CEP 04571-050, Sao Paulo, SP

Assessor Legal do Fundo, do Gestor e do BARRETO, LAMUSSI E NUNES
Administrador ADVOGADOS

CNPJ] n° 40.416.420/0001-78, Avenida Cidade
Jardim, n°® 377, Itaim Bibi, CEP 01453-900, Sao
Paulo, SP.
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13.2. Declaragbes

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER
OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIiDER E NA CVM.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM AS
INFORMACOES SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS, CONSISTENTES E
ATUALIZADAS, NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA
OFERTA, DAS COTAS, DO FUNDO, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS
INERENTES A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS
INFORMACOES RELEVANTES.

O COORDENADOR LIiDER DECLARA, NOS TERMOS DO § 1° DO ARTIGO 24 DA
RESOLUCAO CVM 160, QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM ELEVADOS
PADROES DE DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU OMISSAO,
PARA ASSEGURAR QUE AS INFORMACOES PRESTADAS PELO FUNDO, PELO GESTOR E
PELO ADMINISTRADOR SAO SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS, CONSISTENTES
E ATUAIS, PERMITINDO AOS INVESTIDORES UMA TOMADA DE DECISAO
FUNDAMENTADA A RESPEITO DA OFERTA.

AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO FORAM ATUALIZADAS ATE A
DATA DE 14 DE OUTUBRO DE 2024.

O FUNDO ENCONTRA-SE EM REGULAR FUNCIONAMENTO E SEU REGISTRO
ENCONTRA-SE ATUALIZADO, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 175/22.
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14. DEMAIS INFORMACOES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

ESTA SECAO E APENAS UM RESUMO DAS DEMAIS INFORMACOES RELEVANTES DO
FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO REGULAMENTO E NOS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA. LETIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. A
LEITURA DESTA SECAO NAO SUBSTITUI A LEITURA DO REGULAMENTO.

14.1. Prestadores de Servigos
a) Administrador, Coordenador Lider e Gestor

O Fundo ¢é administrado pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNP]J sob o n° 44.077.014/0001-89, com sede na Rua Surubim, n® 577,
conjunto 101, Cidade Mong¢oes, CEP 04571-050, Sdao Paulo, SP e credenciada como administradora de carteira
de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 1994, de 26 de maio de 1992.

O Administrador oferece servicos de administra¢io fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a
administrago legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisio, monitoramento, cozzpliance
e controle da adequagdo dos investimentos e aplicagdes aos limites estabelecidos na legislagio aplicavel e
normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢oes para os fundos de
investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administragdo de seus proprios negbcios, atuando com lealdade em relagio aos interesses do cliente, evitando
praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria com ele mantida.

14.2. Tributagido

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época da elaboracio
deste Prospecto. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica,
dependendo de sua qualificacio ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagio.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobte Opera¢des Financeiras — Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei no 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, ¢ do Decreto no 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes trelativas a cimbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/ Titulos

O IOF /Titulos é calculado 2 aliquota de 1% (um pot cento) ao dia sobte o valor do resgate, liquidacdo, cessdo
ou repactuagdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
6.306, a depender do prazo do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF /Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo pata resgate ou liquidagio serd inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual ¢é aplicavel a aliquota zero); e (i) a cessdo das Novas Cotas ¢ regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autotizado a majorar a aliquota do IOF /Titulos até o petcentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderi ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de
Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo nio esteja constituido ou nio entre em funcionamento regular.

B) IOF/ Cinbio

As operagbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retotno ao extetior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo
15-B, incisos XVI e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autotizado a majorar a qualquet tempo a aliquota do IOF/Cambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou
Exterior; e (i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengio de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacio, o resgate e a amortiza¢io de Novas Cotas do Fundo, e a distribui¢éo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

@) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessio ou aliena¢iio, amortizagio e resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa no 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienac¢io de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for realizada
fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de renda
variavel, quando a alienacido ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel quando a alienago for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago serd considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (i) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidotes pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de cilculo da
CSLL.

As aliquotas do IRP] correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o valor resultante da multiplicagdo de R$ 20.000,00



(vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragio; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribui¢io ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto no 8.426, de 1° de abril de 2015. Por
outro lado, no caso de pessoas juridicas nio-financeiras que apurem as contribui¢bes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de cilculo das contribui¢Ses do
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme preve o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a reten¢io do
IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcio ndo organizado com intermediag¢io.

Nos termos do artigo 3° inciso 111 e paragrafo unico, da Lei no 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributirio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficario isentos
do IR na fonte e na declaracio de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condiges: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas de emissio do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagio de cotas de emissao do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estio sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigco 89, inciso 1I, da Instru¢do RFB 1.585, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros distribuidos pelo Fundo serio tributados pelo IR a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢io
com tributa¢io favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao do CMN no 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienagdao das Novas Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado
que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Estdo isentos do IR os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica ndo residente caso sejam observados os mesmos
requisitos do item (i) acima relativos aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil. Para maiores informagdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacio favorecida,
aqueles listados no artigo 1° da Instrucio Normativa da Receita Federal no 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

O investidor pessoa fisica, independentemente do local de sua residéncia para fins fiscais, ao subscrever ou
adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condigGes previstas acima sdo atendidas para fins
de enquadramento na situagio tributaria de isen¢éo de IRRF e na declaracio de ajuste anual de pessoas fisicas.

Tributagido aplicavel ao Fundo
A) IOF/ Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.300, as aplica¢oes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autotizado a majorar
essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
poderd ser imediata.

[SN]
[SN]



B)IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira do Fundo nio estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo ¢ no sentido de destinar recursos a aquisi¢io de empreendimentos
imobiliarios, inclusive por meio de cotas de fundos de investimento imobilidrio, conforme item "Destina¢io de
Recursos" acima, o Fundo poderd se beneficiar de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que
ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagbes nos seguintes
ativos: (i) letras hipotecarias; (if) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigao
de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagio aos Cotistas isentos na forma do
artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucio RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na aliena¢do de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidtio serdo
tributados pelo IR 2 aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio
da Solu¢io de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nio prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de €xito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolu¢io ou a compensagio de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragies

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidtio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus patentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2°
do artigo 243 da Lei 6.404.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I - DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressoes em letra maidscula utilizados terdo os significados
atribuidos a eles abaixo. Outros termos e expressdes contidos neste Prospecto que nao tenham sido definidos
nesta Se¢do terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento, na Resolugio CVM 160 ou na
Resolugao CVM 175.

“Administrador”’: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 11.857 — conj. 111, inscrita no CNPJ
sob o n° 44.077.014/0001-89, O nome do Ditetor responsivel pela supervisio do FUNDO estd divulgado
no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do ADMINISTRADOR, na
rede mundial de computadores, (www.brcapital.com.br);

“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”: Assembleia Geral dos Cotistas conforme
Capitulo XII do regulamento do Fundo.

“Ativos-Alvo”: (i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (ii) — agdes, debéntures, bonus de subscri¢io,
seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (FII); (iii) a¢des ou cotas de
sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de
investimento em participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgio civil ou no mercado imobiliatio; (v) certificados de potencial adicional de construgao emitidos
com base na Instru¢io CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (vi) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta puiblica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagio em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobiliario; e (x) letras imobilidrias garantidas.

“Ativos Imobiliarios”: Imével-Alvo e/ou direitos reais sobre tal imével, que poderio set adquiridos pelo
FUNDO, mediante a aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Os Iméveis — Alvo e/ou os
direitos reais sobre tais imdveis devem ser localizados no territorio nacional

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar 0s servicos
de auditoria independente a0 FUNDO;

“BACEN”: Banco Central do Brasil;
“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio;
“Codigo Civil”: Lei n° 10.4006, de 10 de janeiro de 2002;

“Contrato de Gestdo”: Contrato de Prestacio de Servicos de Gestio do FUNDO, firmado entre o FUNDO,
representado pelo Administrador e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Coordenador Lider”: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Surubim, n° 577, conjunto 102, Cidade Mongbes, CEP
04571-050, inscrita no CNPJ sob o n° 44.077.014/0001-89, O nome do Ditetor responsivel pela supetrvisio
do FUNDO estéd divulgado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrdnico do
ADMINISTRADOR, na rede mundial de computadores, (www.brcapital.com.br);

“Cotas”: fra¢oes ideais do patrimoénio liquido do FUNDO, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissio do FUNDO;
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“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Custodiante”: proprio Administrador, ou institui¢do de primeira linha, devidamente habilitada para tanto,
que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacio de tais servicos;

“CVM”: Comissiao de Valores Mobilidrios;
“DDA”: Sistema de Distribuicio de Ativos;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem expediente
na B3;

“Distribuidor”: a distribuicdao das Cotas serd realizada por institui¢des devidamente habilitadas a realizar a
distribui¢do de valores mobilidrios, definidas pelo Administrador, sendo admitida a contratagio do
Administrador pata a distribui¢do e a subcontratacido de terceiros habilitados para prestar tais servigos de
distribuicio das Cotas;

“Escriturador’; BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., ja qualificada; “FUNDO”: este TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

“Gestor”: BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada;

“Institui¢oes Financeiras Autorizadas”: Significa qualquer instituicdo financeira aprovada pelo BACEN;

“Lei n° 4.591”: Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edifica¢oes e
as incorporag¢Ges imobiliarias;

“Lei n® 6.404”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispSe sobre as sociedades por agdes;

“Lei n® 8.245”: Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1993, que dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constitui¢do e o regime tributario
dos fundos de Investimento Imobiliatio e da outras providéncias;

“Lei n° 9.613”: Lei n° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, que dispde sobre os crimes de “lavagem” ou ocultagdo
de bens, direitos e valores e da outras providéncias;

“Lei n° 9.779”: Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para fundos de
investimento imobilidrio estabelecido pela Lei n® 8.668;

“Lei n® 11.033”: Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do mercado financeiro e
de capitais e d4 outras providéncias;

“Lei n° 14.754”: Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, que altera a tributagdo de aplicagGes em fundos
de investimento no Pais e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no Pais em aplicagdes financeiras e
da outras providéncias;

“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 26, letra (e), deste Regulamento, cuja gestio cabera ao Gestor,
dentro das atribui¢cGes previstas na legislacdo aplicavel, sempre em obediéncia as regras e politica de
Investimento dispostas no regulamento do Fundo;

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: I — a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; 11 — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
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ndo exercam fun¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e 111 — patrentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima;

“Patriménio Liquido™: O patrimoénio liquido do FUNDO somando-se o valor de mercado de todos os
ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades, despesas e provisGes do

FUNDO inclusive das provisGes referentes a Taxa de Administragdio do FUNDO.

“Periodo de Distribuigdo”: periodo de distribuicdo de Cotas do FUNDO, devidamente indicado no
Suplemento anexo ao regulamento do Fundo;

“Prazo de Duragdo”: prazo de duracio do FUNDO descrito no Artigo 1° do regulamento do Fundo;
“Publico-Alvo”: o FUNDO se destinara aos investidores definidos no artigo 2° do regulamento do Fundo;
“Regulamento”: este regulamento do FUNDO.

“Resolugdao CVM 30”: Resolugio da CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolugdo CVM 160”: Resolucio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;
“Resolugdo CVM 175”: Resolucio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada;
“Taxa de Administragdo’: a taxa de administragdo, nos termos do Artigo 14 do Regulamento do Fundo;
e

“Taxa de Gestdo™: a taxa de gestdo, nos termos do Artigo 14 do Regulamento do Fundo;
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