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Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstragoes contdbeis

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.
Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -

12° andar, Itaim Bibi - S&o Paulo (SP) Brasil
T +55 11 3886-5100

www.grantthornton.com.br

Aos Cotistas e ao Administrador do

Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Sé&o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contdbeis do Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos
(“Fundo”), que compreendem as respectivas demonstragdes do resultado, das mutag¢des do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administragdo do Fundo) a

27 de agosto de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contébeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, o desempenho das operagdes e os fluxos de caixa para o periodo de 29 de junho de 2024
(data da transferéncia de administragdo do Fundo) a 27 de agosto de 2024 (data do encerramento das
atividades do Fundo), de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Enfase
Liquidacgdo das atividades do Fundo

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 15, em 25 de julho de 2024, o Administrador comunicou aos cotistas
pela liquidagdo das atividades do Fundo no prazo de até 60 (sessenta) dias, tendo a mesma ocorrido em

27 de agosto de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo). Nesse sentido, as demonstragdes
contdbeis do periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administragdo do Fundo) a 27 de agosto
de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo) ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa.

Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragoes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Liquidag¢do antecipada do fundo
(Conforme Nota Explicativa n® 15 - outras informacoes)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Conforme Nota Explicativa n® 15, em 25 de julho de 2024 foi comunicado aos cotistas do Fundo a liquidagdo e
encerramento das atividades do Fundo no prazo de até 60 (sessenta) dias, tendo a mesma ocorrido em 27 de
agosto de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo). Por se tratar de evento de encerramento,
entendemos gue os riscos mais significativos sdo na liquidagdo dos ativos e encargos do Fundo. Por esse motivo,
estes foram tratados como assuntos relevantes em nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) verificar a ata que delibera a liquidagdo do Fundo; (ii)
realizar testes documentais para validagdo da liquidagdo dos investimentos e encargos do Fundo;

(iii) apuragdo e liquidagdo de cotas; e (iv) validagdo da liquidagdo dos encargos do Fundo em periodo
subsequente.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para apuragdo e liquidagdo das cotas sdo razodveis no contexto das

demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes contabeis

A administragdo & responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes contdbeis de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaborag¢do de demonstragoes contdbeis
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes contdbeis.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
contdbeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,

exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes contdbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

+ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

* Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar divida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional,

+ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contdbeis do periodo corrente
e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo plblica do assunto, ou quando,
em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicag¢do podem, dentro de uma perspectiva razodvel,

superar os beneficios da comunicagdo para o interesse plblico.
Sdo Paulo, 25 de outubro de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 28P-025.583/0-1

M s AL D

Edinilson Attizani
Contador CRC 1SP-293.919/0-7
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Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos

CNPJ n° 30.791.386/0001-68
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)
CNPJ n° 33.644.196/0001-06

Demonstragdes do resultado
Periodo de 29 de junho de 2024 a 27 de agosto de 2024 (data de encerramento das atividades do Fundo

Em milhares de reais

Periodo de 29 de

julho a 27 de
agosto de
Composicédo do resultado dos periodos 2024
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Rendas de cotas de fundos de investimento imobiliario 1.579
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 1.579
Outros Ativos Financeiros 70
Rendas de aplicacdes interfinanceiras de liquidez 87
Despesa de IR sobre resgates de titulos de renda fixa e cotas de fundo de renda fixa a7
Outras Despesas (176)
Despesa de auditoria e custodia (21)
Despesa de taxa de administragdo (30)
Despesa de taxa de gestédo (30)
Despesa de taxa bovespa @)
Despesas servicos técnicos especializados (68)
Despesa de fiscalizagdo CVM (10)
Outras despesas (10)
Resultado liquido dos periodos 1.473

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contébeis.



Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos

CNPJ n° 30.791.386/0001-68
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)
CNPJ n° 33.644.196/0001-06

Demonstra¢cdes das mutacdes do patrimoénio liquido

Periodo de 29 de junho de 2024 a 27 de agosto de 2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais

Em 28 de junho de 2024 167.961

Resgate de cotas

Resgate para integralizacdo de cotas
Distribuicdo de resultado no periodo
Resultado liquido do periodo

Gastos com

Cotas colocagéo de Lucros
integralizadas cotas acumulados Total
(7.039) (32.644) 128.278
(4.911) (4.911)
(124.839) (124.839)
1) 1)
1.473 1.473

(7.039) (160.922)

Em 27 de agosto de 2024 167.961

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contébeis.



Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos
CNPJ n° 30.791.386/0001-68

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

CNPJ n° 33.644.196/0001-06

Demonstracado dos fluxos de caixa - Método direto
Periodo de 29 de junho de 2024 a 27 de agosto de 2024 (data de encerramento das atividades do Fundo
Em milhares de reais

Periodo de 29 de

julho a 27 de
agosto de
2024
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Rendas de aplicac¢des interfinanceiras de liquidez 70
Pagamento da taxa de administracéo (26)
Pagamento de servicos contratados pelo Fundo (60)
Pagamento de servicos técnicos especializados (68)
Pagamento da auditoria e custodia (28)
Pagamentos diversos ?3)
Recebimentos diversos 140
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 25
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aplicac@o em cotas de FlI (2.699)
Recebimento de rendimentos de fundos imobiliarios 1.486
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (1.213)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Resgate de cotas PJ (4.911)
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (1.373)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (6.284)
Variacéo liquida de caixa e equivalentes de caixa (7.472)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 7.472
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo -

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées contébeis.



Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos foi constituido em 11 de
junho de 2018, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado e
iniciou suas atividades em 23 de maio de 2019. Destinava-se a investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas.

O Fundo tinha por objetivo investir em cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, certificados de recebiveis imobilidrios e demais
titulos e valores mobilidrios que fossem permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel, bem como a Letra Imobilidria Garantida.

O Fundo possuia suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cddigo OUFF11.

O Fundo buscava atingir, considerando para tanto, a valorizacdo das cotas, 0s rendimentos
distribuidos e as amortizagdes realizadas, uma rentabilidade equivalente a 100% da variagéo do
IFIX - Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 (“Benchmark”).

O Fundo né&o podia realizar opera¢des com derivativos.

As aplica¢des do Fundo nao contavam com a garantia da Administradora, Gestora, de qualquer
empresa pertencente ao conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou ainda
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A gestdo da carteira do Fundo foi realizada pela Fator Asset Gestora de Recursos Ltda.

Apresentacao das demonstracfes contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para elaboracdo das
demonstracdes contabeis foram realizadas de acordo com as normas e praticas contabeis
adotadas no Brasil para os fundos de investimento imobiliario, que sao definidas pelas normas
previstas na Instrucdo n° 516/11 e suas alteracdes posteriores e pelas demais orientacdes
emanadas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Na elaboracdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacédo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstra¢6es contabeis para o periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de

administracdo) a 27 de agosto de 2024 (data do encerramento das atividades do Fundo)
foram aprovadas pela administradora do Fundo em 25 de outubro de 2024.
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(a)

(b)

©)

(d)

Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Praticas contébeis
Entre as principais préaticas contabeis adotadas destacavam-se:

Moeda funcional
A moeda funcional do Fundo foi o Real, mesma moeda de preparacdo e elaboracdo das
demonstracgdes contabeis.

Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adotava o regime de caixa para o registro das receitas e despesas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa eram representados por disponibilidades em moeda nacional e
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignificante de mudanca de valor,
limites e com prazo original de vencimento igual ou inferior a 90 dias.

Instrumentos financeiros

(1) Classificagéo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros foram inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

As classificacdes dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependiam de
suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais 0s instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros foram reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescidos do custo de transagédo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros fossem registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros foram incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria

incluia os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.
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Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Custo amortizado ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0S quais 0S termos
contratuais geravam, em datas especificas, fluxos de caixa que se referiam
exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em
aberto. Foram classificadas nessa categoria os valores a receber das opg¢des recompra
de imoveis.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros foram classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Caixa e equivalentes de caixas: Depositos a vista e aplica¢6es financeiras de liquidez
imediata que foram representadas por opera¢6es compromissadas.

Aplicacbes financeiras de natureza imobiliaria representadas por titulos e valores
mobiliérios: titulos que representavam divida para o emissor, rendiam juros e foram
emitidos de forma fisica ou escritural.

Valores a receber: representavam valores a receber de op¢des de recompra de imoveis.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacgéo de recursos realizadas pelo Fundo.

(i) Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros foram inicialmente reconhecidos ao valor justo, que
€ considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado foram ajustados pelos custos de transacao.
Os ativos e passivos financeiros foram posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros foram mensurados ao valor Justo, sem deduc¢éo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.



e)

Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data foi interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro foi 0 pre¢o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("preco cotado™ ou "pre¢o de mercado™).

Caso ndo existisse preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo foi estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado
e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os valores a receber foram mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo foram reconhecidas em base de
rendimento efetivo por meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros foram mensurados ao custo amortizado adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado, foram reconhecidos na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo custo de aquisicao

e atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pela Administradora do fundo
investido.
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Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Gerenciamento de riscos
A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estavam submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estavam localizados no
Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modificassem a ordem atual e influenciassem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderiam afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que poderia ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des. N&o seria devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do
Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorresse, por qualquer razao
(a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofressem qualquer dano ou
prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢6es significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacédo financeira e resultados poderiam ser
prejudicados de maneira relevante por modificac6es nas politicas ou normas que envolvessem,
por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que viessem a ocorrer no Brasil ou que o afetassem. Em um
cendrio de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que
compunham a carteira do Fundo poderiam ser negativamente impactadas. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podiam impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que viessem a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e 0 mercado imobilidrio. Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira
poderiam prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a
afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.
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Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderiam compor a carteira do Fundo estavam
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetassem as
condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢cdes econbmicas, legais e politicas que pudessem comprometer a sua capacidade de
pagamento podiam trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI,
mesmo que ndo fundamentadas, poderiam trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢Ges, o Administrador e o Gestor poderiam
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderia enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderia impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag¢ao das cotas.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode néo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos
de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estard intrinsecamente atrelado a
outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll podiam ser considerado, para determinados fins, uma aplicacao
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significava que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependeria do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracédo dos ativos que compunham a carteira do Fundo. No caso em questéo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependeriam do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependeria preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos
Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias
relacionadas aos Ativos Alvo, poderia retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizacdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que poderia impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Riscos tributéarios

A Lein®9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional
desde que aplicassem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tivessem como
construtor, incorporador ou sAcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos
cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos foram tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n®
11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficavam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
fossem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal
de que trata: (i) seria concedido somente nos casos em que o Fll possissem, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) ndo seria concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que
representassem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas
cotas Ihe dessem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FIl. Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll
podiam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tivesse interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do rendimento a ser pago aos cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacGes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podiam impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estavam sujeitas a alteracgdes.
Existia o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, o que podia implicar perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.
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2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Risco Tributario relacionado aos CRI, as LH, as LCl e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderiam eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendessem a determinados requisitos eram
isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracBes na legislacdo tributaria, eliminando a
isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos
CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderiam afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo n&o previa critérios de elegibilidade ou aloca¢do em
determinado segmento, emissor ou operagdo imobiliaria, para a aquisicdo dos Ativos Alvo,
ficando esta alocacéo a critério do Administrador, ouvido o Gestor e observados os limites
legais. A auséncia de critérios de elegibilidade e de alocacdo dos Ativos Alvo do Fundo poderia
gerar a concentracdo de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobiliario, emissores ou em determinada operacao imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo, o
que poderia significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo teria intima relagao
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior seria a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Aplicagdes Financeiras
em questao, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo eram aplicacbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuiam baixa liquidez no mercado
secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo foi realizado
via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o célculo do patrimonio liquido deste, podia causar oscilacdes
negativas no valor das cotas, cujo calculo foi realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da
carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal,
ao longo do prazo de duracgéo do Fundo, as cotas do Fundo podiam sofrer oscila¢cbes negativas
de preco, o0 que podia impactar negativamente na negociagdo das cotas pelo investidor.
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Em milhares de reais, exceto quando especificado

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll séo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transac@es no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o
investidor que adquirisse as cotas do Fundo devia estar consciente de que o investimento no
Fundo consistia em investimento de longo prazo e que ndo havia qualquer garantia de que
haveria liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo seriam
administrados pelos Prestadores de Servigos Essenciais, portanto os resultados do Fundo
dependeriam de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estaria sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderiam afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢cbes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, de consultores especializados (se houver), do Custodiante, do
Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituracdo das cotas. Tais falhas poderiam acarretar eventuais perdas patrimoniais
ao Fundo e aos cotistas.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos
O Administrador e o Gestor nao eram responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos

investimentos realizados pelo Fundo e ndo respondiam pelas eventuais consequéncias de tais
perdas.
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Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podia adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Resolucdo CVM 175, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos seriam
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer
um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderiam
ser majorados. Além disso, poderia haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de
diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado no Regulamento e na
legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a
Politica de Investimento.

Risco de Execucgdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI incluiu uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacao e 0s
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢do da carteira, podendo,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao
das eventuais garantias dos CRI, poderia haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deveriam ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI podiam n&o ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI poderia afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operagdes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
Os CRI poderiam vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo viesse a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI deveria resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tivesse utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderia ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao,
aqualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzissem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que Ihes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tivessem sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissdes sujeitas a regime
fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, poderia ndo ser
oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora, que poderiam concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compunham o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honrasse
suas obrigac6es fiscais, previdenciérias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servissem
de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados
poderiam vir a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos, afetando a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.
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Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econébmico e juridico do Fundo considerava um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderia haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
eventuais demandas judiciais podiam ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que podia
resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade
do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderia ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a
critério do Administrador e do Gestor, que atendessem a Politica de Investimentos do Fundo,
de modo que o Fundo poderia enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicéo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderia impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo alogue seus recursos em
Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecessem aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil foi influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. As
reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podiam causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluiam as cotas. No passado, 0 surgimento
de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultavam em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetavam de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscila¢des nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderia prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compunham a carteira
do Fundo.

20



Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modificassem a ordem atual e influenciassem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderiam afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
(@) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que poderia ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicacfes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo deviam ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores seriam atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢cdo no mercado
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, 0
valor das cotas de emissdo Fundo poderia sofrer oscilagcdes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia.

Nao era devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribui¢do das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor e as Institui¢oes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorresse,
por qualquer razdo, (@) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas
sofressem qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo houve restricdo quanto ao limite de cotas que podiam ser
subscritas por um Unico cotista. Portanto, poderia ocorrer situagdo em que um unico cotista
viesse a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, houve possibilidade de que
deliberagdes fossem tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissdes de cotas

O Fundo poderia, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patrimdnio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas deviam ficar atentos,
especialmente com relacdo a publicacdes de avisos, convocacdes e atas de AGES, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o
exercendo, terem sua participacéo diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdes sobre as
matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de
preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas dependia da
disponibilidade de recursos por parte do cotista.

21



Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Fundo de Fundos
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis no periodo de

29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo do Fundo) a 27 de agosto de
2024 (data de encerramento das atividades do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estavam sujeitos, que poderiam acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no
Fundo. O Fundo ndo contava com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de
gualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reduc¢do ou
eliminacdo dos riscos aos quais estava sujeito e, consequentemente, aos quais 0s cotistas
também poderiam estar sujeitos. Em condi¢cBes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador pelo Gestor para o Fundo poderia ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estavam limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os cotistas podiam ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢gdes assumidas pelo Fundo, na
gualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que viesse a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores tinham de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas deviam considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo era indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo havia qualquer
garantia de que resultados similares seriam alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estavam sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices
de inflag&o.

RevisBes e/ou atualiza¢cdes de projecdes

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndo possuiam qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecOes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que refletissem alteractes
nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do
referido material de divulgacdo, conforme 0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estava eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo fosse suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizaria
nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estaria sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de valores ou
execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, 0s recursos
mantidos nos patrimoénios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo fossem suficientes para fazer frente a tais despesas.
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Riscos de alteragdes nas praticas contébeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operac@es e para a elaboracédo das
demonstracdes financeiras dos FIl advém das disposi¢cdes previstas na Instrucdo da CVM
516/11. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacfes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucéo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versédo
mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que foram as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tinha se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e
interpretac6es técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM viesse a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operagOes e para a elaboracdo das demonstrac¢Ges financeiras dos Fll, a
adocao de tais regras poderia ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracgdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamaces de terceiros

O Fundo poderia ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas.
Nao havia garantia de que o Fundo viesse a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo viesse a ser julgados
improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da Reserva de Contingéncia fossem
suficientes para defesa de seus interesses no @mbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo
viesse a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima,
bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses
do Fundo, foi possivel que os cotistas viessem a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigac@es assumidas pelo Fundo que poderiam incluir
a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.
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Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo estava atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo,
0 que dependeria do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso dependia do desempenho
do Gestor na realizacao de suas atividades. Nao havia garantias de que o Gestor permaneceria
nesta fungdo por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que este consiga manter membros
qualificados em sua administracdo. A incapacidade do gestor de manter e/ou substituir
membros qualificados, a possibilidade de que estes viessem a renunciar sua posicao de Gestor
do Fundo e a inaptidao do Administrador em contratar outro gestor com a mesma experiéncia
e qualificacdo poderiam impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente,
a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das cotas.

Risco de eventual conflito de interesses entre os prestadores de servi¢os e o Fundo

Os atos que caracterizavam situagdes de conflito de interesses dependiam de aprovacao preévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucéo
CVM 472/08. O coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do Fundo, o Gestor e 0
Administrador eram empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Ndo havia garantia
que, no futuro, ndo existisse conflitos de interesses por parte do coordenador lider da primeira
oferta publica de cotas do Fundo, do Administrador e do Gestor, em razdo de func@es por eles
exercidas, o que podia causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Poderia ser do melhor
interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢Bes caracterizaria uma hipotese de conflito de
interesses atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependeria de prévia e expressa aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicéo de ativos nessas condi¢des fossem aprovadas
em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do Administrador e do
Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e 0 Administrador podiam néo ter a
imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencéo pelo
Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que podia
impactar negativamente o Fundo.

Riscos de flutuacBes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo

O Fundo poderia deter imdveis ou direitos relativos a imoveis. O valor dos imoOveis que
eventualmente viesse a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operacdes de
securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI
e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de pregos e cotagdes de
mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienacdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderiam
ser adversamente afetados.
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Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo foi o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos
imoveis a que estivessem vinculados os respectivos Ativos Alvo poderia acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico devia pagar ao
proprietario do imovel desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta o0s
parametros do mercado. No entanto, ndo existia garantia que tal indenizacéo seja equivalente
ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependeriam da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderiam ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condic@es gerais das apdlices e outras condi¢bes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo foi o de investir em Ativos Alvo que estavam vinculados,
direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imdveis podiam implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos
direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo, circunstancias que podiam afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esté sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estava sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetavam as atividades de aquisicao,
incorporacdo imobiliaria, construcdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploracdo de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que seriam investidos pelo
Fundo poderiam estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que viessem a ser criados a partir da data do
Prospecto poderiam implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades
realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos
cotistas.
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Risco relacionado a aquisi¢cdo de Imoveis

O Fundo poderia deter imdveis ou direitos relativos a imoveis. Os investimentos no mercado
imobiliario podiam ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias
e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podiam expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda
gue em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imoveis adquiridos estavam localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizag6es que o Fundo pudesse vir a receber dos alienantes, podiam nao ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surgissem apos a
efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
da diligéncia, podia haver débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podiam
recair sobre o préprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imovel que ndo tivessem
sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restricdes ou
vedacdes de utilizagdo e exploracdo do Imdével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes
quanto a legitimidade da aquisicdo do Imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execu¢do, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condi¢6es econémicas nos locais onde esta localizado cada imével
Considerando que o objetivo do Fundo foi o de investir em Ativos Alvo, condigdes econdmicas
adversas em determinadas regides podiam reduzir os niveis de cessao de superficie, loca¢ao ou
venda de bens imQveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Adicionalmente, o valor de mercado de cada imovel esta sujeito a variacbes em funcéo das
condi¢cdes econémicas ou de mercado, de modo que a alteracdo nestas condi¢fes podia causar
uma diminuicdo significativa no seu valor, que podia impactar de forma negativa a situacéo
financeira do Fundo, bem como a remuneracéo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a cada
imovel

Considerando que o objetivo do Fundo foi o de investir em Ativos Alvo, que incluissem imdveis,
o lancamento de novos empreendimentos poderia dificultar a capacidade do Fundo em vendé-
los ou locar seus espacgos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais em areas proximas a que se situa cada imével poderia impactar a
capacidade do Fundo em vender e/ou em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos Imoveis
em condicBes favoraveis, o que poderia gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.
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Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo foi o de investir em Ativos Alvo, que incluissem o0s
Imoveis, o Fundo poderia ndo ter sucesso na prospeccdo de novos adquirentes e/ou
superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios dos iméveis, o que poderia
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locacédo, arrendamento e venda dos
imoveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com 0 pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imdveis (0s quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderiam comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo & ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderia ser alvo de regime especial
administrativo temporéario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de cotistas ou
renunciar as suas funcgdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com
0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Resolu¢gdo CVM 175. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo seria liquidado antecipadamente, o que podia acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que foram objeto de Assembleia Geral de cotistas somente seriam
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliario tendessem a possuir nimero elevado de cotistas, foi possivel que
determinadas matérias ficassem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Demais riscos

O Fundo também poderia estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e/ou do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além
de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisfes judiciais
porventura ndo mencionados nesta se¢ao.
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Remunerac¢do da administracdo

Taxa de administracdo

O Administrador recebia por seus servicos uma taxa de administracdo calculada (a) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do Fundo o percentual de (i) 0,10% (dez centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos e que devia ser pago diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 15, atualizado anualmente segundo a variacdo do
IGPM/IBGE, ou indice que viesse a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do Fundo; e (ii) até 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, correspondente ao servicos de escrituracdo
das cotas, pagos a terceiros, e (b) sobre o percentual do Fundo alocado em ativos alvo que
integrassem o patriménio do Fundo no ultimo dia util do més imediatamente anterior a0 més
de seu pagamento, o percentual de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano a razao
de 1/12 avos, correspondente aos servi¢cos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser pago a terceiros, a partir do més subsequente a data de encerramento da oferta
das cotas da primeira emissao do Fundo. Caso as cotas do Fundo tivessem integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerassem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, a base de célculo da taxa
de administracdo seria sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo o percentual de (i) 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano a razédo
de 1/12 avos e que deveria ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de R$ 15, atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGPM/FGV, ou indice que viesse
a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da oferta das cotas da
primeira emissao do Fundo; e (ii) o percentual de até 0,15% (quinze centésimos por cento) ao
ano, a razao de 1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituracao das cotas, a ser pago a
terceiros.

A taxa de administracdo era calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia atil do més subsequente ao més em que 0s servicos foram prestados.

O valor integrante da taxa de administracdo correspondente a escrituracao das cotas, poderia
variar exclusivamente em fung¢do da movimentacéo de cotas e quantidade de cotistas que o
Fundo tivesse, sendo que nesta hipotese, o valor da taxa de administracéo iria refletir em
imediata e igual proporcéo a variacdo comprovada da taxa de escrituracao.

No periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo) a 27 de agosto de
2024 (data do encerramento das atividades do Fundo), a remunerac¢do da administracao foi de
R$ 60, sendo representada por R$ 30 de administracdo e R$ 30 de gestao, registradas nas contas
“Despesa de taxa de administracdo” e “Despesa de taxa de gestdo”, na demonstracdo do
resultado do periodo.
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Taxa de performance

O Gestor recebia uma taxa de performance correspondente a 30% (trinta por cento) do
resultado do Fundo que excedesse o Benchmark.

A taxa de performance era provisionada mensalmente, a partir do encerramento da primeira
emissdo e paga semestralmente, observados os critérios estabelecidos no regulamento. O
respectivo pagamento ocorria até o 15° dia atil, dos meses de julho e janeiro, se a taxa de
performance fosse devida no periodo.

Para fins de célculo da taxa de performance era considerado como cota base, inicialmente o
valor da cota no dia do encerramento da primeira emissdo deduzido dos custos de colocacdo
por cota da primeira emissao e, a partir de entdo e desde que houvesse pagamento da taxa de
performance num determinado periodo, o valor da cota contabil do Fundo apurado no altimo
dia do més anterior ao més de pagamento da Ultima taxa de performance.

A apuracdo mensal da taxa de performance era realizada conforme férmula definida no
regulamento do Fundo.

Nao era cobrada taxa de performance do Fundo quando o valor da cota contabil fosse inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca de taxa de performance efetuada.

No periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo) a 27 de agosto de
2024 (data do encerramento das atividades do Fundo) ndo houve pagamento de despesas de
taxa de performance.

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas

No periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo) a 27 de agosto de
2024 (data do encerramento das atividades do Fundo), ndo houve integralizacdo de novas
cotas.

Emissao de cotas

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitiu para oferta publica da primeira
emissdo, o total de até 1.000.000 (um milh&o) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no
montante de até R$ 100.000 (“Valor Total da Oferta”), em série Unica (“Primeira Emissao”).

N&o houve a possiblidade de lote suplementar na primeira emissao.
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O valor total da oferta podia ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 200.000
(duzentas mil) cotas, por decisdo exclusiva do Administrador, conforme facultado pelo artigo
14, paragrafo 2°, da ICVM 400/03. As cotas de primeira emissdo foram objeto de distribuicao
publica.

O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista, no ambito da Primeira
Emisséo, sera de R$ 1 (“Aplicacdo Inicial Minima”). O investimento minimo previsto neste
paragrafo ndo era aplicavel para a negociacdo de Cotas no mercado secundario.

Encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada, o Administrador podia,
considerada a recomendacao do Gestor, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 500.00, para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de
prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

No periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo) a 27 de agosto de
2024 (data do encerramento das atividades do Fundo), ndo houve emissdo de novas.

Amortizacao de cotas

As cotas podiam ser amortizadas, a critério do Administrador, proporcionalmente ao montante
que o valor de cada cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houvesse
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo.

Conforme recomendacédo do Gestor ao Administrador, o Fundo podia amortizar parcialmente
as suas cotas quando ocorresse a venda de ativos, para reducdo do seu patrimoénio ou sua
liquidacgéo.

A amortizacao parcial das cotas para reducéo do patriménio do Fundo implicava a manutencao
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao
do seu valor, na proporcéo da diminuicéo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

A amortizacao parcial das cotas era precedida de andncio realizado pelo Administrador, as
expensas do Fundo, indicando a data em que seria realizada a amortizacao, o valor amortizado
e 0s critérios que seriam utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas
que seriam beneficiarios da amortizacdo. Na data da implementagdo da amortizagao parcial, 0
valor da cota era reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Era realizado, na
mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fazia jus ao recebimento da
amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo do andncio de amortiza¢édo parcial.

No periodo de 29 de junho de 2024 a 27 de agosto de 2024 ndo houve amortiza¢édo de cotas.
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Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribuiu a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balancgo
anual, encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Administrador apurava mensalmente os resultados do Fundo, até o 10° dia util do més
subsequente ao més objeto da apuracdo, e podia distribuir aos cotistas, até o 15° dia Gtil do
més da data de apuracéo, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo, nos termos acima, era pago por ocasido da distribuicao
referente ao encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo
Gestor para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢cdo ou recomposi¢cdo da reserva de
contingéncia.

No periodo de 29 de junho de 2024 (data da transferéncia de administracdo) a 27 de agosto de
2024 (data do encerramento das atividades do Fundo) foi realizado o pagamento de
distribuicdo de rendimentos que estava apropriado no periodo de 01 de janeiro de 2024 a 28
de junho de 2024 no valor de R$ 1.373.

TransagOes com partes relacionadas
Considerando a estrutura das operagbes do Fundo, as transagdes realizadas com partes
relacionadas incluem substancialmente a remuneragdo do Administrador/Gestora.

S&o consideradas partes relacionadas ao Fundo o Gestor e o Administrador, assim como as
empresas controladas pelos acionistas da Gestora, e incluiam principalmente:

Banco Fator S.A. (Administrador);
Fator Asset Gestora de Recursos Ltda (Gestora).

As operacdes entre o Fundo e suas partes relacionadas consistiam nas seguintes transacoes:
Remuneracgdo da administragédo, gestao e controladoria

As informac6es relacionadas as taxas de administracdo, gestdo estdo apresentadas na nota
explicativa n° 5.
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Rentabilidade
A rentabilidade do Fundo no ultimo periodo foi a seguinte:

Rentabilidade -

Periodos Valor da cota %
Periodo de 29 de junho de 2024 a 27 de
agosto de 2024 2,709970 2,14

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagao ao patriménio liquido médio
do periodo sdo os seguintes:

29 de junho de 2024 a

27 de agosto de 2024

% PL

Valor médio

Despesa de taxa de gestao 30 -
Despesa de taxa de auditoria e custddia 28 -
Despesas com servigos técnicos especializados 68 -
Despesa de taxa de administragdo 30 -
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM 10 -
Despesa de taxa bovespa 7 -
Outras despesas 3 -
176 -

Patrimonio liquido médio 120.051

Tributacédo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, conforme legislacdo em vigor, sdo
isentos do IOF e do Imposto de Renda na fonte exceto daqueles oriundos de aplicacbes
financeiras de renda fixa ou renda variavel, que sdo sujeitos a Imposto de Renda na fonte e sdo
parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estédo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Contrato de prestacao de servico de auditoria

O Administrador, no periodo, contratou servi¢os prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda., relacionados a este Fundo de Investimento por ele administrado que ndo
0s servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.
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Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, que na defesa dos direitos dos cotistas,
gue desses contra a administracdo do Fundo.

Contrato de prestacéo de servicos
A Administradora contratou o Banco Bradesco S.A. para prestar servicos de custodia,
escrituracdo das cotas e emissdo de extratos.

Outras informacdes

Em 25 de julho de 2024, o Administrador comunicou aos cotistas do Fundo e ao mercado em
geral que, a liquidacdo do Fundo seré realizada no prazo de até 60 (sessenta) dias contados a
partir desta data. Visando viabilizar o inicio dos procedimentos de liquida¢do do Fundo,
informamos que dia 26 de julho de 2024, sera o Gltimo dia no qual as cotas de emissdo do Fundo
cujo ticker é OUFF 11 (“Cotas”) poderao ser negociadas no mercado de bolsa da B3 — Brasil,
Bolsa e Balcéo (“B3”). Desta forma, as negociagdes de cotas do Fundo estardo suspensas a partir
do pregéo do dia 29 de julho de 2024 (“Data de suspensao”) ndo podendo mais ser negociadas.
Para efeitos de apuragdo de imposto sobre ganho de capital, os cotistas deverdo informar,
conforme abaixo indicado, seus respectivos custos médios de aquisicdo de cotas (“custo
médio”) para o tratamento tributéario, a partir do dia 31 de julho de 2024 até 11 de agosto de
2024 (“periodo de envio”). O Administrador informa que os cotistas poderdo informar seu
respectivo custo médio, dentro do periodo de envio.

Em 20 de agosto de 2024 o Administrador e a Gestora comunicaram atraves do Fato relevante
aos cotistas e ao mercado em geral que:

l. Apos o término do periodo de envio do custo médio de aquisi¢do, encerrado em 11 de agosto
de 2024, a Administradora apurou o referido custo médio dos cotistas. Esta etapa foi essencial
para a devida conformidade com as normas fiscais, conforme exigido pela legislacao tributaria
aplicavel. Para os cotistas que ndo informaram seu custo de aquisicdo dentro do periodo
solicitado foi utilizado para a base de célculo do imposto o menor valor de cotacéo diaria em
bolsa do Fundo desde o inicio de sua negociacdo, qual seja R$ 57,50 (cinquenta e sete reais e
cinguenta centavos). Como resultado, o Fundo continuara o seu processo de amortizacéo total
e subsequente liquidacdo, através da devolucédo do valor patrimonial do Fundo por meio de
amortizacao, a ser efetuada mediante partilha:

(@) Sendo assim, na data de 23 de agosto de 2024 serdo entregues 6,92219633 cotas do
VRTM para cada cota do Fundo;

(b) Observando que a posicdo em cotas de fundos negociadas em bolsa deve sempre
corresponder a numeros inteiros, as fracbes de cotas do VRTM que forem recebidas pelos
cotistas do Fundo serdo objeto de leildo a ser realizado na B3 (“Leildo”) e os valores liquidos
levantados serdo creditados nas respectivas contas dos detentores de tais fragoes. As datas e
demais informacdes sobre o Leildo serdo divulgadas pelo VRTM nos proximos dias;
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(c) Na data de 23 de agosto de 2024 ocorrera a liquidacdo do Fundo e os cotistas receberao

por cada cota do Fundo, 6,92219633 cotas do VRTM;

(d) Na data de 27 de agosto de 2024 ocorrera o pagamento de R$ 2,70677543 por cota,

descontado do respectivo imposto de renda retido de cada cotista.

Il. Para viabilizar o entendimento, por parte dos investidores, da composi¢cdo de ativos do
Fundo, demonstra-se, através da tabela abaixo os valores distribuidos a titulo de amortizacéo:

Quantidade de cotas do Fundo 1.814.336
Posi¢ao que o Fundo possui alocada em cotas do VRTM11 12.559.190
Fator de proporcao da Amortizacdo em cotas 6,92219633 por cota
Posi¢do que o Fundo possui em instrumentos de caixa R$4.911.000,11
Valor em caixa por cota do Fundo R$ 2,70677543 por cota

As cotas do VRTM, objeto da segunda emisséo, sé poderdo ser negociadas ap0s a conclusdo do
processo de liquidacdo dos fundos OURE, OUFF e FAOE.

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolu¢do CVM 175 em 23 de dezembro
de 2022, que dispbe sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de informacdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos, em
substituicdo a Instrucdo CVM 572. As alterac@es introduzidas pela nova resolucédo entraram em
vigor a partir de 2 de outubro de 2023. Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolucéo
CVM n° 200 que posterga o prazo de adaptacdo para 30 de junho de 2025.

Politica de divulgacdo de informagdes

A politica de divulgacao de informacdes relativas ao Fundo incluia, entre outros, a divulgagéo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a
disponibilizacao aos cotistas de informagdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede

da Administradora.

Alteracgdes estatutarias
No periodo de 29 de junho de 2024 a 27 de agosto de 2024 ndo houve alteracdo estatutéria.
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Informacdes adicionais

Ricardo Ignacio Rocha
CRC 1 SP 213357/0-6-T-PR
Contador

Diretor responsavel:
Eduardo Chalub Marino

35



	24AA7-033-PB FII Ourinvest FOF (AUD EXT 27-08-24) Parecer
	24AA7-033-PB FII Ourinvest FOF (AUD EXT 27-08-24) Quadros.xlsx
	24AA7-033-PB FII Ourinvest FOF (AUD EXT 27-08-24) Quadros.xlsx
	24AA7-033-PB FII Ourinvest FOF (AUD EXT 27-08-24) Quadros.xlsx
	24AA7-033-PB FII Ourinvest FOF (AUD EXT 27-08-24) Notas

