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Open K Ativos e Recebiveis Imobiliarios (Ticker: ARRI11) Setembro/2024 | Relatério Gerencial

Comentarios do Gestor
Estratégia de Investimento
Prezados Investidores,

ARRI11 € um Fundo imobiliario que tem como
objetivo gerar ganhos de capital e renda

No més de setembro/24, o fundo distribuiu R$ 0,09 de dividendos por cota, recorrente nos mercados a seguir:

resultando em um dividend yield de 1,02% no més e de 12,95% anualizado, o o

considerando a cotacdo de fechamento de mercado no dia 30/setembro. ¢ Crédito  Imobiliario, com foco em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

A distribuicao de dividendos foi mantida no mesmo patamar de meses High Yield

anteriores, refletindo a postura ativa da gestora no acompanhamento dos

creditos na carteira. + Alocagao tatica em outros fundos
imobiliarios, visando ganho de capital e/ou

Ademais, em setembro, concluimos com éxito a 72 emissao de cotas do
fundo ARRI11, captando um montante de R$ 38.770.031,27, equivalente a

129% do volume total da oferta. Os recibos da 72 emissao foram convertidos
em cotas negocidveis no dia 19/09/2024. Escala de Risco'

Os comentarios a seguir referem-se a informacoes atualizadas que
ocorreram apos a data base utilizada para elaboracao do presente relatorio:

:
Os recursos captados na 72 emissao ja foram devidamente alocados nos 1 2 31
CRI's que estavam previstos no pipeline indicativo da oferta, resultando em

| sepp——
um incremento do yield medio da carteira do fundo.

Como fazemos?

» Diversificacao setorial

Politica de Al = 2 % Acesse o site do ARRI11 + Foco em operagdes estruturadas in-house
olitica de Alocagao

*  Gestao Ativa

renda

* Renda Imobiliaria Recorrente

« Creédito a partes relacionadas

Caixa . * Exposicao a companhias que nao se
equadrem na legislacao ambiental

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Familia de Fundos Open Kapital

Escala de Risco?

ARRI11 Imobiliario (Credito) 4

Open K FOF Prev Previdéncia (Creédito) 2

ROHT Imobiliario (Tijolo) 5

Xeque-Mate Multimercado 4
Mailing do ARRI11

Cadastre-se no mailing clicando no botao ao lado e fique sabendo, em primeira mao, das
novidades do ARRI11!

@ Inscreva-se!

Caso tenha problemas com o link, abra a URL no seu navegador: http://eepurl.com/hSoA2X

1 Escala de Risco Interna da Open Kapital, com notas de 1 a 5, onde 1 € 0 mais seguro € 5 0 mais arriscado

2 Politica de alocagao tedrica definida pelo comité de investimentos. Percentuais e classes de ativo podem variar conforme condigées de mercado..
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Dividendos ARRI11

Dividendos do Més
R$ 0,09

Financeiro de Dividendos
R$ 1.768.219,74

Dividend-Yield
1,02%

Data-base
30/09/2024

Més Rendimento por Cota Dividend-Yield
set/24 R$ 0,09 1,02%
ago/24 R$ 0,10 1,10%
juli24 R$ 0,10 1,09%
jun/24 R$ 0,105 1,14%
mail24 R$ 0,105 1,16%
abr/24 R$ 0,10 1,09%

Dividend Yield Ultimos 12 Meses

nov/23 dez/23

out/23

3 CDI do més de setembro/24.

1,10% 1,10% 1,10%

jan/24

116%

fev/24 mar/24 abr/24 mai/24

"Utilizando a cota B3 no fechamento 30/09/2024 para célculo do Dividend Yield.
2Utilizado 15% de Imposto de Renda para calculo do Gross-Up.

jun/24

Dividend-Yield Anualizado
12,95%

Dia do Pagamento
07/10/2024

Distribuicdo de Dividendos e Rentabilidade do Fundo — Ultimos 6 meses
2 9% CDI Bruto (Gross Up)

144%
149%
141%
170%
164%
145%

set/24

ago/24

jul724
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Indicadores Gerais da Carteira
# Ati ; . Diversificacao
VoS cerlnsl ol Geografica (# Estados)
10,887
y o 7
Taxa Média - CDI+ Diversificacao Setorial
Categoria o
High-Yield 4,17 7% 5
Caracteristicas dos Ativos de Crédito Imobiliario
Fl; 5,1% CDI+
15,2%
Credito;
81,3%
84,8%
righ Logistico;
111%
Incorporacao

79.5%

Corporativg

» 34.1%

Loteamento;
24,8%

1Taxa Média referente aos ativos de crédio imobiliario.
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Portfélio
Cédigo IF Emissor Taxa
Aquisigao’

1 24CIT 33665 MAVE REIT COls 4505 9,02 15,195,682 Logistica
2 21K 0870291 TALHAMAR REIT IPCA- 12,68 2,493 14294062 Ineorporagac
3 2382365601 SANTE True IPCA- 12,68 T 12.976.924 Hotelaria
4 21L0848411 RaPOso Traveszia IPCA. 10,005 VA4 12536636 Incarporagac
5 2200891481 FROLOTES Il REIT IPCA. 12,00 £31% 1640032 Loteamento
3 2107 TEG12 RO ERANCO ES| Capital IPCA+ 10,50 5,70 9.604.215 Incorporagio
T 21K 0146621 SOCICAN GRS REIT IPCA. 4,00 5,08 8.653.226 Corporativo
g 22E1284967 INOT True IFCA. 4,00 3,83 E.446.657 Corporativo
a TS5A18 HvL Travessia IPCAs 12,00 30 R21ah38 Incarporagio
0 2IFD36E888 COFAGRIL Wirgo IFCA. E50% 2,865 4392134 Corporativo
1 2000720654 QUARTIER ESl Capital IFCA- 1350 289 4867571 Loteamento
1z 23C2831601 TERIWA True cOls 60 288K 4845651 Loteamento
13 2010851693 DELTA FARE True IFCA- 10,005 263 442768 Loteamento
14 1810295355 PROLOTES REIT IFCA 10,50 220 2.P04E2 Loteamento
15 19K 098167 LOCALFRIO Wirgo IFCA E00 187 2151477 Corporativo
1& 24C1582963 CRIGRA REIT IFCA 12,68 178 20073673 Incorporagio
17 21G0707 T4 SOCICAM REIT IPCA- 10,00 1525 2.55E6.545 Corporativo
12 2302255808 RIO ERAMCO ES Capital IPCA- 10,50 1,18 14984.029 Ineorporagac
14 23E1438583 QUARTIER I ES Capital IPCA- 12,505 0,90 1.612.954 Loteamento
20 23E1462734 QUARTIER I ES| Capital IPCA+ 13,505 0,53 1491232 Loteamento
| 23IE14626491 QUARTIER I ES| Capital IPCA+ 13,505 0,581 1.486.003 Loteamento
22 20G0703191 GFA Eari IPCA. 5,00 0,53 987155 Corporativo
23 19B017 7968 Rl Wirgo COls 1,705 0,42 TORE3E Corporativo
24 17K 0150400 GLF Eari IFCA. 5,455 0,38 B4z 217 Corporativo
25 FIOC IMOBILIARIO OlAMARMTE - - 12,68 3,38 5.E47.605 -

26 Fll YEIREITSFI - - - 0,205 1362298 -

27 Fll LIFE - - - 0,295 1494223 -

28 OUTROS OUTROS - - 0,03 54,900 -

24 CAIZA CAlRA - - - 13ETH 23012674 -

Distribuicao Geografica das Operacgoes

49,2%

27,5%

11,1%

3,2% 3,6%

BA PR SC RJ SP

Taxa praticada na aquisicao do ativo.

2Saldo de Marcacao a Mercado dos ativos, considerando negociagdes no mercado secundario, entre outros fatores, de acordo com a metodologia de precificagdo do
administrador fiduciario.

Virgo - Virgo Securitizadora True - True Securitizadora Habitasec - Habitasec Securitizadora Travessia - Travessia Securitizadora

BSI - BSI Capital Securitizadora Reit - Reit Securitizadora Bari - Bari Securitizadora
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DRE Gerencial
DRE out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fevi24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24

Juros - CRIs 961.846 1.075.949 953.033 958.268 973.475 886.889 931.701 1.062.587 966.175 1.057.863 1.205.702  1.224.557

Corregdo 95230  90.938 133.969 306.451 108.810 144.028 120.554 172.448  86.260 113631  121.558 96.016

Monetaria
Flls 38.790 35.057 10.725 32.815 5.779 240 58.943 14.412 14.479 14.493 14.164 14.254
Caixa 19.462 16.997 11.545 16.727 14.432 25.992 98.685 71.727 45.212 72.520 101.520 114.899

Ganho de 532.081 633.868 -87.837 400.320 248.915 1.357.248 0 1.073.528  63.356 585.374 545.932 485.539

Capital / Outros
Resultado
Bruto 1.647.408 1.852.808 1.021.435 1.714.582 1.351.412 2.414.397 1.209.883 2.394.702 1.175.482 1.843.882 1.988.877 1.935.264
-264.755  -245.104 -98.521 -160.993 -143.133

Despesas -276.920 -247.943 -238.736 -215.855 -235.828 -221.764 -260.350

Resultado 1.370.488 1.604.865 782.699 1.498.726 1.115.584 2.192.633 949.534 2.129.947 930.378 1.745.361 1.827.884 1.792.132

Liquido
L EMEEBRET 6 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10 0,105 0,105 0,10 0,10 0,09
cota (R$)
Dividendos / Cota (R$)
1,14%
1,09% 1,10%
1,02%

1,10% 1,10% 1,10% 1,08% 1,08% 1,09%
1,02%

dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

out/23 nov/23 jul/724 ago/24 set/24
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Rentabilidade Historica
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Volume Financeiro Mensal - Setembro 2024

R$ 1.600.000
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CRITALHAMAR

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

CRIRAPOSO

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

w ot
CRIPRO-LOTES Il

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

CRISANTE

Cadigo IF

Devedor

Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

21K0870291
Tamargueira LTDA.
REIT Securitizadora
IPCA +12,68% a.a
16/11/2028

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienagao Fiduciaria;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

2110848411

OVQ SPE LTDA
Travessia Securitizadora
IPCA +12,00% a.a.
20/01/2025

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienagao Fiduciaria do Terreno;
Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

22D0891481

H&BC SPE LTDA.
Reit Securitizadora
IPCA +12,00% a.a.
20/04/2032

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria do Terreno;
Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

23B2365601

Buzios Design Empreendimento
Hoteleiro SPE LTDA

True Securitizadora
IPCA +12,00% a.a.
17/04/2028

Aval dos soécios pessoa fisica;
Alienacao Fiduciaria da SPE e do
imovel;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Fundo de Liquidez e Fundo de
Despesas

O Residencial Talhamar, empreendimento localizado em
Caraguatatuba, maior cidade do litoral Norte de Sao
Paulo, com 130 mil habitantes, possui localizacao *
privilegiada, distante 35 km de lIlhabela e 51 km de \
Ubatuba. O empreendimento esta sendo desenvolvido
pela Construtora e Incorporadora Ebenezer, empresa que -8/
esta ha quase 10 anos no mercado imobiliario e que ¥
possui grande experiéncia na construgao de condominios
residenciais e casas.

032 série da 12 emissdo da Travessia Securitizadora,
emitido no valor de R$ 22MM, com prazo de 37 meses,
previsto para vencer em 20/01/2025 A operagao €
lastreada em uma Cédula de Crédito Imobiliaria - CCl, com
taxa remuneratoria indicativa de IPCA + 12,00% ao ano,
com juros mensais e amortizacao no vencimento com
possibilidade de cash sweep. Antecipagao com objeto de
término de obra de um condominio edilicio residencial.

NNV VETYYYEYeys

L]

Operagao de desconto de recebiveis na regidao
metropolitana do Rio de Janeiro em quatro
empreendimentos de loteamento, dos quais 2 cederam a
carteira de recebiveis e ja estdao com TVO e os demais
estao em desenvolvimento.

A operacao e lastreada em uma Cédula de Crédito
Bancaria Imobilidria - CCBI, com taxa remuneratoria
indicativa de IPCA + 12,00% ao ano, com juros mensais e
amortizacdo apods 18 meses com possibilidade de cash

‘ ] Prq Iotews

condomir

sweep.
272 série da 22 emissao da Reit Securitizadora, emitido no
valor de R$ 32MM, com prazo de 120 meses, previsto para
vencer em 20/04/2032.

3 e

Operacgao de desconto de recebiveis e reembolso de obra
para téermino de obra do empreendimento hoteleiro Sante
Vivre L'Experience localizado na cidade de Buzios, Rio de E
Janeiro.
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CRI RIO BRANCO

Cadigo IF

Devedor

Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

2110776612

Rio Branco Empreendimento
LTDA

BSI Securitizadora
IPCA +10,50% a.a.
23/08/2025

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria do Imovel e
da SPE;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

CRI emitido pela BSI Capital Securitizadora, tendo como
devedor / cedente a SPE Rio Branco Empreendimento
Imobilidrio. A operacao € lastreada em contrato de cessao
imobilidria, com taxa de remuneracao de IPCA +10,50% a.a.
(uros mensais, amortizacao a partir de 09/2022, sendo
possivel o cash sweep).

CRISOCICAM GRSA

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

21K0146621

GRSA SOCICAM
REIT Securitizadora
IPCA +9,00% aa.
03/04/2030

Cessao de Direitos Creditorios
de Locagao nao residencial
Fundo de Cobertura de
recebiveis

Fundo de Liquidez

Finaca da socia holding FMFS e
socio Pessoa Fisica

Operagao ¢é lastreada em uma Ceédula de Credito
Imobiliario-CCl representativa do Contrato de Locagao
(GRSA) e do Contrato de Locagao Complementar, com taxa
remuneratoria indicativa de IPCA+9,00% ao ano, com juros e
amortizagdes mensais (as amortizagdes contém 12 meses de
caréncia), com primeira PMT a ser paga em 03/12/2021.

O CRI conta como lastro a cessao definitiva dos direitos
creditorios dos Contratos de Locagcao nao residencial dos
Terminais Tieté, Barra Funda, Jabaquara e Brasilia vigentes
com a GRSA e Cessao definitiva do Contrato de Locagao
Complementar; CF dos direitos creditorios atuais e futuros
provenientes dos Contratos de Locagdao Nao Residencial
Atipicos dos Terminais Jundiai(SP), Guaruja(SP), Recife(PE) e
Aracaju (SE)

CRIINDT

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa

Vencimento

Garantias

22E1284967

MBTS Incorporagao e
Participacao LTDA

True Securitizadora

IPCA +9,00% a.a.

21/08/2034

Alienagao Fiduciaria do Imovel,
Fundo de Reserva / Liquidez
Fianca dos soécios PJ e PF até o

beneficiario final
Seguro Patrimonial do Imoével

Certificado de Recebivel Imobiliario, emitido no valor de R$
9OMM, para antecipacédo de fluxo de contrato de locacao
atipico no modelo built-to-suit para o INDT.

O INDT € um Instituto de Ciéncia e Tecnologia fundado em
2001 que faz parte do maior sistema interdependente de
inovagao tecnoldgica da Regiao Norte.

Atua na Pesquisa e Desenvolvimento de novos Conceitos,
Produtos, Servigos e Solugdes Tecnoldgicas Inovadoras e
promove a geragao de novos negocios.

Mantidos pelo INDT através de parcerias com a iniciativa
privada, os laboratérios possuem equipamentos que somam
um investimento aproximado de mais de R$50,0 milhdes de
reais.

CRI COPAGRIL

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

21F0968888

Copagril

Virgo Securitizadora

IPCA +6,50% a.a.

20/06/2031

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e da Diretoria;
Alienagcdo  Fiduciaria de 4
imoveis;

Fundo de Reserva;

Trata-se de operagcao da Cooperativa Agroindustrial
Copagril, localizada em Marechal Candido Rondon, estado
do Parana, com o objetivo de capitalizar a companhia por
meio de emissdao de um Certificado de Recebiveis
Imobilidrios, para financiar obras e reformas em imoveis
localizados no Parana. Contém alienagao fiduciaria da Sede
da Cooperativa e de mais 3 imoveis, com indice de
cobertura total de 182,50% sobre o valor de emissdo da
oferta, bem como garantia fidejussoria, aval fianca da
Diretoria, fundo de reserva de 3 PMTs e fundo de despesas
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CRIQUARTIER |

QUARTIER

Cadigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

Codigo IF
Devedor

Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

CRIRNI

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

20J0720654

Quartier Urbanismo LTDA.
BSI Securitizadora

IPCA +13,50% a.a.
16/07/2035

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria da SPE;
Hipoteca do Imovel

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Fundo de Liquidez.

2010851693

Delta Park LTDA

True Securitizadora

IPCA +10,00% a.a.

20/10/2030

Garantia Fidejussoria (aval) dos
socios pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria dos lotes;
Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Fundo de Liquidez e Fundo de
Obra

23J2255808

Rio Branco Empreendimento
LTDA.

BSI Securitizadora

IPCA +10,50% a.a.

23/08/2025

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria do Imovel e
da SPE;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

19B0177968

RNI Negocios Imobiliarios S.A.
Nova Securitizadora

CDI +1,25% a.a.

20/02/2029

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Esta operagao foi constituida com a cessao definitiva dos
recebiveis adimplentes referentes a 317 lotes, alem de
todo o estoque remanescente que atinge um VGV total de
R$gomilhdes, com substituicdo de recebiveis que venham
a inadimplir, aval dos socios, alienacao fiduciaria das cotas
da SPE'S, hipoteca do terreno, aléem do Fundo de Liquidez
e liberacao dos recursos apos medicao de Obras..

A Quartier Urbanismo iniciou suas atividades em 2012, mas
possui toda credibilidade, solidez e expertise de quem
estd no mercado ha 5 decadas. A empresa ja entregou
4291 terrenos. Foram mais de 2 milhdes de m? em
terrenos, 4 milhdes de m? em areas urbanizadas e mais de
800.000 m? de area pavimentada.

Operacao de CRI lastreado em desconto de recebiveis de
1.695 lotes vendidos e entregues.

A Loteadora constituiu uma SPE para desenvolver o
loteamento Cidade Universitaria em Juazeiro-BA, polo
Industrial do Estado da Bahia, que em conjunto com a
cidade de Petrolina-PE, formam um polo Urbano e somam
500 mil habitantes.

O loteamento Cidade Universitaria € um dos maiores
empreendimentos do segmento no Brasil, com mais de 2
milhdes de m? e 3.385lotes.

CRI emitido pela BSI Capital Securitizadora, tendo como
devedor / cedente a SPE Rio Branco Empreendimento
Imobiliario. A operagaoe € lastreada em contrato de
cessao imobilidria, com taxa de remuneragdo de IPCA +
10,50% aa. (uros mensais, amortizacao a partir de
09/2022, sendo possivel o cash sweep).

Certificado de Recebiveis Imobiliarios lastreados no desconto
do fluxo de recebiveis de 4 empreendimentos de loteamento
desenvolvidos pela RNI Negocios Imobiliarios e localizados
em Londrina-PR, Feira de Santana-BA, Montes Claros-MG e
Uberaba-MG e todos estao 100% performados (obras
entregues)..

A operagao conta com aval da GV Holdings e da familia Verdi,
proprietaria o grupo Rodobens.
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Cadigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

CRIQUARTIERI I

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

CRIQUARTIER Il

Cadigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

19K0981679
Localfrio

Virgo Securitizadora
IPCA +6,00% a.a.
16/12/2031

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora;

Alienacao Fiduciaria da SPE;
Alienagao Fiduciaria do Imovel,

21G0707741
Socicam

REIT Securitizadora
IPCA +10,00% aa.
26/01/2030

Garantia Fidejussoria (aval) da
dos socios do consércio e da
holding FMFS;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Fundo de Despesas

23E1438583

Quartier Urbanismo LTDA.
BSI Securitizadora

IPCA +13,50% a.a.
16/07/2035

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria da SPE;
Hipoteca do Imovel

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Fundo de Liquidez.

23E1462691

Quartier Urbanismo LTDA.
BSI Securitizadora

IPCA +13,50% a.a.
16/07/2035

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria da SPE;
Hipoteca do Imovel

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Fundo de Liquidez.

Operagao de desconto de fluxo futuro de aluguel atipico
da SPE imobilidria do grupo Localfrio de armazens
frigorificos (Anhanguera) e alfandegarios (ltajai), O Fluxo
descontado nesta operagdao €& lastreado por uma
somatoéria de garantias. Alienagao fiduciaria do imovel
com valor superior a R$107 milhdes (recentemente
avaliados pela empresa Cushman & Wakefield), 2
contratos de Aluguel de Longo Prazo das empresas
Ambev e Klabin, e aval da Familia controladora da
companhia.

O CRI tem por destinagao a constituicao de melhorias nos
ativos imobiliarios do grupo e € lastreado em debéntures
e contratos de locagcao nado residenciais de terminais da
barra funda e rodoviaria do tieté em Sao Paulo/SP.

Esta operagdo foi constituida com a cessao definitiva dos
recebiveis adimplentes referentes a 317 lotes, além de todo o
estoque remanescente que atinge um VGV total de
R$gomilhdes, com substituicdo de recebiveis que venham a
inadimplir, aval dos socios, alienacao fiducidria das cotas da
SPE'S, hipoteca do terreno, além do Fundo de Liquidez e
liberagdo dos recursos apds medicao de Obras.

A Quartier Urbanismo iniciou suas atividades em 2012, mas
possui toda credibilidade, solidez e expertise de quem esta no
mercado ha 5 decadas. A empresa ja entregou 4.291 terrenos.
Foram mais de 2 milhdes de m? em terrenos, 4 milhdes de m?
em areas urbanizadas e mais de 800.000 m? de area
pavimentada.

Esta operacdo foi constituida com a cessao definitiva dos
recebiveis adimplentes referentes a 317 lotes, além de todo o
estoque remanescente que atinge um VGV total de
R$gomilhdes, com substituicdo de recebiveis que venham a
inadimplir, aval dos socios, alienagao fiduciaria das cotas da
SPE’'S, hipoteca do terreno, além do Fundo de Liquidez e
liberacao dos recursos apos medicao de Obras..

A Quartier Urbanismo iniciou suas atividades em 2012, mas
possui toda credibilidade, solidez e expertise de quem esta no
mercado ha 5 decadas. A empresa ja entregou 4.291 terrenos.
Foram mais de 2 milhdes de m? em terrenos, 4 milhdes de m?
em areas urbanizadas e mais de 800.000 m? de area
pavimentada.

QUARTIER

QUARTIER
PAR
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CRI Quartier IV

Cadigo IF
Devedor
Emissor
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Vencimento

Garantias

CRIPRO LOTES

Cadigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

DEBENTURE HVL

Cadigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

Cadigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

23E1462734

Quartier Urbanismo LTDA.
BSI Securitizadora

IPCA +13,50% a.a.
16/07/2035

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria da SPE;
Hipoteca do Imovel

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

Fundo de Liquidez.

1810295355
Pro-Lotes

REIT Securitizadora
IPCA +10,50% a.a.
20/09/2028

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria do Terreno;
Hipoteca do Imovel;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

TSSA18

HVL SPE LTDA

Travessia Securitizadora

IPCA +12,00% a.a.

20/01/2025

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Alienacao Fiduciaria do Terreno;

Cessao Fiduciaria dos Direitos
Creditorios;

20G0703191

TRX Real Estate Fli

Barigui Securitizadora

IPCA +5,25% a.a.

20/07/2035

Alienacao Fiduciaria de 7 lojas
Alienacao Fiduciaria de Quotas
Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Atuais e Futuros
Fianca

Esta operacdo foi constituida com a cessdao definitiva dos
recebiveis adimplentes referentes a 317 lotes, além de todo o
estoque remanescente que atinge um VGV total de
R$gomilhdes, com substituicdo de recebiveis que venham a
inadimplir, aval dos socios, alienacdo fiducidria das cotas da
SPE'S, hipoteca do terreno, alem do Fundo de Liquidez e
liberacao dos recursos apos medicao de Obras..

A Quartier Urbanismo iniciou suas atividades em 2012, mas
possui toda credibilidade, solidez e expertise de quem esta no
mercado ha 5 décadas. A empresa ja entregou 4.291 terrenos.
Foram mais de 2 milhdes de m? em terrenos, 4 milhdes de m?
em areas urbanizadas e mais de 800.000 m? de area
pavimentada.

Certificado de Recebiveis Imobilidrios que tem como devedor /
cedente SPEs do grupo Pro-Lotes. Trata-se de operagao com
lastro em contratos de cessao de creéditos imobiliarios de venda
de lotes. Com objetivo de término de obra dos
empreendimentos Holiday Park Land I e Il.

Emissao da Travessia Securitizadora previsto para vencer em
20/01/2025. A operagdo € uma debénture, com taxa
remuneratoria indicativa de IPCA + 12,00% ao ano, com juros
mensais e amortizagdo no vencimento com possibilidade de
cash sweep. Antecipacao com objeto de término de obra do
condominio edllicio residencial Open View Aquarius.

A operacao de CRI conta com Alienacao Fiduciaria de 7 lojas
locadas pelo Pao de Agucar, Assai e Extra, perfazendo um
valor total de avaliagdo de R$ 145420.000,00 a época da
operagao..

Fundado em 1948, o Grupo Pao de Acucar (‘GPA") € uma
companhia multi-negocios e faz parte do Grupo Cassino:

Atua nos segmentos de varejo, atacadista e gestao de ativos e
esta presente em todas as regides do Brasil

QUARTIER

MARICA PAR

NN TVETTVVEES

(]

N |



https://openkapital.com.br/
https://arri11.com.br/

¢ € Open Kapital

openkapital.com.br

site do Fundo (ARRI11)

CRIGRA
Codigo IF 24C1582963 A destinagdo de recursos captados através do
beved Eebenezer Empreendimentos CRI sera utilizada para o custeio das obras de
evedor Imobiliarios Ltda. construgao civil e demais despesas necessarias
. . . para a consecucao do Empreendimento
Emissor Reit Securitizadora Imobiliario Center Office localizado na Cidade de
Taxa IPCA +12,68% a.a. Caraguatatuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida

Vencimento

18/11/2028

Pernambuco, n° 80, Centro CEP 02314-000,
objeto da matricula n° 68616 do Cartorio de

Garantias Garantia Fidejussoria (aval) da Registro de Imoveis da Comarca de
controladora e dos  socios Caraguatatuba, Estado de Sao Paulo
pessoa fisica;
Alienacao Fiduciaria das
Unidades;
Fundo de Despesas;
Fundo de Liquidez,
CRIGLP
Caodigo IF 17K0150400 Operacao de desconto de alugéis futuros da BRF
Devedor GLP Participacdes SA. S/A, referentes a imovel adquirido pela GLP
Participagoes.
Emissor Barigui Securitizadora O imovel possui avaliacdo no valo de R$ 160
Taxa IPCA +3.75% a.a. milhdes e a operagao conta com alienagao
fiducidria do imovel com condicao suspensiva e
Vencimento 20/01/2027 cobertura por seguro contratado pela BRF no
Garantias Alienacao Fiduciaria de Imoveis valor do imovel em caso de atraso na
Apolices de Seguro no valor de constituigao das garantias.
R$ 160 milhoes
CRINAVE
Codigo IF 24C1733665 A operagao consiste no desenvolvimento de um
condominio logistico com 2 galpdes, que
Devedor Nave | SC SPE perfazem aproximadamente 25000 m? de ABL e
R$ 44,7 MM de Capex;,
Emissor Reit Securitizadora O condominio logistico esta localizado a 15 km do
complexo portuario de Itajai e Navegantes, que
5 representa ~ 60% da balanca comercial do
Taxa CDI+450% estado de SC.
Vencimento 19/03/2030
Garantias Cessao Fiduciaria de todos os

recebiveis futuros do contrato
de locagao do imovel,

Garantia Fidejussoria (aval) da
controladora e dos socios
pessoa fisica;

Fundo de Reserva (4 PMTs);
Série subordinada 100%
subscrita pelo socio controlador
da companhia;

Alienacao Fiduciaria das cotas da
SPE;

CRITERIVA

Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa
Vencimento

Garantias

24C1733665

Teriva Urbanismo

True Securitizadora

CDI +3,5%

20/04/2024

Alienacao Fiduciaria das cotas
das SPEs;

Aval PF dos Socios;

Aval PJ;

Cessao Fiduciaria dos recebiveis
Fundo de Reserva e Despesas;

Operacao consiste em desconto de recebiveis
dos loteamentos localizados Teriva Innovare e
Vivejo Atibaia, localizados em Bragancga Paulista-
SP e Atibaia-SP.

O Vivejo Atibaia € composto por 522 lotes e esta
pronto com TVO emitido, enquanto o Teriva
Innovare & composto por 292 lotes e esta em
fase final de obras.
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Codigo IF
Devedor
Emissor
Taxa

Vencimento

Garantias

20E0946112

Monte Belo Residencial SPE
LTDA

True Securitizadora

IPCA +10,00% a.a.

20/10/2029

Penhora do lotes do
empreendimento

Aval dos Socios

Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios

Operacao consiste em desconto de recebiveis
de loteamento localizado em Ipatinga-MG,
inserido em uma area totalmente urbanizada, de
140 milm? de livre ocupacao.

declarado, em fase de avangada execugao de

f Aviso: Operagao com vencimento antecipado
garantias.

Aviso: Fundo realizou a provisao de “PDD” de
60% da operagao no dia 29/12/2022.

Aviso: Juizo despachou a penhora dos imdveis.
Execucdo em fase avangada.

Aviso: O juiz deferiu citagdo dos sacados para
pagamento em conta judicial/CRIL.
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Glossario Significado
AF Alienacao Fiduciaria do Terreno
AFC Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE
CF Cessao Fiduciaria de Recebiveis
FR Fundo de Reserva
FL Fundo de Liquidez
FO Fundo de Obras
FD Fundo de Despesas
HI Hipoteca
DY Dividend-Yield
PL Patrimonio Liquido
LTV Loan to Value
Autorregulacio
ANBIMA
Gestdo de Recursos
DISCLAIMER

Este relatdrio € publicado somente com o proposito de divulgacao de informacdes e nao
deve ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma
recomendacao de investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados. As
informacodes contidas neste relatorio nao podem ser consideradas como unica fonte de
informacdes no processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisao,
devera realizar uma avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco (*Suitability”). Todos os julgamentos e estimativas
aqui contidos sao apenas exposicoes de opinides ate a presente data e podem mudar, sem
previo aviso, a qualquer momento. Performance passada nao € necessariamente garantia
de performance futura. Os investidores em fundos imobiliarios nao sao garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacées
Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos.

www.arri1l1.com.br
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