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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Yees Habitagcées Econdmicas Fll tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizacédo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, pelo desenvolvimento de empreendimentos destinados a programas
de habitacao popular nas regides metropolitanas de Sao Paulo, Campinas e Sorocaba, incluindo, mas nao se
limitando ao programa Minha Casa Minha Vida ou do SBPE.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Fevereiro de 2024

R$ 87158 ADMINISTRADORA

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

GESTORA
Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

R$ 10 2,05 TAXA DE ADMINISTRAGAO

0,20% ao ano sobre o PL

TAXA DE GESTAO
1,80% ao ano sobre o PL

. TAXA DE PERFORMANCE
R$ g, 1 8 mi 20% sobre o que exceder o Benchmark até IPCA+20%
30% sobre o que exceder o Benchmark do IPCA+20% até IPCA+30%
30% sobre o que exceder o Benchmark até IPCA+30%

CODIGO DE NEGOCIACAO
YEES11

TIPO ANBIMA
Tijolo Desenvolvimento gestao Ativa Residencial

PRAZO
7 anos a partir de 1° de fevereiro de 2024 (podendo ser prorrogado por
um ano a critério da Administradora e/ou da Gestora e mediante

89 969 comunicado aos cotistas)

PUBLICO ALVO
Publico em geral*

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

=
Cadastre-se para receber por e-mail informacbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

*Restricdes a negociacdo. Nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13/07/2022, conforme alterada, considerando que a primeira
emissao de cotas do Fundo é destinada a investidores profissionais, assim definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de
11/05/2021, conforme alterada, as cotas do Fundo somente serdo liberadas para negociacdo entre investidores qualificados, assim
definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30 apds decorridos 6 meses da data de encerramento da oferta da Primeira Emisséo e entre o
publico investidor em geral apds decorrido 1 ano da data de encerramento da oferta da Primeira Emisséao.

Fonte: Hedge. Data-base: setembro-24
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PRINCIPAIS DESTAQUES
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

0 Minha Casa, Minha Vida (MCMV) é um programa de habitacao federal do Brasil criado em 2009 que oferece subsidio
e taxa de juros abaixo do mercado para facilitar a aquisicdo de moradias populares e conjuntos habitacionais na
cidade ou no campo até um determinado valor. O programa foi recriado em 2023 com a meta de contratar 2 milhdes
de novas moradias,

0 MCMYV atende familias com renda mensal de até R$ 8.000,00, e anual, de até R$ 96.000,00, em areas urbanas e
rurais, respectivamente. Na nova versao do programa, o Conselho do FGTS aumentou o teto da faixa 3 para renda
mensal de R$ 8.000,00 e imdvel de R$ 350.000,00.

Assim, a nova versao do MCMV busca avancar em termos da melhor localizacdo dos empreendimentos habitacionais,
garantindo a proximidade ao comércio, a equipamentos publicos e acesso ao transporte publico.

Sao objetivos do Programa:

| - Ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades habitacionais, sobretudo da populacao de baixa renda,
nas suas diversas formas de atendimento;

Il - Promover a melhoria de moradias existentes para reparar as inadequacdes habitacionais;

lll - Estimular a modernizacdo do setor habitacional e a inovacao tecnoldgica com vistas a reducdo dos custos, a
sustentabilidade ambiental e climatica e a melhoria da qualidade da producdo habitacional, com a finalidade de
ampliar o atendimento habitacional; e

IV - Apoiar o desenvolvimento e o fortalecimento da atuacdo dos agentes publicos e privados responséaveis pela
promogao do Programa.

Os objetivos do Programa serao alcancados por meio de linhas de atendimento que considerem as necessidades
habitacionais, tais como:

| - Provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas ou rurais;

Il - Provisdo financiada de unidades habitacionais novas ou usadas em areas urbanas ou rurais;
Il - locacdo social de imdveis em éreas urbanas;

|V - Provisdo de lotes urbanizados; e

V - Melhoria habitacional em &reas urbanas e rurais.

Subsidio habitacional é um recurso financeiro oferecido pelo Governo Federal para que familias de baixa renda
tenham condices de comprar o imével préprio. Esse beneficio possibilita conseguir um desconto nas parcelas e, por
isso, diminui a quantia total que o comprador ou compradora vai pagar no final do financiamento.

. Taxa % a.a. Taxa % a.a.
D CIEEELRE ACLLEHRLTEEL (Cotista FGTS) (ndo cotista FGTS)
Faixa 1 Até R$ 2.640 4,00% a.a. - 4,50% a.a. 4,50% a.a. - 5,00% a.a.
Faixa 2 Até R$ 4.400 4,75% a.a. - 6,50% a.a. 5,25% a.a. - 7,00% a.a.
Faixa 3 Até R$ 8.000 7,66% a.a. 8,16% a.a.

Para os clientes que assinaram o financiamento com a Caixa, o pagamento do valor total da venda a incorporadora
serd ao longo da obra, de forma que o recebivel tem a evolucdo conforme o avanco fisico da obra, més a més, aferido
através de medicao in loco pela Caixa.

Relatdrio Gerencial Hedge Yees Habitacoes Econémicas Fll 4



3° TRIMESTRE DE 2024 |

hedge.

INVESTMENTS

FGoTS

FUNDO DE GARANTIA DD TEMPO DE SERVICD

Subsidios

@Y)I;Q]\\fj\ Familia @

Financiamento e
Cessao Fiducidria

CAIXA —

LTV = 80%

— Y9es!

Entrada + LTV + Subsidios
=

20%

0 banco paga 80% da propriedade de acordo com a evolucao da obra

0 Minha Casa, Minha Vida vai contratar 2 milhdes de moradias até 2026, com recursos do orcamento geral da Unido
(OGU) e financiamentos via FGTS. Sendo 1,5 milhdo com recursos do FGTS e 500 mil com recursos do orcamento
geral da uniado.

Conforme a Portaria Interministerial, ficam estabelecidos os novos limites de:
e R$ 170 mil para provisao subsidiada de unidades habitacionais em areas urbanas;
e R$ 75 mil para provisao subsidiada de unidades habitacionais em areas rurais; e

e R$ 40 mil para melhorias habitacionais em areas rurais.
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YEES! INCORPORADORA E CONSTRUTORA

A Yees! Incorporadora e Construtora € uma joint venture entre JJReis Construtora e Incorporadora e Milan
Incorporadora, com foco no desenvolvimento de projetos na Faixa Ill do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV).
Juntos, os sécios possuem mais de 70 anos de histérico familiar na drea de incorporacéo e construcao no estado de
Sao Paulo.

A JJReis Construtora e Incorporadora atua na construcdo de condominios de galpdes, edificios residenciais de baixo,
médio e alto padrao e edificios comerciais na regido de Sorocaba hé mais de 30 anos.

A Milan Empreendimentos Imobilidrios e Incorporadora tem 12 anos, com mais de 70 anos de tradicao familiar em
desenvolvimento e construcao imobiliaria.

A Yees! e seu grupo buscam entregar o melhor produto aos clientes, com
inovacdo, qualidade e o melhor custo-beneficio. O grupo esta entre as [INTEC. E‘Eﬂc" A
100 maiores construtoras do Brasil pelo ranking INTEC 2024 etem cerca = e a
de 1.700 unidades entregues e landbank de 4,5 mil unidades. Além de
possui os certificados I1SO 9001:2015 e PBQP-h nivel A que garante o
q,‘—‘“”lfo

TR

sorzrs
sy

trabalho com materiais qualificados, buscando sempre aqueles que
estdo no Programas Setoriais da Qualidade (PSQs) e que atendam aos
requisitos de resisténcia, vida Util, seguranca e desempenho.

gsgz H AN

- ®
eavs BoASI quauDADE TUVRheinland

2 PROOUTIVIOADE 0O HABITAT

ERTIFICADO

NIVEL: A

Area de atuacdo
A Yees! atua nas principais regides do estado de Sao Paulo

Populacao sob influéncia: 27,7 milhdes de habitantes

Regido metropolitana de Campinas:
3,3 milhdes de habitantes

Regido metropolitana de Sorocaba:
2,2 milhdes de habitantes

Regido metropolitana de Sao Paulo:

Fonte: IBGE 2021.
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Mercados regionais

Contexto do Municipio de Campinas
D

R$ 65,4 bilhdes

PIB (2020)

R$ 53.897

PIB Per Capita (2020)

Fonte: IBGE.

Contexto do Municipio de Sorocaba

Sorocaba

R$% 36,7 bilhodes

PIB (2020)

R$ 53.428

PIB Per Capita (2020)

Fonte: IBGE.

Contexto do Municipio de Sao Paulo

Sao Paulo

R$748,8 bilhdes

PIB (2020)

R$ 60.750

. PIB Per Capita (2020)

Fonte: IBGE.
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1.139.047

Populagao (2022)

+5,5% em 10 anos

Crescimento Populacional (2022)

723.682

Populagéo (2022)

+23,4% em 10 anos

Crescimento Populacional (2022)

11.451.999

Populagéo (2022)

+1,8% em 10 anos

Crescimento Populacional (2022)
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HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FlI

Hedge Yees Habitacdes Econémicas Fll busca investir em uma carteira diversificada, com alocacdo de recursos em
empreendimentos imobilidrios multifamiliares, no todo ou em parte, bem como, bens e direitos a eles relacionados,
para desenvolvimento de empreendimentos destinados a programas de habitagdo popular nas regides
metropolitanas de Sao Paulo, Campinas e Sorocaba, incluindo, mas nao se limitando ao programa Minha Casa Minha
Vida ou do SBPE - Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo utilizando preferencialmente o sistema de
financiamento a producao oferecido pela Caixa Econdmica Federal, sem prejuizo de sua contratacdo junto a outras
instituicdes financeiras. Com suporte do Consultor Imobilidrio, a Yees Incorporadora e Construtora Ltda.

ESTRUTUTA DE CAPITAL

Considerando os custos projetados para o desenvolvimento dos projetos, bem como os custos da estrutura do Fundo,
projetamos uma demanda de R$ 30 milhdes de recursos necessarios.

Em 1° de dezembro de 2023 foi encerrada a oferta publica de cotas, tendo sido comprometido pelos investidores um
total de R$ 30.000.000,00. Foi realizada uma chamada de capital cujos aportes se deram em 01/02/2024,
correspondentes a 20% do capital comprometido. Em 1° de agosto de 2024 ocorreu a integralizacao da segunda
chamada de capital do Fundo, correspondente a 10% do capital comprometido, totalizando nessa data 30% do capital
comprometido integralizado.

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

A estrutura do Fundo é composta pela participacao de 48,90% da Yees!
Stars, holding detentora de 88,5% das participacbes em Sociedade de
Propdsito Especifico (SPE). O sécio do YEES Fll na empresa, que detém
51,1%, é a Yees Incorporadora e Construtora, também detentora de l
11,5% das cotas das SPEs.

Investidores
R$ 30MM

. . , . YEES! Fll
Por meio dessas sociedades se dard o desenvolvimento dos
empreendimentos destinados aos programas de habitacdao popular, 4890/1
. . 7 o
conforme mencionado acima.

0y
0 i ist Fund t la 6 it Yees! Stars 51,1%
portfdlio previsto para o Fundo contempla projetos a serem SPE Holding DE—

executados e mais 1 projeto como backup, todos situados nos municipios

de Sorocaba, Campinas ou Sao Paulo. 88,5% 1 Grupo Yees!
Para validacdo do ingresso de cada projeto no Fundo, hd um processo de SPE Projeto |
diligéncia, definido dentro das regras de governancas da sociedade, o 1a6 11,5%

qual esta detalhado a seguir. l

Atualmente trés projetos ja foram aprovados nas diligéncias iniciais,
permitindo seus respectivos lancamentos para vendas, Yees! Mansoes e
Yees! Taquaral, ambos em Campinas, e Yees! JR Sao Paulo Il, em
Sorocaba.

Empreendimento
1a6

RESULTADO DO FUNDO

Os recursos disponiveis, que ao final do més de setembro de 2024 totalizavam R$ 3,58 milhdes, permanecem
aplicados em fundos de renda fixa pds-fixado com liquidez didria. O Fundo nado distribuiu rendimento desde seu inicio
em 1° de fevereiro de 2024.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as receitas
financeiras e as despesas operacionais do Fundo. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Relatdério Gerencial Hedge Yees Habitacoes Econémicas Fll 8
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YEES11 1S24 julho-24 agosto-24 setembro-24

Caixa Inicial - 675.001 647.021 3.579.650
Integralizacao de Cotas 5.801.547 2.944.434
Aporte Yees! Stars (4.335.998) -

Resultado Operacional (790.547) (27.980) (11.806) 9.661
Receitas Financeiras 109.121 5.231 22.636 22.579
Despesas Operacionais (899.668) (33.210) (34.442) (12.918)

Rendimento YEES - - - -

Caixa Final 675.001 3.591.456 635.216 3.589.311

Fonte: Hedge.

PROCESSO DE DILIGENCIA JURIDICA E TECNICA DO FUNDO

Ao longo das negociacdes de criagao do fundo e parceria com a Yees! foram definidos em conjunto todos os processos
de governanca entre Fundo e Incorporadora tanto para a Holding como para cada uma das SPEs dos projetos, dentre
os quais foram detalhados os procedimentos de diligéncia juridica e técnica, para a verificacao e validacao de cada
um dos projetos a ser incorporado ao Fundo, os quais estdo resumidos abaixo:

1. Diligéncia Juridica: Processo de homologacao das documentacgdes legais dos terrenos e dos vendedores dentro
do ambito do contrato de compra e venda, seja por aquisicao direta, seja por permuta fisica ou financeira;

2. Diligéncia Técnica: Em paralelo a diligéncia juridica, também foi definido um processo extenso de verificagao de
documentacdes técnicas para a validacdo da viabilidade dos projetos apresentados, os quais seguem a sequéncia
abaixo:

— Etapa A - Diligéncia Técnica Inicial: Analise da documentacdao técnica e legal inicial dos projetos em paralelo
a diligéncia juridica dos terrenos, para liberacdo do ingresso de cada projeto para Investimento do Fundo;

— Etapa B - Diligéncia Técnica Intermedidria: Andlise de documentacdo técnica e legal complementar, a fim
de validar o Langcamento de venda de cada empreendimento;

— Etapa C - Diligéncia Técnica Final: Analise de toda a documentacao técnica e legal dos projetos, contendo
projetos, cronograma e orcamento executivo de construcao, para aprovacao da contratacao e inicio de obra.

Diligéncia Diligéncia Diligéncia
Técnica > Técnica —_— Técnica
Etapa A Etapa B Etapa C

Diligéncia : Aquisicdo do Lancamento _ ~12Meses >  Inicio Obras
Juridica Terreno Vendas

Para o processo de Diligéncia Técnica o Fundo contratou uma Gerenciadora para apoiar toda a anélise de processos,
governanca e documentacoes legais e técnicas de cada projeto. Dentro do escopo de gerenciamento também esté
contemplado o0 acompanhamento mensal de evolucdo dos projetos e obras, quando iniciadas, com visitas periddicas
e acompanhamento dos avancos fisicos e financeiros de cada projeto.

Relatdério Gerencial Hedge Yees Habitacoes Econémicas Fll 9
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PROJETOS

YEES! MANSOES

Ficha Técnica do Projeto

Localizacao
Endereco

Fase

Area Terreno (m?)
Area Construida (m?)
Area Privativa (m?)
Qde Torres

Qde Pavimentos

Qde Unidades

Total Vagas Autos

®© @

Rua Joao Preda, 215

Campinas

3° TRIMESTRE DE 2024 |

®©

7. B Yees! Mansses
Unica *

3.000

8.538

5.922

Diligéncia Diligéncia Diligéncia
Técnica Técnica Técnica

Térreo +11 PaV. Etapa A Etapa B Etapa C

113
119

©

Aquisi¢do do
Terreno

Diligéncia
Juridica

|

DD Etapa A DD Etapa B
Outubro/2023 Langamento
Dezembro/2023

Fonte: Hedge.

© @

DD Etapa C
Novembro/2024

Proj. Executivos
Outubro/2024

Inicio Obra
Dezembro/2024

Entrega Obra
Maio/2027

*0s prazos acima indicados poderao sofrer alteracdes ao longo do desenvolvimento do empreendimento.

55%

§ 50%

(8]

<

(%))

(]

)

T 45%

()]

>

(%))

Ko

g 40%

a

w0

(]

©

©

Fg 35%

o]
30%

dez/23

Fonte: Hedge.

jan/24

fev/24

Status Venda

50%

mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

jul/24 ago/24 set/24

*A evolucao de vendas apresentados no gréfico sdo contemplados pelo total de vendas de unidade do projeto e eventuais distratos da compra.

Relatdrio Gerencial Hedge Yees Habitacoes Econémicas Fll
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0 condominio Yees! Mansodes, possui acesso pela Rua Jodo Preda 239, bairro Parque Rural Fazenda Santa Candida,
na cidade de Campinas/SP.

E composto por 1 (um) edificio de unidades auténomas de uso residencial, contendo 11 (onze) andares, sendo térreo,
mais 10 (dez) pavimentos tipo, e 11° pavimento com unidades auténomas e lazer.

Pavimento cobertura com reservatdrios, totalizando 113 (cento e treze) unidades habitacionais.

0 condominio Yees! Mansdes possui portaria, com pulmao de servico e social, hall de circulacdo com dois elevadores,
banheiro PCD, Lobby, espaco para entrega delivery, local para aguardar chegada de motorista de aplicativo, pet place,
piscina adulto e infantil, spa, sauna, deck, soldrio com ducha, academia, salao de jogos/brinquedoteca, saldo de festas
integrado com coworking, area para churrasco integrado com saldo de festas, play baby e lareira externa.

Possui ainda espago para coleta seletiva de lixo e espaco para medidores.

0 empreendimento passou pelas etapas preliminares de legalizacdes, tendo obtido Licenca Prévia em janeiro de 2023
e Alvard de Demolicdo em junho de 2023. O Projeto Legal do empreendimento foi aprovado junto a Prefeitura de
Campinas, com emissao de Alvard de Projeto em novembro do mesmo ano. Em fevereiro de 2024 foi obtida a Licenca
de Instalacdo. Em agosto de 2024 o empreendimento teve seu Alvara de Construcdo emitido pela Prefeitura, estando
apto a iniciar as obras em dezembro, em linha com o cronograma previsto.

0 processo de Diligéncia Técnica foi iniciado em setembro de 2023, com a aprovacao da Etapa A em outubro e da
Etapa B em dezembro, apds a obtencédo do Registro de Incorporacdo, o que permitiu que o Lancamento de vendas
fosse realizado no dia 08 de dezembro.

No ultimo trimestre o desenvolvimento dos projetos executivos seguiu em andamento, com previsao atualizada de
conclusdo no més de outubro, o que viabilizard a consolidacdo do orcamento e cronograma executivos e inicio da
Etapa C da Diligéncia Técnica, a serem concluidos no més de novembro.

O inicio das obras esté previsto para dezembro deste ano, condicionado a aprovacao da diligéncia Etapa C, com prazo
estimado de conclusao até maio de 2027.

Seguem abaixo links para acesso as péginas do portal da Yees! e video de apresentacdo do empreendimento no
Youtube.

https://yeesinc.com.br/empreendimento/mansoes-residencial/
https://youtu.be/upl6Bbfljibk

Relatdrio Gerencial Hedge Yees Habitacoes Econémicas Fll 11
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Imagens Projeto

Fonte: Yees!. As imagens apresentadas neste material sdo meramente ilustrativas e tém carater exclusivamente conceitual. As imagens em questédo
foram criadas para fornecer uma visao geral e ndo representam necessariamente o produto final ou qualquer condicdo especifica do projeto. A
construtora e incorporadora reserva-se o direito de fazer modificacdes no projeto, design, especificacGes e outros aspectos sem aviso prévio.
Recomendamos aos investidores que utilizem este material apenas como uma referéncia visual e consultem a documentacéao oficial para obter
informacdes detalhadas e atualizadas sobre o empreendimento.

ke
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YEES! JR SAO PAULO II

Ficha Técnica do Projeto

Localizacao Sorocaba

Endereco Rua Eduardo Sandano, 385

Fase Fase 1-Torre B Fase 2-Torre C Fase 3-Torre A
Area Terreno (m?) 11.566

Area Construida (m?) 16.315 13.396 6.794
Area Privativa (m?) 10.025 10.025 4.874

Qde Torres 1 1 1

Qde Pavimentos Térreo + 20 Pav. Térreo + 20 Pav. Térreo + 19 Pav.
Qde Unidades 168 168 79

Total Vagas Autos 502

g Diligéncia Diligéncia Diligéncia
R 2o _® - Técnica Técnica Técnica
| Etapa A Etapa B EtapaC

~12 Meses

— = => Inicio Obras

Diligéncia Aquisic3o do

Juridica Terreno
B veest JR sio Paulont

Lancamento
Vendas Fase 1

Langamento
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Fonte: Hedge.
*0s prazos acima indicados poderao sofrer alteracdes ao longo do desenvolvimento do empreendimento.
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Fonte: Hedge.
*A evolucao de vendas apresentados no gréafico sdo contemplados pelo total de vendas de unidade do projeto e eventuais distratos da
compra.
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0 condominio Yees! JR Sao Paulo Il possui acesso pela Rua Eduardo Sandano n°® 385 - Boa Vista, Sorocaba/SP.
através de &reas de circulacdo de pedestres e rampas de acesso de veiculos.

0 empreendimento é composto por trés edificios de unidades auténomas de uso residencial contendo:

Torre A com 20 (vinte) pavimentos (sendo térreo, mais dezenove pavimentos tipo), totalizando 79 (setenta e nove)
unidades habitacionais.

Torres B e C com 21 (vinte e um) pavimentos (sendo térreo, mais vinte pavimentos tipo), totalizando 168 (cento e
sessenta e oito) unidades habitacionais.

0 condominio Yees! JR Sao Paulo I, possui espaco para entrega delivery e local para aguardar chegada de
motorista de aplicativo, bicicletario, pet place, piscina adulto e infantil, sauna, solério, quadra de frescobol, espaco
cross externo, playground, miniguadra esportiva, Fitness/funcional, brinquedoteca, saldo de jogos, pet care,
beauty care, saldao de festas/coworking com espaco gourmet externo, espaco churrasco com cozinha, lounge,
ponto para lavagem de carro e ponto para recarga de veiculo elétrico.

Possui portaria com clausura de pedestres, hall de circulacdo com 2 elevadores na torre A e 3 elevadores nas torres
B e C, area de administracdo, copa servico com vestidrio/wc, marketplace, depdsito DML, espaco para coleta
seletiva de lixo e previsao para instalacao de gerador.

0 empreendimento Yees! JR S3o Paulo Il estd previsto para ser construido em 3 fases, sendo uma torre em cada
fase. A Fase 1 seré iniciada pela Torre B, seguido pela Torre C na Fase 2 e Torre A na Fase 3.

As legalizacbes e diligéncias do projeto serdo realizadas considerando todo o empreendimento, apesar da
construcdo em 3 fases. No municipio de Sorocaba o Alvaré de Aprovacao do Projeto Legal é emitido juntamente
com o Alvara de Construcao, sendo assim denominado “Alvara de Licenca”. 0 empreendimento obteve a aprovacao
e emissao do Alvaréd de Licenca em novembro de 2023.

0 processo de Diligéncia Técnica foi iniciado em novembro de 2023, com a aprovacao da Etapa A no mesmo més
e da Etapa B em fevereiro de 2024, apds a obtencado do Registro de Incorporacdo. O lancamento da primeira fase
do empreendimento foi realizado em 02 de marco deste ano. Em 31 de agosto foi realizado também o lancamento
da segunda fase do projeto, de forma antecipada ao que se tinha previsto, que seria em marco de 2025, devido ao
bom resultado de vendas da primeira fase, o qual j& havia atingido 65% de vendas das unidades préprias
disponiveis. Atualmente segue em andamento o desenvolvimento dos projetos executivos, gue foram iniciados no
més de abril, com previsao atualizada de conclusdo no més de dezembro, com elaboracdo do orcamento e
cronograma executivos em seguida e inicio da Etapa C da Diligéncia Técnica, com expectativa a ser superada em
janeiro de 2025.

0 inicio das obras da Fase 1 esta previsto para marco de 2025, condicionado a aprovacao da diligéncia Etapa C,
com prazo estimado de conclusao até fevereiro de 2027. A Fase 2 tem previsao de inicio de obras em marco de
2026 e conclusao em fevereiro de 2029 e a Fase 3 tem previsdo de inicio de obras em fevereiro de 2027 e
conclusao em fevereiro de 2030.

Seguem abaixo links para acesso as paginas do portal da Yees! e video de apresentacdo do empreendimento no
Youtube.

https://yeesinc.com.br/empreendimento/jr-sao-paulo-ii/
https://youtu.be/WNSm1feSDsA
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Imagens Projeto

Fonte: Yees!. As imagens apresentadas neste material sdo meramente ilustrativas e tém carater exclusivamente conceitual. As imagens em
guestdo foram criadas para fornecer uma visdo geral e ndo representam necessariamente o produto final ou qualquer condicéo especifica do
projeto. A construtora e incorporadora reserva-se o direito de fazer modificacGes no projeto, design, especificacdes e outros aspectos sem aviso
prévio. Recomendamos aos investidores que utilizem este material apenas como uma referéncia visual e consultem a documentacao oficial
para obter informacoes detalhadas e atualizadas sobre o empreendimento.
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YEES! TAQUARAL
Localizacao Campinas L
R. Baronesa e Sl
Enderego Geraldo de : i =T
Resende, 698 =)
Fase Unica 3 A
Area Terreno (m?) 2.600 R N/
Area Construida (m?) 8.641 —_
Area Privativa (m?) 5.736
Qde Torres | e e
Qde Pavimentos Térreo + 13 Pav. e —= Fane
Qde Unidades 103 Diigéncia PRFEEDEE
Total Vagas Autos 112 - o
@ @ 6 O )
| | | | | | |
\ | | | \ | \
DD Etapa A DDEtapaB  Langamento Proj. Executivos DDEtapaC  Inicio Obra Entrega Obra
Novemnbro/2023 Abril/2024  Abril/2024 Outubro/2024 Marco/2025  Abril/2025 Maio/2028

Fonte: Hedge.
*0s prazos acima indicados poderao sofrer alteracdes ao longo do desenvolvimento do empreendimento.
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Fonte: Hedge.
*A evolucdo de vendas apresentados no grafico sdo contemplados pelo total de vendas de unidade do projeto e eventuais distratos da compra.
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0 condominio Yees! Taquaral, possui acesso pela Rua Baroneza Geraldo de Rezende, 698, bairro Jardim Nossa Senhora
Auxiliadora, na cidade de Campinas/SP.

E composto por 1 (um) edificio de unidades auténomas de uso residencial, contendo 13 (onze) andares, sendo térreo
mais 11 (onze) pavimentos tipo, 12° pavimento com unidades autdbnomas duplex inferior e 13° pavimento com
unidades auténomas duplex superior.

Pavimento cobertura com reservatorios, totalizando 103 (cento e trés) unidades habitacionais.

0 condominio Yees! Taquaral possui portaria com pulmao de servico e social, hall de circulacdo com dois elevadores,
Lobby, espaco para entrega delivery, local para aguardar chegada de motorista de aplicativo, pet place, piscina adulto
e infantil, sauna, deck, academia, brinquedoteca, saldao de festas, coworking, churrasqueira, academia, playground,
espaco cross, lareira externa, redario espaco de estar externo/jogos e cinema.

Possui ainda espago para coleta seletiva de lixo e espaco para medidores.

Quanto as legalizacGes o projeto Taquaral obteve a Licenca Prévia, aprovacao de Projeto Legal e emissao de Alvaréa de
Projeto em marco de 2023 e Licenca de Instalacdo em maio deste ano. A emissdo do Alvara de Construcdo estd em
aprovacao na Prefeitura de Sdo Paulo, com expectativa atualizada de emissdo no més de novembro, prazo adequado
para liberacao do inicio das obras dentro do prazo previsto em cronograma.

0 processo de Diligéncia Técnica foi iniciado em novembro de 2023, com a aprovacdo da Etapa A no mesmo més. Ja
a Etapa B foi concluida e aprovada em abril deste ano, apds a obtencdo do Registro de Incorporacao, tendo sido
realizado o Lancamento de vendas em 27 de abril.

0 empreendimento também se encontra em fase de desenvolvimento de projetos executivos cuja conclusao atualizada
estd prevista para o més de outubro. Em seguida, serdo elaborados o orcamento e cronograma executivos e inicio da
Etapa C da Diligéncia Técnica, com previsao de ser superada em marco do préximo ano.

O inicio das obras esté previsto para abril de 2025, condicionado a aprovacao da diligéncia Etapa C e emissao de Alvara
de Construcdo, com prazo estimado de concluséo até maio de 2028.

Seguem abaixo links para acesso as paginas do portal da Yees! e video de apresentacdo do empreendimento no
Youtube.

https://yeesinc.com.br/empreendimento/taquaral-residence/
https://youtu.be/srY73Q9poCs
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Imagens Projeto

Fonte: Yees!. Asimagens apresentadas neste material séo meramente ilustrativas e tém carater exclusivamente conceitual. As imagens em questao
foram criadas para fornecer uma visdo geral e ndo representam necessariamente o produto final ou qualquer condi¢ao especifica do projeto. A
construtora e incorporadora reserva-se o direito de fazer modificagdes no projeto, design, especificagdes e outros aspectos sem aviso prévio.
Recomendamos aos investidores que utilizem este material apenas como uma referéncia visual e consultem a documentacdo oficial para obter
informac6es detalhadas e atualizadas sobre o empreendimento.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 07 de outubro de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto
112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”)
do HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob n® 51.385.174/0001-50 (“Fundo”), apresentou a V.Sa., enquanto titular de cotas do Fundo
(“Cotista”), a seguinte proposta (“Proposta da Administradora”), a ser apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria
do Fundo, cujas deliberacdes serao tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal, a ser encerrada no
dia 22 de outubro de 2024 (“Consulta Formal”), a fim de deliberar, de forma conjunta, sobre: (i.a) a exclusao de
determinadas sociedades de propdsito especifico do escopo de investimento do Fundo e, portanto, de seu
Regulamento, sendo elas: (a) SPE Consolacao: JR Paulistania SPE Ltda, inscrita no CNPJ sob n°® 46.601.003/0001- 08,
proprietaria do imdvel localizado na Rua da Consolagado n°® 335/339, objeto da matricula n° 21.508 do 5° Oficio de
Registro de Imdveis de Sao Paulo, pelo valor de R$ 253.681,83 (duzentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e oitenta
e um reais e oitenta e trés centavos); (b) SPE Campolim IV: a ser constituida, para desenvolvimento do imdvel localizado
na cidade de Sorocaba, estado de Sao Paulo, na Rua Elias Rodrigues Claro, melhor caracterizado na matricula n®
80.850 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba, com area de 4.264,03 m?; e (c) SPE Barra Funda: SPE a ser
constituida, para desenvolvimento do imdvel localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Barra
Funda, 249 - 257, melhor caracterizado na matricula n° 56.028 e 31.344 do 15° Cartério de Registros de Imdveis de
Sao Paulo; (i.b) a inclusdo da sociedade de propdsito especifico no escopo de investimento do Fundo, denominada SPE
Tatuapé: JR TATUAPE SPE LTDA, inscrita sob o CNPJ 41.608.024/0001-05, para desenvolvimento do imével localizado
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Coronel Luis Americano, 274, Tatuapé, melhor caracterizado na
matricula n® 4748, 115.191, 195.113, 82.636, 147.592, 55.932 e 203.327 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Paulo, com &rea de 13.544,79m?, pelo valor de R$ 5.351.799,46 (cinco milhdes, trezentos e cinquenta e um mil,
setecentos e noventa e nove reais e quarenta e seis centavos); e (i.c) considerando as deliberacbes acima, a alteracdo
dos itens 6.3 e 6.3.1. do Regulamento do Fundo, passando a vigorar conforme a seguir: “6.3. Ativos-Alvo. Com os
recursos da Primeira Emissao o Fundo pretende investir direta ou indiretamente nos empreendimentos imobilidrios a
serem desenvolvidos nos imdveis a seguir identificados (“Ativos-Alvo”): (a) SPE Abolicdo: JR ABOLICAO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 45.970.866/0001-63, proprietaria do imdével objeto das matriculas n® 53112 e 85762 do 3°
Cartdrio de Registro de Imdveis de Campinas - SP; (b) SPE Taquaral: JUR TAQUARAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob
n° 44.682.158/0001-64, proprietaria do imovel objeto das matriculas n°® 143.315 a 143.322 do 2° Oficio de Registro
de Imdveis de Campinas - SP; (c) SPE Mansdes: JR MANSOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 45.587.660/0001-59,
proprietaria do imdvel localizado na Rua Jodo Preda n° 215, Fazenda Santa Candida, CEP 13087-552, objeto da
matricula n® 34381 do 2° Oficial de Registro de Imdvel de Campinas - SP; (d) SPE Sao Paulo: JR Avenida Sao Paulo Il
SPE Ltda, inscrita no CNPJ sob n°® 35.816.700/0001-33, proprietaria do imével objeto da matricula n® 104.284 do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Sorocaba - SP, com area de 11.565,62m?; e (e) SPE Tatuapé: JR TATUAPE SPE LTDA,
inscrita sob o CNPJ 41.608.024/0001-05, proprietaria do imével objeto da matricula n°® 4748, 115.191, 195.113,
82.636, 147.592, 55.932 e 203.327 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo, com &rea de 13.544,79m?. “6.3.1.
O Consultor Imobilidrio apresentarda, dentro do Periodo de Investimento do Fundo, novos empreendimentos
imobilidrios a Gestora até que o Fundo possua 6 (seis) empreendimentos investidos em seu portfdlio, observados os
procedimentos de Assembleia Especial.” (i.d) o pagamento pelo Fundo de uma remuneracao pela estruturacdo dos
investimentos (“Fee de Estruturacdo”) para o Consultor Imobilidrio destinado a compensa-lo pelos esforcos de
estruturacado da SPE Tatuapé, equivalente a diferenca positiva entre o custo de aquisicdo das cotas da referida SPE
pela Holding detida pelo Fundo e o valor de avaliacao das referidas cotas (equivalente aos valores investidos antes do
ingresso do Fundo, desde a sua constituicdo, corrigidos desde a data de cada desembolso até a data de apuracédo pela
variacao do IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano, correspondente, na data base de 30 de agosto de 2024, ao
valor aproximado de R$ 1.291.124,50 (um milhdo, duzentos e noventa e um mil, cento e vinte e quatro reais e
cinguenta centavos), sendo certo que este valor podera ser alterado e seguird sendo corrigido até que se concretize a
efetiva aquisicdo da SPE Tatuapé.

Em 07 de outubro de 2024, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto
112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”)
do HEDGE YEES HABITACOES ECONOMICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob n° 51.385.174/0001-50 (“Fundo”), convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) para
participarem de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma nao presencial,
por meio de consulta formal, a ser encerrada no dia 22 de outubro de 2024 (“Consulta Formal”), a fim de deliberar, de
forma conjunta, sobre: (i.a) a exclusdo de determinadas sociedades de propdsito especifico do escopo de investimento
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do Fundo e, portanto, de seu Regulamento, sendo elas: (a) SPE Consolacao: JR Paulistania SPE Ltda, inscrita no CNPJ
sob n° 46.601.003/0001-08, proprietaria do imével localizado na Rua da Consolacédo n° 335/339, objeto da matricula
n° 21.508 do 5° Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, pelo valor de R$ 253.681,83 (duzentos e cinguenta e trés
mil, seiscentos e oitenta e um reais e oitenta e trés centavos); (b) SPE Campolim IV: a ser constituida, para
desenvolvimento do imdvel localizado na cidade de Sorocaba, estado de Sdo Paulo, na Rua Elias Rodrigues Claro,
melhor caracterizado na matricula n® 80.850 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba, com &rea de 4.264,03
m?; e (c) SPE Barra Funda: SPE a ser constituida, para desenvolvimento do imével localizado na cidade de S&o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Barra Funda, 249 - 257, melhor caracterizado na matricula n® 56.028 e 31.344 do 15°
Cartério de Registros de Imdveis de Sao Paulo; (i.b) a inclusdo da sociedade de propdsito especifico no escopo de
investimento do Fundo, denominada SPE Tatuapé: JR TATUAPE SPE LTDA, inscrita sob o CNPJ 41.608.024/0001-05,
para desenvolvimento do imdével localizado na cidade de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Coronel Luis
Americano, 274, Tatuapé, melhor caracterizado na matricula n® 4748, 115.191, 195.113, 82.636, 147.592, 55.932 ¢
203.327 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo, com area de 13.544,79m?, pelo valor de R$ 5.351.799,46
(cinco milhdes, trezentos e cinquenta e um mil, setecentos e noventa e nove reais e quarenta e seis centavos); e (i.c)
considerando as deliberacdes acima, a alteracao dos itens 6.3 e 6.3.1. do Regulamento do Fundo, passando a vigorar
conforme a seguir: “6.3. Ativos-Alvo. Com os recursos da Primeira Emissao o Fundo pretende investir direta ou
indiretamente nos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos nos imdveis a seguir identificados (“Ativos-
Alvo”): (a) SPE Abolicao: JR ABOLIQ&O SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 45.970.866/0001- 63, proprietaria do imovel
objeto das matriculas n® 53112 e 85762 do 3° Cartério de Registro de Imdéveis de Campinas - SP; (b) SPE Taquaral:
JJR TAQUARAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 44.682.158/0001-64, proprietaria do imdvel objeto das matriculas
n° 143.315 a 143.322 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Campinas - SP; (c) SPE Mansodes: JR MANSOES SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 45.587.660/0001- 59, proprietaria do imdvel localizado na Rua Jodo Preda n° 215, Fazenda
Santa Candida, CEP 13087-552, objeto da matricula n® 34381 do 2° Oficial de Registro de Imével de Campinas - SP;
(d) SPE Sao Paulo: JR Avenida Sao Paulo Il SPE Ltda, inscrita no CNPJ sob n° 35.816.700/0001-33, proprietaria do
imdvel objeto da matricula n® 104.284 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sorocaba - SP, com érea de 11.565,62m%;
e (e) SPE Tatuapé: JR TATUAPE SPE LTDA, inscrita sob o CNPJ 41.608.024/0001-05, proprietaria do imdvel objeto da
matricula n°® 4748, 115.191, 195.113, 82.636, 147.592, 55.932 e 203.327 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de Sao
Paulo, com é&rea de 13.544,79m?. “6.3.1. O Consultor Imobilidrio apresentard, dentro do Periodo de Investimento do
Fundo, novos empreendimentos imobilidrios a Gestora até que o Fundo possua 6 (seis) empreendimentos investidos
em seu portfdlio, observados os procedimentos de Assembleia Especial.” (i.d) o pagamento pelo Fundo de uma
remuneracdo pela estruturacdo dos investimentos (“Fee de Estruturacdo”) para o Consultor Imobilidrio destinado a
compensa-lo pelos esforcos de estruturacdo da SPE Tatuapé, equivalente a diferenca positiva entre o custo de
aquisicao das cotas da referida SPE pela Holding detida pelo Fundo e o valor de avaliacao das referidas cotas
(equivalente aos valores investidos antes do ingresso do Fundo, desde a sua constituicao, corrigidos desde a data de
cada desembolso até a data de apuracao pela variacdo do IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano,
correspondente, na data base de 30 de agosto de 2024, ao valor aproximado de R$ 1.291.124,50 (um milhado, duzentos
e noventa e um mil, cento e vinte e quatro reais e cinquenta centavos), sendo certo que este valor poderd ser alterado
e seguird sendo corrigido até que se concretize a efetiva aquisicdo da SPE Tatuapé.
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DOCUMENTOS

Regulamento vigente Informe Mensal

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributéario e das
sucessoOes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencgao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). ProjecGes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢coes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenérios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusoes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/YEES/Documentos_Legais/2023_11_29_YEES_Regulamento.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/YEES/Informe_Mensal/2024_09_YEES11_Informe_Mensal.pdf
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