APEX

OPPORTUNITY BALASSIANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n© 42.273.290/0001-97

EDITAL DE CONVOCA,CI\O
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
A REALIZAR-SE POR MEIO DE CONSULTA FORMAL

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimardes, n° 1.212, Pinheiros,
CEP: 05.410-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ/MF") sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n°® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do OPPORTUNITY BALASSIANO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob n® 42.273.290/0001-97 (“Fundo”) vem, por meio
deste, convocar V.Sas. a participar da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo
(“AGE"), a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de Consulta Formal, cuja
formalizagao da apuragao ocorrera no dia 04 de novembro de 2024, conforme facultado
pelo artigo 21 da Instrugdo CVM n° 472 (“ICVM 472") utilizando-se da plataforma Cuore, para
Voto a Distancia para deliberar sobre as seguintes matérias da ordem do dia:

I - AUTORIZAR, nos termos do inciso II, §2° do artigo 24 da ICVM 472, o voto dos cotistas
que eventualmente possam se enquadrar no disposto no §1° do mesmo artigo 24 da ICVM
472.

II - AUTORIZAR a 82 emissao de cotas do Fundo (%82 Emissdo”), com as seguintes
caracteristicas:

1) A 82 Emissao sera destinada exclusivamente a investidores profissionais;

2) A 82 Emissao se dara sob o Rito Automatico de Distribuicdo, nos termos do artigo 26, VII
da Resolugdao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 ("RCVM 160");

3) O distribuidor lider da emissdo sera a Administradora (“Distribuidor”). Considerando que o
Distribuidor é a Administradora do Fundo, este ndo fard jus a qualquer remuneracao pela
distribuicdo da 8° Emissdo, afastando-se, assim, qualquer situacdo de conflito de interesses
prevista no artigo 34 da ICVM 472;

4) Quantidade maxima de cotas emitidas: 23.039 (vinte e trés mil e trinta e nove) novas Cotas
B;

5) Quantidade minima de cotas emitidas: 100 (cem) novas Cotas B;

6) Valor Maximo: R$ 30.000.694,63 (trinta milhOes, seiscentos e noventa e quatro reais e
sessenta e trés centavos);

7) Valor Minimo: R$ 130.217,00 (cento e trinta mil, duzentos e dezessete reais);
8) Preco Unitario: R$ 1.302,17 (mil, trezentos e dois reais e dezessete centavos) por Cota B;

9) Preco de Integralizacdo: O preco de integralizagdo serd o valor da Cota B de fechamento
em vigor no proprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor;

10) Valor minimo de investimento por investidor: R$ 1.302,17 (mil, trezentos e dois reais e
dezessete centavos);

Pagina 1 de 3



11) Forma de Integralizagdo: A integralizacdo das cotas subscritas ocorrera a vista, em moeda
corrente nacional;

12) Custos da distribuicdo: Os custos da oferta, se houver, serdo arcados pelo Fundo;

13) Prazo de Distribuigdo: O prazo maximo para a subscricdo das cotas do Fundo é de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo;

14) Direito de Preferéncia: (i) serd assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscricao das novas cotas, na mesma proporgao de sua participacdo no patrimoénio do Fundo
no 30 (terceiro) dia util seguinte a data de divulgagdo do anuncio de inicio da distribuigdo
(Direito de preferéncia = NUmero de cotas detidas pelo cotista x Fator de Proporcdo); (ii) sera
permitido aos Cotistas ceder exclusivamente a outros cotistas do Fundo, a titulo oneroso ou
gratuito, seu direito de preferéncia, total ou parcialmente, e desde que em tempo habil para
que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo, exclusivamente junto a instituicdo responsavel
pela escrituracdo das cotas do Fundo; (iii) o direito de preferéncia deve ser exercido dentro do
prazo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir do comunicado de inicio; (iv) sem prejuizo do
prazo para exercicio do direito de preferéncia, os cotistas poderdo renunciar a tal direito no
momento da Assembleia, sem prejuizo da possibilidade de tais cotistas subscreverem cotas no
ambito da presente emissdo, caso haja cota disponivel; e (v) fator de proporgdo 0,163074484;
e

15) Direito conferidos as cotas a serem emitidas: Serdo conferidas as cotas a serem emitidas
0s mesmos direitos das demais cotas emitidas pelo Fundo, observadas as caracteristicas de
cada classe de cotas.

Informacoes Gerais

Conforme disposto no artigo 31 e seguintes do Regulamento, somente poderdo votar na
Assembleia os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia e votar diretamente pelo sistema Cuore
(conforme instrugdes no Anexo I), do momento do recebimento do e-mail, no dia 22 de
outubro de 2024, até as 23:59h do dia 01 de novembro de 2024.

Até 22 de outubro de 2024 sera encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail
previamente cadastrado, com o link de acesso a plataforma Cuore, por meio da qual sera
possivel anexar documentos e votar as matérias da Ordem do Dia. No Anexo I ao presente
Edital constam informagdes adicionais sobre o uso dessa plataforma. A divulgagao do resultado
desta Assembleia Geral mediante Coleta de Voto a Disténcia sera realizada no dia 04 de
novembro de 2024, até as 18h, horario de Brasilia.

Todos os documentos relativos ao Fundo encontram-se disponiveis no site do Administrador:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=opportunity-balassiano-fundo-de-investimento-
imobiliario

Os documentos pertinentes as matérias objeto da Ordem do Dia, incluindo a Proposta do
Administrador e o Manual de Exercicio de Voto, estdo disponiveis para consulta no endereco
eletrénico: https://www.brltrust.com.br/?administracao=opportunity-balassiano-fundo-de-
investimento-imobiliario

Os termos e expressdes iniciados em mailsculas empregados no presente e de outra forma
nao definidos acima tém os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicdo de V.Sas. para eventuais
esclarecimentos que se fagam necessarios.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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APEX

ANEXO I

O link individual para votagdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore.
Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos
eletrénicos de origem estejam atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto
em cada uma das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ,
observado que os cotistas distribuidos por conta e ordem poderdo ser representados por seu
distribuidor, que declare deter procuracdo com poderes especificos para representacdo na
referida assembleia.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(@) se Pessoa Juridica: cdpia do Uultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is) que esta(do) votando;

(b) se Fundo de Investimento: Ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, além da documentacgdo societaria outorgando
poderes de representagdao, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is);

(c) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha
menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipétese da representacdo da pessoa juridica por mais de um representante, anexar
carta com a anuéncia do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mdvel que esteja
conectado a Internet.

Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia.
Preferencialmente, mas ndo limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagdo nao abra
no navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para
visualizar a cédula de votagdo corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para
assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma,
tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgdo entre aprovo/reprovo/abstenho para cada
item da deliberacdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado
computado e ele podera alterar suas opgées. No momento que este clicar “finalizar”, o voto
sera computado e ndo poderd ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto sera apenas
enviado ao Administrador do fundo apés finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes
solicitados ndo sejam encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante
possuem poder de voto, ocasido em que o Cotista sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensao .pdf.

Qualquer duvida, acesse o RI do Fundo.
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