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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolugao n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO NEX CREDITO

AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO IMOBILIARIO SOB O RITO DE
REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugéo ao Prospecto da Oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as informagées constantes do Prospecto,
principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacgdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
falta de liquidez liquidez consideravel com relagdo as Novas Cotas da Oferta. Para
mais informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

O cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo,

Risco de - ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
responsabilidade . S

e necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Para

ilimitada L o . 5 "
maisinformacgdes, veja a Se¢cdo “Fatores de Risco” do Prospecto

Definitivo.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na 22 Emissdo, na
Oferta e/ou nas Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informagdes, veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

1. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informagdes
. Cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio, Capa
A. Valor mobilidrio . el e
categoria imobilidrio, em série Unica. do Prospecto

Secdon 2.6

a.1) Quantidade ofertada 1.007.253 (um milhdo e sete mil e duzentos e cinquenta e trés) Novas Cotas.
do Prospecto

RS 99,28 (noventa e nove reais e vinte e oito centavos) (“Prego por Cota”), sem
considerar a taxa de distribuicdo primaria, que corresponde a RS 2,72 (dois reais e
a.2) Prego unitario setenta e dois centavos) (“Taxa de Distribui¢do Primaria”). Assim, o preco unitario
correspondera a RS 102,00 (cento e dois reais), o qual corresponde ao Preco por
Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Se¢ao 2.5
do Prospecto




a.3) Montante Ofertado
(=a.1*a.2)
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1. Elementos Essenciais da Oferta

RS 100.000.077,84 (cem milhdes, setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos),
considerando o Preco por Cota, e RS 102.739.806,00 (cento e dois milhdes e
setecentos e trinta e nove mil e oitocentos e seis reais), considerando o Preco por
Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria.

‘ Mais Informagoes

Se¢do 2.6
do Prospecto

a.4) Lote suplementar

O Sim.

N3o.

Secdo 2.6
do Prospecto

a.5) Lote adicional

] Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade inicialmente ofertada.

X N3o.

Se¢do 2.6
do Prospecto

Qual mercado
de negociagdo?

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, em Mercado de Bolsa.

Secao 2.4
do Prospecto

Cédigo de negociacao

NEXG11.

Capa
do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Classe de Cotas: Unica.

Capa
do Prospecto

Administradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88.

(Website: https://vortx.com.br/investidor/fundosinvestimento).

Se¢ao 14.1
do Prospecto

Gestora

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n2 43.758.513/0001-79.
(Website: http://nexgestao.com.br/fundos/).

Secdo 14.1
do Prospecto

2. Propdsito da Oferta

‘ Mais Informagoes

Qual serd a destinacdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela
Administradora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA por recomendacéo da
Gestora e respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta no item
3 do Regulamento, e observados os limites de concentragdo previstos na
regulamentagao aplicavel.

Secdo 3.1
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ’ Mais Informagoes

A Nex Gestdo de Recursos é uma gestora independente e especializada em
oferecer solugbes para desafios financeiros regionais, desafios esses que se
Informacgdes sobre replicam em escala nacional. Sediada em Goiania, estd localizada no centro dos Secdo 15
o gestor principais cinturdes produtivos do agronegdcio brasileiro. Nossa gestdo, através de do Prospecto
governanca e diligéncia, busca otimizar os retornos aos investidores. Objetivamos
uma gestdo eficiente nos segmentos do agronegécio, crédito e imobiliario.

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro,
fundada em 2015. Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em
ativos em sua plataforma, que é uma combinagdo de centenas de robos e
Informagdes sobre colaboradores, atuando em Corporate Trust Services, Fund Trust Services e Banking Secdo 15

o administrador Services com propdsito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds do Prospecto
Trust, hoje a Vortx possui mais de 260 fundos e 42 bilhGes de reais sob administragao,
oferecendo servicos para todos os tipos de fundos, além de ser o primeiro player
independente no Brasil a atuar, também, na administracdo de Fundos Liquidos.

2t s L - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade ' . .
financeiro
Riscos variados associados aos Ativos
. ~ L . L . . . . X i i
Os Ativos estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagGes dos mercados financeiro Maior X Maior
e de capitais, afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais [ Média [0 Médio
e internacionais, de modo que condi¢cbes desfavoraveis poderdo prejudicar [ Menor ] Menor
negativamente as atividades do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Riscos de Liquidez
. ~ L . o . i i
Os Ativos do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades X Maior [ Maior
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento 0 Média Médio
nas cadeias produtivas do agronegécio sdo, legalmente, constituidos na forma de ] Menor 1 Menor
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas.
Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortiza¢do Extraordindria dos Ativos
. ~ . ) 1 Maior Maior
Os Ativos poderdo conter em seus documentos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordindria, podendo acarretar o desenquadramento da carteira do Meédia O Médio
Fundo e dificuldade para identificar Ativos para reinvestimento, o que pode prejudicar O] Menor 1 Menor
as atividades do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Risco relacionado a auséncia de regulagdo especifica para o FIAGRO
Por tratar-se de fundo de investimento recém-criado pela Lei n? 14.130 e ndo possuir X Maior [ Maior
norma especifica para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo LI Média X Médio
CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados poderé&o vir a ser alterados, ] Menor ] Menor
afetando negativamente os Cotistas.
Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos (] Maior Maior
0] meArca'do de capitais no Brasil é |nf|u<,enC|a'do, gm dlferlentes graus, pglas condigGes < Média 0 Médio
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente,
o0 que pode prejudicar as atividades do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. LI Menor LI Menor
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4. Principais Informag6es sobre o Valor Mobiliario

Mais Informagoes

Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

As Cotas correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido do Fundo, terdo
forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas do Fundo.

Os cotistas gozardao dos mesmos direitos politicos e econémico-financeiros. Cada

Cota corresponderd a 1 voto nas assembleias gerais de cotistas.

Secdo 2.2
do Prospecto

Prazo de duracao
do fundo

Indeterminado.

O Determinado.

Secdo 15
do Prospecto

Restricoes a livre
negociagao

[0 Revenda restrita a investidores profissionais.

[0 Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final

da oferta.

[J Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do final

da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais.

N3o ha restri¢des a revenda.

Secdo 8.2
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagcdo na oferta

‘ Mais Informagdes

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
[ Investidores Qualificados.

Publico em Geral.

Se¢do 8.2
do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com
suas obriga¢Oes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Se¢do 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

100 (cem) Novas Cotas, equivalentes a RS 9.928,00 (nove mil e novecentos
e vinte e oito reais), considerando o Preco por Cota.

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de
Coleta de Intengbes de Investimento, os Investidores deverdo formalizar
o Documento de Aceitagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas
que pretendem subscrever, bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Em caso de exceso de demanda, sera realizado rateio por meio da divisdo
igualitdria e sucessiva das Cotas subscritas entre todos os Investidores
que tiverem apresentado Documentos de Aceitacdo.

Se¢do 8.2
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagoes

Participagcdo na oferta

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidores e os Cotistas serdo comunicados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na forma indicada no Documento
de Aceitacdo.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

A oferta é irrevogdvel, observados o Montante Minimo e a possibilidade
de revogacdo em caso de ndo atendimento das Condi¢des Precedentes,
descritos no Prospecto.

Secdo 8.1
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Oou remuneragao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipéteses e termos descritos no Prospecto.

Secdo 15
do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Coordenador Lider: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”,
clicar em “Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”,
digitar “NEX FIAGRO”, clicar em “Documentos”, localizar “Documentos da
Oferta” e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Administradora: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”,
clicar em “Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”,
digitar “NEX FIAGRQ”, clicar em “Documentos”, localizar “Documentos da
Oferta” e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Gestora: www.nexgestao.com.br/fundos/ (neste website procurar
“Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteuido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, e, na coluna “Primarias”,
selecionar a opgdo “Volume em RS$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”,
em seguida, buscar por “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO IMOBILIARIO”,
e, entdo, localizar a opgdo desejada);

B3: https://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois
clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO IMOBILIARIO” e, entdo,
localizar a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: InformagBes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Secdo 5.1
do Prospecto

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Se¢ao 14.2
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participagcdo na oferta

Mais Informagoes

Outras instituicoes
participantes da
distribuigdo

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢gdes do
Contrato de Distribui¢do, convidar institui¢Ges financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 para
participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas.

Sec¢do 8.5
do Prospecto

Procedimento de
colocagao

Melhores esforgos.
[ Garantia Firme.

0 Compromisso de Subscrigdo.

Se¢ao 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Periodo que se inicia em 26 de setembro de 2024 e se encerra em 7 de
novembro de 2024.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

A fixagdo do preco foi realizada no Ato de Aprovagao da Oferta, em 26 de
agosto de 2024.

Se¢do 2.1
do Prospecto

Qual a data de divulgagdo
do resultado do rateio?

Em 8 de novembro de 2024.

Se¢ao 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

Em 13 de novembro de 2024.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Na data de liquidagao.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formulario de liberagdo, a ser divulgado posteriormente
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo
da B3.

Se¢ao 7.1
do Prospecto

Autorregulacio

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Piblicas

Administracao Fiduciaria

Autorregulagio

ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas
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