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Oferta publica priméria de distribuicdo de, inicialmente, 41.493.776 (quarenta e uma milhdes e quatrocentas e noventa e trés mil e setecentas e setenta e seis) cotas (“Novas Cotas™), sem
considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 92 (nona) emissio do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de
investimento imobiliario inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 29.852.732/0001-91 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais,
em classe e série (inicas, com preco unitario de emissdo de R$ 9,64 (nove reais e sessenta e quatro centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢éo Priméria (conforme adiante
definido) (“Prego de Emisséo”). No dmbito da Oferta, sera devida taxa de distribuicdo primaria no valor de R$ 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo
Priméria™), de modo que os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar o total de R$ 9,88 (nove reais e oitenta e oito centavos) (“Prego de Subscrigao™) por Nova Cota, considerando o
Preco de Emiss&o acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria. Os recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Priméria serdo utilizados para pagamento de parte dos custos e despesas da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Priméria seréo de responsabilidade da Gestora. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 400.000.000,64*

(quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro centavos)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Inicial da Oferta™), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuic&o Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 4.149.378
(quatro milh@es e cento e quarenta e nove mil e trezentas e setenta e oito) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 40.000.003,92 (quarenta milhdes e trés reais e noventa e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria (“Montante Minimo da Oferta™).

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 1607), o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria,
correspondente a 10.373.444 (dez milh@es e trezentas e setenta e trés mil e quatrocentas e quarenta e quatro) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), de forma que o montante total
da Oferta podera ser de até R$500.000.000,80 (quinhentos milhdes de reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 51.867.220 (cinquenta e um
milhdes e oitocentas e sessenta e sete mil e duzentas e vinte) Novas Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condiges, prego e caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opcéo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrer4 na data do Procedimento de Alocagéo
(conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta (“Lote Adicional”).

A Oferta sera realizada sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituido financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), CEP 22440-032, inscrito
no CNPJ n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de institui¢do intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”). O processo de distribui¢éo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a
adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou ndo junto 8 B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), convidadas a participar da Oferta
pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta™).

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuigéo e liquidagédo no mercado primério por meio do “Sistema DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos” (“DDA”); e (i) negociagéo e liquidagéo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO DA OFERTA E DE R$ 0,34 (TRINTA E QUATRQ CENTAVOS) POR NOVA COTA, CONSIDERANDO A DISTRIBUICAO DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA, SENDO QUE O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO SERA ARCADO EM PARTE PELA GESTORA E EM PARTE PELA TAXA
DE DISTRIBUICAO PRIMARIA.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS NOVAS COTAS NAO
CONTARAO COM CLASSIFICA(}AO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTAE ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 32.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS
INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo é 16 de outubro de 2024.
COORDENADOR LIDER

-
ASSESSOR LEGAL DA GESTORA ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

MabdpronariaLHO QES CON
advogados BARR] EU
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribui¢ao ptblica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (“Emissdo”),
conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, , com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte),
CEP 22440-032, inscrito no CNPJ n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), nos termos da Resolucdo da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme em vigor (“Instrucdo CVM 472”), e do regulamento do VALORA CRI CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n° 29.852.732/0001-91(*“Fundo”), cuja Ultima alteracéo foi aprovada no dmbito da consulta formal iniciada em 26
de janeiro de 2022, cujo termo de apuracgdo foi divulgado em 04 de marco de 2022 (“Regulamento”) e do “Contrato
de Estruturacgéo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, das
Cotas da 9% (Nona) Emissdo do Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII” celebrado em 11 de
outubro de 2024, entre o Fundo, representado por sua administradora, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar
parte, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20
de marco de 2006 (“Administradora”), o Coordenador Lider e a VALORA IMOBILIARIO E
INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32, Torre 2, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob
0 n° 07.559.989/0001-17, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio n° 9.620, de 28 de novembro de 2007 (“Gestora” e “Contrato de
Distribuicdo”, respectivamente).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serfo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta ser& conduzida sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VII da Resolugdo CVM 160.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo

Os termos e condigdes da Emisséo e da Oferta foram aprovados no &mbito da assembleia geral extraordinaria do Fundo
realizada de forma ndo presencial por meio de consulta formal enviada aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) pela
Administradora no dia 24 de setembro de 2024, e cujo termo de apuracdo foi divulgado em 10 de outubro de 2024
(“Ata da AGE”), de modo que referidos termos e condigdes foram ratificados pelo Administrador por meio do “Ato do
Administrador do Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario — FI7”, datado de 11 de outubro de 2024
(“Ato do Administrador ), conforme divulgado em 11 de outubro de 2024 por meio de fato relevante. Posteriormente,
os termos e condigBes da Oferta foram rerratificados por meio do “Ato do Administrador de Rerratificacdo do Valora
CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario — FII” datado de 16 de outubro de 2024 (“Ato do Administrador de
Rerratificacd0” e, quando em conjunto com a Ata da AGE e 0 Ato do Administrador, os “Atos de Aprovacdo da
Oferta”) conforme divulgado em 16 de outubro de 2024, por meio de fato relevante.

Os Atos de Aprovacdo encontram-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo llI.

A Oferta seré registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, (“Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo™), e no “Cédigo de Ofertas Plblicas”, conforme
em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Cddigo ANBIMA
de Ofertas” e, quando em conjunto com o Coédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo, os “Cddigos ANBIMA™) ,
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos cddigos ANBIMA vigentes & época.

Em 16 de outubro de 2024, foi disponibilizado nos Meios de Divulgago (conforme abaixo definido) descritos
neste Prospecto Definitivo, um comunicado de modificacdo da Oferta (“Comunicado ao Mercado de Modificacdo
da Oferta”), bem como a nova versdo deste Prospecto Definitivo, o Ato do Administrador de Rerratificagdo e o
respectivo fato relevante para alterar o cronograma indicativo da Oferta para refletir (i) a divulgacdo do
Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta, da nova disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo, da
divulgacdo do Ato do Administrador de Rerratificacdo e do respectivo fato relevante; bem como (ii) a alteracéo
da data de encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3.




Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, considerando que o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o Periodo de Coleta de Intenges de Investimento ainda ndo foi iniciado, ndo serd necessaria a
abertura do periodo de desisténcia aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido).

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e obrigagdes das cotas do Fundo (“Cotas”) atualmente existentes,
as quais, observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderdo a fragdes ideais do patriménio liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia
geral de Cotistas; e (viii) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima
qualificada (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas € a
qualidade de cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(i) a Administradora ou a Gestora: (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacédo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
“(i)” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & assembleia geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢Bes”), e nos termos da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n® 8.668)
e da Instrugcdo CVM 472, ndo sera permitido o resgate das Novas Cotas.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucéo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), instituigdes financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e
fundos de investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagcdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores
que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de Aceitagao
(conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$1.000.004,20 (um milh&o e quatro reais e vinte
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 101.215 (cento e
uma mil, duzentas e quinze) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas
ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos
termos do item “(i)”” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo (conforme adiante definido) em valor igual
ou inferior a R$999.994,32 (novecentas e noventa e nove mil, novecentas e noventa e quatro reais e trinta e dois
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 101.214 (cento e
uma mil, duzentas e catorze) Novas Cotas (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, os “Investidores™), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento do Fundo.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 117).




Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolugdo da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta, da Administradora, da
Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com os Instituicdes Participantes
da Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacéo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicBes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e
(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observadas as
excecdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

Sem prejuizo do previsto acima, nos termos do artigo 56, pardgrafo 1°, inciso 111, e paragrafo 3°, a colocacédo de
Novas Cotas para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade equivalente ao
Montante Inicial da Oferta, acrescida do Lote Adicional, desde que preservada a colocacao integral junto a pessoas
ndo vinculadas das Novas Cotas por elas demandados.

2.4 Indicacéo sobre a admissé@o a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA, e
(ii) negociagdo e liquidagcdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas
Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitario de distribuigédo

O preco de emissdo de cada Nova Cota serd de R$ 9,64 (nove reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta (‘“Prego de Emissao™). O Pre¢o de
Emisséo foi calculado com base no valor patrimonial das cotas ex-rendimentos do Fundo em 30 de agosto de 2024,
sendo o valor patrimonial da Cota do Fundo auferido pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo até entdo emitidas, nos termos do art. 19.2.2, do Regulamento,
ex-rendimentos divulgado das cotas do Fundo, conforme divulgado pela Administradora no fechamento de
més civil.

Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,49%
(dois inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive
pelos Cotistas e os terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de
parte dos custos e despesas da Oferta, exceto pela Comisséo de Estruturacdo e Coordenacdo, que sera paga pela
Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria serd incorporado ao
patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria
serdo arcados pela Gestora, observado que o Fundo ndo podera arcar em hip6tese alguma com custos relativos a
contratacdo de instituicdes que sejam consideradas vinculadas & Administradora e & Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.




Assim, o preco de subscrigdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$9,88 (nove reais e oitenta e oito centavos) por Nova Cota
(“Preco de Subscri¢do”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicéo
dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de R$0,34 (trinta e quatro centavos) por
Nova Cota. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. N&o obstante, o valor final a ser arcado pelos Investidores no
ato de subscricdo de Novas Cotas sera aquele equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicéo
Primaria, o qual ndo sofrerd alteracdes, independentemente do volume final da Oferta.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$400.000.000,64 (quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro
centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

Lote Adicional

O Fundo poderé, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das
Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucéo
CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e dezesseis centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, equivalente a 10.373.444 (dez milhdes e trezentas e setenta e trés
mil e quatrocentas e quarenta e quatro) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que, somado a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizara até R$500.000.000,80 (quinhentos milhdes de reais e oitenta
centavos), equivalente a 51.867.220 (cinquenta e um milhdes e oitocentas e sessenta e sete mil e duzentas e vinte)
Novas Cotas, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opg¢éo de emissdo das Novas Cotas do
Lote Adicional ocorreré na data do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido) sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta &8 CVM ou modifica¢do dos termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicBes, preco e caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta 8 C\VM ou modificagdo dos
termos da Emisséo e da Oferta, sendo que a colocagdo das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider com a participacdo dos Participantes
Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 4.149.378 (quatro milhGes
e cento e quarenta e nove mil e trezentas e setenta e oito) Novas Cotas, correspondente a R$ 40.000.003,92
(quarenta milhdes e trés reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido 0 Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme adiante definido) deverdo
ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 41.493.776 (quarenta e um milhes e quatrocentas e noventa
e trés mil e setecentas e setenta e seis) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, apés a deducdo das despesas da
Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, e observados 0s
limites de concentracdo previstos na regulamentacdo aplicavel, primordialmente (assim entendido como, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo), em certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI” ou “Ativos Alvo”) e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“F1I”); (ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituigdes Financeiras Autorizadas
(conforme definido no Regulamento); (iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por InstituicGes Financeiras
Autorizadas (conforme definido no Regulamento); (iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuam, no
momento de sua aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A” ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (V) cotas de fundos de investimento classificados
como “renda fixa”, regulados pela Instrugdo CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 555”), publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 e desde que tais fundos de
renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (vi) titulos de emissdo do BACEN; (vii) certificados e
recibos de depésito a prazo e outros titulos de emissdo de InstituicGes Financeiras Autorizadas (conforme definido
no Regulamento), incluindo, sem limitacdo, certificados de depésito bancério (CDB); e (viii) operacOes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

Pipeline Indicativo

Ativo Volume (RSmil) Indexador Spread All-in Risco PMT Meés de Alocacdo
1 19.000 CDI + 6,17% Residencial mensal 2
2 55.000 CDI + 7,50% Shopping mensal 1
3 15.000 CDI + 7,00% Residencial mensal 2
4 46.000 CDI + 4,00% Residencial mensal 2
5 24.000 CDI + 6,50% Residencial mensal 2
6 76.000 CDI + 4,00% Residencial mensal 2
7 40.000 CDI + 5,75% Residencial mensal 1
8 55.000 CDI + 6,25% Residencial mensal 1
o] 50.000 CDI + 4,85% Residencial mensal 2
10 20.000 CDI + 6,25% Residencial mensal 2
11 24.000 CDI + 6,25% Residencial mensal 2

Total 424.000 CDI + 5,59%

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDIGOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS ALVO CORRESPONDEM A
TODAS AS INFORMACOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA
DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS
COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE
DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DO
FUNDO, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS ALVO,
BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDIGCOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E
VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.



QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER DESTINADOS A AQUISIGAO DE ATIVOS
QUE SE CARACTERIZEM COMO OPERAGOES CONFLITADAS, CONFORME SITUAGOES
DESCRITAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 22
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Para mais informagdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora na tomada
de decisdes de investimento” na pagina 22 deste Prospecto Definitivo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacdes

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteu a deliberacéo pelos Cotistas, respeitadas todas as regras
e quoruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrugdo CVM 472, a possibilidade de determinados ativos
conflitados, nos termos da carta consulta enviada aos Cotistas em 27 de agosto de 2018, por meio de assembleia
geral extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta formal, cujo resultado foi apurado e
divulgado por meio de termo de apuragdo em 03 de outubro de 2018 (“Consulta Formal de Conflito de Interesses”).

Naquela ocasido, os Cotistas representando 28,62% (vinte e oito inteiros e sessenta e dois centésimos por cento)
do total de Cotas emitidas pelo Fundo responderam a consulta formal e, deste total, (a) por unanimidade dos votos,
os Cotistas aprovaram a aquisi¢do pelo Fundo de certificados de recebiveis imobiliarios estruturados e/ou
distribuidos pela Administradora ou pela Gestora, ou ainda, por sociedades pertencentes a0 mesmo grupo
econdmico e/ou pessoas a elas ligada; (b) por unanimidade dos votos, os Cotistas aprovaram a aquisi¢do pelo
Fundo de certificados de recebiveis imobiliarios detidos por fundos de investimento geridos e/ou administrados
pela Administradora e/ou pela Gestora, ou ainda, por sociedades pertencentes ao mesmo grupo econémico e/ou
pessoas a elas ligadas; (c) por maioria de 99,97% (noventa e nove inteiros e noventa e sete centésimos por cento)
dos votos, os Cotistas aprovaram a aquisi¢cdo pelo Fundo de cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pela Administradora, ou ainda, por sociedades pertencentes ao mesmo grupo econémico e/ou pessoas a
elas ligadas; e (d) por unanimidade dos votos, os Cotistas aprovaram a aquisi¢do pelo Fundo de letras de crédito
imobiliario - LCI emitidas ou distribuidas pela Administradora, ou ainda, por sociedades pertencentes ao mesmo
grupo econdmico e/ou pessoas a elas ligadas (“Ativos Conflitados 17).

A Consulta Formal de Conflito de Interesses ndo aprovou os critérios de elegibilidade para aquisi¢do de Ativos
Conflitados 1.

Ainda, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada no dia 14 de setembro de 2022 & distancia,
cujo resultado foi divulgado em 15 de setembro de 2022 e cuja ata foi registrada junto ao 1° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1955533, em 21 de setembro
de 2022 (“AGE de Conflito de Interesses™), foram deliberados e aprovados, dentre outros, (i) a aquisi¢do pelo Fundo,
de cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento preveja o investimento exclusivo em titulos do
governo ou operagBes compromissadas (Fundos de Liquidez), administrados e/ou geridos pela Administradora,
desde que atendidos determinados critérios listados abaixo, com validade até que haja necessidade de sua ratificagao
em funcdo de alteragBes nos Cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacéo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta piblica das cotas da quinta
emissdo do Fundo, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo no edital, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisigdo a ser realizada (“Ativos Conflitados 2”); e (ii) a aquisi¢do pelo Fundo, de CRI que
sejam originados efou distribuidos pela Gestora e/ou distribuidos pela Administradora, ou que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora, ou
que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela
Administradora, desde que atendidos determinados critérios listados abaixo, com validade até que haja necessidade
de sua ratificacdo em funcéo de alterag6es nos Cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta piblica das
cotas da quinta emissao do Fundo, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo no edital, sem a necessidade
de aprovagdo especifica para cada aquisigdo a ser realizada (“Ativos Conflitados 3”).
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Para que o Fundo possa investir nos Ativos Conflitados 2, deverdo ser observados os seguintes critérios
cumulativos para fins de aquisicdo dos Ativos Conflitados 2, aprovados na AGE de Conflito de Interesses:

1) o Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periodicos, dar disclosure do investimento nos Fundos de
Liquidez investidos que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora; e

2) adicionalmente, devera ser observado o seguinte critério de concentragdo, sem prejuizo dos limites de
concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentagdo aplicavel:
(a) Para os Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pela Administradora, podera ser alocado até
90% (noventa por cento) do patriménio do Fundo em Fundos de Liquidez que tenham patriménio liquido igual ou
superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Para que o Fundo possa investir nos Ativos Conflitados 3, deverdo ser observados os seguintes critérios
cumulativos para fins de aquisi¢cdo dos Ativos Conflitados 3, aprovados na AGE de Conflito de Interesses:

1) ser objeto de oferta pUblica nos termos da Resolu¢do CVM 160, respeitados os critérios adicionais abaixo;

(a) ser objeto de registro na B3; (b) contar com instituicdo de patrimdnio separado; (c) ndo havera obrigatoriedade
de existéncia de garantias especificas, observado o item h abaixo, sendo certo que, se houver garantias imobiliarias,
tais garantias devem contar com laudo de avaliagdo; (d) a atividade de banco liquidante devera ser desenvolvida
por instituigdo de primeira linha; (e) contar com opiniéo legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacéo a
regulamentacéo aplicavel; (f) possuir, no momento da aquisi¢éo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo
superior a 20 (vinte) anos; (g) possuir previsdo de remuneracdo equivalente a, no minimo, uma das seguintes:
(i) CDI + 1% ao ano, (ii) IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano; e (h) nao
haver4 obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco (rating). No entanto, se ndo houver
classifica¢éo de risco (rating) ou, ainda, se houver e no momento da aquisi¢do ou subscrigdo e tal rating for inferior
a “A-” ou equivalente pela Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, serd obrigatéria a existéncia de garantia real,
na data de aquisi¢do ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo, com laudo de avaliagdo evidenciando que a
referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo
respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta pablica realizada de forma automatica nos termos da
Resolucdo CVM 160, os CRI que sejam originados e/ou distribuidos pela Gestora e/ou distribuidos pela
Administradora, ou que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou
administrados e/ou geridos pela Administradora devem possuir os seguintes critérios adicionais:

1) Classificacao de Risco: sera aplicado o previsto no item “(h)” acima;

2) Garantia Real: Caso ndo haja classificacdo de risco (rating), conforme previsto no item “(h)”” acima, os referidos
CRI deverdo contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo CRI pelo Fundo,
possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 125% (cento e
vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI; e

3) Limite de Concentracdo: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto, sé poderao
adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total da oferta do respectivo CRI considerado
individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja veiculo de investimento
gerido pela Gestora, devem possuir critérios claros e objetivos de precificacdo: 1) quando existente, utilizar
indicativo de precificacdo publicado diariamente pela ANBIMA,; 2) se a precificagdo ANBIMA ndo estiver
disponivel, negociagdo com base no valor de marcacdo a mercado (mark-to-market) do fundo de investimento
imobiliario vendedor; e 3) se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociacao podera ser feita na curva do CRI.
Adicionalmente, o investimento em CRI devera representar o percentual maximo indicado no Regulamento, sendo
que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou
administrados e/ou geridos pela Administradora podera representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

O resultado da referida assembleia foi divulgado em 15 de setembro de 2022, de modo que a aquisi¢do dos Ativos
Conflitados 2 foi aprovada pelos Cotistas representando 11,35% (onze inteiros e trinta e cinco centésimos por
cento) das Cotas de emissdo do Fundo e a aquisi¢do dos Ativos Conflitados 2 foi aprovada pelos Cotistas
representando 11,22% (onze inteiros e vinte e dois centésimos por cento) das Cotas de emissdo do Fundo.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, INCLUSIVE DESTA OFERTA, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL
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EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

TENDO EM VISTA A DINAMICA DE MERCADO QUE ENVOLVE A EMISSAO DOS ATIVOS, NA
DATA DE ELABORAGAO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO AINDA NAO POSSUI
QUALQUER ATIVO PRE-SELECIONADO PARA AQUISIGAO COM OS RECURSOS DA OFERTA,
ESTANDO, ASSIM, OS COTISTAS SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO” E “RISCO DE NAO REALIZACAO DOS INVESTIMENTOS”
CONSTANTE DA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicéo Parcial, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, 0s recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢éo, ndo havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos
pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

As aplicac@es realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

12



O
O
=2
4
L
0
w
LU
o
©)
=
<
LL
4

13



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

14



) .
i dd R

Mo

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estaréo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacio e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, a reputacéo, situagao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esté sujeita a alteracdes, que podem ser decorrentes de alteragdes legislativas, de alteracoes
decorrentes da reforma tributaria, ou de novos entendimentos acerca da legisla¢do vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicGes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢6es
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira
negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado
das Cotas.

N&o obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigac6es de terceiros, em decorréncia
de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar, o que afetard o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatéarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos iméveis
atrelados aos Ativos Alvo que componham a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de
saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo.

15



/7

i dd R

Encerrado cada contrato de locacéo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita
aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos imoveis. A Administradora e a Gestora ndo sao responsaveis pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo poderd: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Cotas e, consequentemente,
afetard negativamente os Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI os quais estdo expostos a uma série de riscos, dentre estes, 0
risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo € 0S riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugéo das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor
suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal CRI, de forma que o Fundo podera perder o valor
investidor e o Cotista sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagao imobiliéria e do resultado da administracdo
dos bens e direitos que comp&em o patriménio do Fundo, bem como da remuneracgéo obtida por meio dos Ativos
Alvo. A desvalorizacao ou desapropriacdo dos imdveis atrelados aos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda
da receita proveniente dos Ativos Alvo, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Além disso, o Fundo
esta exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos imoveis atrelados aos Ativos Alvo,
excepcionalmente nos casos de renegociacgdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Ativos
Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de quaisquer Ativos
Alvo da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o pre¢o de negociagdo podera causar perda de
patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de investimento,
enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociagdo
no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de modo que o investidor que adquirir
as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroecon6micos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderé prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociacéo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante 0 mercado financeiro e/ou de capitais
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brasileiro, incluindo varia¢es nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de outubro de 2023
entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e a economia brasileira, incluindo as flutuac6es de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo
e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso 0s
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagao
de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracBes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os
ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas opera¢fes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliério, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagéo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento,
receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio,
bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para
o exterior; flutuages cambiais; inflacéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito relacionado aos Ativos Alvo

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos pablicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢@es financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragfes nas condi¢fes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacéo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas, de forma que os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislaco tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
as LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua aliena¢do, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do RFB 1.585.
Alterac@es futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das
LH para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao
isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacéo tributéria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os direitos creditérios imobiliarios sejam segregados dos demais
ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento
dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, em face do que dispde a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sédo
atribuidos”, a Medida Proviséria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo Gnico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou afetacdo”. Nesse sentido, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venha a ter poderdo concorrer com os titulares de CRI sobre o produto de realizacdo dos créditos que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. As debéntures, ndo obstante o fato de fazer parte do Patrimdnio Separado,
podera ser alcancado por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da
emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os
titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo do patrimonio separado. Nesta hip6tese, é
possivel que os recursos do patriménio separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o
cumprimento das obrigacdes da emissora perante aqueles credores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢fes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n®9.779”)
estabelece que os Fll séo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras tributarias aplicaveis
aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacGes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. De acordo com a Lei n° 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, inciso 11, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), ficam
isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) serd concedido
somente nos casos em que 0 Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
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pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo
ndo ha limite maximo de subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Caotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem)
Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma
de tributacdo, nos termos da Lei n° 8.668, 0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excecao é
feita as aplicagdes financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam
isentas de tributac&o.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislaco tributaria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas ap6s a aquisicdo de Ativos Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracGes nos Ativos Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas préaticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do da CVM n° 5186,
de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 516”"). Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e
ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padrfes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢gdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliério editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto,
a versdo mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracfes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos Alvo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderédo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

Os precos dos Ativos Alvo relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigdes econémicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.
A reducéo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo,
dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, excepcionalmente
nos casos de renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, afetando os ativos do Fundo, o que poderd prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo néo ter sucesso na prospecgdo de locatérios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s
quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido. Ainda,
0 Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas e, consequentemente, impactar de maneira adversa os Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoréveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimdnio do

Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas, causando, portanto, prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito
de interesses. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e séo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatdrios
de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores. Além
disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcgéo das premissas e metodologias
adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecGes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas
suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade,
este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento,
andlise de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manuten¢do das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de
quaisquer cenarios apresentados.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagéo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora,
Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo
CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisigdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderé gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais
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ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvo, na manutengédo
dos Ativos Alvo em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos Alvo, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos drgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel
gue o0 Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante
neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacdo de diversas condi¢des
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢ao de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir
em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenério, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na sele¢éo dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou em Aplica¢des Financeiras
pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderé ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacgao e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilirios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢éo e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipGteses poderéo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecOes constantes de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragBes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do referido material de divulgagdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projeces se baseiem estejam incorretas.
Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para
investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos Alvo tém peculiaridades inerentes & maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos Alvo, pode ndo encontrar compradores ou o pre¢o obtido na
venda poderé ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgfes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo
cambial. Sendo assim, os Cotistas devem estar cientes de que o retorno do investimento realizado nas Cotas podera
ser menor do que o inicialmente pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de
oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada ao referido
percentual de aquisicdo dos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no &mbito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicao
parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, o que podera reduzir
a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
Documentos de Aceitagdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Novas Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
gue, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hip6teses, apenas os Investimentos Temporarios, nos
termos do artigo 11, paréagrafo §3°, da Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo, podendo reduzir, portanto a
expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos oriundos dos Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estédo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolu¢cdo CVM 175

Tendo em vista que a Instrugdo CVM 472 foi substituida pela Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolucdo CVM 175”), o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do atendimento de nova
regulamentacdo dentro do prazo constante da referida norma, qual seja, o dia 30 de junho de 2025. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderéa provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como
fator que poderéa afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo poderdo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior
profissionalizacdo e estruturagdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em
recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da
Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional
de seus colaboradores, incluindo a alta administraco, gestores e profissionais técnicos. Nao ha garantia de sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como nao ha
garantia de manutencg&o dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da
alta administracéo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera
causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisBes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrérias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impe¢am a continuidade da operacdo ou dos rendimentos dos Ativos Alvo podem afetar
adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo

Conforme disp8e 0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderé ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberages sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo, afetando o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracgéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

25



Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do Fundo serd favoravel aos Cotistas,
bem como ndo h& como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicao

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacgdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geragdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicBes aceitaveis, considerada a
discricionariedade da Gestora, que atendam, no momento da aquisic¢éo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo poderéd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativo Alvo

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Dessa forma, a
Administradora e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades
imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores mobiliarios e Ativos
Alvo que apresentam seus proprios riscos, a Administradora e a Gestora podem eventualmente ndo analisar
referidos riscos em sua completude, podendo referidos Ativos Alvo, inclusive, ser alcangados por obrigages do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacdo extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na materializacdo de quaisquer dos
riscos aqui previstos, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condigOes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagBes negativas no valor de seu patrimdnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do de remuneracdo das Cotas
do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacGes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto da
assembleia geral, as matérias objeto da deliberacdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja
atendido. Nessa hipdtese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores
e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas & Administradora e/ou a Gestora, seus
socios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando (i) forem os unicos Cotistas do Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “A” a “D”; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do Fundo, manifestada- na prdpria assembleia ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia que se dara a permissdo de voto; e (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme
o0 paragrafo 2° do artigo 12 da Instru¢cdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nas letras “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FI1 tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de
tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, ndo
se aplicando: (i) as institui¢fes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos
e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacéo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos
de investimento para fins da realizacéo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o
montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na
auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada. A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo
tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez
as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de falha de liquidacgéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos
Documentos de Aceitacdo enviados, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em nédo concretizacdo da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacéo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Alvo em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
poderd ser dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagéo de tais
direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer
hip6tese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Propriedade da Cota em contraposi¢do a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

N&o obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas do Fundo ndo dao
quaisquer direitos aos seus titulares com relacéo aos Ativos Alvo do Fundo. Dessa forma, os Investidores podem
enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagéo extraordinéria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do capital autorizado, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo € permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquida¢do do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emiss@es de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, 0s Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo
afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em fungdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos nédo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre 0s riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prdpria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacéo
financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderédo analisar a Oferta a
posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, 0 que
poderé afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo

H& possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos imoveis atrelados aos Ativos Alvo de
propriedade do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, por decisdo unilateral do poder publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de tais imoéveis
pelo Fundo, hipotese que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os Ativos Alvo, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus
proprietarios e locatarios), excepcionalmente nos casos de renegociacéo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou
de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, e os valores mobiliarios que integram a
carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada & exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de:
(i) legislacéo, regulamentacéo e demais questBes ligadas ao meio ambiente, tais como licenciamento ambiental
e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), autorizacdo
para o uso/intervencdo de recursos hidricos (para captagdo de agua e/ou langamento de efluentes), autorizacdo para
manuseio de produtos quimicos controlados (emitida pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), autorizagdo
para supresséo de vegetagdo e/ou intervencao em areas ambientalmente protegidas e descarte adequado de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais relacionados a contaminacgdo de solo e 4gua subterranea, bem como medidas
relacionadas ao seu gerenciamento de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que podem
compor o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do
dos Ativos Alvo, bem como dos demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo que pode acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes
legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado iméveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalagBes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagéo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes dos imoveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacdes constantes do Material Publicitéario. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento
analise da documentacdo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo
de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera
ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido
de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos no Material Publicitario. A ndo aquisicéo
dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja
exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locac6es ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis
gue eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera
impactar a capacidade de alienagdo, locacdo ou de renovacao da locacdo de espacos de tais imdveis em condicbes
favoraveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histérico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo geraréa
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pela
Administradora, pelaGestora, pelo FGC -Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.
Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter rendimento menor do que
pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da marcacdo a mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundério e o célculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da
carteira do Fundo visando o célculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, inclusive ao longo do dia, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilacBes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no mercado
secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira de ativos do Fundo e
distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de
venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicéo

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Pre¢o de Emissao seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o0 que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, podera existir uma dilui¢cdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder
decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das
Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todas as intengdes de investimento feitas perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicio de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de
Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel a determinado Participante Especial no ambito
da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal
Participante Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituices responsaveis pela colocagao
dos valores mobiliarios objeto da Oferta, devendo cancelar todas as Intengdes de Investimento que tenha recebido
e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los
integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento dos valores mobiliarios objeto da
Oferta, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacio do descredenciamento do
Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial,
incluindo custos com publicacdes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores,
inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da
comunicacdo da violacdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenacdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipotese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas Intengdes de Investimento
canceladas por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢éo associados a locacao e venda de imoveis

Os imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, ou que
lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliério
local ou regional, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da
interrup¢do ou prestacgdo irregular dos servicos pablicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato que
leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados
a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacoes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de
tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos cotistas, de forma que o Cotista poderad ser
negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Coleta de Intencbes de
Investimento serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengfes de Investimento estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, 0 Termo de Aceitacdo da Oferta ou a Ordem de Investimento
enviado(a) pelos Investidores somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apos 0
término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), observado, ainda, o critério de
rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas terdo referidos valores devolvidos com base no Pre¢co de Emiss&o, de acordo com 0s
Critérios de Restituicdo de Valores. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de formalizacéo das garantias atreladas aos Ativos

As eventuais garantias outorgadas no ambito das opera¢Ges dos Ativos deverdo atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua regular emissao e formalizacdo. Falhas na elaboracdo e formalizacdo das
respectivas garantias, de acordo com a legislacdo aplicavel, e no seu registro cartorio competente podem afetar os
eventos relacionados a eventual execucdo das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informac6es relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo com os principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos ietn ()@
Eventos Evento Data Prevista
1 Optengao~do reglst’ro e.iutomat!c_o da Ofgrta_]unto aCvM o 11/10/2024
Divulgacéo do Anlncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo
Data-base para identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia
Nova disponibilizaca Pr Definitiv
? ova disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo 16/10/2024

Divulgacéo do Comunicado de Modificacéo da Oferta
Divulgacéo do Ato do Administrador de Rerratificacao e do respectivo fato relevante

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 Inicio do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador e na B3 18/10/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 25/10/2024

Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 20/10/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 30/10/2024
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia

7 A . - 31/10/2024
Data de Realiza¢do do Procedimento de Alocagdo
Data de Liquidacédo da Oferta 05/11/2024
Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 08/04/2025
® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunstancias, Modifica¢do, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢io
“Restri¢des a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

@ As datas indicadas acima s&o estimativas.

Em 16 de outubro de 2024, foi disponibilizado nos Meios de Divulgacéo descritos neste Prospecto Definitivo, um
comunicado de modificag¢do da Oferta (“Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), bem como a nova
versdo deste Prospecto Definitivo, o Ato do Administrador de Rerratificacdo e o respectivo fato relevante para
alterar o cronograma indicativo da Oferta para refletir (i) a divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificacéo
da Oferta, da nova disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, da divulgacdo do Ato do Administrador de
Rerratificacdo e do respectivo fato relevante; bem como (ii) a alteracdo da data de encerramento do Periodo de
Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3.

Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento ainda ndo foi iniciado, ndo serd necesséria a
abertura do periodo de desisténcia aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido).

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

35



s

rrerey,

v/,

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
das Institui¢des Participantes, da CVM, do Fundos.Net e da B3, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo;
(i) os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢éo 5.1; (iii) informacGes
sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogacao da aceitacdo a Oferta; (iv) informag6es
sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos,
condicBes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacdes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website
procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo
“Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII”’, em seguida em “Documentos” e, entdo, localizar a
opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos ¢ Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Nona Emissdo de Cotas do Valora CRI CDI
Fundo de Investimento Imobiliario- FII” e, entdo, clicar na opc¢ao desejada);

Gestora: www.valorainvest.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, depois selecionar “VGIR11 - FII”,
buscar na se¢do “Noticias relacionadas ao VGIR11 - FII”, e, entdo, clicar na opgao desejada)

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas rito
automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Valora CRI CDI Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, clicar na opgéo desejada)

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetildo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, ent&o, clicar na opcao desejada)

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliério
- FII” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo
de Adesdo ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e 0s termos
e clausulas das disposicoes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos
fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, todos os Documentos de
Aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagfes do Fundo em instituicao bancaria autorizada a receber depdésitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, pdblicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, pardgrafo 3° da Instrugdo CVM 472
(“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo (conforme
abaixo definido), com dedugédo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicagdo no dmbito da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o0 caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

36



6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

As cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 21 de julho de 2018, sob o codigo “VGIR11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 30/09/2024)
Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Médio®
30/09/2024 9,61 10,16 9,84
30/09/2023 9,12 10,01 9,61
30/09/2022 9,59 10,19 9,97
30/09/2021 8,46 9,90 9,27
30/09/2020 7,01 12,80 8,91

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/09/2024)
Valor de negociagéo por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo® Médio®
30/09/2024 9,77 10,16 9,94
30/06/2024 9,67 10,04 9,82
31/03/2024 9,61 9,91 9,76
31/12/2023 9,56 10,01 9,76
30/09/2023 9,38 9,86 9,69
30/06/2023 9,12 9,57 9,34

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 30/09/2024)
Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Méaximo® Média®
30/09/2024 9,80 10,16 9,95
30/08/2024 9,77 10,09 9,88
31/07/2024 9,88 10,15 9,99
30/06/2024 9,70 10,04 9,91
31/05/2024 9,67 9,85 9,74
30/04/2024 9,69 9,96 9,81

® Valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢éo de novas cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anincio
de Inicio (conforme adiante definido), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacGes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do
nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do antincio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgéo
para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,28400691637 (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de
Novas Cotas”).
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A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista, ou terceiro cessionario, no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fracdo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se
0 ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricao de
Novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia previsto na secéo
5.1 deste Prospecto Definitivo, na pagina 33 (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que:
(i) até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme definido no Prospecto Definitivo) (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o
99 (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir
0 cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios: (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 6° (sexto) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 8° (oitavo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do Escriturador e
descritos nos Documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e 0s terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢do para
Subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da
Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricéo e integralizacio da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de
Divulgacdo (conforme abaixo definido), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverao
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio do direito de subscricdo de sobras pelos Cotistas e terceiros
cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricao e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo Fundo Apos a Captagéo Cotas Apo6s a Captacao dos Percentual de
Emitidas Apés a Oferta dos Recursos da Emissao Recursos da Emisséo (*) Diluicao (%)
P (*) (R$) (R$/cota)
1 4.149.378 150.250.665 1.459.403.119,09 9,7048 0,1068%
2 41.493.776 187.595.063 1.819.403.115,81 9,6655 0,5120%
3 51.867.220 197.968.507 1.919.403.115,97 9,6570 0,5995%

* Considerando o patrimdnio liquido do Fundo em 30 de agosto de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos
cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Priméria.

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Priméria.

Cenério 3: Considerando a distribuicAo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional, sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(em 30/08/2024) (R$)

9,72

Quantidade de Cotas do Fundo
(em 30/08/2024)

146.101.287

Patriménio Liquido do Fundo
(em 30/08/2024) (R$)

R$ 1.419.403.115,17

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de agosto de 2024, sendo que, caso haja a reducéo do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informacdes a respeito do risco de diluicdo
nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de dilui¢do”, na pagina 30 deste Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Preco de Emissdo foi calculado com base no valor patrimonial das cotas ex-rendimentos do Fundo em 30 de
agosto de 2024, sendo o valor patrimonial da Cota do Fundo auferido pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo até entdo emitidas, nos termos do art. 19.2.2,
do Regulamento, ex-rendimentos divulgado das cotas do Fundo, conforme divulgado pela Administradora no
fechamento de més civil.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricéo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista ou
terceiro cessionario, que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anincio
de Encerramento (conforme abaixo definido) e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e
da obtenc¢do de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobilirio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolu¢do CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista, ou terceiro cessionario, que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificago efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito
de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hip6tese de modificacéo
da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda
gue a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios,
que exercerem o Direito de Preferéncia).
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
E OS TERCEIROS CESSIONARIOS QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA) SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE
TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas ou 0s
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados seréo devolvidos de acordo com os Critérios
de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagéo, observado
gue, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdo do Antncio de Encerramento da Oferta.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) poderé suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contréria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanéveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deveré ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM deveré ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas,
ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos
meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os
Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem
o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
(inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter
a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacOes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o
Direito de Preferéncia) est4 ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicéo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de Distribuicdo ou de ndo verificacdo da
implementacdo das Condic¢Bes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntéria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante
a celebracdo de termo especifico, conforme hipotese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara
incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado
ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacéo, bem como de seus fundamentos.

Até a data deste Prospecto, houve divulgacdo de comunicado ao mercado referente a modificagcdo da presente
Oferta em 16 de outubro de 2024.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta. Atingido
0 Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condicdo de eficacia de seu Direito de Preferéncia ou de seu Documento de Aceitacdo, conforme o caso, 0s
Investidores e os Catistas (ou terceiros cessionarios) que exercerem o Direito de Preferéncia terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario), conforme o caso, devera, nos termos
do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicéo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento
de Aceitagdo ou exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista,
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores ou Cotistas, conforme o0 caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, nos Investimentos
Temporérios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacio no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacéo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores
ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicag&o.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagéo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
do Documento de Aceitacdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Né&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio ap6s observar cumulativamente as seguintes condicdes: (i) concessao
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anancio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hip6teses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos 4 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribui¢do esta condicionado ao atendimento cumulativo das CondigGes Suspensivas, previstas na Clausula 5 do
Contrato de Distribuicdo e na se¢do 9.1 deste Prospecto, conforme péagina 61 deste Prospecto Definitivo. As
Condigbes Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior & data da concess&o do registro automético
da Oferta na CVM ou até a data de liquidagdo da Oferta para as Condi¢8es Suspensivas que possam ser verificadas
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apos o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condicfes Suspensivas verificadas apds a
concessdo do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo
CVM 160.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta N&o Institucional

Apobs a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante
0 Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando,
dentre outras informaces, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observado o Investimento
Minimo por Investidor. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos
Documentos de Aceitacdo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacéo
serem cancelados pela Institui¢do Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento
de Alocagdo, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Observado o disposto acima em relacéo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) sera destinado, prioritariamente,
aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta Nao Institucional™), sendo certo que 0 Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitagdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Prospecto Definitivo,
devendo observar as seguintes condicGes, dentre outras previstas no proprio Documentos de Aceitacdo, 0s
procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Néo Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar seu Documento de Aceitacéo
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em raz&o da possibilidade de Distribui¢do Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Néo
Institucionais serdo informados a cada Investidor No Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacéo pela Instituicio Participante da Oferta que houver recebido o referido Documento de
Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado no referido Documento de
Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitagdo, e observada a possibilidade de
rateio, nos termos da Clausula 4.10 do Contrato de Distribuicdo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracéo;
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(vi)  os Investidores Néo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as
11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo
serdo automaticamente cancelados pelas Institui¢des Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Ndo
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante dos Documentos de Aceitacdo e 0 Preco de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto Definitivo.

Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional), todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, seja superior ao percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Néo Institucional, sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos 0s
Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo, e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fracbes de Novas Cotas
(“Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional™).

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinadas & Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos
de Aceitacéo.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional deveré representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacdo poderd ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo h& nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada
no respectivo Documento de Aceitagdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a
Administradora, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional,
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagéo serd alocado o Investidor Nao Institucional que
ainda ndo tiver seu Documento de Aceitagdo, integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
guantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo, de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda ndo
tiverem seus respectivos Documento de Aceitacdo, integralmente atendidos, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro de Novas Cotas.
Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, todos 0s
Documentos de Aceitacdo serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacdo
na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta, da Gestora e/ou da
Administradora, com determinado Investidor Néo Institucional, ou consideracfes de natureza comercial ou estratégica,
seja das InstituicBes Participantes da Oferta, da Gestora e/ou da Administradora, poderao ser consideradas na alocagao
dos Investidores Néo Institucionais.
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Oferta Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e do
atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&do Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a
guantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis,
ressalvado o disposto neste Prospecto Definitivo, devendo observar, ainda, as condi¢fes previstas no
Documento de Aceitacdo, bem como os procedimentos e normas de liquidagéo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicivel ao Direito de Preferéncia;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitag&o;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico indicado no
Documento de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitagdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento referente a integralizagdo das Novas Cotas, a
vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em
recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. N&o havendo pagamento pontual, os Documentos
de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e 0 atendimento da demanda
no dmbito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢Oes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento restar
um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor
por qualquer Investidor Institucional, seré autorizada a subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, de modo que referido Investidor Institucional
podera subscrever e integralizar montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocag8o das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, bem como o
Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do antncio de divulgagéo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberé rendimentos provenientes do Fundo, exceto
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pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
da obtenc¢do de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fard jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquida¢do, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que néo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Emissdo, o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram deliberados e por meio
dos Atos de Aprovacao da Oferta, constantes no Anexo |11 deste Prospecto Definitivo.

8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas serdo distribuidas pelas Institui¢cbes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider
e sob o regime de melhores esforcos de colocacdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucdo
CVM 160 e com a Instrugdo CVM 472.

8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider poderd, em comum acordo
com a Gestora, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras institui¢oes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas
Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com 0 Coordenador Lider, “Instituicfes Participantes da Oferta”).
Para formalizar a adeséo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da
Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website
da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adeso ao Contrato de Distribuico.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios
de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em
até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concess&o do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro.
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A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo™).

Para todos os fins e efeitos legais, a integralizacdo das Novas Cotas pelos Investidores (conforme abaixo definido)
ou pelos Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia que manifestarem sua adesdo
a Oferta sera realizada nas datas previstas no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Data
de Liquidacdo™), sendo certo que (i) a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacéo e (ii) cada Instituicdo Participante da Oferta (conforme abaixo definido) liquidara as Novas
Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na liquidagdo conforme
previsto neste Prospecto.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicio adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informacGes divulgadas e a alocagéo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto Definitivo e demais
Documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricbes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicéo”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e 1amina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restri¢des de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do
Fundo, da Administradora, da Gestora, das Institui¢cbes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3,
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  apos (a) a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibiliza¢do da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacao, terd inicio o Periodo de Distribuicdo e poderdo ser realizadas apresentacfes para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos
do caput do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa ) dias contados da concessao
do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(i) os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no &mbito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua
utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolu¢do CVM 160;

(iv)  os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua
intengdo de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(v)  apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos
Cotistas do Fundo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas InstituicBes Participantes da Oferta para os Investidores.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE
INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A)
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo montante de
Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

observado o disposto no item “(viii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento™), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceita¢do
dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacao, inclusive, o Coordenador
Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso,
o Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas, devera formalizar seu Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceita¢do, junto ao Coordenador Lider, durante
0 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, ou enviar Documento de Aceitagdo para o Coordenador
Lider, até a data do Procedimento de Alocacéo, inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente
aos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de
demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagéo;

os Investidores deverdo indicar no Documento de Aceitacdo a quantidade de Novas Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em raz&o da possibilidade de Distribui¢do Parcial;

o0 Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverdo manter controle de data e horario do recebimento
de cada um dos Documentos de Aceitagdo, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de
colocagdo das Novas Cotas no &mbito da Oferta N&o Institucional previsto na Clausula 4.10 do Contrato
de Distribuicéo e neste Prospecto Definitivo, na hipotese de alteracéo e reenvio do Documento de Aceitagao
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, sera considerado apenas o valor total das Novas
Cotas constantes do dltimo Documento de Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado
qualquer outro envio;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de Documento de Aceitacdo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(x)” acima, e que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo”). O Documento de Aceitagdo devera: (a) conter as
condicOes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicéo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragcdo assinada pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da L&mina; e (d) nos casos em que haja modificagdo
de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condicGes da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
Institucionais, conforme consolidacéo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados deverdo assinar o Termo de Adesédo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacéo;

a colocacdo das Novas Cotas seré realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo;
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(xvii) posteriormente a (a) obtencdo do registro da Oferta (b) disponibilizacdo do Prospecto nos Meios de
Divulgacao; (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao; e (d) ao encerramento do
Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocagdao, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos no Prospecto e no Contrato de Distribuicéo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgaréa o resultado da Oferta mediante a divulgacédo
do antincio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgacdo, nos termos
do artigo 76 da Resolugcdo CVM 160.

Nédo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido) aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacédo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem
lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento
Minimo por Investidor, para (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o0 montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta N&o Institucional (se 20%
(vinte por cento) ou maior ou menor), nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a
quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se serd necessario aplicar o rateio, caso em
que sera observado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) apds a alocacdo da Oferta Néo
Institucional, realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios,
os Critérios de Colocacao da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacéo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢Bes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacéo fisica e financeira dos Documentos de Aceita¢éo recebidos durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas
(ou terceiros cessionarios), conforme o caso, se dara nas respectivas Datas de Liquidacdo, conforme o caso, e serd
realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Subscricéo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores e Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacéo, ao Coordenador Lider.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior a0 Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a critério do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Gestora e a Administradora, sendo que, caso encerrada, a Administradora realizard o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver
aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessiondrios, que exercerem o Direito de Preferéncia que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessiondrios, que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou das
InstituicBes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios,
que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou por Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido),
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de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admisséo a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Catista ou
terceiro cessionario, que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que
subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formuléario de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento e do antncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencédo de autorizagdo da B3, néo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota na data definida no formulario de liberac&o, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e do anincio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratacdo de institui¢do
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario.

O Fundo, por meio da Administradora, contratou XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Formador de Mercado”), para a prestagdo de servigos de formador de mercado, por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, com a
finalidade de fomentar a liquidez e proporcionar um preco de referéncia para a negociagdo das Cotas no
mercado secundario.

Atualmente, o Formador de Mercado atua como como formador de mercado para as Cotas do Fundo por prazo
indeterminado, com vigéncia minima de 12 (doze) meses a contar da data de inicio da atuagdo, sendo que o inicio
se deu na data da assinatura da “Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado”, em 20 de
fevereiro de 2024 (“Contrato de Formador de Mercado™).

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 519 (quinhentas e dezenove)
Novas Cotas, correspondente a R$5.003,16 (cinco mil e trés reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria, e R$5.127,72 (cinco mil e cento e vinte e sete reais e setenta e dois centavos), considerando
a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido se (i) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitagdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional; ou (ii) na hipdtese de Distribuigao Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adeséo a Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros cessionarios, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo que contempla, entre outros, o retorno
do investimento realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender a Instrugdo CVM 472 e as informacGes financeiras potenciais
nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacao publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgado regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricéo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Administradora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles restringe-se a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider de fundos
administrados pela Administradora. Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, 0 Coordenador Lider atuou
como instituicdo intermediaria (lider ou ndo) de ofertas de cotas de outros fundos de investimento administrados
pela Administradora.

Além disso, nos Ultimos 12 meses que antecederam o lancamento desta Oferta, 0 Coordenador Lider prestou
servicos de formador de mercado sobre as cotas do Fundo e do Valora CRI indice de Preco Fundo de Investimento
Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 36.655.973/0001-06 (“Valora CRI indice”), fundo administrado pela
Administradora e gerido pela Gestora, tendo recebido, nos ltimos 12 meses, o valor total de, aproximadamente,
R$ 160 mil em contrapartida aos servigos de formador de mercado no &mbito dos referidos ativos.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servi¢os de banco de investimento necessarias a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares apliciveis no que concerne a
realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com a Gestora ou seu conglomerado econdmico.

N&o obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes, podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servigos necessarios a conducgdo das atividades da Administradora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Administradora.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, ndo ha qualquer outra remuneragao a ser paga a
Gestora ou a sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus
clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidirias, 0 Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos
de wealth management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ¢ uma sociedade detida e controlada
100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracéo de fundos de investimento, tanto para
clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicbes, de acordo e em conformidade com
as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de
forma apartada em suas operagdes e atividades, possuindo uma administragdo e funcionarios proprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o0 Fundo e a
Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo néo estd autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do
CVM 472.
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Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o
relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider de fundos geridos pela
Gestora. Adicionalmente, nos Gltimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria
(lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

Conforme informado acima no topico “Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider”, nos Gltimos
12 meses que antecederam o langamento desta Oferta, 0 Coordenador Lider prestou servicos de formador de mercado
sobre as cotas do Fundo e do Valora CRI indice, tendo recebido, nos dltimos 12 meses, o valor total de,
aproximadamente, R$ 160 mil em contrapartida aos servigos de formador de mercado no &mbito dos referidos ativos.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderao
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢cBes a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicéo
por conta e ordem, prestacao de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria

financeira ou quaisquer outras operacOes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentagdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Custodiante poderd no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servicos necesséarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares apliciveis no que concerne a contratagao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo, exceto as ja
explicitadas neste documento.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e 0s Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo néo est4 autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Relacionamento entre o Custodiante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, 0 Coordenador Lider e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situages de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo, entre
0 Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da Instrugdo CVM 472.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 22 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos de distribui¢do das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

5.1 Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento
da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), quando aplicavel, nos termos da Clausula 10.2.1
do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider previstos no Contrato
de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢Bes suspensivas
(consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme
alterada (“Codigo Civil” e “Condigdes Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior a data da concessao do registro automatico da Oferta
na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condi¢des Suspensivas que possam ser verificadas ap6s o
registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢Bes Suspensivas verificadas apds a concessao
do registro da Oferta, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, deverdo ser observados os termos do
paragrafo 4° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160.

0] obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagao dos servigos
de coordenacéo da Oferta;

(i)  aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo dos assessores legais da Oferta
(“Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigo para fins da Oferta, conforme aplicavel, bem
como remuneragdo e manutencdo de suas contratacdes pela Gestora;

(iii)  acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagéo e da Oferta, do Fundo e ao contedldo dos Documentos
da Operacdo (conforme abaixo definido), em forma e substancia satisfatoria as Partes e aos Assessores
Legais, e em concordancia com as legislag@es e normas aplicaveis;

(iv)  obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicéo;

(v)  obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuigdo e negocia¢do nos mercados primarios e secundarios
de bolsa, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutencdo do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM, bem como disponibilizacéo de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel;

(vii)  negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (a) do Instrumento de Constituicdo do Fundo; (b) do
Regulamento; (c) do Contrato de Distribuicdo; (d) dos documentos exigidos pela Resolu¢do CVM 160 e
em conformidade com a regulamentagdo em vigor, incluindo, sem limitagdo, os documentos da Oferta
(conforme definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolu¢do CVM 160); e (e) dos demais
documentos exigidos, nos termos da Resolugdo CVM 472 e dos Cédigos ANBIMA, incluindo fatos
relevantes, conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacdo”), sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de
mercado em operac¢es similares;

(viii) se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaracéo assinada pela Gestora com antecedéncia
de 1 (um) Dia Util da Data da Liquidagdo, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes dos Documentos da Operacéo, demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaracGes feitas por cada uma das Ofertantes, no &mbito da Oferta e do
procedimento de back up, nos termos da regulamentacédo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugao
CVM 160;

(ix)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

) realizacdo de procedimento de back up, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operacdes similares;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

fornecimento pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos os documentos e informagGes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes
e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes enviadas e declaragdes feitas
pelos Ofertantes, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Operagdo, sendo que os Ofertantes
serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicéo;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidacdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacéo final do parecer legal
(“Legal Opinion ) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes
da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidacéo da Oferta, das
versOes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com contetdo aprovado nos termos acima;

obtencdo pelos Ofertantes e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovaces, averbacoes,
protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizac&o, precificagdo, liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da
Operacdo junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, institui¢des financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES,
se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢fes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacéo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

manutenc¢do do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composigdo societéaria dos Ofertantes (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporacgdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente),
de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes, conforme
o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia de agdes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econbémico,
em qualquer operacdo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso. Entende-se por
"controle" o conceito decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;

manutenc&o de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déo aos Ofertantes
e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econémicos, condi¢do fundamental de
funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribui¢cdo das Novas Cotas, todas as declaracdes
feitas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operagéo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como néo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou identificago
de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do Fundo no entendimento do
Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou
da Administradora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora e/ou da Administradora e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da
Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora,
de mediacdo, conciliacdo ou de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano ou medidas
preparatorias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora e/ou da
Administradora em juizo, com requerimento de recuperacao judicial independentemente do processamento
da recuperacgdo judicial ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatdrio,
antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdicéo;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(oxxii)

(xxxiii)

ndo ocorréncia, com relacdo a Gestora e/ou a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econbmico, de (a) intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidacdo,
dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Administradora do Fundo; (b) pedido de autofaléncia, intervencéo,
RAET,; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso
em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigaces aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo exceto conforme expressamente permitido na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA,;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Operagéo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles
cobrados pela CVM e B3;

inexisténcia de violacéo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento que
trate de corrupgao, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administragdo publica,
nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal, nos termos da Lei n° 6.385, da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986,
conforme em vigor, da Lei n°® 8.137, de 27 de dezembro de 1990, conforme em vigor, da Lei n°® 8.429,
de 2 de junho de 1992, conforme em vigor, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, conforme em vigor
(ou outras normas de licitacdes e contratos da administracdo publica), Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme em vigor, Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, Lei n® 12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor,
0 Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro
de 2006, conforme em vigor (que promulgou a Convencédo das Nag¢des Unidas contra a Corrupcao, adotada
pela Assembleia Geral das Na¢6es Unidas em 31 de outubro de 2003), o U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977, e a UK Bribery Act, conforme aplicavel, as portarias e instru¢des normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Unido nos termos das leis e decretos acima mencionados, bem como todas as leis,
decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade governamental relacionados a
esta matéria (em conjunto, “Leis Anticorrupcdo”) pelos Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo
Econdmico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo terem ocorrido alterages na legislacdo e regulamentacéo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realiza¢do da Oferta, incluindo normas tributérias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais Investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora, da Administradora ou de sociedade ou pessoa
parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa de
seu respectivo Grupo Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora ou da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condugao de seus
negécios, incluindo, sem limitacdo, a legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislagéo relativa a ndo
utilizacdo de méo de obra infantil e/ou em condi¢des analogas as de escravo, ndo incentivo a prostituicao
ou, ainda, relacionados a discriminagdo de raca e género (“Legislacdo Socioambiental”), procedendo todas
as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo
as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e a¢Bes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relacdo ao Fundo;

autorizacdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 160, para fins
de marketing, atendendo a legislacéo e regulamentacéo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da
CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Cddigos ANBIMA;

recebimento, pelo Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgacio do
Anuncio de Inicio, do checklist preparado pelo assessor legal do Coordenador Lider, indicando que a documentacao
elaborada no &mbito da Oferta atende a todos os requisitos estabelecidos nos Cédigos ANBIMA,; e

os Ofertantes, conforme aplicavel, arcarem com todo o custo da Oferta.
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O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagfes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo até a Data da Liquidacéo, das Condigdes Suspensivas. Na hipétese do ndo atendimento
de uma ou mais CondigBes Suspensivas, 0 Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela
dispensa da Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso 0 Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta, nos termos da Clausula 14 do Contrato de
Distribuicéo, e 0 pagamento, conforme o caso, da Remuneragdo de Descontinuidade, nos termos da Clausula 10.2.1
do Contrato de Distribuicao.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condicdes
Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo seréa rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugcdo CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das CondigBes Suspensivas descritas
acima nédo podera: (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas outras obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicéo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuig&o.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagard ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, na Data de Liquidacéo da Oferta,
as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracdo”™):

Comissdo de Estruturacio e Coordenacéo: pelos servigos de coordenacéo e estruturacdo da Oferta, o Coordenador
Lider fard jus ao recebimento de uma remuneracéo equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) flat sobre o valor
total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive as subscritas no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas (“Comissao de Estruturacdo e Coordenacdo”), sendo que a Comissio de Estruturacdo e Coordenagdo sera
arcada diretamente pela Gestora; e

Comissdo de Distribuicdo: pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider fard jus ao
recebimento de uma remuneracdo equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) flat sobre o valor total das Novas
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas (“Comisséo

de Distribuicdo™).

Obijetivando incentivar um maior comprometimento dos Investidores, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
a Comissao de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais Participantes
Especiais, nos termos da regulamentacéo vigente e do Contrato de Distribuicdo. Neste caso, o Coordenador Lider
podera instruir 0 pagamento diretamente a estes Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores
devidos ao Coordenador Lider, sendo que neste caso, a critério do Coordenador Lider, poderdo ser indicadas contas
de titularidade dos Participantes Especiais, as quais o Coordenador Lider devera utilizar para realizar o
pagamento da Remuneragdo a ser repassada. Nao haverd nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda
e qualquer comissdo destes Participantes Especiais determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider sera
descontada da Remuneragéo.

Aplica-se as despesas incorridas pelo Coordenador Lider nos termos desta Clausula o disposto na Clausula 17 abaixo.

A Remunerag#o sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Liquidacdo da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuigéo.

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia
de majoracédo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos ao Coordenador Lider a vista no ambito do presente Contrato (“Tributos”) serdo suportados com recursos
provenientes da Taxa de Distribuigdo Primdria, limitado ao percentual total de 9,65% (nove inteiros e sessenta e
cinco centésimos por cento), observado o disposto nas Clausulas 6.1 e 3.6.2 do Contrato de Distribuicdo, de modo
que o Fundo, até o limite percentual ora tratado, devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes
para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Para fins da presente
clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-a0 0s seguintes Tributos: a Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social e Formacao
do Patriménio do Servidor Pablico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e
0 Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.
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Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider,
por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribui¢cdo ou nos Documentos da Operacao.

O pagamento da Remuneracdo acima descrita ao Coordenador Lider devera ser feito a vista, em moeda corrente
nacional, via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ao Coordenador Lider, nas contas de titularidade do
Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado individualmente entre o Coordenador Lider e a
Administradora e/ou a Gestora, em nome do Fundo, na Data de Liquidacao.

As disposigdes contidas acima deverdao permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo ap6s o
decurso do prazo, resilicdo, resolugdo ou término do presente Contrato.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicéo, discriminando:

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricéo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comisséo
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicéo
Priméria, exceto a Comissdo de Estruturacdo e Coordenacéo, que seréd arcada diretamente pela Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emisséo, assumindo a colocagéo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.

L o €M | valor por | % em relacdo ao prego
Custos Indicativos da Oferta® Base R$® lsla_gag &1 Cota (RS) unitaric da Cota
missdo

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagio® 4.000.000,01 1,00% 0,10 1,00%
Tributos sobre a Comissio de Coordenagio e Estruturagio® 427.227,45 0,11% 0,01 0,11%
TOTAL DE CUSTOS A SER ARCADO PELA GESTORA 4.427.227,46 1,11% 0,11 1,14%
Comissdo de Distribuicéo 8.000.000,01 2,00% 0,19 2,00%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicdo 854.454,90 0,21% 0,02 0,21%
Assessores Legais 215.000,00 0,05% 0,01 0,05%
Tributos sobre os Assessores Legais 14.418,93 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 153.423,24 0,04% 0,00 0,04%
Taxa de Andlise de Ofertas Publicas de Distribuigdo de Cotas 15.200,12 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Padréo (Fixa) 45.600,43 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo de Cotas (Variavel) 143.195,02 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Variavel) 56.774,93 0,01% 0,00 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,04% 0,00 0,04%
TOTAL DE CUSTOS A SER ARCADO PELA TAXA DE 9.648.067,58 2,41% 0,24 2,49%
DISTRIBUICAO PRIMARIA
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 14.075.295,03 3,52% 0,34 3,53%

® Valores estimados com base na colocagéo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

@ A Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo que sera arcada diretamente pela Gestora.

® Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 400.000.00,64 (quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro centavos) sem

considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria. Em caso de exercicio da op¢éo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da aplicacdo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional, inclusive as Novas Cotas subscritas no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA
OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS
COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA
SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Nos termos dispostos na Secéo 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para a aquisicio de
Ativos Imobiliarios, conforme definido no artigo 2° do Regulamento. Além dos Ativos Imobiliarios indicados, o
Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos decorrentes
da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto & CVM, conforme aplicavel:
(a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrbnica e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens
1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.

Os documentos e informagées do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll,
incluindo demonstracBes financeiras e informacbes periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por
e acessar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3, DESTINACAO DE RECURSOS” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo € incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informacGes exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI da Instrucdo CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos
seguintes capitulos: “DO FUNDO”; “DO OBJETO DO FUNDO”; “DA POLITICA DE INVESTIMENTO”;
“DAS COTAS; “DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS”; “DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS”; “DA
TAXA DE INGRESSO”; “DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS”; “DA ADMINISTRACAO
DO FUNDO E DA GESTAO DE CARTEIRA”; “DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA”; “DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA”;
“DA REMUNERACAO DA ADMNISTRADORA E DA GESTORA”; “DA SUBSTITUICAO DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA”; “DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES”, “DA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS”, “DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS”, “DAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS”, “DOS ENCARGOS DO FUNDO” e “DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E
AMORTIZACAO PARCIAL”.

As obrigacbes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472, podem ser encontradas
no Regulamento no capitulo “DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E
DA GESTORA”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, ¢ selecione a tltima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
néo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM
472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Valora CRI
CDI Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-2715

Gestora VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre 2, Conj.32, Itaim Bibi
CEP 04543-900 | Sao Paulo - SP

E-mail: alessandro.vedrossi@valorainvest.com.br

Telefone: +55 (11) 3016-0901 | 3016-0900

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico do CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar
da Oferta CEP 05426-100 | Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico MADRONA FIALHO ADVOGADOS

da Gestora Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064 - 11° andar
CEP 01451-000 | S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 4883-8805 | (11) 4883-8750

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte)

CEP 22440-032 | Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3526-1862

Custodiante e | BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
Escriturador TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2715

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, 8° andar
CEP 04543-907 | Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2573-3000

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco eletronico indicado no item 13.1 acima, o0 Regulamento, o historico de
performance do Fundo, bem como informacGes adicionais referentes ao Fundo.
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14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 13 de margo de 2018, sob o codigo
n°® 0318010.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informaces fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar
que as informacgfes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM
JULGAR NECESSARIO
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16. OUTRAS INFORMACOES
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informac8es contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nos
Codigos ANBIMA. Os selos ANBIMA incluidos neste Prospecto Definitivo ndo implicam recomendacdo
de investimento.

Base legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM 472 ou pela regulamentacdo que venha a ser aplicavel,
pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de
consulta formal.

O envio de informacBes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizacdo expressa dos Cotistas.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagoes, periodicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472,
bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informac6es de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrucdo CVM 472, a Administradora compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel
ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese de o
investimento do Fundo ser passivel da isen¢éo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e
(i) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Obijetivo

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) CRIs observados o Limite de Concentracédo e os Critérios de Elegibilidade previstos no
Regulamento; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto no Regulamento.
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As aplicacOes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, da instituicdo
prestadora de servigos de custddia, do coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servigos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos descrita
no Capitulo Quatro do Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital
por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez™):

i. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472;

ii. cotas de outros FII;

iii.  letras hipotecarias (LH) emitidas por InstituicGes Financeiras Autorizadas;

iv. letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisicdo, classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch
ou Moody’s;

V. titulos de emissdo do BACEN; e

vi. certificados e recibos de deposito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicbes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitacéo, certificados de dep6sito bancério (CDB); e

vii.  operagBes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido investido em Ativos-
Alvo, os quais deverdo respeitar o seguinte limite de concentracdo e os seguintes critérios de elegibilidade,
conforme aplicavel (“Limite de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente).

i o0s Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do Fundo deverdo possuir, no momento da aquisicao ou
subscrigdo, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida por qualquer das trés grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors,
Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, salvo no caso de se enquadrarem na
hip6tese descrita no inciso (ii) abaixo; e

ii. o0s Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do Fundo poderdo ndo contar com classificacdo de risco
(rating), sendo que, nesta hipétese, os referidos Ativos Alvo deverdo contar com garantia real imobiliaria
que, na data de aquisi¢do ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo Fundo, possua laudo de avaliagédo
evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo. O laudo de avaliagdo deverd adotar o critério de
valor de venda de liquidacdo forcada do bem/ativo dado em garantia.

O Limite de Concentragdo previsto no inciso (ii) acima serd verificado pela Gestora e fiscalizado pela
Administradora na data de aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo, sendo que no caso de eventual
Desenquadramento Passivo Involuntario do referido Limite de Concentragdo, o disposto abaixo sera aplicavel.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo deverd, ainda, observar os limites de concentragdo por emissor previstos
na Instrugdo CVM 555. Uma vez instituido o patriménio separado para cada um dos Ativo-Alvo adquiridos ou
subscritos pelo Fundo, cada patriménio separado serd considerado como um emissor para fins de calculo dos
referidos limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracdo por modalidade de
ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa sd serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do Fundo; (c) investimentos em novos
Ativos; e (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas.

O objetivo do Fundo e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.
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Politica de distribuicao de resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordindria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos 0 término
do exercicio social, conforme dispde o artigo 17.1.1 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo sera pago em até 13 (decimo terceiro) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela Fundo para reinvestimento em Ativos-
Alvo, Ativos de Liquidez ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em
recomendacdo apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo que 0s
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas no fechamento do 8° (oitavo) Dia
Util do respectivo més no qual ocorrerd a distribui¢do, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das Cotas.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos-Alvo; e
(ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacdo
relativa ao Ativos adquiridos, a Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas no Regulamento para a
manuten¢do do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
de Liquidez.

O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida seré correspondente a 1% (um por cento) do valor
total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposicao serd procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As distribuicdes a titulo de amortizacéo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficio de
todos os Cotistas, de forma proporcional.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no dia de cada data de apuracéo
prevista acima.

Politica de dissolugéo, liquidacao e amortizacao parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo seré partilhado aos Cotistas na proporgao
de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidacdo do Fundo obedecerdo ao disposto na Instrucdo CVM 472
e, no que couber, ao disposto na Instru¢cdo CVM 555.

Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participacéo de cada um deles.
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Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos que
compBem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcéo de Cotas detida por cada
Caotista sobre o valor total das Cotas em circulacao a época, sendo que, apds a constitui¢do do referido condominio,
a Administradora e a Gestora estardo desobrigadas em relacéo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista
neste artigo, serdo observados, ainda, os seguintes procedimentos:

i a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que os Cotistas
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil, informando
a proporcdo de Ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma vez
eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio nédo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
a ele pertinentes, conforme previstas no Codigo Civil;

ii. caso os Cotistas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa fungéo sera exercida pelo
Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
Cotistas que ndo tiverem cumprido com a obrigacéo de integralizacdo de Cotas subscritas; e

iii. a Administradora e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo
pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificagdo referida no inciso (i) acima, durante
0 qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora e local
para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na
forma do artigo 334 do Codigo Civil.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimenta¢do do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstraces
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM:

A no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentago:

i o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o
caso; e

ii. 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

B. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimdnio do Fundo a que se refere o
artigo 21.2 do Regulamento, acompanhada do relat6rio do auditor independente.

O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos para reducéo do seu
patriménio ou sua liquidacdo, conforme instrugdes da Gestora.

A amortizacdo parcial das Cotas para reducédo do patriménio do Fundo implicara na manutencéo da quantidade de
Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporgdo da
diminuicéo do patriménio representado pelo ativo alienado

Caso o Fundo efetue amortizacao de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do boletim de subscri¢do ou as
respectivas notas de negociagdo das Cotas a Administradora, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas Cotas.
Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso
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InformacGes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias de Cotistas

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se
0 voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

Dependem da aprovacdo por maioria simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, as
deliberacgdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do artigo 17.1 do Regulamento.

Cabe a Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado indicado acima.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracao

A Taxa de Administracdo seré de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) 0
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneracédo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contébil
do patriménio liquido do Fundo, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) fixos a
razdo de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago diretamente & Administradora, observado o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do Fundo, contado da data de
inicio do seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo) ano do Fundo,
contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a
data de autorizacao para funcionamento do Fundo; (b) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, referente aos
servigos de gestdo da carteira do Fundo, a ser pago diretamente a Gestora; e (c) o equivalente a R$ 1,40 (um real
e quarenta centavos) mensais por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, limitada a
0,06% (seis centésimos por cento) referente aos servigos de escrituracdo das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros
(em conjunto, a “Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados.

Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administragdo descrita no artigo 14.1, item (b) acima, serd devida uma taxa de
performance a Gestora, correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diério disponivel em sua pégina na internet 33 (www.b3.com.br), j& deduzidas todas as demais
despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo (“Taxa de Performance™).

A Taxa de Performance seré calculada e provisionada pela Administradora, diariamente, por Dia Util, e paga
diretamente pelo Fundo a cada semestre civil, por periodo vencido, até o 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente
ao encerramento de cada periodo de apuracdo, observado que o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance tera inicio a partir da primeira data de integralizacdo das Cotas e o término do encerramento do
semestre civil correspondente.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da Cota for inferior ao seu valor na data
da primeira integralizacdo de Cotas ou por ocasido da Ultima distribuicdo efetuada.

No caso de destituicdo e/ou rendncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento
e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicdvel, o FUNDO arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
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Carteira de Ativos do Fundo

A Carteira de ativos do Fundo na data base de 30 de setembro de 2024 era a seguinte:

Duration

Ativo Emissor Codigo Ativo Segmento Rating Valor Lastro(R$) % PL Indexador Coupon Vencimento (anos) Pagamento
CRI Helbor 40E Habitasec 23K1511855  Residencial na 70.005.511 4.97% CDI+ 3,00% 29/11/2028 2,2 mensal
CRI Tecnisa 11E 1S True Sec 22D0836679  Residencial AS&P 58.131.000 4,13% CDI+ 3,75% 28/04/2028 24 mensal
CRI Helbor 22E Habitasec 2211013767  Residencial na 75.107.963 5.33% CDI+ 3,00% 2711112026 1,0 mensal
CRI Helbor 7E1S Habitasec 22E1211649  Residencial na 72.395.963 5,14% CDI+ 3,00% 07/06/2027 2,2 mensal
CRIJSTX Opea Sec 24A1828538  BTS na 65.293.358 4,64% CDI+ 3,25% 03/12/2038 4.4 mensal
CRI'HM Engenharia 97E Opea Sec 22K1684666  Residencial na 59.998.570 4,26% CDI+ 4,75% 2711112026 22 mensal
CRI Oscar Freire 508 Provincia 210002653  Residencial na 41.679.440 2,96% CDI+ 4,00% 27/11/2026 19 mensal
CRIHBR 34E Habitasec 23J1928151  Escritorio na 43.562.177 3,09% CDI+ 3,50% 30/10/2031 35 mensal
CRI Sao Gongalo 179E Virgo 24G1972260  Shopping na 45.605.002 3,24% CDI+ 4,50% 25/07/2039 47 mensal
CRI Gafisa FE 2s Provincia 24E1753141  Residencial na 43.831.699 3.11% CDI+ 6,00% 06/06/2029 21 mensal
CRI Sampaio Viana Provincia 23F1688312  Residencial na 36.020.066 2,56% CDI+ 4,00% 29/06/2028 28 mensal
CRI Delfim Moreira 238 Provincia 20J0764341  Residencial na 31.203.206 2,22% CDI+ 4,75% 30/10/2025 1,0 mensal
CRI You 73E 28 VertSec 22D0847835  Residencial na 25.260.836 1,79% CDI+ 4,50% 26/04/2027 20 mensal
CRI'HM Engenharia 366S Opea Sec 21F1076974  Residencial na 26.566.237 1,89% CDI+ 4,75% 27/06/2025 0,7 mensal
CRI Porte 1S14E Provincia 23D1611321  Escritrio na 26.527.526 1,88% CDI+ 4,90% 2710412028 2,7 mensal
CRI Alto Paraiso Opea Sec 21E0608916  Residencial na 23.075.000 1,64% CDI+ 5,00% 28/05/2026 12 mensal
CRI Viewco Provincia 24D3464295  Residencial na 11.237.375 0,80% CDI+ 4,25% 06/10/2026 20 mensal
CRI Longitude 44E 1S Habitasec 2311958573  Pulverizado na 24.792.699 1,76% CDI+ 5,50% 28/12/2028 3,0 mensal
CRI'Vino Opea Sec 22K1377349  Escritorio na 23.738.073 1,69% CDI+ 3,50% 29/11/2030 23 mensal
CRI AMF Saude 2 Provincia 22B0512752  Residencial na 18.031.621 1,28% CDI+ 4,00% 05/03/2026 13 mensal
CRI Via Sul True Sec 22E1313665  Pulverizado na 20.798.492 1,48% CDI+ 4,75% 15/06/2027 22 mensal
CRIMF7 Wire Provincia 23G1265217  Residencial na 18.641.092 1,32% CDI+ 5,00% 2711112025 11 mensal
CRI Oscar Freire 598 Provincia 2411148077 Residencial na 20.011.224 1,42% CDI+ 4,10% 30/12/2026 19 mensal
CRI HM Engenharia 365S Opea Sec 21F1076950  Residencial na 18.261.531 1,30% CDI + 4.75% 27/06/2025 0,7 mensal
CRI Delfim Moreira 228 Provincia 20J0764140  Residencial na 17.955.542 1,28% CDI+ 475% 30/10/2025 1,0 mensal
CRI Angelo Colucci Provincia 2210179634  Residencial na 16.123.039 1,15% CDI + 5,00% 29/11/2027 25 mensal
CRI Helbor 4408 Virgo 22A0788605  Residencial na 15.689.964 111% CDI+ 3,00% 29/01/2026 0,7 mensal
CRI Alfa Realty Provincia 20D0892140  Residencial na 15.010.024 1,07% CDI+ 5,00% 29/04/2025 05 mensal
CRI Guaicurus Habitasec 24E1885543  Residencial na 14.665.452 1,04% CDI+ 4,50% 06/06/2029 35 mensal
CRI Gafisa FE 1S Provincia 24E1730283  Residencial na 9.200.051 0,65% CDI+ 6,00% 05/06/2026 17 mensal
CRI Inter 464S Opea Sec 22A0883092  Pulverizado na 12.330.267 0,88% CDI+ 4,50% 04/02/2027 10 mensal
CRI Augusta 1S Provincia 22H1318883  Residencial na 11.914.057 0,85% CDI+ 5,50% 26/08/2027 23 mensal
CRI You 73E 18 VertSec 22D0847833  Residencial na 11.864.858 0,84% CDI+ 4,00% 27104/2026 13 mensal
CRI Hub Pinheiros 28 Provincia 24G1559252  Escritrio na 10.064.969 0,71% CDI+ 4,40% 06/05/2027 21 mensal
CRITJKB 18 Provincia 2411465223  BTS na 10.034.261 0,71% CDI+ 4,35% 12/09/2030 3,1 mensal
CRI Hub Pinheiros Provincia 22D0634282  Escritrio na 9.830.756 0,70% CDI+ 4,30% 06/04/2027 2,0 mensal
CRI Patteo Mogilar Habitasec 23F1689784  Residencial na 9.638.940 0,68% CDI+ 3,00% 27/11/2025 1.1 mensal
CRI Alpha Lake 52s Provincia 22C0927973  Residencial na 9.571.204 0,68% CDI+ 5,50% 07/04/2025 05 mensal
CRIGFSA2S Provincia 22H1319855  Residencial na 9.115.292 0,65% CDI+ 5,50% 26/08/2027 15 mensal
CRI Vino 28 Opea Sec 24A2692084  Escritorio na 9.047.048 0,64% CDI+ 3,50% 29/11/2030 23 mensal
CRIMF7 Provincia 22J1021044  Residencial na 8.311.412 0,59% CDI+ 5,00% 28/10/2027 24 mensal
CRI Enplan 28 Provincia 22J0123615  Residencial na 5.984.294 0,43% CDI+ 6,00% 28/10/2027 24 mensal
CRIRNI 318 Nova Sec 19B0177968  Residencial na 5.761.025 0,41% CDI+ 1,70% 15/02/2029 21 mensal
CRI Gafisa 3078 Habitasec 21L0729731  Residencial na 4.643.981 0,33% CDI+ 4,50% 26/11/2027 13 mensal
CRI Gafisa 306S Habitasec 2110729728  Residencial na 4.643.979 0,33% CDI+ 4,50% 26/11/2027 13 mensal
CRI Setin Habitasec 19E0281174  Residencial na 3.976.679 0,28% CDI+ 3,50% 28/05/2026 15 mensal
CRIMF7 28E 2s Provincia 24E1235616  Residencial na 3.056.271 0,22% CDI+ 5,00% 05/05/2027 23 mensal
CRI Longitude 44E 28 Habitasec 2311958694  Pulverizado na 3.499.885 0,25% CDI+ 5,00% 28/12/2028 3,0 mensal
CRI Choice 2S Provincia 24H2371352  Residencial na 2.500.905 0,18% CDI+ 6,00% 03/07/2025 0,7 mensal
CRIRNI278 Nova Sec 18D0698877  Residencial na 2.970.800 0,21% CDI+ 2,00% 17/04/2028 17 mensal
CRI Enplan 18 Provincia 22J0070436  Residencial na 2.797.065 0,20% CDI+ 6,00% 28/10/2027 14 mensal
CRI Aimeida Junior True Sec 19L0909950  Shopping na 2.433.068 017% CDI+ 1,25% 19/12/2029 2,2 mensal
CRI Gilberto Sabino Provincia 24A2191067  Residencial na 2.427.432 0,17% CDI+ 4,50% 30/01/2029 38 mensal
Caixa 263.006.216 18,68%
Total de Ativos-Alvo 1.407.844.404 100,00%
Compromissadas -
Patriménio Liquido (Proforma) 1.407.844.404 100,00% Duration médio da carteira 2,1

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacdo vigente

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto. Para tanto, a Administradora outorgara, desde que requisitada pela Gestora,
poderes & Gestora para o exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.
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A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES. OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: www.valorainvest.com.br/gestora.

Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagao dos servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria
de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com
aproximadamente R$ 59 bilhdes sob administragdo e 149 fundos sob administracdo, concentrando
aproximadamente 23% do mercado (setembro/2023). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com qualificagdo técnica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia
da empresa.

Perfil da Gestora

A Valora é uma gestora de recursos independente especializada em crédito privado, imobiliario, agro e private
equity, conta com um time com reconhecida experiéncia no mercado e tem por objetivo proporcionar investimentos
com resultados consistentes, risco/retorno controlado e disciplina de monitoramento.

Foi criada em 2005 e possuia, em junho de 2024, mais de R$15,7 bilhdes de ativos sob gestdo distribuidos em
mais de sessenta fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais e financeiras, oferecendo
produtos que d&o énfase a investimentos de longo prazo, buscando retornos consistentes e a criacdo de valor para
seus clientes. Seus s6cios e executivos tém ampla experiéncia nos setores imobiliério, financeiro, infraestrutura e
agronegocio, possuindo capital proprietéario investido em todas as estratégias.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagéo pétria vigente & época da elaboracéo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localiza¢do. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:
“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.
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Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as opera¢es de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido ser& apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribui¢cGes do Programa de Integracdo
Social (“PI1S”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).
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Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a
ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem menos de 30%
(trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de Cotas seja admitida exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as Cotas sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso 1, da Instru¢cdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida (“JTF”); e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das
Cotas em bolsa de valores ndo estéo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, §4°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isen¢do do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢fes indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informag6es relativas & composicao societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrucao
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacéo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento);
(ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacéo de
atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societéria, titularidade de bens ou direitos ou as opera¢des econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de pregos
de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacéo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 1, do Decreto 6.306, as aplicacfes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.
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Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando
o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de
(i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro
das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcéo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicéo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucgéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por A¢oes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigBes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isengdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a administrar
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por
seus representantes legais infra-assinados ("Administradora”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucao CVM n© 472, emitida pela CVM em 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdao CVM 472/08"), um fundo de investimento
imobilidrio, com a denominagdo “VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistira em auferir rendimentos
e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizacao de suas
Cotas (conforme abaixo definido) por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) certificados de recebiveis
imobilidrios (CRIs) emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, observados o Limite de
Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos
(conforme termos definidos no Regulamento (conforme abaixo definido)); e
(b) Ativos de Liquidez (conforme termo definido no Regulamento), observado o
disposto na Politica de Investimentos;

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administradora do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracdo do Fundo perante a CVM o Sr. Allan Hadid, brasileiro,
economista, portador da carteira de identidade n. 102179165 IFP/RJ], e inscrito no
CPF/MF sob 0 n.© 071.913.047-66, com endereco comercial na Praia de Botafogo, n©
501, 5% andar (parte), CEP 22.250-040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, designado como o diretor da Administradora responsavel, civil e
criminalmente, pela administracdo do Fundo;
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3. Aprovar o Regulamento do Fundo, no teor e na forma do documento constante
do ANEXO I ao presente instrumento, do qual é parte integrante, denominado
“Regulamento do Valora RE III Fundo de Investimento Imobiliario — FII";

4, Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 4° da Instrugdo CVM 472/08, bem como o pedido de constituicdo e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Aprovar a realizacdo da primeira emissao de Cotas do Fundo, conforme
disposto nos artigos 6.1 e seguintes do Regulamento, a qual sera distribuida por meio
de oferta publica em regime de melhores esforgos de colocagcdo, nos termos da
Instrucdao CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucao
CVM 400/03"), e da Instrugdao CVM 472/08, a ser submetida a registro perante a
CVM. A oferta compreendera a emissao de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em
classe e série Unicas, da sua primeira emissdo, nominativas e escriturais (*Cotas”),
todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo
das Cotas, perfazendo o montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais)
(sem considerar as Cotas do Lote Suplementar (conforme abaixo definido) e as Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido)) ("Oferta”).

5.1. Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas
suplementares, nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas ("Cotas do Lote Suplementar”), destinadas a atender a um
excesso de demanda que eventualmente seja constatado no decorrer do
procedimento de coleta de intengdes, conforme opgao outorgada pela Administradora
ao(s) distribuidor(es). As Cotas do Lote Suplementar, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagao.

5.2. Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar)
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000
(duzentas mil) Cotas adicionais (“"Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora (conforme
abaixo definido), em comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderdao ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgagdo do anuncio de inicio, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da primeira
emissdao e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas
sob regime de melhores esforgos de colocacao.

106



5.3. Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas no ambito da primeira emissdo
do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400/03, sendo o montante
minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdao equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, totalizando um montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta, as Cotas
remanescentes da emissao deverdao ser canceladas pela Administradora. Findo o
prazo de subscrigdo, caso o montante acima ndo seja colocado no ambito da Oferta,
esta sera cancelada pela Administradora, sendo o Fundo liquidado.

6. Deliberar a contratacdo, nos termos da Instrucdo CVM 472/08, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servicos ao Fundo:

(a) Gestora: VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 448, conjunto
1.301, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.559.989/0001-17,
devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério n© 9.620, de 28 de novembro de 2007
("Gestora”);

(b) Coordenador Lider da Oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0011-78, sociedade habilitada para atuar na distribuicdo das
Cotas, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da
Oferta;

(c) Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente autorizada a prestar os servicos de custdédia de valores
mobilidrios;

(d) Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 7,
sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM para prestar os
servigos de escrituragao de Cotas; e
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(e) Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
S.S., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia do Botafogo, n°® 370, 8% andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 61.366.936/0001.25, como auditor independente do Fundo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o

mesmo teor e para um unico propdsito e efeito, na presenca das duas testemunhas
abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 02 de margo de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS
(administradora do Valora RE III Fundo de Investimento Imobilidrio - FII)

Testemunhas:
2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:

108



ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

REGULAMENTO DO
VALORA RE III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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REGULAMENTO DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n© 29.852.732/0001-91

CAPITULO UM - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terédo os
significados a eles atribuidos neste Capitulo Um, exceto se de outra forma estiverem
definidos neste Regulamento e/ou emseus Anexos, no singular ou no plural. Além disso,
(a) quando exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Capitulo Um aplicar-se-
ao tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluira o feminino e vice-versa; (b)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacoes, salvo se
expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias a tais disposicoes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou
anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (f) salvo disposicédo em
contrério, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma
prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto €, excluindo-se o diado comego
e incluindo-se o diado vencimento:

ADMINISTRADORA € a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracéo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
8.695, de 20 de marco de 2006.

ANBIMA € a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais.
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Assembleia Geral de é a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, realizada

Cotistas

Ativos

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CNPJ/MF

Codigo Civil

Cédigo de Processo Civil

Cotas

Cotas Adicionais

nos termos deste Regulamento.

significaos Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando
considerados em conjunto.

significa os CRIs.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

é a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antdnio Prado, n°® 48, 7° andar,
inscritano CNPJ/MF sob o n® 09.346.601/0001-25.

€ o Banco Central do Brasil.

é o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

significa as cotas de emissdo do FUNDO, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracdes ideais de
seu patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.4 deste
Regulamento.
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Cotas da Primeira tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Emissao Regulamento.

Cotas do tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste Lote Suplementar
Regulamento.

Cotistas significa os titulares de Cotas.

CRI sao certificados de recebiveis imobiliarios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n°
9514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

Critérios de Elegibilidade tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

CVM € a Comissao de Valores Mobiliarios.
Desenquadramento significa as hipéteses nas quais o descumprimento
Passivo Involuntario dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos

neste Regulamento, na Instrugcdo CVM 555/14 e na
Instrucdo CVM 472/08 ocorrer por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos exdégenos e alheios a
vontade da

ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
alteracbes imprevisiveis e significativas no patriménio
liguido do FUNDO ou nas condigdes gerais do
mercado de capitais.

Dia Util significaqualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

Emissoes Autorizadas significam novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo, R$
500.000.000,00 (quinhentos milhées de reais),

conforme previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.
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FUNDO

Fll

GESTORA

é o VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —FII.

significa os fundos de investimento imobiliarios
constituidos sob a forma de condominio fechado,

incorporados como uma comunhdo de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios e destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobiliarios, regidos nos termos da
Instrucdo CVM 472/08.

¢ a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi,
n° 448, Conjunto 1.301, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP 01451-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 07.559.989/0001.17, devidamente
autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério n® 9.620, de 28 de novembro de 2007.

Instituicoes Financeiras sio as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior

Autorizadas

Instrucao CVM 400/03

Instrugao CVM 472/08

Instrugao CVM 555/14

Lein®8.668/93

valor de ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser
verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do
respectivo Ativo pelo FUNDO.

€ a Instrucao CYM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

€ a Instrugédo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

€ a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

€ a Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.
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Limite de Concentragao

Politica de
Investimentos

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administragcao

Taxa de Performance

significa o limite de concentragdo conforme disposto
no artigo 4.3 deste Regulamento.

sdo as praticas de investimento dos recursos do
FUNDO observadas pela Administradora e pela
Gestora, aplicadas aos Ativos, conforme descritas no
Capitulo Quatro do presente Regulamento.

significa este regulamento do FUNDO.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.
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CAPITULO DOIS - DO FUNDO

2.1. 0 VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll é um fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracado indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM
472/08 e pelas disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.2. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenhampor objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores n&o residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

2.3. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicéo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006. O nome do diretor responsavel pela
supervisao do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrbnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA indicado abaixo:

https://
www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario

2.4. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/F undosinvestimentolm

obiliario
CAPITULO TRES - DO OBJETO DO FUNDO
3.1. O objetivo do FUNDO ¢é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como

proporcionar aos Cotistas a valorizagédo de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs,
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observados o Limite de Concentragédo e os Critérios de Elegibilidade previstos na
Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na
Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicagbes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicdo prestadora de servigos de custédia,
do coordenador lider da ofertade Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais

servigos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO QUATRO - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo
com a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento
e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de outros FllI;

(i) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas;

(iii)  letras de crédito imobilidario (LCI) emitidas por Instituicbes Financeiras
Autorizadas;

(iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisigéo,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A” ou
equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody'’s;

(v)  cotas de fundos de investimento classificados como “rendafixa’, regulados pela
Instrucdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucido CVM 472/08 e desde que tais fundos de
rendafixando invistam em derivativos a qualquer titulo;
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(vi) titulos de emissdo do BACEN;

(vii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de
Instituicbes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitac&o, certificados de
depdsito bancario (CDB); e

(viii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

4.3. OFUNDO deverater, no minimo, 67% (sessentae sete por cento) de seu patrimdnio
liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar o seguinte limite de
concentragao e os seguintes critérios de elegibilidade, conforme aplicavel (“Limite de
Concentragao” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente):

(i) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteirado FUNDO deverao possuir, no
momento da aquisi¢gao ou subscri¢ado, classificagdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a“A-" ou equivalente, atribuidapor qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer
de suas representantes no pais, salvo no caso de se enquadrarem na hipotese descrita
no inciso (ii) abaixo; e

(i) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteirado FUNDO poderdo n&o contar
com classificagéo de risco (rating), sendo que, nesta hipotese, os referidos AtivosAlvo
deverdo contar com garantia real imobiliaria que, na data de aquisi¢gao ou subscrigéo do
respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a
referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo. O laudo de avaliagéo devera
adotar o critério de valor de venda de liquidagéo forgadado bem/ativo dado em garantia.

4.3.1. O Limite de Concentragdo previsto no artigo 4.3, inciso (ii) acima sera verificado
pela GESTORA e fiscalizado pela ADMINISTRADORA na data de aquisicdo dos
respectivos Ativos-Alvo, sendo que no caso de eventual Desenquadramento Passivo
Involuntario do referido Limite de Concentragéo, o disposto no artigo 4.8.4 abaixo sera
aplicavel.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o FUNDO devera, ainda,
observar os limites de concentragdo por emissor previstos na Instrugcdo CVM
555/14. Uma vez instituido o patriménio separado para cada um dos Ativo-Alvo
adquiridos ou subscritos pelo FUNDO, cada patrimbnio separado sera
considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
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concentracdo, nao se aplicando, nesta hipdétese, os limites de concentragao por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472/08.

4.5. Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez
caracterizados como de renda fixa s6 serao permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Performance; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo e venda de Ativos
que componham a carteirado FUNDO; (c¢) investimentos em novos Ativos; e (d)
pagamento de rendimentos aos Cotistas.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser
alterados mediante deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas neste Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento
e a legislacao aplicavel:

(i) observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bemcomo ceder ou transferir paraterceiros, aqualquer

titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros; e

(i) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentagédo aplicavel editada pela CVM e as vedagbes dispostas neste

Regulamento em relagdo 8 ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA:

0) aplicar recursos na aquisi¢cao de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos
Alvo e os Ativos de Liquidez;

(i) manter posi¢des em mercados derivativos;
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(iii)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(iv) realizar operagdes classificadas como “day trade”.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderédo eventualmente
compor a carteira do FUNDO iméveis, direitos reais em geral sobre imoveis,
participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i) execugéo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii)
renegociagao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imoéveis em sua composigcéo, 0s quais, por sua vez,
deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisigcdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do
artigo 45, paragrafo quarto da Instru¢do CVM 472/08, sendo certo que nao
poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagéo e a data
de sua eventual aquisi¢ao/recebimento pelo FUNDO. O laudo de avaliagdo dos
iméveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/08 e
devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada
exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela GESTORA,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, mediante
a adocgao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a
natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.8.3. Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que néo
os Ativos, por ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8
acima, especialmente nas hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo
processo de execugado por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, a
contabilizacdo de tais ativos no patriménio do FUNDO poderéa ocasionar o
Desenquadramento Passivo Involuntario do FUNDO. Nessas hipoteses, a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme previsto no artigo 105 da
Instrucdo CVM 555/14, ndo estardao sujeitas as penalidades aplicaveis pelo
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descumprimento dos critérios de concentragao e diversificagdo da carteira do
FUNDO, e concentragao de risco, definidos no Regulamento e na legislagéo
vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugédo CVM 555/14.

4.8.4. AADMINISTRADORA deveracomunicara CVM, depois de ultrapassado
o prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntario, a
ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando
ainda o reenquadramento da carteirano FUNDO no momento em que ocorrer,
sempre que os limites de concentragéo forem aplicaveis nos termos do artigo
45, paragrafo quinto, da Instru¢cao CVM 472/08.

4.9. A GESTORA tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizagéo de
cotas do FUNDO; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas, para enquadrar a
carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente Capitulo,
observado que os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos nas alineas (i) e
(i) do artigo 4.3 acima deverao ser verificados desde o inicio do processode constituicéo
da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, apos o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a
GESTORA ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo Quatro, a GESTORA devera comunicar a
ADMINISTRADORA para que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar acerca da amortizagéo extraordinariade Cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

CAPITULO CINCO - DAS COTAS

5.1. As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do FUNDO, e terao
todas a forma nominativa e escritural, sendo de uma unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagéo de servigos de escrituragcédo de cotas, que emitira extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do FUNDO.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo e rendimentos em
igualdade de condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizagéo, as Cotas integralizadas teréo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e

amortizacdes, caso aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado
secundario em bolsa ou em balcdo organizado da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

(i) nado podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigag&o legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
guanto a obrigagéo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscrigéo e integralizacdo da primeira emissdo de Cotas, o
patriménio liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagbes das Cotas
pelos Cotistas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na
formadeste Regulamento, respeitados os limites previstos naregulamentagéo em vigor.

CAPITULO SEIS - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

6.1. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para oferta
publica, o total de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada, no montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em

série Unica.

6.1.1. A primeira emissao de Cotas serarealizada nos termos da Instrucido CVM 400/03.
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6.1.2. As Cotas da primeira emissdo do FUNDO (“Cotas da Primeira Emissao”), bem
como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes, serdo inteiramente integralizadas,
no ato da subscri¢ao, a vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo.

6.1.3. Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais) podera ser acrescida em até
15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas
suplementares, nas mesmas condi¢gdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), destinadas a atender a um
excesso de demanda que eventualmente seja constatado no decorrer no procedimento
de coleta de intengdes, conforme opgdo outorgada pela ADMINISTRADORA ao(s)
distribuidor(es), nos termos do contrato de distribuicdo. As Cotas do Lote Suplementar,
caso emitidas, também serédo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagao.

6.1.4. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrugdo CVM 400/03, a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
200.000 (duzentas mil) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condigcdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da ADMINISTRADORA e da GESTORA, em
comum acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas pelo FUNDO até a
data de divulgag&o do anuncio de inicio, sem a necessidade de novo pedido de registro
da oferta a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocagao.

6.1.5. Sera admitida a distribuicio parcial das Cotas no ambito da primeira emissdo do
FUNDO, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugédo CVM 400/03, sendo 0 montante
minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdao equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, totalizando um montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais). Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas
remanescentes daemissao deverao ser canceladas pela ADMINISTRADORA. Findo o
prazo de subscri¢gdo, caso o montante acima nao seja colocado no ambito da oferta,
esta seracancelada pela ADMINISTRADORA, sendo o FUNDO liquidado.

CAPITULO SETE - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS
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7.1. As ofertas publicas de Cotas se daréo através de instituicdes integrantes do sistema
de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscri¢ao.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigao,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscri¢do e integralizagao das Cotas.

7.1.2. Os pedidos de subscri¢cao poderao ser apresentados as instituigcdes integrantes
do sistema de distribuigéo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissao deverarespeitar
a regulamentagéo aplicavel a ofertaque estejaem andamento, bem como o previsto
nos documentos darespectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de oferta publica das Cotas, estara disponivel ao investidor
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de
encargos do FUNDO.

7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de
distribuicao de resultados descrita no Capitulo Dez abaixo.
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7.2. Nao ha limitagao a subscri¢ao ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoafisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde jaressalvado que:

(i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtorou socio, cotistaque possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo passara
a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas; e

(i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiora 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoanatural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isencéo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribui¢ao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagéo tributariaem vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como nao possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do artigo 7.2 acima, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO OITO - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Namedida em que a GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO, seja para a captagdo de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, para a aquisi¢ao e/ou subscri¢cao de Ativos-Alvo, a
ADMINISTRADORA poder4, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instru¢ao CVM
472/08, aprovar novas emissoes de Cotas até o montante total adicional de, no maximo,
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e condigdes,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao
deste Regulamento, que ndo se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira
Emissdo de Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A
ADMINISTRADORA podera, por ato proprio, deliberar a emissao adicional de Cotas,
até o montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando
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conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de
publicacao de fato relevante.

8.1.1. Na hipotese de qualquer Emissdo Autorizada, nas futuras emissdes de Cotas,
serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO e que estejam registrados
perante a instituicao escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida quando da
aprovagado da nova emissao o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas no
ambito da Emissao Autorizada, na propor¢ao do niumero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observadaa
possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou aterceiros.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condigbes” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscri¢cio parcial, 0 montante minimo para a subscrigdo
das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuigdo de tais novas
Cotas, bem como o ambiente de negociag¢ao das Cotas.

8.1.3. Na hip6tese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissao das Cotas objeto
da respectiva Emissao Autorizada tera como base o valor de mercado de Cotas
correspondente a média do preco de fechamento das Cotas na B3 em periodo a ser
fixado quando da aprovagao da Emissédo Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultinea e automaticamente, aderirda aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissao adicional além dos limites previstos para uma Emissao
Autorizada, por propostada ADMINISTRADORA e/ou daGESTORA, o FUNDO poder3,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira emiss&o disposta no artigo 6.1 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢cdes de subscricdo das Cotas e a destinagao dos
recursos provenientes daintegralizacéo, observado que:
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(i) o valor de cada nova Cota deveraser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimbnio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida quando da aprovagao
da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias
Uteis;

(iii) na nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros;

(iv) as Cotas objeto da novaemissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

(v) observado o inciso (viii) abaixo, caso néo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissédo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagéo do
anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizacdo do comunicado de inicio a
CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente
rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporcoes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes do FUNDO em Ativos de Liquidez classificados como de renda fixa
realizadas no periodo;

(vi) se adata de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia
que ndo seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera
prorrogada para o proximo Dia Util;

(vii) € admitido que nas novas emissbes sobre a oferta publica, a deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emisséo que podera
ser cancelada, caso ndo seja subscritaa totalidade das Cotas da nova emisséo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de
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distribuicdo. Dessaforma, deveraser especificada na ata a quantidade minima de Cotas
ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicandose, no
que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 daInstrugdo CVM 400/03; e

(viii) na&o poderaser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigado anterior.

CAPITULO NOVE - DA TAXA DE INGRESSO

9.1. N&o sera cobradataxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no mercado primario, relativamente as
novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da Administradora
em conjunto com a Gestora, no caso de uma Emissao Autorizada, ou da Assembleia
Geral de Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, paracusteio da respectivaemissao, todos
os recursos oriundos da cobranga dataxa de ingresso.

CAPITULO DEZ - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 17.1.1
do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventae cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido
como antecipacdo sera pago em até 13 (decimo terceiro) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para
reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicéo ou recomposicéo da
Reserva de Contingéncia, com base em recomendagao apresentada pela GESTORA,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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10.1.2. O percentual minimo a que se refere o artigo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o
atingir o referido percentual minimo.

10.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de
Cotas no fechamento do 8° (oitavo) Dia Util do respectivo més no qual ocorreraa
distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das Cotas.

10.1.4. Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de
Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacao relativa ao Ativos adquiridos, a
Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da
emissao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugao CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

10.1.5. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida umareservade contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Ativos de
Liquidez.

10.1.6. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicao ou
reposicao sera procedida aretengédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensa
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.1.7. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

10.1.8. As distribui¢des a titulo de amortizagdo de Cotas deverdo abranger todas as
Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.1.9. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do FUNDO aos Cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN.
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10.1.10. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de rendimentos os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas no dia de cada data de apuragao previstano artigo 10.1.1 acima.

CAPITULO ONZE - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA
CARTEIRA

11.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdgo do FUNDO,
observadas as competéncias da GESTORA dispostas neste Regulamento, as
limitagbes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposicoes aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista
no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas
no mercado secundario.

11.1.2. AADMINISTRADORA deveraempregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragcao de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negocios.

11.1.3. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
0 caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do FUNDO.
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11.1.5. Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as opera¢des e atos
relacionados a selegao, aquisicao e alienacao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigbes previstas na Lei n°
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens imoéveis adquiridos/recebidos pelo FUNDO,
nos termos do artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos nalegislagdo ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicéo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de
analise, selecao e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(ii)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1. E vedado & ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da fungao de formador de mercado para as Cotas, e
dependera de prévia aprovagado pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagédo de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado,
para o exercicio dafuncao de formador de mercado.

11.2.2. O FUNDO n&o possui, na data da emissdo das Cotas da Primeira Emissao,
prestador de servicos de formacgéo de mercado. Nao obstante o acima exposto, naforma
do artigo 11.2, inciso (iii) acima, o FUNDO podera contratar prestador de servigos de
formacdo de mercado caso a GESTORA e a ADMINISTRADORA entendam que tal
contratagdo é necessaria.

11.2.3. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, desde
que, em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servigos seja devidamente
habilitado para tanto.
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11.3. A ADMINISTRADORA deveraprover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracao de Cotas;

(iv) custdédiade ativos financeiros; e

(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi, n°® 448,
Conjunto 1.301, naCidade de Séo Paulo, Estado de Sado Paulo, CEP 01451-010, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 9.620,
de 28 de novembro de 2007, pararealizar a gestao dos Ativos, delegando 8 GESTORA
amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive adquirir e alienar Ativos.
O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a
GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das
atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. AGESTORA adota politica de exercicio de direito de voto emassembleias gerais
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que requisitadapela
GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em
assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de
acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
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OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

12.1.

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

CAPITULO DOZE - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA

ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° daLei n® 8.668/93, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos bens iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacédo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (d)
ndao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; (f)
nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem: (a) os registros
dos Cotistas e de transferénciade Cotas; (b) os livros de atas e de presencga
das Assembleias Gerais; (¢) a documentagéo relativa, caso aplicavel, aos
iméveis e as operagdes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as
operagdes e ao patrimdnio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas ou das empresas contratadas
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugédo CVM 472/08;

observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacfes necessarias a execugao da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando paraque sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
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FUNDO;

(vi)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO,

conforme aplicavel;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso (iii) acima até o término do
procedimento.

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08 e neste Regulamento;

(ix)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

(x) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  deliberar sobre as Emissées Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento; e

(xii)  controlare supervisionar as atividades inerentes agestéo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros.

12.1.1. O FUNDO né&o participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N&o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em fungao da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto.

12.1.3. AADMINISTRADORA deve exercer suas atividades comboa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagédo ao FUNDO e aos Cotistas.
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12.1.3.1. S30 exemplos de violacdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as
seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negécio do FUNDO;

(i) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do FUNDO ou, visando a obtencio
de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio
de interesse do FUNDO;

(iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv)  tratar deformanéo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos
a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

12.2. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuigcdes que Ihe sao conferidas por forga de lei, da regulamentagao em vigor, das
demais disposi¢cdes deste Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, caberaa GESTORA:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestéo da carteira de Ativos do FUNDO e
ao cumprimento de sua Politicade Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que comporao a carteira
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iii)  gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iv)  adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a
evolugéo do valor do patrimbnio do FUNDO;
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(vi)

(vii)

(viii)

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucgdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO, podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA
instrumento especifico para tal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos
de compra e venda bem como quaisquer outros instrumentos que se fagam
necessarios ao atendimento da Politica de Investimentos, observado o disposto
no artigo 12.2.1 abaixo;

deliberar sobre a amortizagdo de Cotas e distribui¢cdo de rendimentos nos termos
deste Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussao atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com
poderes paradeliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos
do FUNDO, de acordo com a politicaregistrada na ANBIMA, cujo teor pode ser

encontrado no

seguinte endereco: http://valorainvest.com.br/wp-

content/uploads/2016/01/politica_de voto_vgi_geral.pdf;

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

enviar a ADMINISTRADORA proposta paranovas emissées de Cotas;

na hipotese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para
Emissdes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissao das Cotas, desde que tal emissao adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

acompanhar e tomar providéncias para a execugao das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condigdes
contratuais pertinentes aos Ativos;

deliberar sobre a constituicdo de eventual Reservade Contingéncias;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

12.21.

recomendar a ADMINISTRADORA a proposicdo de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigagbes previstas nos
documentos relacionados aos Ativos, bem como para a defesados interesses
do FUNDO;

conforme o caso, analisar os laudos de avaliagéo das garantias reais imobiliarias
que garantem os Ativos-Alvo; e

participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em

nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestéo da carteira do FUNDO, a fim de

fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por

meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a

GESTORA como sua representante legal perante terceiros, exclusivamente para o

cumprimento das atribuigdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste

Regulamento.

12.4.1.

(1)

(ii)

12.3. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorrénciade sua
condic&o.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o
consultor especializado, entre 0o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO e os representantes
de Cotistas, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:
a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragédo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imoével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do

consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagéo, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
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ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas;

(ii) a aquisicdao, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) acontratagédo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do
artigo 46 da Instrugédo CVM 472/08.

1241 1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, daGESTORA ou do consultor especializado, comexcecéo
dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus
titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2. Nao configura situagcdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis por quaisquer
danos causados por siao patriménio do FUNDO, desde que comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestédo ou gestédo temeraria do
FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo de lei, da
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Instrucdo CVM 472/08, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da
Assembleia Geral de

Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA n&o serao responsabilizados nos
casos de forgamaior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducdo do patrimbénio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagbes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves, locautes e
outros similares.

CAPITULO TREZE - DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO,

conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisigéo de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo Cotas, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos

compromissos de investimento celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

29

141



(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugédo CVM 472/08 e ressalvada a

hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do
artigo 35 da Instrugdo CVM 472/08, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugcdo CVM 472/08;

(xii) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferénciae de conversédo de debéntures
em acgdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1. O FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

13.1.2. As disposigbes previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragbes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagao a
seus sécios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e
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(i) valer-se de informacgé&o privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operagbes de compraou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiduciaria dos Bens Imoveis. Os bens imoveis e seus respectivos

direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.8 deste Regulamento ser&o adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA em
carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendagdes da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio liquidodo FUNDO, inclusive o de
acdes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°® 8.668/93,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricbes impostas pelaLein®

8.668/93 e pela Instrugédo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da
Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisbes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisi¢cdo de bens imdveis e seus respectivos
direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida
no artigo 4.8 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as
restricbes decorrentes da propriedade fiducidria e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimdénio do FUNDO.

13.3.2. Os bens iméveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da
ADMINISTRADORA, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patriménio da ADMINISTRADORA.

13.3.3. Os Cotistas nao poderao exercer qualquer direito real sobre os
iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO
ou sobre quaisquer Ativos integrantes da carteirado FUNDO.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual relativa aos imdveis e empreendimentos
eventualmente integrantes da carteira do FUNDO, ou a quaisquer Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.
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CAPITULO QUATORZE - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

14.1. A Taxa de Administracdo sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por
cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base
na média didria da cotagéo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da remuneragao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerema
liquidez das Cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das
Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contébil do patriménio liquido do
FUNDO, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) fixos
a razdo de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do FUNDO, contado da data de inicio do
seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo)
ano do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente
pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundagéo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagao
para funcionamento do FUNDO; (b) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano,
referente aos servigos de gestdo da carteira do FUNDO, a ser pago diretamente a
GESTORA; e (c) o equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por
cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, limitada a 0,06% (seis
centésimos por cento) referente aos servigos de escrituragéo das cotas do FUNDO, a
ser pago a terceiros (em conjunto, a “Taxa de Administragao”).

14.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

14.1.2. AADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas daTaxa de Administragao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administragdo descrita no artigo 14.1, item (b)
acima, seradevida umataxa de performance a GESTORA, correspondente a20% (vinte
por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over extragrupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
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(www.b3.com.br), ja deduzidas todas as demais despesas do FUNDO, inclusive a Taxa

de Administracdo (“Taxa de Performance”).

14.2.1. ATaxa de Performance seracalculada e provisionadapela ADMINISTRADORA,
diariamente, por Dia Util, e paga diretamente pelo FUNDO a cada semestre civil, por
periodo vencido, até o 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente ao encerramento de
cada periodo de apuracdo, observado que o primeiro periodo de apuragao da Taxa de
Performance terainicio a partir da primeira data de integralizagdo das Cotas e o término
do encerramento do semestre civil correspondente.

14.2.1.1. Entende-se como semestre civil, para fins de aplicagao do disposto no artigo
14.2.1 acima, os periodos compreendidos entre: (i) o 1° (primeiro) Dia Util do més de
janeiro, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de junho, inclusive; e (ii) o 1° (primeiro) Dia
Util do més de julho, inclusive, e o ultimo Dia Util do més de dezembro, inclusive.

14.2.2. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da
Cota for inferior ao seu valor na data da primeiraintegralizagéo de Cotas ou por ocasido
da ultima distribuicao efetuada.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renuncia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA:
(a) os valores devidos relativos a sua respectivaremuneragao, conforme aplicavel, seréo
pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e n&o lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o FUNDO arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a
sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO QUINZE - DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renuncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugcdo CVM 472/08, assim como na
hipétese de suadissolugao, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
pela CVM, ficaraa ADMINISTRADORA obrigada a:
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(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessoraou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes
do patrimbénio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua
substituta e sucessorana propriedade fiduciariadesses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM,
ficaraa ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger sua sucessoraou deliberar sobre aliquidagdo do FUNDO.

15.1.3. Efacultado aos Cotistas que detenhamao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA
nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no
prazo de 10 (dez) dias contados darenuncia.

15.1.4. No caso de liquidagéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a
fimde deliberar sobre a eleigao de novo administrador e a liquidagédo ou ndo do FUNDO.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimbnio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referidano artigo 15.1.1, inciso
(ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre aliquidacdo do FUNDO em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidagcdo extrajudicial da ADMINISTRADORA,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora
para processar a liquidacdo do FUNDO.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
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liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagéo
do FUNDO.

15.1.8. Nas hipdteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeigéo ao regime
de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
nova administradora, devidamente aprovada e registradana CVM, constitui documento
habil para averbag&o, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituira ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA devera, no mesmo ato, eleger suarespectiva substituta ou deliberar quanto
a liquidagdo do FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas funcdes e a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicagao da renuncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestao do patriménio do
FUNDO apds esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade da
Administradora renunciar a administragdo do FUNDO. Durante o periodo referido acima,
a GESTORA devera prestar normalmente os servicos de gestdo do patrimbnio do
FUNDO, cooperando natransi¢do de sua posigéo.

CAPITULO DEZESSEIS - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatdrias exigidas pela Instru¢ao CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-ao correio eletrénico uma
forma de correspondénciavalida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive

para convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.
16.2.1. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no artigo 16.2 acima

dependera de autorizacdo expressa dos Cotistas.
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16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por
prazo superior por determinagéo expressadaCVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugao
CVM 472/08, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrébnicos em que podem
ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagao expressadaCVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagoes
de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXl da Instrugdo CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracéo no tratamento tributario aplicavel ao
FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) nahipétese de o investimento do FUNDO ser passivel daisengao previstanos termos
do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. O correio eletronico igualmente serda umaforma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA € a CVM.

CAPITULO DEZESSETE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forga da regulamentagcdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacoes do FUNDO:
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(1)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar,em até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

alteragcéo do regulamento;

destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;
emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

fusao, incorporacao, ciséo e transformacao do FUNDO;

dissolucéo e liquidagado do FUNDO, de formadiversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

definicéo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de Cotas, caso aplicavel,

eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de suaremuneracgéo,
se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IXdaInstrugao CVM 472/08;

alteragdo da Taxa de Administragéo (seja de sua parcela devidaa

ADMINISTRADORA ou a GESTORA);

(xiii)

destituicao ou substituicdo da GESTORA,;

(xiv) alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e
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(xv) deliberagao sobre a amortizacado extraordinariade Cotas, conforme previsto no
artigo 4.9.1 acima.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias

previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referidano artigo 17.1.1 acima somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdo, sempre que tal alteragcdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunicagao aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderatambém ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocagéo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada
deliberar em contrario.
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17.3. Aconvocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve serfeitapor correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, n&o se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Gerd
de Cotistas.

17.3.1. AAssembleia Geral de Cotistas se instalara com a presencade qualquer niumero
de Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(ii)  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagéo.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas
que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria e extraordinaria.
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17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo segundo do artigo 19-Ada Instrucdo CVM 472/08, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados dadata de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos
percentuais previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas nadata de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presencgadatotalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

17.5. Todas as decisbes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser
tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria simples das
Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-
se o0 voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. Dependem da aprovagdo por maioria simples e,
cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenhaaté 100
(cem) Cotistas, as deliberagdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do artigo 17.1 acima.

17.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacgéo
qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas ao quérum qualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderado votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagéo da Assembleia Geral de
Cotistas.
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17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente
constituidos ha menos de umano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de
procuragado, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio
publicado.

17.8.1. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador parao exercicio deste
voto; e (c) ser dirigido atodos os Cotistas.

17.8.2. E facultado a Cotistas gue detenham, conjunta ou isoladamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472/08 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessaérios ao exercicio do voto pedido, bem
como: (a) reconhecimento dafirma do Cotista signatario do pedido; e (b) cépia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

17.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o
pedido para outorga de procuragdo em nome do Cotista solicitante em até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitag&o.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado
em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA acada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigéo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
Cotistae encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cujarespostadeveraser enviadaem até
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-Ae
41,1 e Il da Instrugdo CVM 472/08.
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17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto

17.9.2. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;

(i) 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(i) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores
e funcionarios;

(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Caotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante como do FUNDO.

17.9.3. A verificagdo da vedagdo do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.

17.9.4. Ndo se aplica a vedagao previstano artigo 17.9.2 acima quando:

(i) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto;
ou

(i) todos os subscritores de Cotas foremconddminos de bemcom que concorreram
para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrugdo CVM
472/08.
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CAPITULO DEZOITO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, emdefesados direitos e interesses dos
Cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(i) nao exercer cargo ou fungcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora dos
iméveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(iv)  n&o ser administrador ou gestor de outros Flls;

(v)  néo estar em conflito de interesses como FUNDO; e

(vi)  n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos Cotistas a superveniénciade circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que,
cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou
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(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordinariado FUNDO,
permitida a reeleic&o.

18.1.4. Afuncéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrugdo CVM 472/08; e

(i) nome, idade, profissédo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/MF) ou CNPJ/MF, e-mail, formagéo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros
fundos de investimento imobiliario em que exerce afungao de representante de Cotista
e adata de eleicao e de término do mandato, descricdo de eventual condenacgao criminal
e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do
item 12.1 do Anexo 39-V daInstrucdo CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, aserem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissido de novas Cotas
— exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrucado CVM
472/08 —, transformacgao, incorporacao, fusao ou cisdo do FUNDO;

(ii)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informagbes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicdes durante aliquidacao do FUNDO; e
fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem

necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéo
CVM 472/08.

18.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacgéo por
escrito, a colocar a disposi¢ao dos representantes dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracgdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi)
do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a
ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua
funcao fiscalizadora.
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18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo
ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso (vi) do artigo 18.2 acima e, tado logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagao nos termos
dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste daordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472/08.

18.5. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO DEZENOVE - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragbes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil
e conferénciados valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagéo do
cumprimento das disposigbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

19.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patrimbnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de Cotas emitidas.
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19.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e

publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO VINTE - DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituem encargos do FUNDO:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(1)

Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢ao e publicagéo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugédo CVM
472/08;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patriménio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacgao que Ihe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e
IV do artigo 31 da Instrugdo CVM 472/08;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos n&o coberta por apolices de seguro,
desde que nado decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no
exercicio de suas funcgdes;
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§)) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformagéo ou
liquidagdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
Q) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(m) gastos necessérios a manutengdo, conservagao e reparos de Ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se foro
caso;

(o) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugdo CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do
FUNDO correrdo por contada ADMINISTRADORA.

20.2.1. O pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administragdo cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO VINTE E UM - DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO
PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolugao ou liquidagdo do FUNDO, o patrimbnio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, apés o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

21.1.1. Paratodos os fins, as regras de dissolugéo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo
ao disposto na Instrugédo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instrugdo CVM
555/14.
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21.1.2. Emcaso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel aalienagdo, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢ao da participacédo de cada um deles.

21.1.3. Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida
por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagao a época, sendo que, apés
a constituicdo do referido condominio, a ADMINISTRADORA e a GESTORA estardo
desobrigadas em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipdétese prevista neste artigo, serdo, observados, ainda, os seguintes
procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA deveranotificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, naformado artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporgéo de Ativos
a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item,
de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes,
conforme previstas no Codigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o
inciso (i) acima, essa fungéo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior numero de
Cotas em circulacdo, desconsiderados, paratal fim, quaisquer Cotistas que n&o tiverem
cumprido com a obrigagao de integralizagdo de Cotas subscritas; e

(ii) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo n&o prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificagéo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicaraa ADMINISTRADORA data, horae local para
que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e valores
mobiliarios da carteirado FUNDO na formado artigo 334 do Codigo Civil.
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21.2. Na hipoétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragao da movimentag¢ao do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetivaliquidacdo do FUNDO.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagédo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos n&o contabilizados.

21.3. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) noprazode 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenhadeliberado aliquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

(B) noprazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagéo de patrimdnio
do FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor
independente.

21.4. O FUNDO poderaamortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer
a vendade Ativos para reducgao do seu patriménio ou sua liquidagao, conforme
instrugcdes da GESTORA.

21.5. A amortizagéo parcial das Cotas para redugao do patriménio do FUNDO
implicara na manuten¢ao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da
venda do Ativo, com a consequente redugdo do seu valor na proporgéo da
diminuicao do patriménio representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdo
encaminhar copia do boletim de subscricdo ou as respectivas notas de
negociagao das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de
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aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos
terdo o valor integral da amortizagéo sujeito atributagéo, conforme determinar a
regratributaria para cada caso.

CAPITULO VINTE E DOIS - DO FORO

22.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renunciaa qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 04 de marco de 2022.

BTG
PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de administradora do VALORA CRI CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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@ pactual

VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 29.852.732/0001-91 (“Fundo”)

TERMO DE APURAGAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 24 DE
SETEMBRO DE 2024

Na qualidade de atual instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
andnima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,
n® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario,
o0 resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 24 de setembro de 2024 e encerrada
09 de outubro de 2024, vem, por meio do presente termo de apuracdo, apresentar o quérum de
deliberacao da matéria colocada para aprovagao dos Cotistas do Fundo:

Nos termos Regulamento e, conforme solicitagdo prévia da VALORA IMOBILIARIO E
INFRAESTRUTURA LTDA. (nova denominagdo da VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS
LTDA.), gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), aprovar a realizacdo da 92 (nona) emissao de
cotas do Fundo, a qual sera realizada por meio de oferta publica, a ser distribuida no ambito da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), e da Instrugdo CVM 472,
a ser submetida a registro automatico perante a CVM (“Oferta”). As caracteristicas da Oferta ora
submetida a deliberagdo estdo descritas abaixo, sujeito ainda, a complementacdo pelos
documentos da Oferta:

e Colocagao e Procedimento de Distribuicdo: a Oferta consistira na distribuicio publica
primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenagao do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforgos de
colocacgao (incluindo em relagédo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante
definido, caso emitidas), com a participacao de determinadas instituicdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa & Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagcdo das Novas Cotas junto aos
investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituicbes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM 160, da Instrugéo
CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuigéo
da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

e Registro: a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribuigdo,no ambito
do artigo 26, inciso VII, inciso (c), da Resolucdo CVM 160, observados os demais
requisitos previstos na Resolugao CVM 160;

e Numero da Emissao: a emissao representara a 92 (nona) emissao de cotas do Fundo;
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e Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, at¢ R$ 400.000.000,64
(quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar aTaxa de
Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,observado que
o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacao
do Preco de Emissao previamente a divulgacado do Anuncio de Inicio e retificado mediante
ato do Administrador (“Montante Inicialda Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtudeda opcao de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

e Montante Minimo da Oferta: o0 montante minimo da Oferta € de até 4.149.378(quatro
milhdes, cento e quarenta e nove mil, trezentas e setenta e oito)Novas Cotas,
correspondente a R$ 40.000.003,92 (quarenta milhdes, trés reais e noventa e dois
centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagcdo do Preco de
Emiss&o previamente a divulgagédo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocacdo do Montante
Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicido deverao ser canceladas pelo Administrador. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comumacordo com
o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento;

e Quantidade de Novas Cotas: a Oferta € composta, inicialmente, por até 41.493.776
(quarenta e um milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil, setecentas e setenta e seis)
novas cotas (“Novas Cotas”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, podendo referido montante ser:

(i) aumentado em decorréncia das Novas Cotas do Lote Adicional; ou
(i)  diminuido em virtude da distribuigéo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta;

e Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas poderdo ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento) em relagéo ao
Montante Inicial da Oferta, em fungédo do exercicio da opcado de emissao de Novas Cotas
adicionais, nos termos do artigo 50 da Resolugédo CVM 160 (“Lote Adicional’), ou seja, em
até 10.373.444 (dez milhdes, trezentos e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e
quatro) Novas Cotas, o que corresponde a R$ 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e
dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigado Primaria, observado que o valor
exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagao do Preco de
Emissédo previamente a divulgagao do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da
opgao de emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do procedimento de
alocagao, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagéo
dos termos da emissao e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serido
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destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as Novas Cotas oriundas do exercicio da opgao de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgcos de colocagdo, sob a liderangca do
Coordenador Lider e a participagao dos Participantes Especiais;

e Lote Suplementar: ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢ao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos
termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

¢ Preco de Emissédo: o preco de emissdo sera de R$ 9,64 (nove reais e sessenta e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor patrimonial
das cotas ex-rendimentos do Fundo em 30 de agosto de 2024, sendo o valor patrimonial da
cota do Fundo auferido quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de cotas ja emitidas, nos termos do artigo 19.2.2. do Regulamento do
Fundo (“Preco de Emissdo”), observado que o referido Preco de Emissdo podera ser
atualizado previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador e, neste caso, sera equivalente ao ultimo valor patrimonial ex-rendimentos
divulgado das cotas do Fundo conforme divulgado pelo Administrador no fechamento de
més civil. O Pregco de Emisséao, caso atualizado, sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgagao do Anuncio de Encerramento;

e Taxa de Distribui¢dao Primaria: o Fundo cobrara uma taxa de distribuicao primaria no
ambito da Oferta, equivalente a R$ 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota, a ser
pago pelos Investidores (inclusive os Cotistas e os terceiroscessionarios que exercerem
o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Pregco de Emissdo das Novas Cotas,
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a
partir da fixagdo do Pre¢o de Emissao previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio e
retificado mediante ato do Administrador. O montante captado a partir dos recursos pagos
pelosinvestidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para pagamento
de parte dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdode responsabilidade da Gestora (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”);

e Preco de Subscricao: o prego de subscricdo de cada Nova Cota correspondera aoPrego
de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, que somados correspondem ao
montante de R$ 9,88 (nove reais e oitenta e oito centavos), observado que o valor exato
podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagao do Prego de
Emisséo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do
Administrador (“Preco de Subscricéo”);

¢ Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

169



btqpactual

no contexto da Oferta sera de 519 (quinhentas e dezenove) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 5.003,16 (cinco mil e trés reais e dezesseiscentavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 5.127,72 (cinco mil, cento e vinte
e sete reais e setenta e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a
partir da fixagdo do Prego de Emissao previamente a divulgagcdo do Anuncio de Inicio e
retificado mediante ato do Administrador (“Investimento Minimo por Investidor”),
observado o disposto nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor
nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

e Taxa de Ingresso e Saida: ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores
das Novas Cotas objeto da Oferta;

e Distribuicao Parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial’), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscri¢ao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta e observado o previsto nos documentos da
Oferta;

e Destinagcao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo de
Ativos (conforme definido no Regulamento), respeitados os Critérios de Elegibilidade
(conforme definido no Regulamento) e Limite de Concentracado (conforme definido no
Regulamento), a serem selecionados de forma discriciondria e ativa pela Gestora, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, desde que referidos Ativos
estejam compreendidos na politica de investimentos do Fundo, observado o prazo para
aplicagao dos recursos previsto no Regulamento;

e Numero de Séries: Série Unica;

e Negociagao e Custodia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas ofertadas seréao
depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do “Sistema
DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas. Durante a colocacao
das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista ou terceiro
cessionario que exercer o Direito de Preferéncia recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberagao, que sera
divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacgao de rendimentos pro rata e da obtengéo de autorizagdo da B3, nao sera negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos investimentos
temporarios, nos termos da regulamentagao vigente aplicavel, conforme aplicavel. Tal recibo
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é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquiridas, e se convertera em tal
Nova Cota na data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro
rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3. O escriturador das Cotas (“Escriturador”) sera responsavel
pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3;

e Procedimento de Distribuicdo e Integralizagdo: as Novas Cotas serdo subscritas
durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo,em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo da
Oferta (conforme definido nos documentos da Oferta), junto as Instituicdes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3;

e Tipo de Distribuigao: Primaria;

e Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conformedefinicao
nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem nopublico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento (“Investidores”); e

Nos termos da regulamentagcdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superiorem 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagcdo deNovas Cotas a pessoas vinculadas, e
as ordens de investimento enviadas por pessoas vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito dePreferéncia.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugédo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XIl, da Resolugao da CVM n°
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos
ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicbes Participantes da
Oferta e dos ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores
de investimento que prestem servicos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de
prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediac¢do ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, pelos ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertengca a pessoas
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mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”);

e Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3°
(terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdo do Andncio de Inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagbes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporc¢ao do numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no
3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagéo do antncio de inicio da Oferta (“Direito
de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporg¢do para subscricdo de Novas
Cotas a ser descrito nos documentos da Oferta (“Fator de Proporgao para Subscricdo de
Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem
Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo que este detiver
no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em relagdo
a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

e (s Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderao manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, até o 10° (décimo) dia util
contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme indicada no Anuncio de Inicio da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que referido prazo podera ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis, caso
seja operacionalmente viavel, a critério da Administradora e da Gestora conforme definido
em ato do Administrador a ser realizado previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
e em respectivo fato relevante, a serem publicados apds a divulgagcéo do resultado da
presente Consulta Formal.

e Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os critérios, prazos
e procedimentos a serem previstos em ato do Administrador a ser realizado previamente a
divulgacao do Anuncio de Inicio, e no respectivo fato relevante, a serem publicados apos a
divulgacao do resultado da presente Consulta Formal.
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e Os termos e condi¢cbes especificos para manifestacao do exercicio e/ou cessao do Direito
de Preferéncia serdo descritos em ato do Administrador a ser realizado previamente a
divulgagao do Anuncio de Inicio, e no respectivo fato relevante, a serem publicados apds a
divulgagdo do resultado da presente Consulta Formal, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

e Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo
(i) sao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistasdo Fundo, (ii) correspondem a
fracoes ideais do patriménio liquido do Fundo;

(iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdoaos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;

(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
do Fundo ou sobre fragéo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,a fim de comprovar a propriedade
das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados. Todas
as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo,
se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas
Assembleias Gerais deCotistas do Fundo (a) o Administrador ou a Gestora; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de suapropriedade que concorram para
a formagao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo. N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas do
Fundo forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas
do Fundo, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76,conforme o paragrafo segundo do artigo
12 da Instrucdo CVM 472. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada, e no artigo 9° da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas do Fundo; e

e Periodo de Distribuigdo: a Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio” e
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“Periodo de Distribuicao”, respectivamente). A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta
(incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional) devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolugdao CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4°, do artigo 59, da Resolugao CVM
160.

e Coordenador Lider: A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil,
em regime de melhores esforcos de colocagdo, sob coordenacdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valoresmobiliarios,
com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andar, Leblon,na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob on® 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”).

2. Aprovar, especificamente para fins da Oferta, a reducao do prazo de exercicio doDireito
de Preferéncia concedido aos Cotistas do Fundo nos termos do art. 8.2., inciso (ii), do
Regulamento do Fundo, inferior a 10 (dez) Dias Uteis, caso seja operacionalmenteviavel, a critério
da Administradora e da Gestora conforme definido em ato do Administrador a ser realizado
previamente a divulgacao do Anuncio de Inicio.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 2.282% das Cotas de
emissao do Fundo, sendo que as matérias colocadas em deliberacido, conforme descritas acima,
restaram aprovadas pelos Cotistas, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quoérum simples (maioria das cotas que responderam a esta Consulta Formal

Aprovacao | Nao Aprovagao | Abstencgao Resultado
Matéria 1 62.741% 16.833% 20.425% aprovada
Matéria 2 50.316% 37.762% 11.922% aprovada

Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ATO DO ADMINISTRADOR DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobiliarios, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n.2 501, 52 andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) do VALORA CRI
CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n? 29.852.732/0001-91 (“Fundo”), nos termos do regulamento
do Fundo (“Regulamento”) e do artigo 19 da Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), resolve o quanto segue:

Definir, nos termos aprovados pelos Cotistas na Assembleia Geral Extraordindria do
Fundo, realizada de forma ndo presencial, por meio do procedimento de consulta
formal, cujo resultado foi divulgado em 10 de outubro de 2024 (“AGE de Aprovacdo da
Oferta”), nos termos da Instru¢do CVM 472, conforme alterada, os termos e condi¢bes
da Oferta (conforme adiante definido), no @mbito da realizacdo da 92 (nona) emissdo de
cotas do Fundo, conforme disposto no regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual
serd realizada por oferta publica, a ser distribuida no ambito da Resolugao CVM n? 160,
de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), a ser submetida a registro automatico
perante a CVM (“Oferta”), bem como o prazo de exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido).

As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da

Oferta (“Suplemento”).

S3do Paulo, 11 de outubro de 2024.
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
SUPLEMENTO DA 92 (NONA) EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos
e definigdes estabelecidos no Regulamento.

Colocagao e Procedimento de Distribuigao: a Oferta consistird na distribuigao publica
primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo (incluindo em relagdo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante
definido, caso emitidas), com a participacio de determinadas instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas
junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, as “InstituicOes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolucdo CVM 160, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro: a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, no
ambito do artigo 26, inciso VII, inciso (c), da Resolu¢cdo CVM 160, observados os demais
requisitos previstos na Resolucdo CVM 160;

Numero da Emissdo: a emissdo representard a 92 (nona) emissao de cotas do Fundo;

Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, até RS 400.000.000,64
(quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme adiante definido);

Montante Minimo da Oferta: o montante minimo da Oferta é de 4.149.378 (quatro
milhGes, cento e quarenta e nove mil, trezentas e setenta e oito) Novas Cotas,
correspondente a RS 40.000.003,92 (quarenta milhdes, trés reais e noventa e dois
centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da
Oferta”). Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo
deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento;
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Quantidade de Novas Cotas: a Oferta é composta por, até 41.493.776 (quarenta e uma
milhGes, quatrocentas e noventa e trés mil, setecentas e setenta e seis) novas cotas
(“Novas Cotas”) sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial
do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas poderdo ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento) em relagdo ao
Montante Inicial da Oferta, em fung¢do do exercicio da op¢ao de emissdao de Novas Cotas
adicionais, nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja,
em até 10.373.444 (dez milhdes, trezentas e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta
e quatro) Novas Cotas, o que corresponde a RS 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e
dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a serem emitidas
nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo certo que a definigao acerca do exercicio da opg¢ao de emissao das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do procedimento de alocagdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio da opgdo de Lote Adicional,
caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacado, sob a lideranca do Coordenador Lider
e a participagao dos Participantes Especiais;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de
distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizagao do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolu¢gdao CVM 160;

Preco de Emissdo: o preco de emissdo sera de RS 9,64 (nove reais e sessenta e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor
patrimonial das cotas ex-rendimentos do Fundo em 30 de agosto de 2024, sendo o valor
patrimonial da cota do Fundo auferido pelo quociente entre o valor do patrimoénio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo ja emitidas, nos
termos do art. 19.2.2, do Regulamento do Fundo, ex-rendimentos das cotas do Fundo,
conforme divulgado pelo Administrador no fechamento de més civil (“Preco de
Emissdo”). O Preco de Emissdo serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
dara com a divulgagao do Anuncio de Encerramento;

Taxa de Distribui¢do Primaria: o Fundo cobrara uma taxa de distribuicdo primaria no
ambito da Oferta, equivalente a RS 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota, a ser
pago pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas ou terceiros
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cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissdo das Novas Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos
Investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serd utilizado para pagamento de
parte dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribui¢ao Primaria serdao de responsabilidade da Gestora (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”);

Preco de Subscrigao: o preco de subscrigao de cada Nova Cota corresponderd ao Prego
de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, que somados correspondem ao
montante de RS 9,88 (nove reais e oitenta e oito centavos) (“Preco de Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
no contexto da Oferta sera de 519 (quinhentas e dezenove) Novas Cotas, totalizando a
importancia de RS 5.003,16 (cinco mil e trés reais e dezesseis centavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 5.127,72 (cinco mil, cento e vinte e
sete reais e setenta e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado os casos a serem dispostos nos
documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor nao é aplicavel aos
Cotistas do Fundo, ou terceiros cessionarios, quando do exercicio do Direito de
Preferéncia;

Taxa de Ingresso e Saida: ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores
das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribui¢ao Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM
160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagao da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde
gue seja atingido o Montante Minimo da Oferta e observado o previsto nos documentos
da Oferta;

Destinagao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicao de
Ativos (conforme definido no Regulamento), respeitados os Critérios de Elegibilidade
(conforme definido no Regulamento) e Limite de Concentracdo (conforme definido no
Regulamento), a serem selecionados de forma discricionaria e ativa pela Gestora, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, desde que referidos Ativos
estejam compreendidos na politica de investimentos do Fundo, observado o prazo para
aplicagdo dos recursos previsto no Regulamento;
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NuUmero de Séries: Série Unica;

Negociacao e Custddia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas ofertadas serdo
depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primdrio por meio do
“Sistema DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociagdo e
liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados
e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdao liquidadas e
custodiadas. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova
Cota, bem como o Cotista ou terceiro cessiondrio que exercer o Direito de Preferéncia
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até data
definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberda rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos investimentos tempordrios, nos termos da
regulamentagao vigente aplicavel, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquiridas, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtengdo de autorizagao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3. O escriturador das Cotas (“Escriturador”) sera responsavel
pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3;

Procedimento de Distribui¢ao e Integralizagao: as Novas Cotas serdo subscritas durante
todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
integralizarao as Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscrigdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo da Oferta
(conforme definido nos documentos da Oferta), junto as Instituices Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribuigao: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conforme
definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”);

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
tergo) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas a pessoas vinculadas, e
as ordens de investimento enviadas por pessoas vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia;
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Sdo consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 22 da Resolucdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolucdo da
CVM n? 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 292 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta e dos ofertantes, diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestagdao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos ofertantes, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”);

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3¢
(terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporcao do niumero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no
32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdo do anlncio de inicio da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporc¢ao para subscricdo de
Novas Cotas a ser descrito nos documentos da Oferta (“Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada
Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do Fundo
que este detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, em relagao a totalidade de cotas do Fundo em circulagdao nessa mesma data,
conforme aplicacdo do Fator de Proporc¢do para Subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um nuimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacdo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, até o 92 (nono) dia util
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contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme indicada no Anuncio de Inicio da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que (a) até o 82 (oitavo) dia util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 92 (nono) dia util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessiondrios, (i) por meio da
B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 82 (oitavo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, descritos nos documentos da
Oferta;

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo (i) sdo
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragcGes ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”
acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a)o
Administrador ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou
da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sdcios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
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funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica o disposto
acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(@) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
gue se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas do Fundo, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82
da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.
De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e no artigo 92 da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas do Fundo;

Periodo de Distribuicdo: a Oferta terd inicio na data de divulgagdao do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Inicio” e “Periodo de Distribuicdo”, respectivamente). A distribuicdo das Novas Cotas da
Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional) devera ocorrer em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do
artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no pardgrafo 49, do artigo 59, da
Resolugdao CVM 160.; e

Coordenador Lider: A distribuicao primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, em
regime de melhores esforcos de colocagao, sob coordenacdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida
Ataulfo de Paiva, n? 153, 52 e 82 andar, Leblon, na cidade de Rio de Janeiro, estado de
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”).
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VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n2 29.852.732/0001-91
Cadigo ISIN n2 BRVGIRCTF008
Cdodigo de Negociacdo na B3: VGIR11

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobilidrios, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n.2 501, 52 andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob 0 n.2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade
de administradora do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 29.852.732/0001-91
(“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), serve-se do presente
para comunicar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) e o mercado em geral quanto segue:

(i) nos termos do Regulamento e conforme solicitacdo prévia da VALORA
IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA. (nova denominag¢io da VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA.), gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), os Cotistas
aprovaram, mediante deliberacdo por meio de procedimento de Consulta Formal, em
sede de Assembleia Geral Extraordinaria, cujo resultado foi divulgado no dia 10 de
outubro de 2024 (“AGE”), a realizacdo da 92 (nona) emissdo de cotas do Fundo, a qual
serd realizada por meio de oferta publica, sob coordenacdo e distribuicdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdao de valores mobiliarios, com
sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, 52 e 82 andar, Leblon, na cidade de Rio de
Janeiro, estado de Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n?2 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”), a ser distribuida nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), a ser submetida ao rito de registro automatico
de distribuicdo perante a CVM (“Nona Emissdo”), conforme formalizacdo do
Administrador dos respectivos termos e condi¢des, nesta data, por meio de ato préprio
(“Ato do Administrador” e, quando em conjunto com a AGE, os “Atos de Aprovacdo da
Oferta”). A oferta compreendera a emissao de, inicialmente, até 41.493.776 (quarenta
e um milhdes, quatrocentas e noventa e trés mil, setecentas e setenta e seis) novas

cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), em
classe e série Unicas (“Novas Cotas”), nominativas, escriturais, todas com valor nominal
unitario de RS 9,64 (nove reais e sessenta e quatro centavos) (“Preco de Emissdo”), na

data da primeira integralizacdo de Novas Cotas, perfazendo o montante total de,
inicialmente, até RS 400.000.000,64 (quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro
centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e sem considerar a Taxa de
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Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado, em virtude da emissao total
ou parcial do Lote Adicional (conforme adiante definido); ou (ii) diminuido, em virtude
da distribui¢do parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
adiante definido), em regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160 e da Instrugdo CVM 472 (“Oferta”). O Preco de Emissdo foi fixado
com base no valor patrimonial das cotas ex-rendimentos do Fundo em 30 de agosto de
2024, sendo o valor patrimonial da cota do Fundo auferido pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo até
entdao emitidas, nos termos do art. 19.2.2, do Regulamento do Fundo, ex-rendimentos
das cotas do Fundo, conforme divulgado pelo Administrador no fechamento de més
civil, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. O Fundo poderd, por meio da Gestora e do Administrador,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) em relagcdo ao Montante
Inicial da Oferta, em fungdo do exercicio da op¢do de emissdo de Novas Cotas adicionais,
nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
10.373.444 (dez milhdes, trezentas e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta e
quatro) Novas Cotas, o que corresponde a RS 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e
dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a serem emitidas
nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da op¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do procedimento de alocagao, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
emissao e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da op¢do de Lote Adicional,
caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider
e a participacdo dos Participantes Especiais (conforme abaixo definido). Serd admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢ao CVM
160, desde que respeitado o montante minimo de colocacdo no dmbito da Oferta
equivalente a 4.149.378 (quatro milhdes, cento e quarenta e nove mil, trezentas e
setenta e oito) Novas Cotas, correspondente a RS 40.000.003,92 (quarenta milhdes, trés
reais e noventa e dois centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocacdo do Montante Minimo da
Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido
o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. Fica assegurado
aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam
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em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito _de Preferéncia”), especificando a
guantidade de Novas Cotas que deseja subscrever durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme definido abaixo, conforme os procedimentos descritos
a seguir:

O Fundo cobrara uma taxa de distribuicdo primaria no ambito da Oferta,
equivalente a RS 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota, a ser paga pelos
Investidores (conforme definido no Prospecto Definitivo) (inclusive os Cotistas ou
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissao das Novas Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos
pelos Investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serd utilizado para o
pagamento de parte dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos
documentos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primadria serao
de responsabilidade da Gestora (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

O prego de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco de Emissdo,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, que somados correspondem ao
montante de RS 9,88 (nove reais e oitenta e oito centavos) (“Preco de Subscricdo”);

A guantidade de Novas Cotas que podera ser subscrita por cada Cotista por meio
do exercicio do Direito de Preferéncia serd determinada mediante a aplicacdo do
fator de proporcdao equivalente a 0,28400691637, calculado com base na
guantidade de cotas do Fundo integralizadas e detidas por cada Cotista no 32
(terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacio do Anuncio de Inicio sobre a
totalidade de cotas do Fundo em circulagdo na mesma data, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragao, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas”);

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de
519 (quinhentas e dezenove) Novas Cotas, totalizando a importancia de RS 5.003,16
(cinco mil e trés reais e dezesseis centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e RS 5.127,72 (cinco mil, cento e vinte e sete reais e
setenta e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo _por Investidor”), salvo nas hipdteses descritas nos
documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo, ou terceiros cessionarios, quando do exercicio do Direito de
Preferéncia;
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Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, até o 92
(nono) dia util contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), conforme indicada no Anuncio de Inicio da Oferta (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que (a) até o 82 (oitavo) dia util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante

o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3
— Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”); ou (b) até o 92 (nono) dia util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima,
em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no
Prospecto Definitivo;

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessiondrios, (i) por meio da B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a data
de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 82 (oitavo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) observados os procedimentos operacionais do Escriturador e descritos
nos documentos da Oferta;

A quantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdao, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo);

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e os terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia: (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporc¢dao para Subscricdo de Novas
Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta, conforme descrito no Prospecto Definitivo e na documentacdo da
Oferta;
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A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia serd realizada no Dia Util seguinte a data de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia”), e observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso;

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador e, ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas, serd
divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”) na pdagina da rede mundial de computadores do Administrador, da
Gestora, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e da B3 (“Meios de
Divulgacdo”), informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes, que poderdo ser subscritas pelos Investidores (incluindo os Cotistas

ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia que tenham exercido seu
respectivo Direito de Preferéncia). Ndo haverd direito de subscricdo de sobras ou
de montante adicional no dmbito da Oferta;

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-
se os procedimentos do DDA, sendo certo que a negocia¢dao e liquidagdao no
mercado secunddrio sera exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3. Os Investidores integralizardo as Novas
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdao, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdao da Oferta, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3;

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, bem
como o Cotista ou terceiro cessiondrio que exercer o Direito de Preferéncia
recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até
data definida no formuldrio de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anudncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagao da B3, ndo serd negociavel e
ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquiridas, e se convertera em tal Nova Cota na data definida
no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3;
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e Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo em investimentos
tempordrios, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel (“Investimentos
Tempordrios”) calculados a partir da respectiva Data de Liquidagao, conforme o
caso, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento;

e (Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas
ndo colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver
aos Investidores (inclusive os Cotistas e os terceiros cessiondrios que exercerem o
Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral,
ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme definido no Prospecto
Definitivo), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo (conforme
definido no Prospecto Definitivo) das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos; e

e O cronograma indicativo da Oferta serd previsto no Prospecto Definitivo e nos
demais documentos da Oferta.

(ii) por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta, foi aprovada a contratacdo da XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., conforme
acima qualificada, para distribuicao primdaria das Novas Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, a qual poderd convidar outras instituicdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro credenciadas junto a B3 para
participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“InstituicOes Participantes da Oferta”).

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3 OU NA CVM, SERVINDO O
PRESENTE COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO E OS
PROCEDIMENTOS RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DOS
ATOS DE APROVACAO DA OFERTA. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NOS ATOS DE
APROVACAO DA OFERTA ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS
QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE
SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO.
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EXCETO QUANDO ESPECIFICAMENTE DEFINIDOS NESTE FATO RELEVANTE, OS TERMOS
AQUI UTILIZADOS INICIADOS EM LETRAS MAIUSUCULAS TERAO O SIGNIFICADO A ELES
ATRIBUIDO NO REGULAMENTO, NO PROSPECTO DEFINITIVO OU NOS ATOS DE
APROVAGAO DA OFERTA.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA
DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM
A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO, ESPECIALMENTE
OS FATORES DE RISCO, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO
UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE 0S COTISTAS E OS
INVESTIDORES [INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE, DOS ATOS DE APROVAGCAO DA OFERTA, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA
AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES
DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

S3o Paulo, 11 de outubro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

administradora do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

189



DocuSign Envelope ID: 5C456368-C414-4073-847C-8A7ACB903EE9Q

btqgpactual

ATO DO ADMINISTRADOR DE RERRATIFICAGAO DO VALORA CRI CDI FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios
(“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobiliarios, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n.2 501, 52 andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) do VALORA CRI
CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n? 29.852.732/0001-91 (“Fundo”), nos termos do regulamento
do Fundo (“Regulamento”) e do artigo 19 da Instru¢do CVM 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472”), resolve o quanto segue:

e Retificar o disposto no “Ato do Administrador do Valora CRI CDI Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, divulgado em 11 de outubro de 2024 (“Ato do
Administrador”), para alteracdao do cronograma indicativo da Oferta (conforme
definido no Ato do Administrador), de forma a alterar o término do periodo de
negocia¢do do Direito de Preferéncia na B3, do 72 (sétimo) Dia Util para o 62
(sexto) Dia Util apds o inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme definido no Ato do Administrador).

e O Ato do Administrador passara a vigorar com a redacao do Apéndice | ao
presente documento.

e Ratificar os demais termos e condi¢cbes aprovados no Ato do Administrador e
nao retificados por meio deste instrumento, bem como todos os atos ja
praticados com relacdo a Oferta, incluindo, mas nao se limitando, a celebracdo
de todos os documentos relacionados.

e (Os termos deste instrumento, iniciados em letra maiuscula e aqui ndo definidos
deverdo ter o significado a eles atribuidos no Regulamento.

Yo (arlss Amcida. Purcira Fodrip Matwidade (rusy Fuman

Sao Paulo, 16 de outubro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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APENDICE | AO ATO DO ADMINISTRADOR DE RERRATIFICAGAO DO VALORA CRI CDI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
SUPLEMENTO DA 92 (NONA) EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos
e definicdes estabelecidos no Regulamento.

Colocacao e Procedimento de Distribuigdao: a Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo (incluindo em relagdao as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme adiante
definido, caso emitidas), com a participacdo de determinadas instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas
junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, as “InstituicOes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolu¢ao CVM 160, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro: a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribui¢do, no
ambito do artigo 26, inciso VI, inciso (c), da Resolu¢gdo CVM 160, observados os demais
requisitos previstos na Resolu¢do CVM 160;

Numero da Emissdo: a emissao representard a 92 (nona) emissado de cotas do Fundo;

Montante Inicial da Oferta: o volume de, inicialmente, até RS 400.000.000,64
(quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude

da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme adiante definido);

Montante Minimo da Oferta: o montante minimo da Oferta é de 4.149.378 (quatro
milhGes, cento e quarenta e nove mil, trezentas e setenta e oito) Novas Cotas,
correspondente a RS 40.000.003,92 (quarenta milhdes, trés reais e noventa e dois
centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da
Oferta”). Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que

ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo
deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da
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Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento;

Quantidade de Novas Cotas: a Oferta é composta por, até 41.493.776 (quarenta e uma
milhGes, quatrocentas e noventa e trés mil, setecentas e setenta e seis) novas cotas
(“Novas Cotas”) sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial
do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribui¢ao parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas poderao ser aumentados em até 25% (vinte e cinco por cento) em relagdo ao
Montante Inicial da Oferta, em funcdo do exercicio da op¢do de emissdo de Novas Cotas
adicionais, nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja,
em até 10.373.444 (dez milhGes, trezentas e setenta e trés mil, quatrocentas e quarenta
e quatro) Novas Cotas, o que corresponde a RS 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e
dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a serem emitidas
nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da op¢do de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd na data do procedimento de alocagdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
emissao e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da opg¢ao de Lote Adicional,
caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider
e a participacdo dos Participantes Especiais;

Lote Suplementar: ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdao do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Preco de Emissdo: o preco de emissdo sera de RS 9,64 (nove reais e sessenta e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base no valor
patrimonial das cotas ex-rendimentos do Fundo em 30 de agosto de 2024, sendo o valor
patrimonial da cota do Fundo auferido pelo quociente entre o valor do patrimoénio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas do Fundo ja emitidas, nos
termos do art. 19.2.2, do Regulamento do Fundo, ex-rendimentos das cotas do Fundo,
conforme divulgado pelo Administrador no fechamento de més civil (“Preco de
Emissdo”). O Preco de Emissdo serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
darad com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento;
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Taxa de Distribuicdo Primaria: o Fundo cobrarda uma taxa de distribuicdo primaria no
ambito da Oferta, equivalente a RS 0,24 (vinte e quatro centavos) por Nova Cota, a ser
pago pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas ou terceiros
cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissdo das Novas Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos
Investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primadria sera utilizado para pagamento de
parte dos custos da Oferta, conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta,
sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primdria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribui¢ao Primaria serdao de responsabilidade da Gestora (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”);

Preco de Subscri¢do: o preco de subscricdo de cada Nova Cota corresponderd ao Preco
de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, que somados correspondem ao
montante de RS 9,88 (nove reais e oitenta e oito centavos) (“Preco de Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
no contexto da Oferta sera de 519 (quinhentas e dezenove) Novas Cotas, totalizando a
importancia de RS 5.003,16 (cinco mil e trés reais e dezesseis centavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, e RS 5.127,72 (cinco mil, cento e vinte e
sete reais e setenta e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado os casos a serem dispostos nos
documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicdvel aos
Cotistas do Fundo, ou terceiros cessiondrios, quando do exercicio do Direito de
Preferéncia;

Taxa de Ingresso e Saida: ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores
das Novas Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdao Parcial: serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM
160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde

gue seja atingido o Montante Minimo da Oferta e observado o previsto nos documentos
da Oferta;

Destinagdo dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdao de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicao de
Ativos (conforme definido no Regulamento), respeitados os Critérios de Elegibilidade
(conforme definido no Regulamento) e Limite de Concentracdao (conforme definido no
Regulamento), a serem selecionados de forma discriciondria e ativa pela Gestora, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, desde que referidos Ativos
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estejam compreendidos na politica de investimentos do Fundo, observado o prazo para
aplicagao dos recursos previsto no Regulamento;

Numero de Séries: Série Unica;

Negociacao e Custddia das Novas Cotas no Mercado: as Novas Cotas ofertadas serdo
depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
“Sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos administrados
e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas. Durante a colocac¢do das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova
Cota, bem como o Cotista ou terceiro cessiondrio que exercer o Direito de Preferéncia
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data
definida no formuldrio de liberacao, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos investimentos temporarios, nos termos da
regulamentacao vigente aplicavel, conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquiridas, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formuldrio de liberacado, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. O escriturador das Cotas (“Escriturador”) sera responsavel
pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3;

Procedimento de Distribuicdo e Integralizagdo: as Novas Cotas serdo subscritas durante
todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
integralizardao as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo da Oferta
(conforme definido nos documentos da Oferta), junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribuicdao: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores em geral, conforme
definicdo nos documentos da Oferta e, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”);

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas a pessoas vinculadas, e
as ordens de investimento enviadas por pessoas vinculadas serdo automaticamente
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canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia;

S3o consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 22 da Resolucdao CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolucdo da
CVM n? 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta e dos ofertantes, diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem
servicos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pelos ofertantes, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”);

Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 32
(terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporcao do numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no
32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta
(“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporc¢ao para subscricdo de
Novas Cotas a ser descrito nos documentos da Oferta (“Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada
Cotista tem Direito de Preferéncia serd proporcional a quantidade de cotas do Fundo

que este detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, em relagdo a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa mesma data,
conforme aplicacdo do Fator de Proporc¢do para Subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd aplicacao
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.
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Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdao manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, até o 92 (nono) dia util
contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme indicada no Anuncio de Inicio da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que (a) até o 82 (oitavo) dia util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 92 (nono) dia util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, (i) por meio da
B3, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
e até o0 62 (sexto) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custédia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a
partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até
o 82 (oitavo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, descritos nos documentos da Oferta;

Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas: as Novas Cotas do Fundo (i) sdo
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fracGes ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados. Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)”
acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a)o
Administrador ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou
da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sdcios, diretores
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e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N3o se aplica o disposto
acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(@) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se darad a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas do Fundo, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8¢
da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instru¢cdo CVM 472.
De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e no artigo 92 da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas cotas do Fundo;

Periodo de Distribui¢do: a Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de
Inicio” e “Periodo de Distribuicdo”, respectivamente). A distribuicdo das Novas Cotas da
Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional) devera ocorrer em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do
artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no pardgrafo 49, do artigo 59, da
Resolucao CVM 160.; e

Coordenador Lider: A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, em
regime de melhores esforcos de colocacdo, sob coordenacdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida
Ataulfo de Paiva, n? 153, 52 e 82 andar, Leblon, na cidade de Rio de Janeiro, estado de
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”).
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TERMO DE ADESAO AS CONDICOES GERAIS PARA ASSINATURA ELETRONICA
DE CONTRATOS

Considerando que, com o objetivo de simplificar as operagdes contratuais e reduzir os
custos para todos os envolvidos nas negociagdes com o Grupo BTG Pactual (“BTG Pactual”), o
BTG Pactual aderiu a inovagao tecnoldgica de assinatura por meio eletronico, por meio de
sistema (“Plataforma’) disponibilizado no ambiente do BTG Pactual.

Importante ressaltar que a legislagdo brasileira reconhece a validade da assinatura eletronica
por meio de seu ordenamento juridico. Visto isso, a ferramenta da Plataforma estd em
conformidade com as leis brasileiras, de modo que, os contratos sdo validos e passiveis de serem
admitidos como meio de prova no Poder Judiciario brasileiro.

A qualquer momento, vocé podera solicitar ao BTG Pactual, copias eletronicas dos Contratos
assinados por vocé via Plataforma.

As informagoes, documentos e dados fornecidos por vocé referente aos poderes de assinaturas,
serdo de sua inteira responsabilidade, isentando o BTG Pactual por qualquer responsabilidade por
atos praticados que gerem danos, prejuizos e perdas oriundas de acessos, movimentagdes e
informacgdes erroneamente informadas por vocé, sobretudo aquelas que decorrerem da ma
observancia, ma-fé e mau uso da Plataforma.

Pelo presente termo, declaro ter lido, compreendido e concordado com as condigdes acima
descritas.
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VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n2 29.852.732/0001-91
Cadigo ISIN n2 BRVGIRCTF008
Cdodigo de Negociacdo na B3: VGIR11

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobilidrios, com sede no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n.2 501, 52 andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade de
administradora do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 29.852.732/0001-91
(“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), serve-se do presente
para comunicar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) e o mercado em geral quanto segue:

(i) Foi realizada, na presente data, a retificacdo do disposto no “Ato do
Administrador do Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, divulgado em
11 de outubro de 2024 (“Ato do Administrador”), por meio do “Ato do Administrador
de Rerratificagdo do Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, divulgado
em 16 de outubro de 2024 (“Ato do Administrador de Rerratificacdo” e, quando em
conjunto com o Ato do Administrador, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), para
alteracdo do cronograma indicativo da Oferta (conforme definido no Ato do
Administrador), de forma a alterar a data do término do periodo de negociacdo do
Direito de Preferéncia (conforme definido no Ato do Administrador) na B3 (conforme
definido no Ato do Administrador), do 72 (sétimo) Dia Util para o 62 (sexto) Dia Util apds
o inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no Ato do
Administrador). Ficam ratificados os demais termos e condi¢des aprovados pelo Ato do
Administrador e ndo retificados por meio do Ato do Administrador de Rerratificacdo.

(ii) Em razdao do disposto acima, o cronograma indicativo da Oferta divulgado no
“Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 99 (nona) Emisséo
de Cotas do Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, divulgado em 11 de
outubro de 2024, passara a vigorar da seguinte forma:

Ordem dos Data Prevista

Eventos BLA @

Obtencdo do registro automatico da Oferta junto a CVM

! Divulgacao do Anlncio de Inicio, da Ldmina e do Prospecto Definitivo

11/10/2024

Data-base para identificacdo de Cotistas com Direito de Preferéncia

Nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 16/10/2024

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Divulgacdo deste Comunicado de Modificacdo da Oferta
Divulgacdo do Ato do Administrador de Rerratificagdo e do respectivo
fato relevante

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B’'3 e no
Escriturador
3 Inicio do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no  18/10/2024
Escriturador e na B3
Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento

Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia na

53 25/10/2024

Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia no

5 Escriturador 29/10/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no

6 Escriturador / i A 30/10/2024
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de
7 Preferéncia 31/10/2024
Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacdo

8 Data de Liquidacdo da Oferta 05/11/2024

9 Data méxima para divulgacdo do Antncio de Encerramento 08/04/2025

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A RERRATIFICACAO DOS
TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA APROVADOS E OS PROCEDIMENTOS RELACIONADOS
AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS
DA OFERTA DESCRITOS NOS ATOS DE APROVAGAO DA OFERTA ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

EXCETO QUANDO ESPECIFICAMENTE DEFINIDOS NESTE FATO RELEVANTE, OS TERMOS
AQUI UTILIZADOS INICIADOS EM LETRAS MAIUSUCULAS TERAO O SIGNIFICADO A ELES
ATRIBUIDO NO REGULAMENTO, NO PROSPECTO DEFINITIVO OU NOS ATOS DE
APROVAGAO DA OFERTA.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA
DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM

A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO, A LAMINA E O PROSPECTO, ESPECIALMENTE

202



OS FATORES DE RISCO, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOQS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO
UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE 0OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE, DOS ATOS DE APROVAGAO DA OFERTA, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA
AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES
DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

S3do Paulo, 16 de outubro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

administradora do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A 9* (NONA) EMISSAO DE COTAS DO
VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA IMOBILIARIO E
INFRAESTRUTURA LTDA. (“Valora”) em outubro de 2024, com o objetivo de analisar a viabilidade da 9* Emissao de
cotas do VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“9* Emisso0”, “Fundo” e “Oferta”,

respectivamente), veiculo de investimento que tem por objetivo principal o investimento em Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (“CRI”), majoritariamente indexados ao CDI.

Para a realizag@o dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como premissas baseadas em
eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Valora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as novas cotas do Fundo (“Novas Cotas™), os
potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto Definitivo, abaixo
definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Riscos decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes
de proje¢des”, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinagdo das premissas e metodologias
utilizadas na elaboragdo do Estudo de Viabilidade; (ii) “Risco relativo a elabora¢do do Estudo de Viabilidade pela Gestora”,
em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por

um terceiro independente.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas proje¢des de resultado da carteira atual de ativos do Fundo, além
do investimento dos recursos provenientes da 9° Emissdo em novos Ativos-Alvo, existentes ou a serem emitidos, sob analise

atualmente pela Gestora, conforme apresentado abaixo (“Pipeline Indicativo™). Para isso, foram utilizadas premissas que

tiveram como base, principalmente, desempenho historico, situagdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.
A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui

apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste Estudo de
Viabilidade podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento. Declaragdes
prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferengas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada

nas estimativas e declaracoes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢ao “Fatores de Risco”
constante no Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se

apenas a data em que foram expressas, sendo que a Valora ndo assume a obrigagdo de atualizar publicamente ou revisar
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quaisquer dessas estimativas e declara¢des futuras em razdo da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer

outra forma. Muitos dos fatores que determinarfo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsao

da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA

DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula
terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no “PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA
PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 9° (NONA) EMISSAO DO VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a defini¢éio de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e

documentos a ele incorporados por referéncia).

SOBRE A VALORA

Visao Geral

VALORA

Nossa Missio e Objetivos

v Produtos Diferantiados: Fundos d& Craddo Privade

Estruturado, Fundos i ) IH FIt Fundos Agr

v Estratégias de Valor
Originagho propriotaria ¢ Underwriting rapecializade
Ao de (veltimentos &m Comites

WSTHD € ACOMPINNAMEnto ativo tis oparagoes

) par complementandade e dispasigio
pssociativa

v Expeniénca de Gestlio Empresarial como diferencal de

Plataforma Imobiliana

Valora

AUM R$4,8 bi*

00000

8 Fundos

RS 17 bi sob gestdo

68 fundos

96 colaboradores

+ de 1 MM de investidores

+ de 20 parceiros comerciais

Ativos R$5,2 bi

Cradito Flis e Agbes Equity e
(CRIs + outros) listados Hiquidos
~R$3,3bi ~R$620M ~R$220M ~R$1,1bi
130+ ativos 40+ ativos 19 ativos 11 ativos
residencial, recebiveis, fosidarndie). Gal escritérios,
escritorios, escritorios, ok 'ig : oS, shopping, hotéis,
shoppings, galpdes shoppings, galpdes pping hospital
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Estratégia de Alocacao — VGIR11

MANUTENGAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICAD
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

Ativos de Liquidez
(1% a 5% dos ativos)

o Semuneracdo vnculada

yaritaciamanta a0 COI

a Nesnumeracdo viney

priorAarem He cavan conervadon om

® EsToiha do atwos que tenhar

03 COm £aL0 saberany
milacac
W US risc0s Mt dos ¢ v

proparcionem relstdo risco -
o Dperacles que propicem
retoend favorieet

rentabilicaces scima o ® LCI e Bancat de pranelra inha
8 Anskse fungamentalsta (barrom Remchmark
A ¢ COnsTar monitoramanto o ot fade i bin .
Oportundiade e agen J ¢ .
JICOMDINhIMeNO HJos ative o - ! . e Fis com bhquide: e que possuam
ICOMD; W secuadicls

estrategas em Anha com 3 vasdo
» Capacdaie de orginagic

de de operaches clean

Propriotara e aceiso & operacdes

gue pos m 24CH0 raco ¢

ex(lysas retorno

tovcravel

A EXPECTATIVA DE RENTABILDADE PROJETADA NAD REPRESENTE E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
MHIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTARMUIDADE FUTURA
A ALOCATAD CONSTANTE DESTE SUIDE £ APENAS SNDICATIVA, NAD ESTANDO FORMALIZADA NO REGULAMENTO OU M POLITICAS DA GISTORA,

foete Wovr

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Processo de Investimento e Gestao

ORIGINAGCAO SELECAO DE ATIVOS & COMITE DE GESTAO ATIVA E
ESTRUTURACAO INVESTIMENTOS MONITORAMENTO

s Peofunda andiive d A Btencis

AS INFORMACD LS CONTIDAS MESTE SUDE TRATAM 3£ 00 PROCISSO DE IMVTSTIMINTG DAL
QUE POTENGA OPORTUNIDACES ESTARAD BISSONIVES ¥2A4 &
IMPLENENTAR SUA ESTRATIGIA OF IWESTIMENTO, ALCAMCAR 5
SOFRAM ALTERACOES M0 LONMGO OU OUNTD M2, MOIENE

NOLVIOO0 PELO SISTOR COM RAST TM SUAS POLITICAS MTERMAS SAD HA GARANTIA DE
ESTORA SERA CARAL O IOONTOAS OPORTUNIDADES BF IWVESTIMENTD AP RO IADERS,

STANCIAZS WAD WA GARANTIA D€ QUE AS INFORMACOES ACKN INCICADAS NAD
LOES AL POLITICAS INTERMAS DF ATUAMAD Ua ~e

e L e TN M WS § SITEWES I YVEMTICES S 3 (eamny premvie szar, nd3 meahs tore

hals por vt e ekpar (elcs
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Organograma

Comité Executivo

Dunies Pegotiol

Crédito
Dllsen Moreiis Misak Pessoa Caraling Sampiie
Sofia Cogguri Mane de Montille

to, Compliance o Ralacho com Apolo Co
ESG Investidores Sarah Fragei
Evs Senton

|

Ativos Reals  Alessandro Vedross) }

RF Abertos

ARG RF Estruturados Imobilidrio Infraestrutura ' Agronegocio
el Pegorin 2
Carlos Sartor Alpssandro Vedross) Cristing Thmas ' Galilherme Grat

vda Oliveirs JOs& Varane solis Cactur

Volume da Oferta da 9* Emissao de Cotas: até R$ 400.000.000,64 (quatrocentos milhdes de reais e sessenta e quatro centavos),
com a possibilidade de acréscimo de R$ 100.000.000,16 (cem milhdes de reais e dezesseis centavos), por conta da eventual
distribui¢do das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo). Sera admitida a distribuigdo

parcial, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da resolugdo CVM n° 160, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

(“Distribuicdo Parcial”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribui¢do Parcial, desde que haja

subscri¢dao do Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto Definitivo), sendo que as Novas Cotas que ndo

forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pela Administradora.

Objetivos da Oferta

HISTORICO COMPROVADO
o Fundo sempre buscou
ter alocagdo rapida e

eficiente dos recursos
captados RENDA

Distribuicdo mensal de
dividendos

EX(;E;T‘E\STE VG l R PULVERIZACAO DA

Equipe tam Fundo de CRI com benchmark em LI
experiéncia INVESTIDORES

comprovada no CDI Aumento da
mercado imobilidrio liquidez das cotas

Fonte: Valora, apinido da gestora 21
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Patrimo6nio Liquido do Fundo em 31/08/2024: R$1.407.844.403,53
R$9,636085 por cota

Historico de Distribuicao de Rendimentos e Alocagao

mon san Mig mIn

» Druste > Evasie - Lresoe Sa Rowen s Dot Ty L
WM AN TN e S One N A RATTOM et L

1N

"

wr

o

nN

'.?“:f:ffff‘:nlfw!','. ....'f:.’x"‘:."l)h'?,l’.‘v.ﬁ'.<_'.'.".7‘.
FA2 A5 520 502030850V SANBYROAANLYY

Aokl s OF ——LDIC  —0— DentucheCra
O HISTORICO DE DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SO8 QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

Foate: Vv

VGIR11 em numeros

12 EmnissSo: Jul/18
20 Emissio: Fev/19
34 Emissdo: Set/19
A Emissdo: Dey/19

Patrimdnio Liquido
RS 1.407.844.403,53
31/08/2024

Fundo de CRI
Objetivo: CDI + spread 5t Emissdo:; Abe/22
oY Emissdo: Nov/22
79 Emissio: Jun/28
BY Emissdo: Ago/24

Rentabilidade Liquida

Acumulada
CDI +3,13% aa

e IFIX

LTV ATIE Matt e Pasdad v 2L OIS

MR W i eore DLOLOTO ¢ ALUA AL

O MESTORCO O RENTARILIDADE ACUMUTADA, BIM COMO OF UIQUIDET, NAD REFRESENTA [ MEM DEVE SEN CONMIDERADRG, A QUALQUER
MOMENTO OU SO8 QUALGUENR MPOTESE, COMO POMESSA, CARANTIA OU SUGESTAD DE RENTARILIDADE O LIQUMSED FUTURA

forde Vaks
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Historico de Distribui¢do e Cota Patrimonial

Distribui¢cio Acumulada desde o IPO

CDi+31%aa

e 11% I+ 53% COl+3% Core28%

— COt«28% CO¥ = 255

an w o nes iR =
2004 ool ) N

20 an

Ol Parnongl e 00% O = @={noendont' "

O HISTORICO DE DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
508 QUALOUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABIUDADE FUTURA
Seve de dects corm usbaes arvindedas fonte Visoes
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Historico de Rentabilidade e Distribuicao
Valoees am RS e jrel] agolM NN
Receitas (Ermadas de Caisa 14990 036,18 ass s 12744522 94 129550307

Rewiftado 1008127141 1331838270 RIS T AT

45164020 0034 12638

DistnbugdoCota R§OW R§OW R§ O REOM
Rertatiddade sobre Cota Patreroni {30 a20| COI+ 32% COl» 1Y% COt « 20% COi+28%
iy £l = &2 304
0 HISTORXCO DE DNSTRIBLSCAD DE RENDIMENTOS NAD ESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALOUER MOMENTO OU

SOB QUALQUIR MiPOTEM, COMD PROMIESSA, GARANT SUGESTAD DI RENTARILDADE FUTLRA

Taxa de Administragdo: A Taxa de Administragdo sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) ao ano, calculada
sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das Novas Cotas no
més anterior ao do pagamento da remuneracgdo, caso as Novas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Novas Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Novas Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) fixos a razdo de 1/12
(um doze avos), que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento, ¢ de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo) ano do Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento,
atualizado anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; (b) 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano, referente aos servigos de gestdo da carteira do Fundo, a ser pago diretamente a Gestora; e (c)
remuneragdo mensal, paga por cotista, no valor equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos), com piso de R$ 3.000,00
(trés mil reais) mensais, limitada a 0,06% (seis centésimos por cento) referente aos servigos de escrituragdo das cotas do

Fundo, a ser paga a terceiros.

Taxa de Performance: Serd devida & Gestora uma taxa de performance correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da

rentabilidade das Novas Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depbsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), ja deduzidas todas as

demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administragao.
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INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI, IPCA e IGPM foram extraidas do relatério Focus do Banco Central do Brasil de 26 de setembro de
2024. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os primeiros 12 (doze) meses de funcionamento do Fundo. A partir
do 2° (segundo) ano de funcionamento do Fundo, assumiu-se que o indicador CDI fosse igual ao do tltimo més do periodo e

os indicadores IPCA e IGPM seriam constantes, equivalentes aos mesmos indicadores acumulados no primeiro ano.

RECEITAS

Indicadores Més1 més2 més3 més4 més5 més6 més7 més8 més9 més10 més11 més 12
L ANO1  ANOS2:5
Econdmicos  pov.24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25
CDI 088% 092% 094% 094% 094% 094% 094% 094% 094% 094% 0,90%  0,90% 11,73% 11,00%
IPCA (M-2) 0,20% 045% 042% 053% 033% 034% 025% 020% 0,20% 0,16% 023%  0,33% 3,70% 3,70%

IGPM (M-2) 042% 042% 037% 033% 035% 030% 028% 027% 022% 025% 037%  0239% 4,03% 4,03%

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetaria dos Ativos-Alvo constantes tanto da
carteira atual do Fundo apresentada abaixo, bem como do investimento em futuros ativos. A modelagem assume que os
investimentos dos recursos provenientes da 9* Emissdo de Novas Cotas em Ativos-Alvo serdo concluidos no primeiro més
contados a partir da 9* Emissdo, conforme alocago estimada na tabela de “Pipeline Indicativo” apresentada abaixo. A Gestora

fard seus melhores esforgos para que a composi¢éo futura da carteira do Fundo esteja em linha com o apresentado abaixo.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo, em cotas de outros FlIs,
LCIs com rentabilidade ao redor de 90% do CDI e titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta proxima a 100% do
CDI. A politica de investimentos da Gestora busca minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a vasta
maioria dos Ativos-Alvo que serdo investidos deverdo pagar juros (e potencialmente amortizagdo) mensalmente, gerando
fluxo de caixa suficiente para arcar com todas as despesas do Fundo, além de possibilitar distribuigdes mensais de dividendos

aos Cotistas.

A politica de investimentos da Gestora busca minimizar a0 maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que a vasta maioria
dos Ativos Alvo que serdo investidos deverdo pagar juros (e potencialmente amortizagdo) mensalmente, gerando fluxo de
caixa suficiente para arcar com todas as despesas do Fundo, além de possibilitar distribuicdes mensais de dividendos aos

Cotistas.

Segue abaixo a carteira detalhada do Fundo com base na situagao proforma em 31/10/2024, além de graficos apresentando o
perfil dos ativos em 31/08/2024.

Carteira do Fundo Pro Forma em 31/10/2024
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Carteira de Ativos Pro Forma 31/10/24
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Perfil da Carteira de Ativos em 31/08/2024

Perfil da Carteira de Ativos em 31/08/24
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Historico de Negociacao e Valor de Mercado das Cotas

wor v Mo

CUALQOEN FENTASLIDADE EWERADA PREVISTA MAD BEFRISINTA § WEM OEVE B3O8 COMMDOIADA, A QUALDODE MOMINDO [ 300 QUALDULE MIPOTESE. COMO PROMETIA,
GALARTIA OU SUGIITAD D€ RENTAMUDADE PUTLRA MINVIMA OU GARANTIDA AST WVISTIDOML

L

Segue abaixo o Pipeline Indicativo referente a presente oferta.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS

Estudo de Viabilidade da Oferta

Pipeline Indicativo
Ao Volurme (RSmil) indexador Spread Al-in Risco T M de Alocagio
1 19.000 o6 + 6,1M% Residencial mensal 2
P 4 55.000 (nv 22 7,.50% Shopping mensal 1
3 15.000 Cor + 7.00% Residencial mensal 2
. 46,000 e 2,00% Residencial mensal 2
s 24.000 (oiv 6,50% Residencial mensal 2
6 76,000 o+ 4,00% Residencal mensal :
7 10,000 cone 5,75% Nesidencal mensal 1
8 55.000 ot e 6.25% Residencial mensal 1
9 50.000 e+ 4.85% Resigencial mensal 2
10 20.000 o+ 6,25% Residencal mensal 2
1 24000 COf + 6,25% Residencial mensal 2
Total 422.000 D1+ 3.,59%
ALOCACAD COM TAXAS ATRATIVAS ~ MAIS ALTAS QUE A MEDIA PONDERADA ATUAL

DA CARTEIRA
ACAPSCIATIVA DE AERTARUDASYE PRI TADA RAD SEFRESINTA | WiV OFVE WA CONMINRADA, A GUACUER MOWMINTD O SO8 GUALTUIEE WORESE, COMO #ROWIE LA,
GARAATIA DU SOGASTAD Of MENTARLIGADSE FUTURA,
WA DMTANTE O FXPOSTO ACMA, O FUNCO WAD POSSUI UM ATIVO ESRICIICD PARA A BESTINACAD DO RECURSOS DA OFENTA, £ MAQ WA GARANTIA OF QU A SOSTORA
CONSESURA DESTIVAN 08 RECUNICS DRUNDOS DA GRIATA DE FORMA PEEVIITA MO ESTUDO DF VIAMUDADE DESIA FORMA, O PISLINE AOMA § MERAMENTY INDICATIVO &
CASD ©F RECURSOS DOTIOC PELA OFEHTA SEIAM SUPTRIORES ADS AECURSOS NECSISAROS FARA A AQUSICAD DOS ATIDS. OF BUCLRSDS CAPTADOS POR MEID DA OFIETA
SEALO DESTINADOS PAXA A AGUISCLD DF ATIVDS, 2 MO DEPWIO0S AT & PRESERTE OR1A CRALOUAK rorey Vb ‘

PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO
A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
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DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE

QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Abaixo segue uma projecao das taxas médias dos ativos, agrupadas por indicador, ap6s a alocagéo do Pipeline Indicativo.

Estudo de Viabilidade da Oferta

Carteira Projetada apos Alocagio do Pipeline Indicativo

R$1.800,0M

R$424 0M

~+ -

R$1.376,0

COl+ 4.8%

COt + 4. 6%

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAC REFPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO DU 308
QUALOUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA

As despesas referentes a 9* Emissdo estdo estimadas em aproximadamente 3,52% (trés inteiros e cinquenta e dois centésimos
por cento) do Volume Base da Oferta, estando inclusas todas as despesas referentes a taxas de estruturag@o, distribuicdo e
colocacgao, honorarios advocaticios, taxas de registro junto a CVM e a B3, além de todos os outros custos referentes a ofertas
publicas, dos quais 2,41% (dois inteiros e quarenta e um centésimos por cento) estdo previstas ser cobertas pela Taxa de

Distribuicdo Primaria sendo o restante cerca de 1,11% (um inteiro e onze centésimos cento) cobertos pela Gestora.

Em relagdo as despesas recorrentes, as mesmas estdo especificadas no prospecto do Fundo e estdo estimadas em R$
1.340.000,00 (um milhdo, trezentos e quarenta mil reais) mensais, incluindo a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestao
(excluindo a Taxa de Performance) e a Taxa de Escrituragdo, bem como despesas com o auditor independente, além das taxas
referentes a CVM, B3 ¢ ANBIMA.

RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da proje¢ao de resultados anuais do Fundo.

12
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Estudo de Viabilidade da Oferta

Resumo da projegio de resultados anuals do Fundo

[walares em RS000) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido 1.807.844 1.807.844 1.807.844 1.807.844 1.807 844
CRi 1807.844 1.807.844 1.B07 844 1207844 1807844
Mivos de Liguider 0 0 0 0 0
Receitas 286,688 290.096 290096 290,096 290.0956
Custos e Despesas (29.000) (31.777) {31.777) 131.777) (31.777)
Resultado Liquido Fit 257.687 258.319 258319 258.319 258.319
Distribuicda 257.e87 258.319 258314 258319 258.319
¥ cotas 187 595 053 187595063 187.595.063 187595063 187595063
Distribuicio/cota [RS) 1.9 1,38 1,38 L3R 1,38
OY - cota patrimonial 15,2% 153% 153% 15,3% 153%
Dl + 3,1% COl+ 3,8% DI+ 3.5% DI« 3.8% DI+ 3,8%
ALXPICTATIVA DE RINTARILUDADE PROMTADA NAD REPRESTNTA E NEM DEVE SER CONSDERADA, A QUALOQUER MOMINTO OV SO0 QUAMQUER

HIPOTESE, COMOD PROMISSA, GARANTIA OV SUGESTAD DI RENTABNIDADE FUTURA

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A
GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE
RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA (COMO NA PROJECAO DO PATRIMONIO LiQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO
ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Sdo Paulo, 11 de outubro de 2024.

(Assinaturas na proxima pdagina)
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(Pagina de assinaturas do Estudo de Viabilidade da 9° (nona) Emissdo de Cotas do Valora CRI CDI Fundo de Investimento
Imobiliario — FII)

VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.
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e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Cescon Barrieu Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Cescon Barrieu Advogados during the course of your relationship
with Cescon Barrieu Advogados.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual

VALORA CRI CDI FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 29.852.732/0001-91
Data de Funcionamento: 27/07/2018 Publico Alve: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRVGIRCTFO008 Quantidade de cotas emitidas: 146.101.287,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuaciio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

< . 30/06
Duragao: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admir‘listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
) Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- A
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 08/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 1830, SL 32
.1 |Gestor: VALORA IMOBILIARIO E 07.559.989/0001- |51 5 -1 A NOVA CONCEICA, SAO PAULO - SP - |(11) 30160929

INFRAESTRUTURA LTDA

17

04543-900

Custodiante: BTG PACTUAL SERVICOS

59.281.253/0001-

PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE -

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

12 |FINANCEIROS S/A DTVM 23 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040 _ |(21) 32629600
13 Auditor Independente: KPMG AUDITORES 00.057.755/2170- [RUA VERBO DIVINO, 1400,CONJUNTO ]:ERREO (11) 3940-3311
INDEPENDENTES LTDA. 00 AO 801 (PARTE)CHACARA SANTO ANTONIO
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: ./-
1.7 Empr?sa Especializada para administrar as .
locagdes:
1.8 [Outros prestadores de servicos':
[Nao possui informagdo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 |Descri¢do dos negocios realizados no periodo
:}::?:;3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
CRI 22D0634282 Lucro na Venda 10.078.573,40 Capital
CRI 24E1730283 Lucro na Venda 6.268.041,28 Capital
CRI 24G1559252 Lucro na Venda 10.000.000,00 Capital
CRI 24G1972260 Lucro na Venda 36.005.726,12 Capital
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo se encontra em fase de captagdo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
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O Fundo se encontra em fase de captagdo.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Relacio do ot mobiliar val 516 (SIM ou NAO) Valorlzaca0/Desval(3rlzaca0
¢do de ativos imobiliarios alor (RS) apurado no periodo
CRI 18D0698877 3.011.941,60 SIM 2,08%
CRI 19B0177968 5.755.294,57 SIM 2,11%
CRI 19E0281174 3.982.287,75 SIM 2,18%
CRI 1910909950 2.461.789,41 SIM 2,01%
CRI 20D0892140 15.010.042,62 SIM 2,65%
CRI 20J0764140 17.955.273,13 SIM 2,61%
CRI20J0764341 31.203.216,12 SIM 2,61%
CRI 21F1076950 15.908.779,65 SIM 2,61%
CRI 21F1076974 26.565.998,11 SIM 2,61%
CRI 2110002653 36.690.172,54 SIM 2,48%
CRI 21L0729728 4.666.559,62 SIM 2,53%
CRI 2110729731 4.666.561,80 SIM 2,53%
CRI 22A0788605 15.689.822,78 SIM 2,14%
CRI 22A0883092 12.803.113,12 SIM 2,42%
CRI 22B0512752 42.957.558,99 SIM 2,22%
CRI 22C0927973 9.582.536,12 SIM 2,71%
CRI 22D0634282 9.854.457,37 SIM -1,26%
CRI 22D0836679 58.130.999,96 SIM 2,44%
CRI 22D0847833 11.878.698,04 SIM 2,45%
CRI 22D0847835 25.295.341,87 SIM 2,49%
CRI 22E1211649 72.467.881,73 SIM 2,29%
CRI 22E1313665 21.078.786,45 SIM 2,60%
CRI 22H1318883 11.913.843,41 SIM 2,74%
CRI 22H1319855 15.385.349,60 SIM 2,70%
CRI 22J0070436 3.398.731,11 SIM 2,90%
CRI 22J0123615 5.987.630,65 SIM 2,85%
CRI 22J1021044 8.316.286,09 SIM 2,65%
CRI 22K 1377349 24.058.849,87 SIM 2,38%
CRI 22K 1684666 59.995.409,61 SIM 2,62%
CRI 2210179634 16.122.894,73 SIM 2,61%
CRI 2211013767 75.107.288,87 SIM 2,31%
CRI23D1611321 26.527.564,60 SIM 2,63%
CRI23F1688312 36.019.742,79 SIM 2,48%
CRI 23F1689784 16.440.080,54 SIM 1,99%
CRI 23G1265217 17.682.362,97 SIM 2,65%
CRI 23J1928151 36.735.870,84 SIM 2,38%
CRI 23K 1511855 70.003.910,53 SIM 2,31%
CRI 2311958573 25.904.074,33 SIM 2,70%
CRI 2311958694 3.144.416,99 SIM 2,63%
CRI 24A1828538 65.324.948,41 SIM 2,33%
CRI 24A2191067 6.219.658,81 SIM 2,52%
CRI 24A2692084 9.169.303,49 SIM 2,38%
CRI 24D3464295 8.104.544,94 SIM 2,53%
CRI 24E1235616 1.848.402,20 SIM 2,63%
CRI 24E1730283 6.268.044,80 SIM 0,00%
CRI 24E1753141 43.830.521,41 SIM 2,79%
CRI 24G1559252 10.074.735,18 SIM 0,97%
CRI 24G1972260 36.102.257,63 SIM 1,31%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sao calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Ndo possui informagao apresentada.

9.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o

envio de documentos pertinentes as deliberages propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢cdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a

comprovac¢io da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacdo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentacdo societaria outorgando poderes de representagao (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagao. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inten¢ao de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual™) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n°® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia nao sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragao de cotas do Fundo, para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrucao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagdo da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagéo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validacdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrucao
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisoes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

. A Taxa de Administragdo sera de até 1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) o valor contabil do patrimonio liquido do
FUNDO, nos demais casos, composta de: (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) fixos a razdo de 1/12 (um doze avos), que devera ser pago
diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), no 1° (primeiro) ano de funcionamento do
FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, e de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do 2° (segundo) ano do FUNDO,

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do FUNDO; (b) 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano, referente aos servigos de gestdo da carteira do FUNDO, a ser pago diretamente 8 GESTORA; e (c) o
equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, limitada a 0,06% (seis
centésimos por cento) referente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros (em conjunto, a “Taxa de Administra¢do”)

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

2.036.972,69

0,14%

0,14%

.|Governanca

.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagao apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragédo
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontificia Universidade

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas do s s,
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 31/01/2023
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou sécio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas 51z
aplicadas Néo hd
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 260.902,00 146.101.287,00 100,00% 86,69% 13,31%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
. . transag ?10 Data da . Data da .
Ativo negociado (aquisicao, = Valor envolvido |assembleia de (Contraparte
alienac¢io ou transagao autorizacio
locac¢do)
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
e D Fx A aquisigo  (30/062024  [39.490367.78  [03/102018 |26 PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2duisicao  130/06/2024  11.025.530.957.41103/10/2018 |\ py\ A CEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [*dUs1640 02/07/2024  1110.399,93 03/102018  |EPANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

'YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2duisicao 02/07/2024  1154.511,17 03/10/2018 | e ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 03/07/2024  11.246.473,36 |03/10/2018  1p\JANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 03/07/2024  12.084.034.35  103/10/2018 1o\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

'YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 03/07/2024  156.135.41 03/102018  |EANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 03/07/2024  1110.453,84 03/1022018  |EPGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

'YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 03/07/2024  154.586,62 03/10/2018  |enGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO 241151640 04/07/2024  1748.508,40 03/102018  |ERGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

'YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [211€na¢ao 05/07/2024  16.583.390.38  103/10/2018 |\ NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagao 05/07/2024  1748.801,97 03/102018  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 05/07/2024  1111.613,66 03/1022018 L ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 05/07/2024  12.147.031.91  103/10/2018 o1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 05/07/2024  12.516.660.55  [03/10/2018 o1\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO o BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagao  05/07/2024 1740.333,15 03/1022018  |enANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

'YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagao 05/07/2024  12.264.186,81  103/10/2018 o1\ A NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo  05/07/2024 19.586.367.99  |03/10/2018 o1\ A NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

'YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO N BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagao 12/0722024  20.404,41 03/102018  |ERGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO |, 15072024 331873022 |03/102018  |BTG PACTUAL SERVICOS

RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 17/07/2024  1220.521.38 03/10/2018  |eGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacao 17072024 19.242.521,60  103/10/2018  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

'YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienacdo  |17/07/2024  176.909.37 03/10/2018 | e ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 17/07/2024 - (2.131.112.81 - 103/10/2018  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 24/07/2024  1247.611,02 03/10/22018  |E P ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 25/07/2024  141.174,25 03/102018  |EPGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 26/07/2024  11.315.861.69  |03/10/2018 o1\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicdo  129/07/2024 |715.715,62 03/1022018  |EANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA lienagéio 30/07/202411.459.195.95  |03/10/2018 |1\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 30/07/2024  1221.294,71 03/10/2018  |enANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 30/07/2024  1247.994,93 03/10/2018  |EnANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdio 30/07/2024  141.222,04 03/10/2018  |EnANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienaciio 30072024 [1316.880,51  [03/1012018 L1 A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA plienagéio 30/07/2024  1715.992,19 03/10/2018  |EnANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicdo 131/07/2024  12.471.650,02  |03/10/2018 |1\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 05/08/2024  13.965.375,02 |03/10/2018 |1\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisieao 06/08/2024  872.064,46 03/1022018  |EANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienaao 07/08/2024  |11.136.168,74  103/10/2018 11\ A NCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO L BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagao 08/08/2024  125.302.819.28  103/10/2018 11\ ANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [21ienacao 12/08/2024  135.088,72 03/10/2018  |EnGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO - BTG PACTUAL SERVICOS
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO [2lienagdo 14/08/2024  20.800,95 03/1022018  |EGANCEIROS S/A DTVM
PRIVADO

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 16/08/2024  1234.211,44 03/10/2018  |E P ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aqusicao 19/08/2024  [47.874,06 03/102018  |EANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 19/08/2024  (53.426,11 03/10/2018 | E P\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 19/08/2024  (234.298,80 03/10/2018  |ENANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA plienagéio 19/08/2024  [53.426,11 03/10/2018  |EnANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 19/08/2024  1227.844.97 03/1022018  |EANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA plienagéio 19/08/2024  12.901.195.41  103/10/2018  |enGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 19/08/2024  1708.841,41 03/102018  |enANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 19/08/2024  12.484.045,53  103/10/2018  |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 19/08/2024  [3.980.590,34  [03/1012018 |2 o\ 0o e oS DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 19/08/2024  (875.068,21 03/10/2018  |ERANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigdo 23/08/2024  [2.704.655,89  [03/10/2018 | = e 08 OA DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 23/08/2024 140,00 03/1022018  |EnANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 26/08/2024  11.078.683.67  |03/10/2018 ey ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienaciio 27/08/2024 (270663525 [03/1012018 |2 o o e A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 27/08/2024  11.079.106.87  |03/10/2018 £y ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagfio 27/08/2024  122.513,33 03/10/2018  |EANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 27/08/2024  1140.746,28 03/10/2018  |eGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 27/08/2024  |47.987,38 03/1022018  |EP\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

HESOURO SELIC FUNDO DE aquisicio  [28/08/2024  |165.712,63 03/10/2018  |BTG PACTUAL SERVICOS

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢ao 28/08/2024  |4.181.563,04 03/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisigdo 29/08/2024  {20.617.080,33  |03/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢do 30/08/2024 13.865,67 03/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢do 30/08/2024  [13.370.219,26  (03/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢do 30/08/2024  [73.796.750,00  (03/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢ao 30/08/2024  1693.044,99 03/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisicao 30/08/2024  [75.091.277,00  (03/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
YIELD DI FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA REFERENCIADO CREDITO
PRIVADO

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢ao 30/08/2024  |25.416.364,28  103/10/2018 FINANCEIROS S/A DTVM

15.

Politica de divulgacao de informacées

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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1.

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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VALORA

INVESTIMENTOS

PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 9* (NONA) EMISSAO DE COTAS DO

VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n° 29.852.732/0001-91

ADMINISTRADORA

btqpactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
CNPJ n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, Botafogo, CEP 22250-911, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA

VALORA

INVESTIMENTOS
VALORA IMOBILIARIO E INFRAESTRUTURA LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br
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