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COMUNICADO AO MERCADO
NOVA LOCAGAO ULTRA

Foi assinado hoje o Contrato de Locagéao de Imoével Ndo Residencial (“Novo Contrato de Locagéo”) para o imével

localizado na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1.307, Brooklin Novo, em Sao Paulo/SP (“Imdvel Berrini”), com
a WINNING FITNESS FRANQUEADORA LTDA, franqueada do Grupo Ultra (“Nova Locataria” ou “Ultra”),

ampliando a diversificagdo do Fundo e marcando sua entrada em um novo setor de atuagéo: salde & bem-estar.

NOVO CONTRATO DE LOCAGAO

A Ultra é uma rede de academias com 40 anos em operagéao e presenga em 12 estados do pais. O Novo Contrato
de Locagéao tem prazo de 120 meses, com vencimento em setembro de 2034, tem valor de locagdo em linha com
o0 mercado e regido e segue praticas comerciais comuns a esse tipo de operagao como allowance e caréncia,
sendo que ha obrigatoriedade de devolugéo dos beneficios concedidos em caso de rescisdo antecipada. A Nova

Locataria arca com encargos de locagao desde o inicio do contrato.

SOBRE O IMOVEL

O Imodvel Berrini esta localizado em uma das principais avenidas de Sdo Paulo e possui 1.031,26 m? de area
locavel, 2 andares e subsolo com vagas de estacionamento. Esta localizado em uma regido adensada, com uma
ampla oferta de comércios, servigos e de escritérios corporativos, além de infraestrutura de transporte publico,

ciclovia e acesso para carros, caracteristicas valiosas da regido para o varejo.

Imével Berrini Exemplo Imovel Academia Ultra

A READEQUAGAO DO USO DO ATIVO

1 3509 6500
_\ . com.br +56 1
3 luir www.niobravo.
) investir é evoiull.



Q RIOBRAVO

A locagdo marca mais uma bem-sucedida troca de perfil de locatarios do Fundo e reforga a tese da gestao de
que o imével tem valor pela sua localizagao e seus atributos técnicos e pode ser transformado ao longo do tempo
para atender as mudangas do varejo, que é extremamente vivo e dindmico. Alguns exemplos de readequacgdes
recentes de uso de iméveis do Fundo sdo o imével Paulista (saida de operagdo bancaria e entrada de self storage),
Imével Belo Horizonte (saida de operagao bancaria e entrada de um supermercadista), imével Leblon (saida de
operagédo de vestudrio e entrada de interface de investimento) e Imdvel Sdo Bernardo (saida de operagao

bancéria e entrada de uma incorporadora).
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IMPACTO DA TRANSAGCAO NO RBVA11

Com anova locacéao, o Fundo se consolida como um veiculo diversificado em termos de atuagéo, com 11 setores
de atuagédo diferentes, com potencial de ampliar ainda mais essa multipla exposig¢éao setorial, dada a flexibilidade
e liquidez de seus imdveis e a busca por operagdes diversas por parte da gestdo, gragas a expertise no setor
imobiliario, a relagdo com empresas de diversos setores e a atuagado comercial sélida e agil. A nova locagéo
devera gerar um impacto anual positivo de R$0,045/cota no resultado do Fundo, que considerando tanto receitas

imobiliarias e pagamento dos encargos locaticios pela Nova Locataria.
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A gestao segue firme com o trabalho de diversificagdo da exposicao setorial do Fundo e da reciclagem de

portfélio, em busca de uma geragéao de renda imobilidria sustentavel e de longo prazo para os cotistas do Fundo.

O canal de Rl esta disponivel para qualquer duvida ou comentdrio: ri@riobravo.com.br ou

www.riobravo.com.br/chat.

Sé&o Paulo, 16 outubro de 2024.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituicdo administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI
' considera portfélio do fundo apds conclusdo da operagdo de aquisicdo dos imodveis do RBED11 e
Pernambucanas, atualmente em CCV. “Outros” considera Selfstorage, Investimentos, Casa&Construcéao,

Incorporacgéo Imobilidria e Saude e bem-estar.
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